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UCHWALA Nr XXV1/174/2012
RADY GMINY TERESIN
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
cze$¢é obrebu geodezyjnego Granice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647) oraz Uchwaty Nr X1/79/2011
Rady Gminy Teresin z dnia 16 wrzes$nia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czg¢$¢ obrebu geodezyjnego Granice,
stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin), Rada Gminy Teresin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ zmianeg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujaca
cze$¢ obrgbu geodezyjnego Granice zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwala.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment obrgbu geodezyjnego Granice potozony w gminie Teresin o powierzchni
okoto 0,32 ha.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;
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3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
Z okre$leniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.

3. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Granice w gminie Teresin 0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku planu linig
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong w
tekécie uchwaty lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem
podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalnos¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi
napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie
itp. a takze inne ustugi do nich podobne; sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych?, ktérych dziatalnoéé nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;
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13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dzialalno$ci biurowej, dziatalnosci
zwiazanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi
szewskie, uslugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., drobna wytworczo$¢ oraz inne ushugi, ktorych
dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sig zjazd na dziatke;

15) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektow matej architektury);

17) maksymalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku liczong od
poziomu terenu przy wejsciu glownym do najwyzszego punktu dachu;

18) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne poszerzenie istniejacej drogi do
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi;

19) dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumieé teren potozony na gruncie rodzimym z
nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna wegetacj¢ oraz wode powierzchniowa
na tym terenie;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie linii
sredniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i
przepisow odrgbnych;

22) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposoboéw wykorzystania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6.1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogdlne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogélne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okre$lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektoérych terendw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Dziat I.
Przepisy ogolne

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

KD/D | tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KD/D o szeroko$ci podanej w planie wyznacza
rysunek planu oraz przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty;

2. Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN i MN,U wyznacza rysunek planu.
§ 9.1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: schodow na gruncie, stlupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, tarasow, okapow, klatek schodowych, wykuszy, loggi - max do szeroko$ci 1.50m;

4) Ustala sig, iz lokalizacje budynkow od pozostatych granic dziatek okreslaja przepisy odrgbne?;

5) Ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomigdzy
okreslonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi;

6) W pasie terenu zawartym pomigdzy okreSlonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi —
dopuszcza sig rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 10.1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnoleglty do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca- W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachoéw blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczna i betonowa, gontem
bitumicznym lub drewnianym;

4) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych;

5) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe);

6) Plan nie ustala maksymalnej wysokosci budowli i obiektow matej architektury.
§ 11.1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy
i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z prefabrykowanych elementow wypetniajacych
przgsta 1 odrodzen pelnych;

4) Ustala sig, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalna odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

Rozdziat 3.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalania
I podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci zostaly okre$lone dla poszczegdlnych terendw
0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13.1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna
Z przepisami odrgbnymi®.
3. Ustala sig, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 14. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach
objetych planem.

§ 15.1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace ziemne zwiazane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo
zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji.

§ 16.1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza, nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wilasciciel posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 17.1. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartoéci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Ustala si¢ obowiazek zachowania wartosciowego drzewostanu;

2) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospodarowaé
zielenig z zachowaniem warunkéw niepogarszania warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3m?;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale I1.

§ 18.1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie tereny o symbolu MN jako tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz tereny o symbolu MN,U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

Rozdziat 5.

§ 19. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi moze
nastapi¢ pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno — budowlanych, migdzy
innymi stosowania w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.
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2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

Rozdziat 6.
§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych
drog gminnych dojazdowych, a takze z istniejacej drogi krajowej klasy glownej, ktore znajduja sie poza
granicami planu;

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi:
a) teren drogi 1KD/D jako projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej,
b) teren drogi 2KD/D jako projektowana droge dojazdowa, kategorii gminne;j.

3) Szerokosci terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 33
niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznos$cei)
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi®).

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest:
a) od potnocy z droga krajowa nr 2 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego Warszawa — Poznaf,
b) od potudnia z droga gminna nr 380821W,
¢) od zachodu z droga gminna nr 380875W.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 21.1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sig zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z istniejacej sieci wodociagowe;;

2) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog.
§ 22.1. Zasady odprowadzenia Sciekdw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych
oraz rowow przydroznych;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 23.1. Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w energie elektrycznag w oparciu 0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczna
SN, NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Energetycznego;

2) Ustala si¢ zasadg prowadzenia sieci NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub
wewngetrzne;j;

4) Ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
0 minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wngtrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.
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§ 24.1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 25.1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sig¢, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowg sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Ustala sig, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od strony
drogi.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikoéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego,
oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 27.1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpadoéw
W sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

§ 28.1. Ustalenia ogoélne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy linig
rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
Rozdziat 8.

§ 29. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢ dla
terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9.

§ 30. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:

1. Ustala sig dla terenow o symbolach MN i MN,U optat¢ w wysokosci 10%.
2. Ustala dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

Dziat Il.
Przepisy szczegolowe

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
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§ 31.

Oznaczenie terenu

| IMN

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ushugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m® powierzchni sprzedazy
rozumianej zgodnie z ustawa.

2.| Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow oraz innych obiektow
budowlanych.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy | - wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektow malej architektury.

b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.

) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy | - maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m .

d) | ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 30 ° do 45
°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych, o nachyleniu potaci dachowych od 12 *

- przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych blizniaczych wymagane
jest zachowanie na obydwu dachach tego samego kata nachylenia potaci
dachowych oraz kierunku gtéwnej kalenicy.

e) | ogrodzenia Zgodnie z §11.

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie nowo - 800m “ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,

wydzielanych dziatek -1000m 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) | minimalne szerokosci frontow 20m

nowo wydzielanych dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych 90° £10°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4)| Minimalna powierzchnia nowo - 800m ? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,
wydzielanej dziatki budowlane;j -1000m 2 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
wbudowanymi,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
dojazdowych oraz z drogi krajowej znajdujacych si¢ poza granicami planu.

b)| parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla

samochodu osobowego na wlasnej dziatce. W przypadku budynkow z
wbudowana funkcja ustugowsa — co najmniej trzech miejsc postojowych.
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§ 32.

Oznaczenie terenu

[LMN,U

wydzielanej dzialki budowlanej

1. Przeznaczenie terenu

1) [Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Ustugi o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 200m 2

Przeznaczenie uzupehiajace - budynki gospodarcze, garazowe i techniczne,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. [Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania  [Na dziatce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2) [|Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |nieprzekraczalne linie zabudowy | wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektow malej architektury

b) parametry zabudowy dla dziatek z | maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona w stosunku
budynkami mieszkalnymi i do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U - 40%,
ustugowymi - powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej znajdujacej sig na terenie MN,U — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.

C) parametry zabudowy dzialek z - maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona w stosunku
budynkami mieszkalnymi lub do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U - 30%,
ustugami - powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN,U — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.4.,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy  maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 10,0m,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy- 6,0m.

e) [|ksztalt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 30 ° do 45
°, Z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego,

- przy realizacji dachow na budynkach mieszkalnych blizniaczych wymagane
jest zachowanie na obydwu dachach tego samego kata nachylenia potaci
dachowych oraz kierunku gtownej kalenicy.

g) logrodzenia Zgodnie z §11.

3) [Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) |minimalne powierzchnie nowo L 1000m ? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,
wydzielanych dziatek - 1500m 2 dla zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa lub z

wbudowang funkcja mieszkaniowa albo dla zabudowy ustugowej bez funkcji
mieszkaniowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej.

b) minimalne fronty nowo 20 m
wydzielanych dziatek

c) |kat potozenia granic bocznych 90° £10°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

4) |Minimalna powierzchnia nowo - 1000m ? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ustug,

- 1500m ? dla zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa lub z
wbudowang funkcja mieszkaniowa albo dla zabudowy ustugowej bez funkcji
mieszkaniowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
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infrastruktury technicznej.

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
dojazdowych oraz z drogi krajowej znajdujacych si¢ poza granicami planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wlasnej dzialce, oraz W przypadku zaistnienia ustug
na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej ze
wskaznika min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m ® powierzchni uzytkowej
budynkow i pomieszczen ustugowych.

§ 33.

Oznaczenie terenu

[LKD/D, 2KD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) [Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

2. [Zasady zagospodarowania

1) |Ogblne zasady zagospodarowania | teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi tj.(jezdnig, jednostronny chodnik,
pobocza i rowy odwadniajace) i urzadzen z droga zwiazanych,
- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych,
- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrqbnychs) oraz
rysunkiem planu.

2) [Szeroko$¢ drog w liniach 1KD/D - szerokos¢ czesci drogi zmienna, wynika z 0siowego poszerzenia

rozgraniczajacych

istniejacej drogi do 8,0m w liniach rozgraniczajacych;
2KD/D - szeroko$¢ drogi wynosi 6,0m w liniach rozgraniczajacych;
poszerzenie drogi wg rysunku planu.

)
2)
3)
4

5)

Dziat I1I.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 34. Traci moc uchwata nr XLI/259/10 Rady Gminy Teresin z dnia 5 marca 2010r. w granicach niniejszego
planu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 poz. 4024 z dnia 11.09.2010).

§ 35. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgedu Gminy
Teresin.

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/174/2012
Rady Gminy Teresin

z dnia 29 listopada 2012r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego
Granice.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego
czg$¢ obrgbu geodezyjnego Granice, w wyznaczonym terminie do dnia 12 pazdziernika 2012r. nie zostaty
zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/174/2012
Rady Gminy Teresin

z dnia 29 listopada 2012r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢
obrebu geodezyjnego Granice nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu geodezyjnego Granice nalezacych do zadan
wlasnych gminy:

I. Drogi publiczne
1. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drég publicznych dotycza:
a. terenu przeznaczonego pod projektowana droge gminng klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 2KD/D;

b. terenu przeznaczonego pod projektowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej
oznaczone symbolem 1KD/D;

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drog publicznych wymienionych w pkt. 1 lit. a oraz b
obejmuja koszty podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntdw, koszty notarialne oraz koszty
utwardzenia drog.

3. Wykup terendéw przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji dotyczacych drég publicznych wymienionych
w pkt. 1, odbywac si¢ bgdzie rownolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek
wilascicieli nieruchomosci, kosztem ktérych ma zostaé wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wtascicielami a Gmina.

4. Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i oswietlenia drogi) realizowana
bedzie zgodnie z uchwalanym przez Radg¢ Gminy Teresin Wieloletnim Planem Inwestycyjnym Gminy
Teresin w zakresie drog.

5. Srodki finansowe na budowe drog pochodzié¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wilascicieli gruntow.

11. Sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej

Sie¢ wodociggowa — teren objgty niniejszym planem miejscowym posiada istniejaca sie¢ wodociagowa

przeprowadzona w potnocno-zachodniej czesci obszaru planu miejscowego. Niniejszy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowe;j.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej — W obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Obecnie
obszar objety planem miejscowym jest polozony w obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,,Prawo wodne”.
Plan ustala, ze $cieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na
podstawie umoéw indywidualnych.

I11. Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i gazowe

1. W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace sieci
elektroenergetyczne NN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu 0 istniejaca
sie¢ elektroenergetyczna SN, NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz W oparciu
0 budowg sieci z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzadzen.

3. Do zadan witasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energig
i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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