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UCHWALA® NR XI11I/118/2012
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Wadowicach
pomiedzy ul. Szpitalng, ul. Karmelicka i ul. Stowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Wadowicach stwierdzajac, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadowice uchwala Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Wadowicach pomiedzy ul. Szpitalng,
ul. Karmelicka i ul. Sfowackiego

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 9192 m’, wynikaja z postanowien uchwaty
Nr VI/39/2011 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 12 kwietnia 2011 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wadowicach
pomigdzy ul. Szpitalna, ul. Karmelicka i ul. Stowackiego.

§ 2. Tre$¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sktadajacej si¢ zrysunku planu
wykonanego na kopiach mapy zasadniczej wskali 1:500 pochodzacych =z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;;

5) zasad i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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7) zasad obstugi terenéw w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalana bedzie oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Brak w planie czgéci ustaleh wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuja one w granicach obszaru objgtego planem iw tym zakresie
nie zachodzi potrzeba ich okreslenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw i obiektéw chronionych ustawa o ochronie przyrody;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wadowice w skali 1 : 10 000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wadowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odregbnych - rozumie sig¢ przez to obowiazujace, w dniu uchwalenia planu, przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sig przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty,

3) terenie - rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objety planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu towarzyszacym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ nieuciazliwe ustugi z zakresu handlu, gastronomii, turystyki,
hotelarstwa, obstugi bankowej iustlug finansowych, doradztwa, ustug prawnych, ustug projektowych,
biurowych, konsultingowych, reklamowych oraz administracji, o§wiaty i wychowania, kultury, ochrony
zdrowia, lecznictwa, opieki spotecznej i socjalnej, placéwek opiekunczo-wychowawczych;

8) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego Srodowiska (zwlaszcza halas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardéw jakosci $rodowiska,
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) drogach wewngtrznych - rozumie si¢ przez to nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace i projektowane dojazdy i doj$cia niezbedne dla prawidlowej obstugi obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego, ktdrych przebieg nalezy okres$li¢ na etapie sporzadzania
projektu zagospodarowania terenu lub podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) dostepie do drogi publicznej - rozumie si¢ przez to bezposredni dostgp do drogi publicznej albo dostgp
do niej przez droge wewnegtrzna, o szeroko$ci pasa drogowego minimum 5 metréw, badz poprzez
ustanowienie prawne stuzebnos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowaé $cian zewnetrznych
budynkow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,1z U” - tereny
zabudowy ustugowej :

1) przeznaczenie terenu, w tym:

a) przeznaczenie podstawowe - ustugi;

b) przeznaczenie towarzyszace - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia
komunikacji, w tym drogi wewngtrzne i miejsca do parkowania oraz obiekty matej architektury i zielen.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,
za wyjatkiem zwiazanych z komunikacja i infrastruktura techniczna, w tym inwestycjami celu publicznego
z zakresu tacznosci;

2) zakaz odprowadzania $ciekOéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb pogarszajacy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

3) priorytet stosowania w systemach grzewczych ekologicznie czystych no$nikdw energii cieplnej;

4) nakaz gromadzenia i odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z obowiazujacymi w gminie
zasadami utrzymania czystosci i porzadku oraz planem gospodarki odpadami;

5) nakaz ochrony akustycznej terenu, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak dla ,terenéw
mieszkaniowo- ustugowych”;

6) nakaz ochrony zadrzewien i zieleni urzadzonej, mozliwos¢ wycinki drzew wytacznie na podstawie decyzji
wydanych wedlug ustawy o ochronie przyrody.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) stosownie do przepis6w odrgbnych - stosowaé zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad
zabytkami;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w,strefie otulinowej staromiejskiego ukladu urbanistycznego”
na podstawie decyzji o wpisaniu dobra kultury do rejestru zabytkéw (nr rejestru A - 514/87);

3) dla wszystkich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w przypadku podejmowania budowy i robét
budowlanych, rozumianych w my$] ustawy Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu
zabytku, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami obowiazuja przepisy
przywotanych ustaw;

4) dla calego obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze parkingdw i zieleni;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldéw, o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m’, wylacznie
bezposrednio zwigzanych z prowadzona w budynku dzialalno$cia, przy zachowaniu warunku: nie wigcej
niz jeden szyld lub reklama na jedna firmg;

d) zakaz stosowania jako materialéw wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy falistej i trapezowe;j,
listew plastikowych oraz papys;

e)od strony drédg iterenéw publicznych zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych, blach oraz innych elementéw przestaniajacych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym:
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1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna - 2,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) geometria dachéw - nie okresla sig;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 16 metréw;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw - 8 metréw od krawedzi jezdni; w przypadku
braku wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu, usytuowanie budynkéw powinno
odbywac sig zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci; w przypadku
podjecia takich dziatan, z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, powinny si¢
one odbywac na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej;

3) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granica tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy
60 a 120 stopni;

4) nie okresla si¢ minimalnej i maksymalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw pod drogi/ulice publiczne 1 wewngtrzne, place, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw wtasno$ciowych zwiazanych
z istniejaca zabudowa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej, w tym:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych przylegajacych do granic terenu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (m.p.) wedtug minimalnego wskaznika - 2 m.p./100m’
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe; podane wartosci nalezy traktowac
jako minimalne i stosowa¢ proporcjonalnie.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wod¢ na cele komunalne iochrong przeciwpozarowa - zsieci wodociaggowej poprzez
budowe i rozbudowe sieci, obiektéw i urzadzen;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowa i rozbudowq sieci, obiektéw i1 urzadzen;
b) wody opadowe do kanalizacji deszczowej wraz z budowa i rozbudowa sieci, obiektow i urzadzen;

c) wody opadowe iroztopowe z parkingdw i powierzchni o szczelnej nawierzchni, wylacznie poprzez
urzadzenia do podczyszczania §ciekéw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzng 15 kV i istniejaca stacjg transformatorowa 15/0,4 kV;

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania moze nastapi¢ poprzez budoweg i rozbudowe
sieci, obiektéw i urzadzen z lokalizacja stacji 15/0,4 kV w obrgbie terenu.

4) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej SredniociSnieniowej z dopuszczeniem budowy irozbudowy sieci,
obiektéw i urzadzen;

5) gospodarka odpadami:
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a) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z,Planem gospodarki odpadami”
przyjetym odrebna uchwata Rady Miejskiej w Wadowicach;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) w oparciu osie¢ cieptownicza, energi¢ elektryczng, lokalne zrédta na paliwa ekologiczne
lub alternatywne zrédia energii z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, poprzez budoweg i rozbudoweg sieci,
obiektéw i urzadzen;

b) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach nie ekologicznych paliw statych jako podstawowego
zrédta ciepta;

7) telekomunikacja - dopuszcza si¢ rozwdj tacznosci przewodowej i bezprzewodowej, w tym mozliwos¢
lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objgtych planem w wysokosci - 10%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wadowic.
§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Wadowicach.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Zdzistaw Szczur
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIII/118/2012
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

JAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OWICACH POMIEDZY

A | UL. SLOWACKIEGO

SKALA 1 : 500

) 0

E] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

’ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
4 PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

74 , PRZEZNACZENIE TERENU

E\\ﬂ U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

(| WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
o !

{| GMINY waDowICE

U2 - TERENY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
ZWIAZANEGO Z USLUGAMI OGOLNOSPOLECZNYMI

Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:500.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Zdzistaw Szczur

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIII/118/2012
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Wadowicach, po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Burmistrza Wadowic informujacym,
ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Wadowicach pomiedzy ul. Szpitalna, ul. Karmelicka i ul. Stowackiego, w okresie jego wylozenia
do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu wyltozenia, nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, o ktérym mowa wart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Zdzistaw Szczur
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIII/118/2012
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 26 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy,stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zniejszymi zmianami), finansowane bgda z budzetu gminy Wadowice,
z zastrzezeniem punktéw 2, 3 i 4 niniejszego rozstrzygnigcia.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, stosownie
do art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157,
poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z2010 r. Nr 80, poz. 526, z pdzniejszymi
zmianami).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze S$rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6ézniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
Zdzistaw Szczur
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