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UCHWALA NR XIX /117/2012
RADY MIEJSKIEJ W PRABUTACH

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,GONTY — zabudowa rekreacyjna”
obreb Gonty w gminie Prabuty.

(zmiana fragmentu planu objetego Uchwalg Nr XXIV/161/97 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 31 maja
1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Dzierzgon)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami), po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-wania przestrzennego miasta i gminy
Prabuty” uchwalonego Uchwala Nr XL1/262/2002 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 17 maja 2002 r. Rada
Migjska w Prabutach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych przy brzegu
jeziora Dzierzgon w obrebie geodezyjnym Gonty w gminie Prabuty. Granice planu zaznaczono na rysunku
planu, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow izasad zagospodarowania przestrzennego dla
potrzeb zabudowy rekreacyjnej oraz zabudowy ustlugowej zwigzanej z obstugg rekreacji nad jeziorem
Dzierzgon. W ustaleniach planu wystgpuja nastepujace rodzaje zagospodarowania terenow:

1) tereny komunikacji: drogi wewngtrzne KDW;

2) tereny zabudowy, w tym tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej ML oraz tereny indywidualnej zabu-
dowy rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga rekreacji ML,UU;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wyznaczenia odrgbnych terendow - usytuowane na
terenach komunikacji badz na terenach planowanej zabudowy.

§3.1. W sklad niniejszej uchwaty wchodzi czgs¢ tekstowa planu, stanowigca tre§¢ uchwaly, oraz
zalgczniki do uchwaty, w tym:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu, ktéry stanowi zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktore stanowi zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zalgcznik nr 3.

2. Czgs¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:
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1) przepisy szczegolowe dotyczace zasad zagospodarowania obszaru objetego planem , majace zasto-
sowanie rowniez dla poszczegolnych terenow wyodrgbnionych w dalszych przepisach, przedstawiono
w Rozdziale IT od § 5 do § 14; w ich sktad wchodza:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

h) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

i) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

2) przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw przedstawiono w Rozdziale I1I od § 15 do § 20; w ich sktad
wchodzg:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

¢) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki zagospodarowania terenu,

e) zasady i parametry ksztaltowania zabudowy,

f) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) oznaczenie poszczegolnych terenow:

a) ustalenia dla poszczeg6lnych terendw oznaczone sg numerem i symbolem literowym, np. 1/1IKDW,

b) numer terenu sktada si¢ z dwoch cyfr, np. 1/1, z ktorych pierwsza cyfra oznacza numer jednostki struktu-
ralnej (1 — tereny komunikacji, 2 — tereny zabudowy), a druga cyfra oznacza numer terenu w ramach
danej jednostki strukturalnej,

¢) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Prabutach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone takim samym
numerem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos$¢ z planem w szczegdlnych przypadkach, wymagajacych
spetlnienia warunkoéw wymienionych w dalszych przepisach planu.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace zasad zagospodarowania obszaru objetego planem

§ 5. Definicje pojeé stosowanych w niniejszym planie:

1) linia rozgraniczajaca : rozgranicza tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada odrgbne usta-
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lenia w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendéw; lini¢ rozgraniczajgca nalezy uwzgledni¢ przy
spo-rzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna : rozgranicza tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; tereny te oznaczone sg na rysunku planu numerem i symbolem, a kazdy z nich posiada
odrebne ustalenia w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw; lini¢ rozgraniczajaca nalezy
uwzglednié¢ przy sporzadzaniu projektu podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$é
korek-ty przebiegu tej linii w zakresie nie kolidujagcym z ustaleniami planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy :
a) wyznacza nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynku,

b) dopuszcza wysunigcie przed wyznaczong lini¢ schodow, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentéw elewacji, o szerokosci nie przekraczajacej 25% szerokos$ci elewacji frontowej
oraz glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

4) kalenica dachu : oznacza kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu, ktéra ma istotny wplyw na kom-
pozycje bryly budynku widziang od strony terenéw publicznych; nie wyklucza mozliwosci zastosowania
rowniez kalenic o innych kierunkach, np. dla wystawek dachowych, pod warunkiem zachowania
czytelno$ci kalenicy gtéwne;;

5) wystawka dachowa : facjata z oknem badz z oknami wystajacymi z potaci dachu; wysokos¢ wystawki da-
chowej powinna by¢ nizsza od wysokosci glownej kalenicy dachu; ponadto nalezy uwzgledni¢ parametry
okreslone w przepisach dotyczacych poszczegélnych terendw;

6) dojazd: oznacza, z ktorej drogi nakazane jest usytuowanie zjazdu dla potrzeb obstugi komunikacyjnej da-
nego terenu,

7) zasada podzialu nieruchomosci (przedstawiona na rysunku planu): oznacza zalecany sposob realizacji
»zasad 1warunkéw podziatu nieruchomos$ci” ustalonych w przepisach dotyczacych poszczegdlnych
terenow (rozdziat I11);

8) adaptacja zagospodarowania : oznacza przystosowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu do wymagan ustalonych w niniejszym planie, w tym mozliwo$¢ zachowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu oraz mozliwosc¢ ich przeksztalcenia.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zasady ochrony Srodowiska:
1) w zakresie warunkdéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska
obowiazuja:
a) harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w walory krajobrazowe otoczenia jeziora Dzierzgon;

b) uzyskanie znaczacego udziatu zieleni w zagospodarowaniu terenéw, ktoéra powinna by¢ widoczna od
strony terenow publicznych: drogi powiatowej oraz jeziora Dzierzgon;

c) uzbrojenie planowanych terenow zabudowy w zakresie niezbgdnym dla ich prawidtowego
funkcjonowania, a wigc w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng, energi¢ elektryczna i system
odwodnienia ulic, a takze wymog zastosowania niskoemisyjnego zrodta ciepta;

d) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
na terenach planowanej zabudowy rekreacyjnej i ustugowej;

e) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych: roslin, zwierzat i grzybow, objetych
ochro-na.

2. Zasady ochrony przyrody:

1) na planowanych terenach obowigzuja ograniczenia zwigzane z ,,Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora
Dzierzgon”; obowiazuja przepisy okreslone wuchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr
1161/XLVII/10 z dn. 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim; zasady zagospodarowania przestrzennego wynikajace z przytoczonych przepisow:
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a) zakaz realizacji ,,przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko”, ktore wymagaja spo-
rzadzenia ,,raportu o oddzialywaniu na srodowisko”, w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska;

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych — za wyjatkiem
zmian dopuszczonych w niniejszym planie, ktore sa niezbedne dla zagospodarowania terendw;

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, w stopniu naruszajacym
walory krajobrazowe — za wyjatkiem zmian dopuszczonych w niniejszym planie, ktére sg niezbedne dla
zagospodarowania terenow;

d) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora Dzierz-
gon, ktoéry wyznaczono w oparciu o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony jeziora Dzierzgon;

¢) obowigzek zachowania, ochrony i tworzenia stref buforowych wokot wod powierzchniowych w postaci
trwalej roslinnosci, celem ograniczenia sptywu zanieczyszczen powierzchniowych i zwigkszenia r6zno-
rodnosci biologicznej; tereny wyznaczone w niniejszym planie znajduja si¢ poza oddziatywaniem tego
wymogu;

f) obowiazek stabilizacji terenéw na granicy wody iladu oraz obowiazek czynnej ochrony ekosystemow
wodnych; tereny wyznaczone w niniejszym planie znajduja si¢ poza oddzialywaniem tego wymogu;

2) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania ,,w sposob nie szkodzacy drze-
wom lub krzewom”; w przypadku koniecznosci usunigcia drzewa nalezy zastosowac zasade¢ ,.kompensacji
przyrodniczej”, okreslong w prawie ochrony srodowiska.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego : ustalenia w § 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, w tym
strefy oraz obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw: nie wystepujg na obszarze objetym planem;
2) obiekty zabytkowe wedlug gminnej ewidencji zabytkow : nie wystepujg na obszarze objetym planem;
3) obserwacja archeologiczna OW:

a) tereny o domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (osadnictwo wczesnohistoryczne); nie
mozna dopusci¢ do zniszczenia ewentualnych reliktow archeologicznych;

b) wszelkie prace ziemne nalezy zglasza¢ do wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
1 prowa-dzi¢ pod nadzorem archeologa;

¢) ustaleniami jw. objete sg wszystkie tereny niniejszego planu; granica obszaru obserwacji archeologiczne;j
OW znajduje si¢ poza rysunkiem planu;

4) inne formy ochrony konserwatorskiej: nic wyst¢puja na obszarze objetym planem.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotycza
planowanych terenow.

§ 9. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow poza
wymienionymi powyzej w § 61 § 7: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie:
gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w strukturze przestrzennej planowanego obszaru za najwazniejszy element uznaje si¢ utworzenie
harmonijnie wpisanego w krajobraz zespotu zabudowy rekreacyjnej — wymagane jest, aby formy zabudowy
i za-gospodarowania terenu podkreslaty rekreacyjne przeznaczenie planowanych terenow;

2) ograniczenie wysokosci planowanej zabudowy do 2 kondygnacji;

3) ograniczenie intensywnosci planowanej zabudowy — na podstawie parametréw okreslonych w przepisach
dotyczacych poszczegolnych terendw;

4) w kompozycji planowanej zabudowy nakazuje si¢ uzyskanie harmonijnej panoramy od strony jeziora
Dzierzgon oraz od strony drogi powiatowe;.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na planowanym obszarze nie istnieja drogi publiczne (wedtug przepisow o drogach publicznych); najbliz-
sza droga publiczna umozliwiajagca dojazd do planowanego zespolu zabudowy to droga powiatowa klasy
zbiorczej Z (wg ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prabuty”) taczaca droge wojewodzka nr 522 z Rodowem Malym, ktora przylega bezposrednio do plano-
wanych terenow;

2) na planowanym obszarze istnieje droga wewnetrzna 1/1KDW, potaczona skrzyzowaniem z drogg powia-
towa wymieniona w pkt 1; stanowi 0§ komunikacyjng zespotu zabudowy oraz umozliwia polaczenie z te-
renami znajdujacymi si¢ poza granicg niniejszego planu;

3) uwzgledniajac potrzeby obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy, konieczne jest utworzenie drog
wewngtrznych 1/2KDW i 1/3KDW, zgodnie z warunkami przedstawionymi ponizej:

a) droga wewngtrzna powinna funkcjonowa¢ jako dojazd do wskazanych miejsc (np. poszczegolnych dzia-
lek), a pas drogowy pomiesci¢ sieci badz przylacza infrastruktury technicznej; parametry drogi we-
wnetrznej nalezy dostosowac do ww. potrzeb;

b) konieczne inwestycje drogowe i infrastrukturalne zwigzane z realizacja drogi wewngtrznej nalezg do ob-
owiazkoéw wiasciciela terenu pasa drogowego, ktory pelni obowiazki zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ moz-
liwos¢ przejecia przez gming obowigzkow zarzadey drogi wewngtrzne;;

4) warunki zagospodarowania drog wewngtrznych okreslono w przepisach dotyczacych poszczegoélnych te-
rendéw (Rozdziat 111, § 15 - § 17).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) rysunek planu przedstawia wiagzki sieci infrastruktury technicznej w postaci ideogramu — oznacza to, ze
trasy tych urzadzen nalezy zaprojektowa¢ w projektach budowlanych, a linia ideogramu przestawiona na
rysunku nie jest rownoznaczna z trasg badz miejscem usytuowania projektowanego urzadzenia;

2) zasady zaopatrzenia w wode pitna:

a) tereny planowanej zabudowy nalezy podlaczy¢ do sieci wodociagowej, zasilanej z gminnego ujecia
wody;

b) planowang sie¢ wodociggowa nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drog oraz powiazacé jg z ist-
niejaca siecig w jeden system;

3) zasady gospodarki $ciekami sanitarnymi :

a) dla terenéw planowanej zabudowy dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie odbioru i oczysz-
czania $ciekow sanitarnych — wylacznie w postaci zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
ze wzgledu na brak kanalizacji gminnej w planowanym rejonie oraz brak uzasadnionych ekonomicznie
moz-liwo$ci podlaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

4) zasady odprowadzenia wéd opadowych :

a) wody opadowe z terenow planowanej zabudowy moga by¢ odprowadzane na wlasny teren nieutwardzo-
ny badz do systemu odwadniajacego,

b) w przypadku zastosowania kanalizacji deszczowej w zagospodarowaniu droég wewnetrznych zakazuje si¢
odprowadzania wod opadowych ujetych w system kanalizacji deszczowej bezposrednio do jeziora, bez
uprzedniego podczyszczenia w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowia-
zujacych przepisach; na odprowadzenie skanalizowanych wod opadowych do wod lub do ziemi wyma-
gane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

5) zasady zasilania w energie elektryczng:

a) tereny planowanej zabudowy wymagaja podtaczenia do istniejacej badz planowanej sieci elektroenerge-
tycznej;

b) planowane lokalne linie elektroenergetyczne, lacznie z zasilaniem o$wietlenia ulicznego, nalezy
prowadzi¢ podziemnymi kablami, ze wzgledow krajobrazowych, w liniach rozgraniczajacych drog badz
rownolegle do nich;
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c) w przypadku wystapienia konieczno$ci budowy stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ mozliwosé
usytu-owania jej na terenach planowanej zabudowy - z warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu oraz
mozli-wo$ci wydzielenia odrebnej dziatki;

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ adaptacj¢ zagospodarowania (§ 5 pkt 8) w zakresie do-
tyczacym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV — co nalezy uwzgledni¢ w przepisach doty-
czacych poszczegodlnych terendow; dopuszcza si¢ rowniez dokonanie przeksztalcen niezbednych dla funk-
cjonowania tej linii, uwzgledniajac mozliwos¢ zmiany jej trasy badz podziemnego skablowania - jezeli
za-rzadca sieci wyrazi na to zgode;

e) kolizja z napowietrzna linig elektroenergetyczng SN-15kV wymaga spetnienia warunkéw wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
pod-czas wykonywania robdt budowlanych, a wigc: zachowania odleglosci budynku od najblizszego
przewodu co najmniej 5 m, liczonej w poziomie od skrajnego przewodu,

6) zasady zasilania w cieplo:

a) nakazuje si¢ zastosowanie niskoemisyjnego zrodla ciepta, w oparciu o rozwigzania indywidualne badz
grupowe;

7) zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) w przypadku doprowadzenia gazociggu do terenéw objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ mozli-
wos¢ podiaczenia planowanej zabudowy do sieci gazu ziemnego;

8) zasady podiaczenia do sieci telekomunikacyjne;j :

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podlaczenia planowanej zabudowy do sieci telekomunikacyjnej, z uwzgled-
nieniem polaczen internetowych;

b) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne;
¢) ewentualne kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjna wymagaja rozwigzania na koszt inwestora;
9) zasady gospodarowania odpadami :

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowisko odpadow,
z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadéw, w nawigzaniu do stosowanej przez
gming praktyki unieszkodliwiania odpadow oraz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

b) w systemie unieszkodliwiania odpadow nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie skladowiska odpadow
statych obstugujacego gming, atakze mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych sktadowisk
odpaddéw dyspo-nujacych wyzszymi technologiami w zakresie utylizacji.

§ 13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow : nie
zezwala si¢ na tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Stawka procentowa , na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynosi:

1) 30 % dla terenow planowanej zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem ustug 2/1ML,UU;
2) dla pozostatych terenéw objetych planem, tzn. dla terenéw komunikacji: 1/1IKDW, 1/2KDW i 1/3K DW,

atakze dla terenow planowanej zabudowy rekreacyjnej: 2/2ML 1i2/3ML - gdzie wlascicielem
nieruchomosci jest gmina, nie ma podstawy do naliczania stawki procentowej. Rozdziat I11
Rozdziat 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéow
§ 15. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/1KDW .
1. Przeznaczenie terenu : teren komunikacji - droga wewnetrzna og6lnie dostgpna.

1) funkcja ulicy: polaczenie komunikacyjne planowanych terenow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
bezposrednia obstuga terenow przylegtych oraz dojazd do terendow potozonych poza granicg planu, w tym
do brzegu jeziora Dzierzgon;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 2617

2) powiazanie zzewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez skrzyzowanie zdrogg powiatowa Gonty —
Rodowo Malte;

3) klasa ulicy: nie ustala si¢.
2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci : nie ustala sig.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) adaptacja zagospodarowania (§ 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym jezdni oraz innych elementéw zagospoda-
rowania pasa drogowego, w tym szerokosci pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji badz przebudowy ulicy wcelu poprawy warunkow jej
funkcjonowa-nia, na warunkach istotnych dla funkcjonowania calej ulicy, anie tylko odcinka
wyznaczonego w niniejszym planie;

3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

4. Pozostale ustalenia : obowiazuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).
§ 16. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/2KDW.
1. Przeznaczenie terenu : teren komunikacji - droga wewnetrzna og6lnie dostgpna.

1) funkcja ulicy: bezposrednia obsluga terenow przylegltych; ponadto nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
powigzania ulicy 1/2KDW z terenem przylegltym potozonym poza granicg planu;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacji: poprzez skrzyzowanie z ulicg 1/1KDW, ktora zapewnia
rowniez dostep do brzegu jeziora;

3) klasa ulicy: nie ustala sig.
2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci : nie ustala sig.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa ulicznego: co najmniej 10 m;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w postaci ciagu pieszo-jezdnego, zakonczonego placem do zawraca-
nia;

3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury techniczne;.

4. Pozostale ustalenia : obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegdlnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).
§ 17. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 1/3KDW.
1. Przeznaczenie terenu : teren komunikacji - droga wewnetrzna ogélnie dostgpna.

1) funkcja ulicy: bezposrednia obsluga terendw przyleglych; w przypadku zaistnienia sytuacji wymienionej
w § 18 ust. 2 pkt 4, polegajacej na przejeciu przez jednego inwestora zabudowy ustugowej catego terenu
2/1IML,UU, dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z utworzenia ulicy 1/3KDW — na rzecz zagospodarowania tego
terenu dla potrzeb zabudowy uslugowe;;
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2) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacji: poprzez skrzyzowanie z ulicg 1/1KDW, ktora zapewnia
rowniez dostep do brzegu jeziora;

3) klasa ulicy: nie ustala si¢.
2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
3. Parametry ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa ulicznego: co najmniej 8 m;
2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie ulicy w postaci ciggu pieszo-jezdnego;

3) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

4. Pozostale ustalenia : obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).
§ 18. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/1ML,UU.

1. Przeznaczenie terenu: teren indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, teren zabudowy ustugowej
zwigzanej z obstuga rekreacji, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie tylko jednego sposrod ww. rodzajow
prze-znaczenia terenu.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 23 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi 1/3KDW: 90 stopni;

4)w przypadku zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ przejecie przez jednego inwestora calego terenu
2/1IML,UU tacznie z terenem ulicy 1/3KDW.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu :
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: nie wigcej niz 15 %, nie mniej niz 7,5 %,
b) dla zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 30 %, nie mniej niz 7,5 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: 70 % powierzchni dzialtki,
b) dla zabudowy ustugowej: 40 % powierzchni dziatki.
4. Wskazniki okreslone w ust. 2 1 w ust. 3 nie dotycza ewentualnej lokalizacji stacji transformatorowe;.
5. Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zagospodarowania (§ 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym napowietrznej linii elektroe-
nergetycznej SN-15kV; warunkiem koniecznym dla usytuowania budynku badz innego trwalego zagospo-
darowania terenu jest zachowanie bezpiecznej odlegtosci od istniejacej linii elektroenergetycznej SN-15kV:
obowigzujg przepisy okreslone w § 12 pkt 5 lit dilite;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (§ 5 pkt 3) wyznacza si¢ w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy drogi 1/3KDW, zuwzglednieniem pasa wylaczonego zzabudowy wzdluz linii
elektroenergetycznej SN-15kV;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (§ 5 pkt 3) od strony jeziora Dzierzgon wyznacza si¢ w odlegtosci 100 m
od brzegu jeziora, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu — w oparciu o lini¢ brzegu uwidoczniong na
mapie ewidencji gruntow;
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4) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwos$cia urza-
dzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko§¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m
liczac do kalenicy dachu; wysokos$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wigcej niz 0,80 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie mniej niz 10 m;
¢) parametry dachu:

- kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, w tym krzyzujacy si¢, zgodny
z tradycyjnymi formami historycznej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie, oraz dach
wielobrylowy badz wielopotaciowy,

- mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 5); wysokos$¢ wy-
stawek dachowych nie moze przekroczy¢ 75 % wysokosci dachu,

- kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
- pokrycie dachéwka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
5) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) dojazd z ulicy 1/3KDW badz z ulicy 1/1KDW;
b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych:

- dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: co najmniej 2 miejsca parkingowe na jedng dziatke bu-
dowlang,

- dla zabudowy ushugowej: co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj hotelowy,
- usytuowanie miejsc do parkowania: na dziatce budowlanej bedacej w dyspozycji inwestora;
¢) usytuowanie garazu: dowolne;

d) wymagany jest znaczacy udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej,
WYNoszacy:

- dla indywidualnej zabudowy rekreacyjnej co najmniej 50 % powierzchni dziatki, z zielenig wysoka
w postaci co najmniej 3 drzew,

- dla zabudowy ustugowej co najmniej 30 % powierzchni dzialki, z zielenia wysoka w postaci
kompono-wanej grupy drzew,

- dopuszcza si¢ zamiang zakrzaczen — dziko wyrostych na terenach tymczasowo nie uzytkowanych - na
zielen urzadzong towarzyszaca planowanej zabudowie.

6. Pozostale ustalenia : obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszgcym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa, wjazd;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;
3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12);
4) stawka procentowa (§ 14).

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/2ML.

1. Przeznaczenie terenu: teren indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej
w zakresie nie przekraczajacym 50 % powierzchni uzytkowe;.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 23 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy 1/2KDW: 90 stopni.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 15 %, nie mniej niz 7,5
%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70 % powierzchni dziatki,
4. Wskazniki okre$lone w ust. 2 1 w ust. 3 nie dotycza ewentualnej lokalizacji stacji transformatorowe;.
5. Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zagospodarowania (§ 5 pkt 8) w zakresie dotyczacym napowietrznej linii elektroe-
nergetycznej SN-15kV; warunkiem koniecznym dla usytuowania budynku badz innego trwalego zagospo-
darowania terenu jest zachowanie bezpiecznej odlegtosci od istniejacej linii elektroenergetycznej SN-15kV:
obowigzujg przepisy okreslone w § 12 pkt 5 litdilite;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (§ 5 pkt 3) wyznacza si¢ w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej pasy
drogowe drog 1/1IKDW, 1/2KDW oraz przylegtej drogi powiatowej, z uwzglednieniem pasa wytaczonego
z zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej SN-15kV;

3) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwoscig urzg-
dzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m
liczac do kalenicy dachu; wysokos$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wigcej niz 0,80 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie mniej niz 10 m;
¢) parametry dachu:

- kierunek gtdwnej kalenicy: rownolegly do ulicy 1/2KDW; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, w tym
krzyzujacy sig, zgodny z tradycyjnymi formami historycznej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie,
oraz dach wielobrylowy badz wielopotaciowy,

- mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 5); wysoko$¢ wy-
stawek dachowych nie moze przekroczy¢ 75 % wysokosci dachu,

- kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
- pokrycie dachowka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
4) szczegolne warunki zagospodarowania:
a) dojazd z ulicy 1/2KDW;

b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca parkingowe na jedng dziatke budowlana;
usy-tuowanie miejsc do parkowania: na dziatce budowlanej bedacej w dyspozycji inwestora;

¢) usytuowanie garazu: dowolne;

d) wymagany jest znaczacy udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wynoszacy
co najmniej 50 % powierzchni dziatki, z zielenig wysoka w postaci co najmniej 3 drzew; dopuszcza si¢
zamiang zakrzaczen — dziko wyrostych na terenach tymczasowo nie uzytkowanych - na zielen urzadzona
towarzyszacg planowanej zabudowie.

6. Pozostale ustalenia : obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa, wjazd;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;
3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).
§ 20. USTALENIA DOTYCZACE TERENU 2/3ML.

1. Przeznaczenie terenu : teren indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej
w zakresie nie przekraczajagcym 50 % powierzchni uzytkowe;.
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2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 23 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy 1/2KDW: 90 stopni.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 15 %, nie mniej niz 7,5
%03
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70 % powierzchni dziatki;
4. Wskazniki okreslone w ust. 2 i w ust. 3 nie dotycza ewentualnej lokalizacji stacji transformatorowe;.

5. Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (§ 5 pkt 3) wyznacza si¢ w odlegtos$ci 4 m od linii rozgraniczajacej pasy
drogowe drog 1/1IKDW i 1/2KDW;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (§ 5 pkt 3) od strony jeziora Dzierzgon wyznacza si¢ w odleglosci 100 m
od linii brzegu jeziora, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu — w oparciu o lini¢ brzegu uwidoczniong
na mapie ewidencji gruntow;

3) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wliczajac poddasze z mozliwos$cig urza-
dzenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi; wysoko§¢ budynku nie moze przekroczy¢é 9 m
liczac do kalenicy dachu; wysokos$¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: nie wiecej niz 0,80 m;

b) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie mniej niz 10 m;
¢) parametry dachu:

- kierunek glownej kalenicy: rownolegly do ulicy 1/2KDW; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, w tym
krzyzujacy sie, zgodny z tradycyjnymi formami historycznej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie,
oraz dach wielobrylowy badz wielopotaciowy,

- mozliwe jest zastosowanie okien potaciowych oraz wystawek dachowych (§ 5 pkt 5); wysoko$¢ wy-
stawek dachowych nie moze przekroczy¢ 75 % wysokos$ci dachu,

- kat nachylenia potaci: 30 - 45 stopni,
- pokrycie dachowka w kolorze jasnoczerwonej cegly;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania:
a) dojazd z ulicy 1/2KDW;

b) wskaznik ilo§ci miejsc parkingowych: co najmniej 2 miejsca parkingowe na jedng dziatke budowlana;
usy-tuowanie miejsc do parkowania: na dzialce budowlanej bgdacej w dyspozycji inwestora;

¢) usytuowanie garazu: dowolne;

d) wymagany jest znaczacy udziat zieleni urzadzonej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wynoszacy
co najmniej 50 % powierzchni dzialki, z zielenia wysoka w postaci co najmniej 3 drzew; dopuszcza si¢
zamiang zakrzaczen — dziko wyrostych na terenach tymczasowo nie uzytkowanych - na zielen urzadzona
towarzyszaca planowanej zabudowie.

6. Pozostale ustalenia: obowigzuja ustalenia od § 5 do § 14, w zakresie odnoszacym si¢ do specyfiki da-
nego terenu, w tym szczegolnie:

1) pojecia planistyczne (§ 5): linia rozgraniczajaca, nieprzekraczalna linia zabudowy, kalenica dachu,
wystawka dachowa, wjazd;

2) dziedzictwo kulturowe (§ 7): obserwacja archeologiczna OW;

3) zasady dotyczace ochrony srodowiska (§ 6), tadu przestrzennego (§ 10), infrastruktury technicznej (§ 12).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 21. Na obszarze niniejszego planu uchyla si¢ Uchwate Nr XXIV/161/97 Rady Miejskiej w Prabutach
z dnia 31 maja 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Dzierzgon.

§ 22. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Prabutach

Henryk Fedoruk
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX /117 /2012
Rady Miejskiej w Prabutach

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ZAY. NR 1 do Uchwaly Nr 117
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX /117 /2012
Rady Miejskiej w Prabutach

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,, GONTY — zabudowa rekreacyjna' obreb Gonty w gminie Prabuty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy jw. w fazie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag do przedmiotowego planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX /117 /2012
Rady Miejskiej w Prabutach

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,,GONTY — zabudowa rekreacyjna” w gm.
Prabuty obr. Gonty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zmianami).

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) budowa drég publicznych:

- nie wystepuja wydatki na budowe drég publicznych, ktére bytyby bezposrednio zwigzane z ofertg
terenéw budowlanych,

- obstuga planowanych terenéw nastapi poprzez budowe drog wewnetrznych, do realizacji ktorych gmina
nie jest zobowigzana;

2) budowa uzbrojenia terenow w sieci infrastruktury technicznej:

- budowa sieci infrastruktury technicznej przewidziana jest w powigzaniu z drogami wewngtrznymi, nie
powoduje to bezposrednio zobowigzan finansowych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1: ustalenia planu miejscowego nie powoduja
obowiazku realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy; nie ma podstawy do ustalania zasad
finansowania.

3. Zaktadany czas realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygnigcia
W sprawie niniejszego planu miejscowego.
4. Sposob realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1: nie jest przedmiotem rozstrzygnigcia w sprawie
niniejszego planu miejscowego.
Uwaga: Budowa drog wewnetrznych KDW oraz infrastruktury technicznej w tych drogach nie nalezy do
obowigzkéw gminy.
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