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UCHWALA NR XXI1/104/2012
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Mietkow nr XV1/80/2012
z dnia 29 marca 2012 r., o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Chwatow Rada Gminy Mietkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chwatéow po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miet-
kow.

2. Granice obszaru obj¢tego uchwata obejmuja dziatke nr 8/7 AM 1 obrgb Chwatdw.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 ,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora elementy zabudowy nie moga prze-
kroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia w rozumieniu przepisow
szczegblnych, w tym przepompownie $ciekow, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone do zasi-
lania instalacji gazowych w budynkach, ptyty gnojowe, zbiorniki na gnojowicg, dojscia, dojazdy, parkingi
oraz obiekty malej architektury,

3) standardach jakos$ci srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowi-
ska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami elek-
tromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terendw,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych.
Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem ich realizacji dla prowadzenia robot budow-
lanych przy obiektach dopuszczonych ustaleniami planu.

2. Zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 180 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu musza
by¢ azurowe w €0 najmniej w 35% powierzchni migdzy stupami,

3. Dopuszcza sig realizacj¢ nosnikow reklamowych w formie:
1) stupoéw reklamowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m,
2) tablic, neondw, ekrandw o obrysie zewnetrznym nie wickszym niz 4 m%

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sig¢ zakaz przekraczania standardow jako$ci srodowiska poza teren objety planem.

2. Park Krajobrazowy Doliny Bystrzycy. Obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Wroctawskiego Nr 17 z dnia 27 pazdziernika 1998 roku (Dz. Urz.
Woj. Wro. Nr 19, poz. 210), Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Dol. Nr 252, poz. 3735) oraz Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 24 z 28 listopada 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317, poz. 3923).

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej. Strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, ktérej granice okreslono na rysunku
planu. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych na podstawie przepisoOw szczegolnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala si¢: kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa dro-
gowego 900 z tolerancja do 20% lub rownolegle do granic dziatek sasiednich.

2. Zasady podziatu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m.

3. Ustalone w ust. 2 zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza podziatu terenu pod urzadzenia in-
frastruktury technicznej i komunikacji.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode — z indywidualnego ujecia wody podziemnej, dopuszcza sie podtaczenie gminnej
sieci wodociagowej w przypadku jej realizacji.

2. Kanalizacja sanitarna — odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do bezodplywowego zbiornika
na $cieki lub indywidualnej oczyszczalni $ciekow.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenia wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren
dziatki lub do systemoéw odwodnienia na dzialce bez naruszania interesow o0sob trzecich w zakresie: zmiany
stanu wody na gruncie ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich, dokonywania sptywu wod opadowych ze szko-
da dla nieruchomoéci sasiednich.

4. Elektroenergetyka — z istniejacej sieci elektroenergetycznej. W przypadku koniecznosci realizacji stacji
transformatorowe;j jej lokalizacja nastapi na terenie objetym planem.

5. Telekomunikacja — poprzez podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej.
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6. Gospodarka odpadami — odpady komunalne wywozone przez uprawnione jednostki na sktadowisko od-
padow komunalnych.
7. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Teren moze by¢ wykorzystywany jako uzytek rolny do czasu realizacji zabudowy zgodnie z ustale-
niami planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala sig¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednora-
zowej opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22012 r. Nr 0 poz. 647) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem — R/RM
1. Przeznaczenie:
1) uzytki rolne,
2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne jedno-
rodzinne wolno stojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat
W liczbie nie wigkszej niz 25 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),
3) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodnicze;j,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
2) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,5 m, z dopuszczeniem dla siloséw zbozowych nie wigcej niz
18,0m,
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego- maksymalnie 26,0 m,
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,005; maksymalna 0,8,
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
6) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego obowiazuje dach dwuspadowy, symetryczny o kacie na-

chylenia potaci dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

b) dla pozostatych obiektoéw obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dacho-

wych od 25 stopni do 45 stopni,
7) minimalna liczba miejsc parkingowych (w tym miejsca garazowe) — 2, ich realizacja nastapi na terenie ob-
jetym planem,
8) szerokos$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) mi-
nimum 8,0. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz

3 dziatek budowlanych.

9) na drogach zamknigtych dojazdowych do wigcej niz 3 dziatek budowlanych ustala si¢ nakaz stosowania

placu manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. 12,5m x 12,5 m.
10) obowiazuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatami o fakturze ja imitujaca w kolorze ceglastym, sza-

rym, czarnym z dopuszczeniem pokrycia z materiatdw naturalnych np. tupek, strzecha,

11) obowiazuje tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych budynkoéw z dopuszczeniem elementéw drewnianych,
kamiennych, ceglanych,

3. Obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

4. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabu-
dowy zagrodowej.

5. Obstuga komunikacyjna — poprzez projektowany zjazd z drogi powiatowej nr 1997D — dziatka nr 8/5
lub poprzez zjazd z dziatki 58/5 i 8/8 po uzgodnieniu warunkow przejazdu z gospodarujacym zasobem nieru-
chomosci, tj. Starosta Powiatu Wroclawskiego lub droga wewngtrzna na dz. nr 9/20 do drogi gminnej
dz. nr 209/4.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.
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2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jozef Zygadto
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/104/
/2012 Rady Gminy Mietkéw z dnia
29 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/104/
/2012 Rady Gminy Mietkow z dnia
29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Gminy Mietkow rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Rada Gminy Mietkdw nie stwierdza konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXII/104/
/2012 Rady Gminy Mietkéw z dnia
29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Gminy Mietkoéw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
Gminy.
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