DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 5 lutego 2013 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-02-05 13:44:31

Poz. 1363

UCHWALA Nr 70.XX1X.2012
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 6 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p-n. ,Majdan - Goraszka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591; z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 717; z pdzniejszymi zmianami)
w wykonaniu uchwaty Nr 254/XXIX/08 Rady Gminy Wiazowna z dnia 25 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Majdan — Goraszka”
oraz stwierdzajac ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiazowna zatwierdzonym uchwata Nr 85.XV1.2011 Rady Gminy Wiazowna z dnia 26 pazdziernika
2011r. Rada Gminy Wiazowna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Majdan- Goéraszka”, zwany
dalej planem, ktorego granica przebiega: od skrzyzowania drogi S-17 z droga gminna dz. 260 w Majdanie, w/w
droga na wschod do skrzyzowania z droga gminna dz. 262, droga gminna do granicy obrgbu, granica obregbu na
wschod 1 potudnie, droga gminna do pdtnocnej granicy dziatki 86/30, po granicy dziatki do drogi S- 17, droga
S-17 na pétnoc do drogi gminnej - dz. 260 w Majdanie.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczono na rysunku planu
sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacym integralna czg$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatacznik
nrl.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy;

7) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym lub o réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

4) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢é wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi wysunigcia przed nie na gigbokosé
do 1,5m gzymséw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw
zewngtrznych;

6) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz zelementami Kkonstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczona do
eksponowania reklamy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowania zewngtrznej $ciany budynku z pominigciem zgodnego z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen
nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

9) planie —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig ziemna
zapewniajaca naturalng wegetacj¢ ro$linna, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
zZ nawierzchnia ziemna nie mniejsza niz 10m”urzadzona w sposob zapewniajacy taka wegetacje oraz wody
powierzchniowe na tym terenie;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki lub terenu zajgta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre uznaje si¢ za
dominujace na danym terenie i na kazdej wydzielonej dziatce budowlane;;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

przepisach odrebnych lub szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy podajacy nazwe dziatalnosci
znajdujacej si¢ w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

terenach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o danym rodzaju przeznaczenia,
dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

tymczasowym zagospodarowaniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ ograniczone Ww Czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ushug uciazliwych,

ushugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dzialalno$¢ lub obiekty, ktore moga
powodowac zanieczyszczenia §rodowiska, w tym ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjny;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych;

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) wymiarowanie odlegtosci;

7) rzedy, szpalery i grupy drzew do zachowania;

8) drzewa 0 najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1maja wylacznie charakter

informacyjny.

§ 4. Symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania terenéw

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/albo tereny ustug;

3) U — tereny ushug;

4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

5) KDS - tereny drogi ekspresowej;

6) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD - tereny drog dojazdowych.
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§ 5. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych

1) na obszarze objgtym planem ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, jako tereny
przeznaczone do wypoczynku i rekreacji;

2) na obszarze objgtym planem ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDS, KDZ, KDL,
KDD, jako tereny zwiazane z budowa i utrzymaniem drég publicznych, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego wraz z utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego calego obszaru objetego planem

1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

2) ustala sig¢ przebieg obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych ustala sig:
a) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych poza terenami: 1U, 2U;

b) dopuszczenie lokalizacji nosnikéw reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, Ze ich
laczna powierzchnia nie zajmie wigcej niz 10 % powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego

budynku;

c) dopuszczenie lokalizacji szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, Ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,5 m? oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wigcej niz 1 % powierzchni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane;

d) dopuszczenie lokalizacji szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych pod
warunkiem, ze ich maksymalna taczna powierzchnia wyniesie — 0,25m?;

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu

1) ustala sie odlegto$¢ zabudowy od osi drég wewnetrznych, nicoznaczonych na rysunku planu, minimum 8,0
m dla drég o szerokosci 6,0 m oraz minimum 9,0 m dla drég o szerokosci 8,0 m, minimum 10,0 m dla drog
0 szerokos$ci 10,0 m;

2) na terenach objetych niniejszym planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

3) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu ustala sig,
ze do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem, obowiazuje ich wykorzystanie
W sposéb dotychczasowy;

4) dla budynkéw o funkcji podstawowej na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U (o ile ustalenia
szczegOlowe nie mowia inaczej) ustala si¢ zakaz ich lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach oznaczonych symbolem MN ustala sig¢ mozliwos¢
ich lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;;

6) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo
garazowego o powierzchni zabudowy do 60 m2, pozostate parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
jak dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;

7) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkéw wylacznie system
NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy);

8) obowiazuje zakaz stosowania koloréw jaskrawych w elewacji budynkow.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie W obszarze
planu nie wystgpuja tereny gornicze wyznaczone dla zt6z kopalin podstawowych i pospolitych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obowiazuja
przepisy odrgbne.
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§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1) nie wyznacza si¢ terendw pod scalenia nieruchomosci;

2) parametry dziatlek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla kazdej dziatki budowlanej dostgpu do drogi publicznej — bezposrednio
albo za posrednictwem drogi wewngtrzne;j;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody:

a) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendow;

b) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, MNU, U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe, US — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

c) dopuszczalny poziom hatasu od droég dla rodzajow terendw chronionych akustycznie nie moze
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektow i dziatalno$ci bedacej zrodlem hatasu dla
rodzajow terenéw chronionych akustycznie nie moze przekraczaé norm okreslonych w przepisach
odregbnych;

e) nakaz zachowania drzew o0 najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oznaczonych
symbolem graficznym na rysunku planu;

f) nakaz zachowania i uzupetnienia rzgdow, szpaleréw i grup drzew oznaczonych symbolem graficznym na
rysunku planu;

g) na terenach 3MN, 4MN, 5MN dopuszczenie wycinki z istniejacego drzewostanu jedynie pod obiekty
budowlane i dojazdy do budynkow;

h) zakaz sktadowania odpadéw (w tym odpaddéw niebezpiecznych), czasowe gromadzenie odpadoéw
wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

i) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢é wymagane
W rozumieniu przepisdéw odrgbnych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

j) do czasu skablowania, zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych o charakterze chronionym
okreslonych w przepisach odrebnych w zasiggu strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii

i urzadzen elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej
15 kV;

K) dopuszczenie weryfikacji zasiggu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) nakaz stosowania w ogrodzeniach przej$¢ dla drobnych przedstawicieli fauny;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, obowiazuja
przepisy odrgbne.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddébr kultury wspolczesnej Na
obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego podlegajace ochronie, zabytki oraz
dobra kultury wspotczesnej, obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem

1) w zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej ustala sig:
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2)

3)

4)

a) dopuszczenie budowy imodernizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, w oparciu o przepisy odrebne, a w przypadku lokalizowania na innych terenach
— W sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu inie kolidujacy z planowana
zabudowa,

b) dopuszczenie przeprowadzenia przesylowych sieci infrastruktury technicznej nieoznaczonych na rysunku
planu pod warunkiem, ze wykonanie ich nie bgdzie sprzeczne z ustaleniami planu;

¢) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, ze ich sytuowanie
nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu oraz w oparciu 0 przepisy odrgbne;

w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej;

b) mozliwo$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terenow siecia
wodociagowa;

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci wodociagowych poza liniami rozgraniczajacymi droég zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociagowych, na obszarze objgtym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych i innych zroédet zaopatrzenia wodnego;

e) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu;

w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz wod opadowych, ustala sig:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;
b) nakaz podtaczania nowych odbiorcoéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

€) mozliwos$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objecia poszezegodlnych terendw siecia
kanalizacyjna.

d) mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciagoéw kanalizacji deszczowej, do wod
otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci;

b) budowe nowych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

c) strefy ochronne z zakazem lokalizacji budynkow mieszkalnych o szerokosci po 17,5 m od osi gazociagu
dla budynkéw mieszkalnych oraz 15,0 m od osi gazociagu dla budynkow gospodarczych, garazowych
wyznaczone od osi gazociagu wysokiego cisnienia;

d) lokalizowanie innych budynkéw niz wymienionych w lit. ¢ w zasiegu stref ochronnych od gazociagu
wysokiego cis$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) sytuowanie budynkow w zasiegu strefy od gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci po 40,0 m od osi
gazociagu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

f) lokalizowanie ogrodzen w strefie ochronnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
0) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;

h) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

a) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV
wraz ze strefa potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii iurzadzen -elektroenergetycznych
sredniego napigcia o szerokosci po 7,5 m od osi linii, obowiazuja przepisy odrgbne;

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej;

C) zasilanie odbiorcoéw w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcéw na energi¢ elektryczna;

d) mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci sredniego napigcia 15kV z linii napowietrznych na kablowe;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia z lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej;

c) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii (np. kolektory stoneczne i pompy ciepta, itp.) oraz
innych no$nikow energii (z wykluczeniem wiatrakow), w tym elektrycznej;

w zakresie telekomunikacji, ustala sig:

a) budoweg sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci;

w zakresie melioracji, ustala si¢:

a) mozliwos$¢ zmiany urzadzen melioracji wodnych szczegétowych (rowow melioracyjnych) w przypadku
budowy i przebudowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w sposob umozliwiajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale
drenarskim;

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
linii brzegu;

¢) mozliwos¢ realizacji poprzecznych ogrodzen przez rowy melioracyjne na najwyzszym poziomie koryta
rowu;

d) mozliwos$¢ wykorzystania rowoéw melioracyjnych jako odbiornikow wod opadowych;
w zakresie gospodarki odpadami, ustala sie;

a) obstuge zgodnie z gospodarka okreslona w gminnym programie gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

uktad komunikacyjny tworza: droga ekspresowa, zbiorcza, drogi lokalne, dojazdowe i dojazdowe o funkcji

ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDS, KDZ, KDL, KDD, sa to drogi

istniejace, ktorych trasy zostaly wykorzystane w planie oraz projektowane, ktorych przebieg ustalono
w niniejszym planie;

na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, jak: wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, wiaty
przystankowe, tawki, itp. w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi;

b) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych, chodnikow, oswietlenia, zieleni itp. za zgoda zarzadcy drogi
oraz miejsc postojowych w drogach o szerokosci min. 12, m za zgoda zarzadcy drogi;

€) obowiazek lokalizacji stojakoéw dla rowerdéw przy budynkach ustugowych w terenach 1U, 2U, 1US.

przy wyznaczaniu drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje minimalna
szeroko$¢ 6,0 m dla drog o dtugosci do 50m, 8m dla drég o dlugosci od 50m do 100m, oraz 10m szerokosci
dla drog o dtugosci powyzej 100m,;
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4) dla poszczegodlnych terenow drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
Symbol odcinka Szeroko$¢ w liniach
Lp. | drogi zaznaczonego | Klasa drogi rozeraniczaiacych Ustalenia Uwagi
na rysunku planu & Jacy dodatkowe
80,0-107,0m
(52,0 m - 80,0 m w granicy drooa
01KDS ekspresowa obszaru objgtego planem, brak 0rog
. projektowana
27,0 m — 28,0 m poza granica
obszaru objgtego planem)
20,0 m (15,0 m w granicy obszaru
02KDS ekspresowa objetego planem, 5,0 m poza brak _droga
granicg obszaru objgtego projektowana
planem)
03KDS ekspresowa 35,0-47,0m brak _droga
projektowana
20m
(6,0m—16,0m w l?nigch rozgraniczaquych.drogi o
) W granicy obszaru objetego znajduje si¢ drzewa o ne_uwyzszych droga istniejaca/
01KDZ zbiorcza & | walorach przyrodniczych droga
planem, . i krajobrazowych wskazane do projektowana
4,0 m - 14,0 m poza granica zachowania
obszaru objgtego planem)
01KDL lokalna 15,0m brak droga istniejaca
150m
(13,0m-150m
01KDD dojazdowa W granicy obszaru objetego brak droga istniejaca
planem,
0,0 m - 2,0 m poza granica
obszaru objetego planem)
02KDD dojazdowa 10,0m brak droga istniejaca
03KDD dojazdowa 10,0m brak droga istniejaca
04KDD dojazdowa 10,0 m brak droga istniejaca
droga istniejaca/
05KDD dojazdowa 10,0 m brak droga
projektowana
06KDD dojazdowa 10,0 m brak droga istniejaca
w liniach rozgraniczajacych drogi
07KDD dojazdowa 10,0 m znajduje sig szpaler drzew do droga istniejaca
zachowania
08KDD dojazdowa 10,0 m brak droga istniejaca
w liniach rozgraniczajacych drogi
09KDD dojazdowa 10,0 m znajduje sig szpaler drzew do droga istniejaca
zachowania
10KDD dojazdowa 10,0 m brak droga istniejaca
11KDD .
dojazdowa 10,0 m brak droga

projektowana
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1)
2)

3)

4)

5)

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
C) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 65 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

e) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

g) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;
h) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych;

i) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

j) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szaroéci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt 7.,8;

K) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

I) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow
(dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m2;
b) szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18,0 m;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sig:

a) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
lub ciagu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalnag linia zabudowy mozliwos$¢ ich przebudowy i biezacej
konserwacji;

b) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

C) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

e) wysoko$¢ podmuroéwki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagdw pieszo - jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

1)
2)

w terenie 2MN zlokalizowane jest drzewo 0 najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
obowiazuja ustalenia w §10 pkt 1 lit €;

dla terenow 1MN-3MN oraz SMN, objgtych Gloéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 1MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 06KDD;

b) obstuge terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 02KDD, 03KDD;
) obstuge terenu 3MN z drogi o0znaczonej na rysunku planu symbolami 03KDD;

d) obstuge terenu SMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 03KDD, 04KDD,
05KDD, 07KDD;

e) mozliwos$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dzialce budowlanej ustala sie
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe, a dla ustug
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m’ powierzchni uzytkowej;

w terenie SMN zlokalizowany jest zasigg strefy potencjalnego negatywnego oddziatywania linii
energetycznej 15kV, obowiazujace odpowiednie ustalenia zawarte w §10, pkt. 1, lit. j;

w terenie 1MN zlokalizowana jest strefa ochronna od gazociagu, obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §12 pkt 4;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowe]j shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN :
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy w formie wolnostojacej 25 % powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej, dla zabudowy w formie blizniaczej 40 % powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej;

C) udzial terenu biologicznie czynnego dla zabudowy w formie wolnostojacej minimum 65 %
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, dla zabudowy w formie blizniaczej minimum 60 %
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy w formie wolnostojacej — 0,4, dla
zabudowy w formie blizniaczej — 0,7;

e) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

g) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;
h) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych;

i) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

j) elewacje w kolorach: bieli, zékci, szaro$ci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi w §7
pkt 7,8;

k) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

1)
2)

) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, k nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow
(dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontuy);

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:

a) powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza
niz 1200 m2, dla zabudowy w formie blizniaczej nie mniejsza niz 600 m2 na jeden segment

b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy nie mniejsza niz 18,0 m;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala sig:

a) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
lub ciagu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i biezacej
konserwaciji;

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.);

¢) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagdw pieszo - jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

dla terenu 4MN, objetego Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 03KDD, 04KDD;
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dzialce budowlanej ustala sig
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe, a dla ustug
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m’ powierzchni uzytkowej;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 10MN i 12MN
ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
C) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 65 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy— 0,4;
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3)

4)

5)

6)

7)

e) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

g) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;
h) jednakowy kat nachylenia dla gtownych potaci dachowych;

i) pokrycie dachowe w Kkolorach: braz, czerwien i grafit;

J) elewacje w kolorach: bieli, z6kci, szaro$ci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt 7,8;

K) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

1) odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkoéw
(dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

w zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:

a) powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy w formie wolnostojacej nie mniejsza
niz 1000 m’

b) szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem:
- 6MN, 7MN, 8MN nie mniejsza niz 25,0 m;
- 10MN, 12MN nie mniejsza niz 20 m;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) obowiazuja obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

a) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
lub ciagu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i biezacej
konserwaciji;

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
Wwyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

C) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagow pieszo - jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie Zywoptotow.

dla terenéw 6MN-8MN oraz 10MN i 12MN objetych Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych,
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu 6MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDD, 09KDD;

b) obstugg terenu 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDD, 09KDD, 10KDD;
) obstugg terenu SMN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDD, 10KDD, 11KDD;
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d) obstuge terenu 10MN z drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL, 05KDD, 07KDD,
08KDD;

e) obstuge terenu 12MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL, 01KDD, 08KDD oraz
z drog serwisowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 01KDS;

f) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dziatce budowlanej ustala si¢
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe, a dla ustug
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej;

w terenach 7MN, 10MN zlokalizowany jest zasigg strefy potencjalnego negatywnego oddziatywania linii
energetycznej 15kV, obowiazujace odpowiednie ustalenia zawarte w §10, pkt. 1, lit. j;

w terenie 12MN zlokalizowana jest strefa ochronna od gazociagu, obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §12 pkt 4;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 11MN
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
C) udzial terenu biologicznie czynnego minimum 70 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

e) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

g) dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;
h) jednakowy kat nachylenia dla gtdwnych potaci dachowych;

i) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

j) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szaroéci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt 7.,8;

K) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

I) odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, k nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow
(dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu;

w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:
a) powierzchnig¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400m2,
b) szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

€) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
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a) dla istniejacych budynkéw i czeSci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
lub ciagu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalna linia zabudowy mozliwos$¢ ich przebudowy i biezacej
konserwaciji;

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatlek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

C) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

e) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagow pieszo - jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;

dla terenéw 9IMN i 11MN, objetych Glownym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych, obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu IMN drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL, 05KDD, 11KDD;
b) obstuge terenu 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL;

€) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dzialce budowlanej ustala sig
minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe, a dla ustug
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j;

w terenie 11MN zlokalizowana jest strefa ochronna od gazociagu, obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §12 pkt 4;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU :

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/albo zabudowy
ustugowej;

ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w pasie 60 metréw od linii rozgraniczajacej
drogi 01KDS;

ustala sie¢ mozliwo$¢ realizacji ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w jednym budynku;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa w formie wolnostojace;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;

C) udzial terenu biologicznie czynnego minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

e) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) zakaz lokalizowania wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

g) dachy ptaskie; dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od 12°
do 45°;

h) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych;
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i) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

j) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szaroéci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt. 6, 7;

k) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

I) odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g h, i, j, k nalezy stosowaé
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow
(dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu;

w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400 m?*
b) szerokos$¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 17,0 m;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu IMNU objetego Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

a) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

c) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

d) wysoko$¢ podmurdowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagow pieszo — jezdnych do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

e) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:

a) obstuge terenu IMNU zdrog serwisowych zlokalizowanych na terenie 0znhaczonym symbolem
01KDS;

b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13, pkt.3;
w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych dla:

a) zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35m2 powierzchni
uzytkowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

w terenie IMNU zlokalizowana jest strefa ochronna od gazociagu, obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §12 pkt 4;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US :

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — ustugi towarzyszace;

ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;

b) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

e) dachy ptaskie; dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od
12° do 40°;

f) pokrycie dachowe w kolorach: braz, zielen, grafit i zielen;

g) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt 7.,8;

h) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1300 m2;

dla terenu 1US, objetego Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych;

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
c) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
d) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

e) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury takie jak: tawki, place zabaw, sprzet
rekreacyjny;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sig:
a) obstuge terenu 1US z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDD;
b) mozliwo$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13, pkt.3;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dzialce budowlanej ustala sig
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynkow, w tym 10%
jako miejsca postojowe ogdlnodostepne dla 0sdb niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.
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§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-2U :
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;
d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze;

e) dachy ptaskie; dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych w granicach od
12° do 40°;

f) jednakowy kat nachylenia dla gtéwnych potaci dachowych;
g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit;

h) elewacje w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu, a takze zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w §7
pkt 7.,8;

i) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

J) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i nalezy stosowaé¢ odpowiednio
wramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw (dotyczy
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

w zakresie warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2;
b) szeroko$¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90

w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

a) dla istniejacych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalna linig zabudowy mozliwosc¢ ich przebudowy i biezacej konserwacji;

b) lokalizacj¢ ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

C) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia;

e) wysoko$¢ podmurdowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagow pieszo — jezdnych do 40 cm,
mierzac 0d poziomu chodnika lub poziomu terenu;

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;
g) mozliwos¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

w terenach 1U- 2U obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m”

dla terenéw 1U- 2U, objetych Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych, obowiazuja ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
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w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge terenu 1U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDD oraz z drog serwisowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 01KDS;

b) obstuge terenu 2U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDL oraz z drog serwisowych
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 01KDS

€) mozliwos$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13, pkt. 3;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych lub postojowych na danej dzialce budowlanej ustala si¢
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej budynkow, w tym 10%
jako miejsca postojowe ogdlnodostepne dla 0sob niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe;

w terenach 1U- 2U zlokalizowana jest strefa ochronna od gazociagu, obowiazuja odpowiednie ustalenia
zawarte w §12 pkt. 4;

w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12;

ustala si¢ warto$¢ stawki procentowe]j sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie

niniejszego planu, a niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Wiazowna.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga

opublikowania na stronie internetowej Urzedu Gminy Wiazowna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
mgr Monika Sokotowska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 70.XXIX.2012
Rady Gminy Wiazowna
z dnia 6 wrze$nia 2012 r.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr }’OXXFX 20‘12
Rady Gminy Wigzowna

zdnia ...06..09..2012. ...

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego p. n. ,,Majdan - Gdraszka” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy Wigzowna oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego p. n. ,Majdan Goraszka” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych Gminy Wigzowna.

1. Podstawa prawng realizacji zadari wlasnych Gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:

a) Strategii Rozwoju Spofeczno - Gospodarczego Gminy Wigzowna. (Uchwata
Nr 42/V1/97 Rady Gminy Wigzowna z dnia 29 sierpnia 1997 roku):

- Celu strategicznego ,A". — dotyczy zapewnienia mieszkaricom mozliwie
wysokiego standardu zycia i przeksztatcenie gminy Wiazowna w
wyrdzniajaca sie w obszarze metropolitalnym Warszawy gmine o
dominujacych funkcjach mieszkaniowej i rekreacyjnej: Zadanie I -
rozwgj infrastruktury technicznej oraz podwyzszenie standardu ustug
komunalnych; zadanie Il - rozwoj i podwyzszenie standardu ustug
socjalnych; zadanie V - przygotowanie i udostepnienie terenéw pod
rozwdj mieszkalnictwa.

b) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wiazowna uchwalone uchwatg 85.XV1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia
26.10.2011 r, ktére dla terenéw objetych miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje: mieszkaniowo - ustugowg
oraz funkcje drog i ulic publicznych klasy ekspresowej zbiorczej, lokalnej i
dojazdowe;.

2. Zadania z zakresu realizacji robét budowlanych przy drogach gminnych
finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumieri z innym
podmictami.

3. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 . (tekst jednolity z 2006 r. Nr 123,
poz. 858 z pozn. zm.) w oparciu o Wieloletnie Programy Inwestycyjne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej moze sie
odbywac na podstawie umowy zainteresowanych stron.

ke Spbrdonwcka
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5. Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ustaler planu w w/w zakresie winny
stanowi¢ podstawg do podjgcia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach
Inwestycyjnych Gminy.

I. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadari wiasnych Gminy Wigzowna:

1. Z opracowanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego p. n. ,Majdan - Goraszka" wynika, ze suma prognozowanych
wplywow w okresie 10 lat wyniesie 9 036 435 zt. Skumulowany bilans skutkéw
finansowych planu jest ujemny i wynosi 2 155 155 zt.

2. Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu na kwote rzedu 11 191 590 zt, w
tym orientacyjnie:

- wykup gruntéw pod cel publiczny (budowa drég klasy dojazdowej) -
1747 130 zt;

- koszt budowy uktadu drogowego — 6 009 560 zt
- koszt budowy infrastruktury technicznej — 3 434 900 zt

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac¢ sig beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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