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UCHWALA"® NR XXIV.145.2012
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU

z dnia 18 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Krynica — Zdr6j (OBSZAR 8 - STARA DROGA)”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.") oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.”), Rada Miejska w Krynicy—Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ,
OBSZAR 8-STARA DROGA zwany dalej planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Krynica-Zdr6j, OBSZAR §8-STARA DROGA zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetego uchwala Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku.

2. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia porzadkowe
§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 8 - Stara Droga obejmuje teren w miescie
Krynica-Zdréj o powierzchni ewidencyjnej 252,71 ha.

") Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszar 8 - Stara Droga, skltada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy ewidencyjnej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) Zatacznik Nr 4 - Obiekty zabytkowe na obszarze objetym planem, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu oznaczong symbolem cyfrowo - literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajacymi rdézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a)cyfra — 8. przed oznaczeniami literowym oznacza wydzielony z obszaru Uzdrowiska, obszar
planistyczny ,,Obszar 8 — Stara Droga”, objgty niniejsza uchwala,

b) symbole literowe MN, RZ, KS itp., oznaczaja przeznaczenie terenu,

c)cyfry 1.,2.,3.,4.,5.,6.,7., 8,9, itd., po symbolu literowym oznaczaja:

-w wypadku terendw przeznaczonych do zabudowy, terenéw zieleni urzadzonej i komunikacji
numeracj¢ danej kategorii przeznaczenia (w poszczegdlnych obszarach planistycznych),

- w wypadku terendéw le$nych, rolnych i wéd, ktére nie sa numerowane kolejnymi cyframi, cyfra tylko
wyroéznia charakter ich uzytkowania ustalony w tekscie planu;

2) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub jej/ich
czgsci, stanowiacy teren inwestycji, zawierajacy si¢ w terenach o ustalonym w planie jednorodnym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:
a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m’,
b) ustugi publiczne stanowiace inwestycje celu publicznego,
c) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw. Ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem - warsztaty rzemie$lnicze, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sasiednich terendw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi
na wynajem, z mozliwo$cia $wiadczenia dla swoich klientéw catodziennego wyzywienia;

7) apartamentach - nalezy przez to rozumie¢ lokal w obiekcie ustug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmnie;j
z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu, takimi jak obiekty matlej architektury lub
architektury parkowej, dojscia i dojazdy;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego - nalezy przez
to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki budowlanej, inny niz podstawowe przeznaczenie
terenu, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni przeznaczonej do zabudowy na dziatce budowlanej. Ograniczenie to
nie dotyczy istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

10) obiektach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach historycznych lub
architektonicznych, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazane do objgcia ochrona
poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw;

11) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektéw zabytkowych, zwiazane z realizacja zalecen konserwatorskich,
a takze majacych na celu poprawg uktadu funkcjonalnego budynku, podniesienie standardu uzytkowego
lokalu lub obiektu, przy zachowaniu cech wyznaczajacych warto$¢ kulturowa budynku;

12) odbudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zmierzajace do odtworzenia
nie nadajacego si¢ do remontu budynku zabytkowego ze wzgledu na udokumentowany stan techniczny,
a polegajacych na uwzglednieniu przy jego odbudowie pierwotnej bryly i gabarytow;

13) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowg, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw, z tolerancja do 10%;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana §ciana
budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie
dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju, nadwieszone nad terenem oraz schodéw
prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

15) obowiazujacej linii zabudowy, ktéra réwnoczesnie stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé $ciang budynku, w tym stupy podcieni
lub co najmniej 60% jej dlugosci i powierzchni. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak:
wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki i innych detali wystroju, nadwieszonych
nad terenem oraz schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

16) rewitalizacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatlania prowadzone w istniejacych przestrzeniach
zurbanizowanych, ktére obejmuja ich rewaloryzacj¢ rozumiang jako kompleksowa, dtugofalowa operacj¢
(dziatalno$¢ inwestycyjna), zmierzajaca do przywrdcenia $wietnosci architektoniczno - urbanistycznej
przestrzeni miasta oraz do ozywienia spotecznego i gospodarczego Krynicy—Zdroju jako uzdrowiska;

17) fizjonomii budynku - nalezy przez to rozumie¢, gabaryty budynku, ksztalt dachu i kompozycje elewacji;

18) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczong w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu
do gtéwnej kalenicy dachu budynku. Sredni poziom terenu to $rednia arytmetyczna pomiedzy najnizsza
i najwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku. W przypadku zastosowania
dachéw plaskich, wysoko$¢ liczona jest do goérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza cze$cia
budynku. Do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji
pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja;

19) wysokoséci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczona
w metrach od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najwyzej polozona
na stoku $ciang zewngtrzna budynku, do kalenicy budynku lub gérnej ptaszczyzny stropodachu nad
najwyzsza czescia budynku. Do wysokosci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy
elementéw komunikacji pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja,
klimatyzacja;

20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynki oraz zwiazane
z nimi schody, rampy wejsciowe, podpory wyzszych kondygnacji, liczona nad terenem po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czg$ci budynkéw nadwieszonych
nad terenem, takich jak: balkon iwykusz oraz czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu;

21) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni miejskiej
zwigkszajace atrakcyjnos¢ terenéw, w tym zielonych, zwiazane z wypoczynkiem oraz funkcja miasta lub
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terenu na ktdrym sa lokalizowane, realizowane w formie matlej architektury oraz konstrukcje otwarte, nie
przeznaczone na staly pobyt ludzi, takie jak altany izadaszenia, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukcji zwiazane
z architektura parkowa (np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne konstrukcje nie bedace budynkiem;

22) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnos$ci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;
23) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
jaskotki”, | kapliczki”’, otwarcia pulpitowe oraz inne formy ksztaltowania potaci dachu, stuzace

naturalnemu do$wietleniu poddasza lub strychu, za wyjatkiem zabronionych ustaleniami szczegétowymi
planu;

24) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy tréjkatne potacie, taczace
si¢ w gérnej czesci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;

25) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwiazane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,
g) o$wietleniem ulicznym;

26) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne idojazdy oraz dostgpnosé
do dzialki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

27) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan komunikacyjnych, obejmujacy
wydzielone drogi rowerowe (Sciezki), szlaki rowerowe prowadzone po drogach lesnych irolnych oraz
odcinkach drég publicznych, wykorzystywanych przez rowerzystow;

28) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z ro$linno$cia przypotokowa,
istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref¢ wolna od zainwestowania o szerokosci ustalonej w tekScie 1 na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

29) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
30) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem "OBSZAR 8 - STARA DROGA"

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:

1) Strefach ochrony uzdrowiskowej B i C, ustanowionych na obszarze Uzdrowiska Krynica—Zdr6j (Uchwata
Rady Miejskiej w Krynicy—Zdroju Nr LII/364/2010 z dnia 21 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia
statutu Uzdrowiska Krynica—Zdrdj), w ktérych ochronie podlegaja lecznicze i naturalne surowce lecznicze,
walory Srodowiska i urzadzenia uzdrowiskowe;
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2) Obszarze i terenie gérniczym ,Krynica-Zdréj” o powierzchni 34,92 km® — decyzja Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej nr TG 911/68 z dnia 12 grudnia 1968 i Koncesji nr 12/93 z dnia 9 lutego 1993 roku,
wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa ze zmianami - caty obszar
opracowania;

3) Obszarze udokumentowanych z16z wdéd leczniczych, stanowigcym obszar gérniczy wymieniony w pkt. 2 -
caty obszar opracowania;

4) Obszarze zasobowym wdd leczniczych - zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczng/.../, zatwierdzona
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku — zachodnia
czg$¢ obszaru opracowania;

5) Obszarze zasilania uj¢¢ wdd leczniczych — zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczna/.../, zatwierdzona
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku — wschodnia
czg$¢ obszaru opracowania;

6) Obszarze NATURA 2000 - ,,Ostoja Popradzka” PLH 120019, region biogeograficzny - Alpejski, Typ Ostoi
E, (powierzchnia obszaru 54 043,1 ha) — wschodnia czg$¢ obszaru opracowania;

7) Popradzkim Parku Krajobrazowym - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/05 Wojewody Matopolskiego
z 23 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238) —
caty obszar opracowania;

8) Obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia w oparciu o zasigg zalewu wodami powodziowymi Q; -
zgodnie ze ,,Studium okre$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni Dolnego Dunajca”, zatwierdzonym przez Dyrektora RZGW, oznaczonych
na rysunku planu sko$nymi szrafami i symbolem ZZ, w ktérych obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

9) Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) dla wspétwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
przypowierzchniowej Masywu Karpackiego (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar
opracowania;

10) Obszarze aglomeracji Krynica-Zdrdj — zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody Malopolskiego
z dnia 21 lipca 2005 roku.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje ochrona:

1) zt6z wodd leczniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina zasadach okre$lonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terendw;

2) nastgpujacych obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw WKZ:

a) Park Stotwinski wraz z obiektami architektonicznymi - pawilon stotwinski id. pawilon koncertowy,
wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 404/37 z dnia 20. XI. 1972 r., ,,A”-37,

b) willa ,,Marta”, ul. Pitsudskiego 46, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 179/84 zdnia
13.11. 1984 r., ,,A”-179,

c) willa , Kamelia” ul. Pitsudskiego 48, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 465/92 z dnia
15.05.1992 ., ,,A”-665;

3) obiektéw zabytkowych zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw, przedstawionych na zalaczniku graficznym oraz zataczniku nr 4
do niniejszej uchwaty;

4) krajobrazu kulturowego catego obszaru objgtego ustaleniami planu, na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terendw;

5) urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych, obowiazuje:

1) w obszarze zasilania uje¢ wod leczniczych pokazanych na rysunku planu, budowa wszelkich obiektéw
budowlanych z wyjatkiem: przylaczy kanalizacyjnych, wodociagowych, gazowych, cieplowniczych,

energetycznych i teletechnicznych do istniejacych obiektéw oraz obiektéw architektury parkowej, pochylni
dla niepelnosprawnych, tablic informacyjnych ireklamowych, biezni stuzacych rekreacji, zatok
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parkingowych i miejsc postojowych do 10 stanowisk, ktérych realizacja nie wymaga rob6t ziemnych
o glebokosci wigkszej niz 1 metr od istniejacego poziomu terenu, na zasadach okreslonych:

a) w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (okreslajacej m.in., zakres prac zabezpieczajacych stabilno$§¢
zboczy na obszarze 1 w zakresie zwiazanym z inwestycja),

b) w dokumentacji hydrogeologicznej (okre$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed zmiana
warunkéw hydrogeologicznych z16z wdd leczniczych, w tym ochrong wod przed zanieczyszczeniem),

¢) w badaniu zawartosci CO, w powietrzu glebowym (,,zdjgcie gazowe”);

2) w calym obszarze objetym ustaleniami planu, poza obszarem zasilania uje¢ woéd leczniczych, budowa
wszelkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem matej architektury, na zasadach okres$lonych:

a) w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, okreSlajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed
zmiang warunkéw hydrogeologicznych zt6z wdéd leczniczych, atakze zakres prac zabezpieczajacych
stabilno§¢ zboczy na obszarze iw zakresie zwiazanym zinwestycja. Obowiazek opracowania
ww. dokumentacji nie dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci i przylacza wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplownicze, energetyczne niskich i $rednich napigé, teletechniczne podziemne
i nadziemne oraz innych obiektéw budowlanych zaliczanych do I kategorii geotechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w badaniu o zawartoSci CO, w powietrzu glebowym (,,zdjgcie gazowe”). Badanie to nie dotyczy
obiektéw, ktérych realizacja nie wymaga robdét ziemnych o gigbokosci wigkszej niz 1,50 metra
od istniejacego poziom terenu;

3) w przypadku gdy stezenie CO, okreslone w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym przekroczy
2%, ochrona zasob6w wdd leczniczych realizowana bedzie dodatkowo poprzez powiadomienie
Uzdrowiskowego Zaktadu Gdrniczego o rozpoczeciu prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji;

4) w calym obszarze objetym ustaleniami planu, uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu
rob6t ziemnych, z Uzdrowiskowym Zaktadem Goérniczym.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska, obiektéw zabytkowych
zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

5. Ustala si¢ obszar do rewitalizacji przedstawiony na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
obejmujacy Park Stowinski.

6. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz:

1) realizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400 m’w obszarze strefy
ochrony uzdrowiskowej B, ana pozostalym obszarze realizacji nowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

2) sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

3) stosowania ogrodzen blaszanych iz tworzyw sztucznych, kamienia w formie otoczakéw i barwnych
ciosow. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen, w tym nawiazujacych do historycznie udokumentowanych
miejscowych form ogrodzen krynickich z drewna, kamienia ielementéw kowalskich. Dla wybranych,
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, potozonych przy
drogach publicznych, Iub w obszarach cennych przyrodniczo, realizacja ogrodzen na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczeg6towych.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie droznoS$ci i ciaglosci istniejacych
ciekdw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona
przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, szlakow
pieszych irowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej atakze innych form przekrycia ciekéw
dopuszczonych w ustaleniach szczeg6étowych. Dopuszcza sig¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;j.
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8. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektéw w sposéb optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacy przeformowanie skarp oraz innych robdt ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowiazek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materialdéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro§linno$ci (z mozliwo$cia
zastosowania geokraty) oraz uwzglednienie przy realizacji inwestycji zasad okre$lonych w dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej i hydrogeologicznej, zgodnie z ust 3.

9. W zakresie ochrony przed halasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w $rodowisku dla terendw:

1) oznaczonych symbolami MW, MN i MN/U - jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej,

2) oznaczonych symbolami M/U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

10. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza obiektow
1urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialtywa¢ na §rodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
w trakcie, ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na
srodowisko, lub przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Ustala si¢ w granicach przedstawionych na rysunku planu obszar zabudowy $rédmiejskiej, w ktérym
zgodnie przepisami odregbnymi mozliwe s odstgpstwa od przepisOw techniczno- budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
za wyjatkiem terendw, dla ktérych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terendw w ustaleniach szczegétowych.

3. W terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz w terenach przeznaczonych w niniejszym
planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wypadku gdy w budynku istniejacym znajduja
si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego
obiektu, jako budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, przy uwzgl¢dnieniu ina zasadach ustalen
szczeg6towych dla danego terenu.

4. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed wej$ciem w zycie
niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony. W ww. terenach obowiazuje zakaz
jego zwigkszania, z wyjatkiem zwigkszenia wynikajacego z rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

5. Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych
przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly dziatek budowlanych, na ktérych jego zachowanie zuwagi
na istniejaca zabudowe jest niemozliwe. W ww. terenach obowiazuje zakaz jego zmniejszenia, z wyjatkiem
zmniejszenia wynikajacego zrozbudowy budynku zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw oraz przepiséw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

6. Lokalizacja nowych budynkéw, w tym podlegajacych odbudowie oraz rozbudowa istniejacych, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla odcinkéw,
na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu ww. linii, lokalizacja budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej
niz:

a) od istniejacych drég publicznych:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej klasy G. Przy realizacji nowych budynkéw nalezy uwzglednic
zwigkszona izolacyjnos¢ przegréd zewnetrznych, dla zapewnienia norm hatasu ustalonych w § 4. ust. 9,

- 6 m od krawedzi jezdni drég gminnych klasy D;
b) od projektowanych drég publicznych: 4 metry od linii rozgraniczajacej drég gminnych klasy D;
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¢) 4 metry od linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych;
2) odlegtosci od obiektéw budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym od gazociagu wysokiego cisnienia relacji Krynica - Muszyna:
- 10 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
- 10 m od terenu parkingu lub miejsc postojowych do osi gazociagu dla parkingéw i miejsc postojowych,
- 20 m od rzutu budynku do osi gazociagu dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej;
3) minimalnej szerokosci strefy ekologicznej potokéw — 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;j;
4) odlegtosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) warunkéw gruntowo — wodnych (obszary hydrogeniczne, pokazane na rysunku planu).
7. Na calym terenie objgtym ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych terenéw:

1) obowiazujace zakazy rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach
szczegblowych planu, nie dotycza rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb os6b
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow;

2) w wypadu lokalizacji budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach,
w ktorych plan dopuszcza zabudowg zwarta, wtym blizniacza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki. W pozostatych terenach obowiazuje
lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba, Zze w ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych terenéw dopuszczono inne odlegtosci;

3) dopuszcza sig przeznaczenie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe oraz w wypadku nadbudowy zwiazanej
ze zmiana konstrukcji dachu, adaptacj¢ przestrzeni strychowej jako dodatkowej kondygnacji, przy
uwzglednieniu wysokos$ci budynkéw podanych w ustaleniach szczegétowych;

4) w wypadku budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe wskazane do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢ ich przebudoweg konserwatorska lub odbudowe
konserwatorska, atakze réwnoczesna przebudowa konserwatorska iodbudowe konserwatorska, przy
uwzglednieniu i na zasadach ustalef szczegétowych dla danego terenu;

5) przy realizacji elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki we wszystkich odcieniach
naturalnego piaskowca, zzakazem stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych oczy intensywnym
kolorem lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach obiektow:
a) plytek z klinkieru,

b) ptytek ceramicznych i gresowych, w tym wykonczonych blyszczaca glazura. Dopuszcza si¢ systemowe
rozwiazania (stosowane wytacznie na elewacjach), z zastosowaniem ceramicznej okladziny elewacji,

¢) szkla lustrzanego;

7) obowiazek wkomponowania w budynek, elementéw oraz urzadzen technicznych i technologicznych
lokalizowanych na zewnatrz budynkéw ina elewacjach, przy uwzglednieniu charakteru architektury
obiektu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogélnodostgpnego zaplecza sanitarnego w terenach parkingéw 1 terenach
przeznaczonych do zabudowy, a zagospodarowanych jako place zabaw, miejsca do grillowania oraz
urzadzone miejsca na ognisko;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustlugowych
i ustugowych wielopoziomowych parkingéw, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw o wigcej
niz jednej kondygnacji podziemnej;

10) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI WIZUALNEJ Na calym obszarze objetym ustaleniami
planu ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych:
a) we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy, za wyjatkiem:

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

- tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych, dla ktérych
szczegOtowe zasady realizacji kazdorazowo okresla Urzad Miasta, zgodnie z realizowang strategia
wizerunkowa;

b) w terenach drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w terenach
parkingéw, za wyjatkiem:

- znakow wymienionych w przepisach o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéow uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéow ustugowych wg wzoru
ustalonego przez Zarzadcg Drogi,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz bgdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,

- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
c¢) na obiektach zabytkowych, za wyjatkiem:

- informacji o obiekcie oraz historii miejsca i miasta oraz uzdrowiska,

- zwiazanych z informacja o prowadzonej dziatalnosci;

2) mozliwo$¢ sytuowania na obiektach zabytkowych reklam i tablic informacyjnych na nastgpujacych
zasadach:

a) szyldy i tablice informacyjne na elewacjach budynkéw, o max pow. 1,0 m’> oraz wysoko$ci lub
szerokosci do 0,50 m,

b) nazwy lokali ustugowych wykonane z pojedynczych liter o wysoko$ci do 0,50 m montowanych
na elewacjach budynkéw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji gablot drewnianych i metalowych lokalizowanych w poziomie pierwszej
kondygnacji (parteru) obiektéw uzytecznosci publicznej lub budynkéw ustugowych iz ushugami
wbudowanymi. Wielko§¢ gabloty musi uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycji elewacji obiektu,
na ktérym bedzie lokalizowana;

4) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji, bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska;

5) mozliwos¢ lokalizacji reklam, szyldow oraz logo instytucji i podmiotéw gospodarczych wylacznie w tych
obiektach, w ktérych prowadza one dziatalno$¢, przy czym obowiazuje zakaz ich umieszczania powyzej
kondygnacji przyziemia (parteru). Zakaz nie dotyczy elementéw historycznych w swoich starych
lokalizacjach, takich jak nazwy willi itp.;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego szyldu dla kazdej ustugi. Dopuszcza sig, w uzasadnionych
przypadkach, lokalizacje drugiego szyldu, np. szyldu z godzinami funkcjonowania;

7) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, w tym na zaparkowanych samochodach, a takze ,kobylek”
na chodnikach, za wyjatkiem towarzyszacych ustugom gastronomicznym i zwigzanych zimprezami
okolicznosciowymi;

8) zakaz uzywania w no$nikach komunikacji wizualnej agresywnej formy i kolorystyki, szkta lustrzanego lub
koloryzowanego. Ww. zakaz nie dotyczy witrazy;

9) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw oraz tymczasowych obiektach budowlanych, takich
jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, barakowozy i obiekty kontenerowe, szyldow
o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym koloréw fluorescencyjnych;
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10) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego, obiektach architektury
parkowej;

11) zakaz sytuowania reklam ledowych dynamicznych. Zakaz stosowania $wiatta ledowego nie dotyczy jego
uzycia do podswietlenia no$nikéw informacji wizualnej;

12) zakaz sytuowania baneréw informacyjnych i reklamowych nad ulicami oraz wolnostojacych elementéw
reklamowych (pylony, totemy, maszty), za wyjatkiem okresowych, okazjonalnych imprez masowych
realizowanych na podstawie zezwolenia Urzedu Miejskiego. W zezwoleniu urzad okreS§la zasady
zagospodarowania przestrzeni objgtej impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie
z realizowana przez ww. urzad strategia identyfikacji wizualnej uzdrowiska.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu
na brak obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci. Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek
ewidencyjnych (podzialy geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie
1zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegélowych z uwzglednieniem ust. 4, przy czym szerokos¢
frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza
niz 8 metréw.

2. Obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drég
przylegajacych (publicznych i wewnetrznych), z tolerancja do 25° w obie strony.

3. Dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek
tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojscé.

4. Ustala si¢ wynikajace ze Statutu Uzdrowiska Krynica - Zdrdj nastgpujace zasady i warunki podziatu
nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych pod zabudoweg, dla ktérych ww. warunkéw nie ustalono
w ustaleniach szczeg6towych:

1) w strefie ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m’, przy czym dla
zabudowy pensjonatowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m*;

2) w strefie ,,C” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1500 m*dla zabudowy rekreacyjne;j,
¢) 2500 m* dla zabudowy pensjonatowej;

3)w terenach, w ktérych ustaleniami planu dopuszczono lokalizacje miejsc i punktéw widokowych,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla ich lokalizacji o powierzchni nie mniejszej niz 200 m”.

§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek ochrony zasobéw wdd leczniczych oraz zachowania
ciaglosci istniejacych wdd $rédladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym
okresowych.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég oraz w terenach przeznaczonych do zainwestowania i terenach rolnych, chyba, Zze ustaleniami planu dla
tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. Z uwagi na ochrong zasobow wdd leczniczych obowiazuje réwnoczesna realizacja sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, w obszarze objetym planem Uzdrowisko Krynica—Zdrd;.

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

1) Gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wod¢ obszaru opracowania, jest zbiorowy system wodociagowy, oparty
na nastgpujacych ujeciach:
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a) SUW Czarny Potok — ujgcie na potoku Czarny Potok (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223-25-1/09,
z 15 lipca 2009 r., pozwolenie wodnoprawne na pobér wody wilosci do 27,0 I/s i$redniodobowo
2332,8 m’/dobg),

b) ZUW Powroznik — wujgcie na potokach: Muszynka i Stupne (Decyzja wodno - prawna
nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody zpotoku Muszynka wilosci do 120,0 1/s
i $redniodobowo 10 368 m’ /dobe oraz zezwolenie na pobér wody z potoku Stupne w iloéci do 3,45 1/s
i $redniodobowo 300,0 m®/dobe),

c¢) zrédto Kopciowa - Czerkaczka (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr
wody w ilodci 3,0 m’/h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

d) 24 zrédta Jastrzebia (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pob6r wody w ilo$ci
7,03 m®/h i $redniodobowo 168,0 m® /dobe),

e) 14 zrédet Huzary (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody w ilo$ci
3,0 m®/h i $redniodobowo 72,0 m® /dobe),

f) zZrédto miejskie (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilo$ci
do 3,0 m’ /h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

g) 4 studnie giebinowe:

- Nr 12 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 16,0 m®/h
i $redniodobowo 384,0 m’ /dobe),

-Nr 19 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 9,0 m® /h
i $redniodobowo 216,0 m’ /dobe),

- Nr 20 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 17,0 m®/h
i $redniodobowo 408,0 m’ /dobe),

- Nr 21 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 18,0 m®/h
i $redniodobowo 432,0 m’ /dobe);

2) Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wodociagéw lokalnych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudoweg iprzebudowe istniejacych sieci oraz obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagdéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

4) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowiazuje realizacja hydrantéw przeciw
pozarowych. Dopuszcza sig realizacjg zbiornikéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie pozyskiwania wéd leczniczych:

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci oraz obiektéw
1urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem wod leczniczych, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci zwiazanej z pozyskiwaniem wdd leczniczych zgodnie z zasadami
okreslonymi w poszczegdlnych koncesjach na ich wydobywanie.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) Odprowadzenie $ciekéw komunalnych z calego obszaru objetego planem, na komunalna oczyszczalnig
sciekdbw w Powrozniku, siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowana gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach nie objetych gminnym systemem
odprowadzenia $ciekéw, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych rozwiazan w zakresie unieszkodliwiania
Sciekéw, przy czym gromadzenie $ciekéw w obszarach gérniczych utworzonych dla wdéd leczniczych,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) Obowiazuje utrzymanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ ich przebudowe
i realizacj¢ nowych;

4) Obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) Uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych jak najwigkszej retencji woéd opadowych
i roztopowych, m.in. poprzez:

a) ograniczenie powierzchni szczelnych,
b) czasowe magazynowanie wéd opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlane;j,

c) realizacje systemu wtérnego wykorzystania wod opadowych do celéw bytowo — gospodarczych
(zbiorniki na wodg),

d) realizacj¢ obiektow malej architektury umozliwiajacych magazynowanie woéd opadowych
i roztopowych.

7. W zakresie sktadowania odpaddw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Krynica-Zdrdj, przyjete stosowna uchwata Rady Miejskiej w Krynicy - Zdroju, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Postgpowanie z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz siecia wysokiego cisnienia Grybow — Krynica-Zdréj — Muszyna, poprzez stacje
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana przy ul. Stara Droga, zgodnie z rysunkiem planu ,,Obszar 8 - Stara
Droga”;

2) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego ci$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami;

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
9. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo:

1) Nowe obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu
o zasilanie:

a) gazem ziemnym z sieci lub ze zbiornika na gaz ptynny,
b) energia elektryczna,

c¢) odnawialnymi zrédtami ciepta (energia stoneczna itp.). Obowiazuje zakaz pozyskiwania ciepta poprzez
realizacj¢ wkopow i otworéw w gruncie,

d) niskosiarkowymi paliwami ptynnymi lub staltymi,
e) biomasa i drewnem,;

2) Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie na bazie rozwiazan indywidualnych lub scentralizowanych
zrddet ciepta;

3) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.
10. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:

1) Obszar objety planem zasilany bedzie w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
na terenie Uzdrowiska - GPZ Krynica potozonego w rejonie Czarnego Potoku;

2) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe sN/NN;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach o powierzchni nie wigkszej niz 120 m’
w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, w tym kablowanie istniejacych
sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) Realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia we wszystkich terenach objetych planem
preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach,
w ktorych wystegpuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowe linii i stacji napowietrznych;
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6) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych wysokich i §rednich
napi¢¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

11. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych
za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostg¢pnych rozwiazan.

§ 9. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych, a takze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Polaczenia komunikacyjne
z droga wojewddzka poprzez istniejace skrzyzowania. Nowe wiaczenia dopuszcza si¢ wylacznie na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagto$ci istniejacych
ciekéw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

4. Dopuszcza si¢ przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, lokalizacj¢ tras rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ odcinkowe prowadzenie tras rowerowych nad terenami drdg
publicznych i wewnetrznych. W wypadku lokalizacji trasy rowerowej jako drogi rowerowej obowiazuje jej
szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,50 m i nie wigksza niz 2,50 m.

5. Dopuszcza sig lokalizacje tras rowerowych pokazanych orientacyjnie i niepokazanych na rysunku planu,
gléwnie po trasach istniejacych drég polnych i lesnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, w tym spacerowych wyznaczonych iniewyznaczonych
na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych nie pokazanych na rysunku planu o szerokoS$ci nie
mniejszej niz 4,5 m, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania.

8. Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach wyznaczonych dla lokalizacji drég. Dopuszcza si¢
lokalizacje ogrodzen przebiegajaca po liniach rozgraniczajacych drég.

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji w strefie B ochrony uzdrowiskowej parkingdw naziemnych o liczbie
miejsc postojowych wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

) DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA ,,OBSZARU 8 - STARA DROGA”

Rozdziat 1.
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I WOD

1. Tereny wod $rédladowych ptynacych (potok Stotwinski i Kryniczanka) wraz ze strefami ekologicznymi,
oznaczone symbolem 8. WS/ZI.1 — pow. 2,97 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Dopuszcza si¢ uzupetnienie obudowy biologicznej potokéw w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, mostéw 1kladek dla realizacji ciagéw
komunikacyjnych w tym szlakéw pieszych i rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia brzegéw
ciekdw w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdd oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wytacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
i infrastruktury technicznej).

2. Tereny laséw, oznaczone symbolami: 8.ZL.1 - pow. 142,22 ha (lasy glebochronne i wodochronne,
uzdrowiskowo — klimatyczne) i 8.ZL.2 - pow. 66,46 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terendw:
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1) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce lesnej, w tym drég le$nych i parkingéw
le$nych oraz urzadzen turystycznych realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych
1 narciarstwa biegowego) oraz realizacj¢ urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami i urzadzeniami
malej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdéd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
1 infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
i ciagéw pieszych.

3. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 8.Lz — pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury techniczne;.

4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 8.ZU.1 — pow. 0,11 ha, 8.ZU.2 — pow. 0,46 ha, 8.ZU.3
—pow. 0,15 ha, 8.ZU.4 — pow. 0,11 ha, 8.ZU.5 — pow. 0,07 ha, 8.ZU.6 — pow. 0,07 ha, 8.ZU.7a — pow. 0,04 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie,
za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz instalacji realizowanych przez miasto,
bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska i obiektéw matej architektury;

2) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw poprzez lokalizacj¢ urzadzonych miejsc
do wypoczynku oraz §ciezek pieszych, a w terenie 8.ZU.2 miejsc postojowych:

3) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdéd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
1infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw 1kladek na trasach ciagéw
komunikacyjnych.

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 8.ZU.7 — pow. 0,36 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury i architektury
parkowej;

2) Dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskiej i wysokiej;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych (typu: $ciezki piesze i rowerowe);

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje pdl do gier sportowych oraz urzadzen sportowych irekreacyjnych dla
aktywnosci ruchowej;

5) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc
do wypoczynku, urzadzonych punktéw widokowych, altan izadaszen, wtym zadaszonych miejsc
na ognisko.

6. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem 8.ZI — pow. 1,28 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej
oraz instalacji realizowanych przez miasto, bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska;

2) Lokalizacja zieleni wysokiej i niskiej od strony drogi wojewddzkiej;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych.

7. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 8.ZP.1 — pow. 1,30 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:
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1) Przeznaczenie terenu — zielen parkowa ,Park Stotwinski” wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
WKZ 404/37 z dnia 20. XI. 1972 r., ,,A”-37,

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi komercyjne
zwigzane z gastronomia i mieszkalnictwo;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgloszenie, za wyjatkiem;

a) odbudowy istniejacych obiektéw,

b) obiektéw architektury parkowej oraz fontann i pomnikéw, tawek, trejazy;
4) Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw;
5) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komponowanej zieleni niskiej iwysokiej oraz urzadzonych miejsc
do wypoczynku;

7) Zakaz realizacji ogrodzen terenu iwygradzania odrgbnych kwater. Dopuszcza si¢ realizacj¢ murkéw
z kamienia naturalnego na wzér powszechnie wystgpujacych w Krynicy dawnych muréw oporowych
i obramien zielencéw, o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) Zapewnienie nie mniej niz 5 miejsc postojowych;
9) Dostep do terenéw z drogi publicznej poprzez wyznaczony na rysunku planu ciag pieszo - jezdny.
§ 11. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem 8.RZ.1 — pow. 7,41 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych z dopuszczeniem
ich wykorzystania jako ciagéw spacerowych, szlakéw pieszych, tras rowerowych i szlakow dla turystyki
narciarskiej;

4) Zapewnienie drozno$ci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdéd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekdéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
1 infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych.

2. Tereny rolne oznaczone symbolem 8RZ.2 - pow. 0,44 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz rozbudowy inadbudowy oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pokazanych
1 niepokazanych na rysunku planu, za wyjatkiem prac polegajacych na przebudowie i odbudowie obiektu
budowlanego;

3) Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej, za wyjatkiem obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej;

4) Zakaz lokalizacji nowych ciagédw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych oraz dojazdéw
stuzacych obstudze terenéw zainwestowanych.

3. Tereny rolne, tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej oznaczone
symbolem 8.RZ/ZN.3 — pow. 2,38 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska, tereny zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej — zadrzewienia, zakrzaczenia;
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2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;

3) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury;

4) Zakaz lokalizacji nowych ciagdw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych oraz dojazdéw
stuzacych obstudze terenéw zainwestowanych.

4. Tereny rolne oznaczone symbolem 8.ZD.1 — pow. 0,59 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — rodzinny ogréd dziatkowy ,,Jodetka”;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie,
za wyjatkiem:

a) parterowych budynkéw gospodarczych lub altanek o powierzchni zabudowy do 25 m*, wysokosci nie
przekraczajacej 6 m od strony przystokowej ikubaturze nie przekraczajacej 100 m’ . Dla nowo
realizowanych obiektéw obowiazuje dostosowanie ich architektury do tradycji regionu, poprzez
m.in. stosowanie na elewacjach materialéw naturalnych — kamien, drewno. Zakaz stosowania
na elewacjach jaskrawych koloréw oraz stosowanie dachéw dwuspadowych lub czterospadowych,
o kacie nachylenia potaci pomiedzy 20° — 35° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak:
ciemnoczerwona, ciemnobrazowa, grafitowa, czarna matowa,

b) jednego budynku administracyjno — socjalnego o powierzchni zabudowy do 100 m’ i wysokosci
do 6 metréw od strony przystokowej, o architekturze dostosowanej do tradycji regionu, poprzez
m.in. stosowanie na elewacjach materiatéw naturalnych — drewno, kamien izakaz stosowania
na elewacjach jaskrawych koloréw oraz stosowanie dachéw dwuspadowych lub czterospadowych,
o kacie nachylenia potaci pomiedzy 20° — 35° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej
jak ciemnoczerwona, ciemnobrazowa, grafitowa, czarna matowa,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ na terenach poszczegdlnych dziatek realizacje tylko jednej altanki lub jednego budynku
gospodarczego;

4) Poprawa estetyki zagospodarowania terendw ogrodu, poprzez sukcesywna eliminacjg istniejacych
obiektéw szpecacych krajobraz, typu: kioski, budy, barakowozy i zastgpowanie ich obiektami
realizowanymi na zasadach okreslonych w pkt. 2, lit. a;

5) Zakaz lokalizacji ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem Sciezek pieszych, z zakazem ich asfaltowania;

6) Wydzielenie wzdluz pokazanego na rysunku planu ciagu pieszo-jezdnego pasa o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5 metréw dla lokalizacja miejsc postojowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa mieszkaniowa

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 8.MW.1 - pow. 0,79 ha, 8 MW2 -
pow.1,33 ha, 8. MW3 - pow.038 ha, 8. MW4 - pow. 0.58 ha, 8. MW.5 - pow. 0,42 ha.

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne z zielenia
urzadzong oraz urzadzeniami rekreacji codziennej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi komercyjne
realizowane jako ustugi podstawowe oraz administracja, garaze;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia lokali w parterach istniejacych budynkéw na cele ustugowe;
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6) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiang konstrukcji
lub ksztattu dachu, przy czym zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze
przekroczy¢ 1 metra;

7) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem terenu 8. MW.2. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw
nie dotyczy odbudowy budynkoéw istniejacych;

8) Przebudowa, rozbudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy,

b) stosowanie na elewacjach koloréw pastelowych oraz zakaz stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych
oczy intensywnym kolorem lub blaskiem. Zakaz stosowania na elewacjach:

- wigcej niz trzech koloréw na jednym budynku,

- barw intensywnych, za wyjatkiem powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewaci,
stanowiacej kolorystyczny akcent;

9) Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem 8. MW.2 lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,
b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m od strony przystokowej,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 20°- 35°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gléwnych potaci jak wyzej oraz ptaskie stropodachy,
w tym petniace funkcje terenéw biologicznie czynnych, a takze dachy w formie taraséw widokowych
i rekreacyjnych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia niz ustalone wlit. c, dla czeSci dachow
nie stanowiacych gléwnych potaci,

e) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sie¢
otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci
dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

10) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

11) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym w miejsca postojowe
wlicza si¢ miejsca garazowe;

12) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, wewngtrznych i ciagéw pieszo -
jezdnych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

§ 13. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 8.MN.1- pow. 1,01 ha,
8.MN.2— pow. 0,37 ha, 8. MN.3 — pow. 0,12 ha, 8 MN.4 — pow. 0,68 ha, 8. MN.5 — pow. 0,09 ha, 8. MN.6 —
pow. 0,24 ha, 8. MN.7— pow. 0,26 ha, 8. MN.8 — pow. 0,73 ha, 8. MN.9 — pow. 1,00 ha, 8. MN.10 — pow. 1,97 ha,
8.MN.11 — pow. 0,27 ha, 8. MN.12 — pow. 0,19 ha, 8 MN.13 — pow. 0,30 ha, 8. MN.14 — pow. 0,34 ha, 8. MN.15
— pow. 0,18 ha, 8. MN.16 — pow. 0,21 ha, 8. MN.17 — pow. 0,36 ha, 8. MN.18 — pow. 1,41 ha, 8. MN.19 —
pow. 0,26 ha, 8 MN.20 — pow. 0,20 ha, 8. MN.21 — pow. 0,56 ha, 8. MN.22 — pow. 0,61 ha, 8. MN.23 —
pow. 0,19 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4, pkt.1 i pkt.2. lit.a,
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b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego: uslugi podstawowe
realizowane jako wbudowane, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 800 m”;

3) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej, aw wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dziatce budowlanej;

6) W terenach oznaczonych symbolami: 8.MN.13., 8. MN.18 1 8.MN.21 zapewnienie droznosci i ciagtosci
istniejacych ciekéw wodnych i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt
ciekdw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa. Dopuszcza si¢ fragmentaryczne przekrycie ciekdw wodnych oraz lokalizacje mostéw
i ktadek na trasach ciagéw komunikacyjnych;

7) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa
istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zwartej bliZniaczej,
a w terenach oznaczonych symbolami 8.MN.2, 8.MN.7 i 8. MN.8 zwartej szeregowej,

b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1200 m’, abudynku
mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1500 m’,

¢) wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 metréw od strony przystokowej,
d) zakaz podpiwniczenia budynkéw w terenach: 8. MN.10 i 8. MN.13,
e) przy rozbudowie budynkéw:

- obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw podlegajacych rozbudowie,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 8.MN.17 w ktérym obowiazuje zakaz przekraczania
wysokos$ci 15 metrow;

- dopuszcza si¢ inne niz ustalone wlit. f rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia,
stanowiace kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

f) zakaz nadbudowy budynkdw istniejacych, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji lub
ksztattu dachu, przy czym zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze
przekroczy¢ 1 metra,

g) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

h) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania pofaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. g) w strefie okapu na szerokoS$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgéci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

1) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej;

j) dopuszcza sig zadaszenie w formie przeszklenia czesci obiektu obejmujacej: werandy, pergole, oranzerie,
a takze zadaszenie nad tarasami, wej$ciami i podjazdami;
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k) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien;

1) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych 1 garazy o kubaturze nadziemnej
do 200 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Wysoko$é¢ budynkéw,
nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metrow od strony przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35%raz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
dachéw o uktadzie dostosowanym do dachu budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych nastepujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

9) Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

10) Zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
a w wypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej niz

jednego miejsca postojowego na 1 apartament lub 2 pokoje na wynajem. Do ww. miejsc postojowych
wlicza si¢ miejsca w garazu,

11) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, wewngtrznych i ciagéw pieszo -
jezdnych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1iustug, oznaczone symbolem: 8MN/U.1 -
pow. 0,48 ha, 8. MN/U.2 — pow.0,41 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach zgodnie z § 7 ust.4, pkt.1 i pkt.2, lit.a,

b) ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonaty, o$rodki lub domy wypoczynkowe na istniejacych
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach zgodnie z § 7 ust.4,

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi komercyjne realizowane jako wbudowane, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ustug innych
niz ustugi gastronomiczne, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, edukacji i kultury, biura,

b) obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw dla dzieci w terenie oznaczonym symbolem
8.MN/U.1;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

5) W terenie oznaczonym symbolem 8.MN/U.2 obowiazuje zapewnienie droznosci i ciagtosci istniejacego
ciecku wodnego i prawidlowego jego utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt cieku
wodnego, w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa. Dopuszcza si¢ fragmentaryczne przekrycie cieku wodnego oraz lokalizacj¢ mostéw
i kladek na trasach ciagéw komunikacyjnych;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw jednorodzinnych z pokojami
na wynajem i budynkéw ustug hotelarskich oraz rozbudowa, przebudowa, i nadbudowa istniejacych, na
nastepujacych zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej z dopuszczeniem ich potaczenia przewiazkami
stuzacymi komunikacji,
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b) kubatura nadziemna budynku mieszkaniowego jednorodzinnego do 1200 m’, a budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 2000 m’,

c) kubatura nadziemna budynku ustug hotelarskich, realizowanego jako pensjonat, osrodek lub dom
wypoczynkowy do 3500 m’,

d) realizacja budynkéw ustug hotelarskich jako bryt rozcztonkowanych o zréznicowanej wysokosci;

e) w wypadku realizacji budynkéw potaczonych funkcjonalnie przewiazkami stuzacymi komunikacji
do podanej w lit. b i ¢ kubatury, nie wlicza si¢ kubatury ww. przewiazek;

f) wysokos¢ budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 8.MN/U.l1 nie moze przekroczy¢ 12 metréw
od strony przystokowej, a w terenie oznaczonym symbolem 8.MIN/U.2 nie moze przekroczy¢ 10 metréw
od strony przystokowej,

g) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

h) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g rozwiazania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

i) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. g) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

j) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ %2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

k) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia czg$ci obiektu obejmujacej: werandy, pergole,
oranzerie, atakze zadaszenie nad tarasami, wej$ciami ipodjazdami oraz przewiazkami stuzacymi
komunikacji;

1) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gléwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do uktadu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

m) stosowanie jednego nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej
do 200 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub budynku ustug
hotelarskich. Wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 5 metrow od strony przystokowe;j.
Przy realizacji nowych budynkéw, obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych
lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°0raz w wypadku garazy dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug hotelarskich, dachéw o uktadzie dostosowanym do dachu
ww. budynku lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla
pokrycia potaci dachowych jednego znastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz
przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury oraz elementéw zagospodarowania ogrodéw takich
jak altany, zadaszenie, pergole itp.;

9) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi terendow:
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a) w wypadku lokalizacji na dzialce wytacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustug hotelarskich lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z pokojami na wynajem, zapewnienie nie mniej nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na jeden apartament lub dwa pokoje na wynajem,

c) do wszystkich ww. wymienionych ilo$ci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w zlokalizowane
W garazu;

10) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 8.M/U.1 — pow. 0,24 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania
w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi oswiaty i opieki spolecznej, ustugi zdrowia, w tym poradnia
zdrowia psychicznego, biura, handlu oraz ustugi zwiazane z dziatalno$cia religijng (dom wycieczkowy);

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
5) Lokalizacja budynku na nastgpujacych zasadach:

a) lokalizacja budynku w zabudowie wolnostojacej,

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 metréw,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
20°- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie ptaskich stropodachéw, wtym peiacych rolg powierzchni
biologicznie czynnej,

d) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. c) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

f) dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem ich czgSci petniacych role powierzchni biologicznie
czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nast¢pujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku
mieszkalno - ustugowego. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metrow. Przy realizacji
nowych budynkéw obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych
lub wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych
do budynkéw mieszkalno - ustugowych dachéw o uktadzie dostosowanym do dachu ww. budynku lub
dachéw jednospadowych, okacie nachylenia giéwnych potaci do 35° i kolorystyce pokrycia potaci
dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej irealizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
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8) Zapewnienie nie mniej niz 4 miejsc postojowych. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca
W garazu,;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 8. M/U.2 — pow. 0,34 ha i 8 M/U.3 —
pow. 0,29 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania
w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
edukacji i kultury, biura oraz drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;

3) Zakaz lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Zakaz nie dotyczy istniejacych
budynkéw oraz ich odbudowys;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 70% powierzchni dziatki budowlanej dla terendéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe iustugowe oraz 50% powierzchni dziatki
budowlanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j
dla terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 30% powierzchni
dziatki budowlanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

6) Przebudowa, odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa budynkéw oraz w terenie oznaczonym symbolem
8.M/U.3 lokalizacja nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
20°- 45",

b) w wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci
budynkéw podlegajacych rozbudowie. Przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozwigzania potaci dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan,

¢) zakaz nadbudowy budynkoéw istniejacych, za wyjatkiem nadbudowy zwigzanej ze zmiang konstrukcji lub
ksztattu dachu. Wysokos¢ budynku w wyniku nadbudowy w terenie oznaczonym symbolem 8.M/U.3
nie moze przekroczy 12 metréw od strony przystokowej, a zwigkszenie wysokos$ci budynku w wyniku
nadbudowy w terenie oznaczonym symbolem 8.M/U.2 nie moze przekroczy¢ 1 metra,

d) w terenie oznaczonym symbolem 8M/U.3 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji
wigcej niz jednego budynku na wydzielonej dzialce;

e) wysokos¢ nowych budynkéw w terenie 8.M/U.3 nie moze przekroczy 12 metréw od strony
przystokowej;

f) w wypadku dachéw stromych, zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit.a) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

g) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

h) zakaz stosowanie na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wylaczeniem dachéw oraz parteré6w budynkéw. W parterach budynkéw dopuszcza sig
stosowanie powierzchni transparentnych na catej powierzchni elewacii,
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i) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy,

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do istniejacych
obiektow. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych, dachéw o uktadzie
dostosowanym do dachu istniejacego budynku lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia potaci
do 35°1i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania
gléwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej irealizacji potaci dachowych
o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz 2 miejsc postojowych na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jedno mieszkanie w budynkach mieszkalno - ustugowych. Do ww. miejsc postojowych wlicza sig
miejsca w garazu;

11) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez niewyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa ushugowa

§ 14. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 8.Uh.1 - pow. 0,26 ha, 8.Uh.5 - pow. 0,33 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - obiekty i urzadzenia
sportowo - rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, Sciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp.;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z ochrong zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja
oraz ustugi gastronomiczne;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni kazdego z terenéw;

6) W terenie oznaczonym symbolem 8.Uh.1 zakaz stosowania trwatych ogrodzen z uwagi na potozenie terenu
w obszarach o wysokich walorach przyrodniczych. Dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotow;

7) Lokalizacja budynkéw pensjonatowych, na nastgpujacych zasadach:
a) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego pensjonatu w kazdym z wydzielonych terendw,
b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,
¢) kubatura nadziemna budynku pensjonatowego do 3000 m’,
d) zakaz podpiwniczenia budynkéw w terenie 8.Uh.5,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie materiatow
elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

f) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza sig stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, pelniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz dachéw w formie
tarasow widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gtéwnych;
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g) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. f) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

i) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji,

j)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow pensjonatowych, za wyjatkiem ich czgSci
petniacych rolg powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych
koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do istniejacych
obiektéw. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych, dachéw o uktadzie
dostosowanym do dachu istniejacego budynku lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych
obowiazuje zakaz przesuwania gtdwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
irealizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia. Dopuszcza si¢ stosowanie plaskich
stropodachéw, w tym petnigcych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz taraséw widokowych;

9) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

10) Zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament, przy
czym do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu. W wypadku lokalizacji miejsc postojowych
na powierzchni terenu obowiazuje ich wkomponowanie w zielen drzewiasto — krzewiasta;

11) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych idojazdéw oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

2. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 8. Uh.2— pow. 0,25 ha, 8.Uh.3 — pow. 0,08 ha, 8.Uh.4
— pow. 0,08 ha, 8.Uh.6 — pow. 0,13 ha, 8.Uh.7 — pow. 0,11 ha, 8.Uh.8 — pow. 0,17 ha, 8.Uh.9 — pow. 0,08 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie realizowane jako pensjonaty i domy wypoczynkowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - obiekty i urzadzenia
sportowo- rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, $ciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp.;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z ochrona zdrowia i odnowa biologiczna, w tym rehabilitacja
oraz ushugi gastronomiczne;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni kazdego z terenéw;
6) Przebudowa, odbudowa lub rozbudowa istniejacych budynkéw, na nastepujacych zasadach:

a) zakaz nadbudowy budynkéw za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji lub ksztattu
dachu, przy czym zwigkszenie wysoko$ci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢
1 metra,

b) przy nadbudowie budynkéw wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu, stosowanie dachéw
dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°- 45°,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -25- Poz. 2290

c) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na szerokos$ci potaci nie wigkszej niz
1/3 dtugosci krokwi,

- realizacj¢ innych katéw nachylenia dla czg¢sci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

e) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia,
stanowigce kontynuacjg¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

f) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

g) zakaz podpiwniczenia budynkéw w terenie 8.Uh.4,

h) dla pokrycia potaci dachowych stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza sig lokalizacje garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do istniejacych
obiektow. Wysoko$¢ garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35° oraz w wypadku garazy dobudowanych, dachéw o ukladzie
dostosowanym do dachu istniejacego budynku lub dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 35° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych
obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
irealizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia. Dopuszcza sig¢ stosowanie plaskich
stropodachéw, w tym petnigcych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz taraséw widokowych;

8) Dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament. Do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, dojazdéw, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 8.U.1 — pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga trasy komunikacyjne;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia zwiazane
z obstuga rekreacji;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug hotelarskich realizowanych jako zabudowa pensjonatowa oraz ustug
gastronomicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

6) Przebudowa, odbudowa lub rozbudowa istniejacego budynku oraz lokalizacja nowego budynku
pensjonatowego, na nastgpujacych zasadach:

a) wysoko$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowej,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materialéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,
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c) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°- 45°,

d) zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy,
z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

f) zakaz stosowanie na elewacjach budynkéw powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji z wytaczeniem dachéw oraz parteréw budynkéw,

g) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem czgsci petniacych rolg powierzchni
biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:

a) w wypadku uslugi komercyjnych zwigzanych z gastronomia zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m” powierzchni ushugowej. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej, poza pasem drogowym ww. drogi,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustug hotelarskich zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce
postojowe na 4 miejsca noclegowe;

9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych.

4. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem: 8.U.2 — pow. 1,08 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - urzadzenia i obiekty
zwiazane z rekreacja, w tym basen, pola do gier sportowych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug hotelarskich, ustug zwiazanych z ochrong zdrowia i odnowa biologiczna,
w tym rehabilitacjg oraz ustugi gastronomiczne;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45% powierzchni catego terenu;

6) Zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacego cieku wodnego i prawidtowego jego utrzymania. Dopuszcza
si¢ techniczne umocnienia koryt cieku wodnego, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa. Dopuszcza si¢ fragmentaryczne przekrycie cieku
wodnego oraz lokalizacj¢ mostéw i ktadek na trasach ciggéw komunikacyjnych;

7) Ksztattowanie architektury budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako bryt rozcztonkowanych o zréznicowanej wysokosci z dopuszczeniem
ich potaczenia przewiazkami stuzacymi komunikacji,

b) wysoko$¢ budynkéw od strony drogi wojewddzkiej nie moze przekroczy¢ 17 metréw nad poziom terenu
od strony przystokowej, a od strony Starej Drogi — 15 metréw,

c) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, kamien),
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d) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza sig stosowanie:

- ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych oraz dachéw w formie
tarasow widokowych i rekreacyjnych,

- innych form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci gtéwnych;

e) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspélnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgéci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wytaczeniem parteru budynku i potaci dachowych,

g)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, za wyjatkiem ich czgsci pelniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
9) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi:
a) w wypadku lokalizacji ustug zdrowia zapewnienie miejsc parkingowych, w zalezno$ci od potrzeb — nie
mniej niz 10,
b) w wypadku lokalizacji uslug komercyjnych zwigzanych =z gastronomia zapewnienie nie mniej
niz 1 miejsce postojowe 50 m* powierzchni ustugowe;j,

c)w wypadku lokalizacji ustug hotelarskich zapewnienie nie mniej niz 1-no miejsce postojowe
na 4 miejsca noclegowe;

10) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

5. Tereny ustlug komercyjnych, oznaczone symbolem: 8.U.3 — pow. 0,29 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga trasy komunikacyjnej realizowane jako
stacja paliw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi handlu
1 gastronomii;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni catego terenu, w tym min.
15% zieleni drzewiasto — krzewiastej, zlokalizowanej od strony terenéw 8.MN.9;

5) Stacja paliw pltynnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, lokalizowana na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie zbiornikéw na paliwo jako podziemnych, z monitoringiem wczesnego ostrzegania
0 zagrozeniu,

b) mozliwos¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan — butan,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji i spustu paliw z zastosowaniem materiatow
niepalnych, nienasigkliwych i fatwo zmywalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych dla lokalizacji zaplecza socjalno — biurowego
z czg$cia handlowa,
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e) w zakresie ksztaltowania architektury obiektéw wymienionych w lit. d obowiazuje:

- stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 20° — 45° z dopuszczeniem plaskich stropodachéw oraz innych form przekryé z wyjatkiem
tukowych,

- zakaz stosowania agresywnej kolorystyki i intensywnych koloréw na catych powierzchniach elewacji.
Obowiazuje stosowanie koloréw pastelowych. Dopuszcza si¢ stosowanie intensywnych koloréw jako
pojedynczych akcentéw kolorystycznych;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

7) Zapewnienie nie mniej niz 2 mp/100 m* pow. uzytkowej obiektéw;

8) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.
§ 15. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH

1. Tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem 8.UP.1 — pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi publiczne realizowane jako ustugi o§wiaty i opieki spotecznej;
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw na nastgpujacych
zasadach:

a) wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,

b) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materialéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

¢) stosowanie dachéw jako dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem stosowania innych katdw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych
gléwnych potaci,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

f) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, obowigzuje stosowanie jednego z nastgpujacych
koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
6) Zapewnienie miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 2;
7) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

2. Tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem 8.UPi.1 — pow. 0,29 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi stluzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu oraz ochronie
przeciwpozarowej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia zielen urzadzona, obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

5) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg i przebudowg istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:
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a) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkéw
podlegajacych rozbudowie, z wyjatkiem wiezy obserwacyjnej i do ¢wiczen,

b) stosowanie przy rozbudowie istniejacych budynkéw rozwigzan potaci dachowych i katéw ich nachylenia
stanowiacych kontynuacjg¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

6) Zapewnienie miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej jednak niz 10;
7) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

3. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem 8.UPr.1 — pow. 0,15 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa zwiazana z kultem religijnym;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacego obiektu. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz
nadbudowy i rozbudowy istniejacego;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

4) Zapewnienie miejsc postojowych, wilosci nie wigkszej niz 30 wterenie 8.ZU.2. Obowiazek
wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto — krzewiasta, zimozielona;

5) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 16. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 8.KDD.1 -
pow. 2,40 ha, 8. KDD.2 — pow. 0,53 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég publicznych klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonej na rysunku planu, nie mniejszej niz 10 m i ich elementéw, realizowanych
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2. Tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 8. KDW.1 — pow. 0,11 ha, 8 KDW.2 —
pow. 0,13 ha, 8. KDW.3 — pow. 0,23 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: tereny
przeznaczone dla lokalizacji drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczonej
na rysunku planu, nie mniejszej niz 8 m i ich elementéw, takich jak:

1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.
3. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 8.KX.1 — pow. 0,03 ha, 8. KX.2 — pow. 0,21 ha, 8.KX.3 —
pow. 0,11 ha, 8KX.4 - pow. 0,23 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

przeznaczenie terenu — ciagi pieszo — jezdne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniejszej niz 4 metry.

4. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 8.KX.5 — pow. 0,03 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terendw: przeznaczenie terenu — dojazd o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 3 metry.
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§ 17. USTALENIA DLA TERENOW PARKINGOW Tereny komunikacji, oznaczone symbolem 8.KS.1 —
pow. 0,16 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny placoéw i parkingéw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane wramach przeznaczenia podstawowego — garaze, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotu garazy realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) lokalizacja budynkéw w zabudowie zwartej,
b) wysoko$¢ budynkéw do 5 metréw,

¢) stosowanie dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30° z zakazem
przesuwania gféwnych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej. Dopuszcza sig
ptaskie stropodachy, petniace funkcje terenéw biologicznie czynnych,

d) stosowanie pokrycia potaci dachowych w kolorze grafitowym.

) Rozdzial 5.
USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§ 18. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI WODNEJ

1. Tereny obiektéw i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg pitna, oznaczone symbolem 8.WZ.1 —
pow. 0,03 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem wodg pitna
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terendw do celdw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;
4) Dostegp do terendéw z wyznaczonego na rysunku planu ciagu pieszo — jezdnego.

2. Tereny laséw i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg pitng, oznaczone symbolem 8.ZL/WZ.1 —
pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem wodg pitna
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) Istniejace ujecie wody - studnia glgbinowa Nr 21 utrzymuje si¢ wraz ze strefa ochrony sanitarnej, zgodnie
z decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, (zezwolenie na pobér wody wiloéci do 18,0 m’ /h
i $redniodobowo 432,0 m’ /dobg);

4) Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terenéw do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;
5) Dostep do terenéw z ustalonej w planie drogi publiczne;j.

3. Teren obiektéw i urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem wdéd leczniczych, oznaczone symbolem 8.WL.1
— pow. 0,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ przebudowe lub
rozbudowg istniejacych urzadzen zwiazanych z ujgciem waéd leczniczych — zrédio ,,Stotwinka”, na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. USTALENIA DLA TERENOW GAZOWNICTWA Tereny obiektéw iurzadzen zwiazanych
z zaopatrzeniem w gaz, oznaczone symbolem 8.G.1 — pow. 0,42 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe irozbudoweg stacji redukcyjno - pomiarowej oraz stosownie
do potrzeb lokalizacj¢ nowych obiektdw na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

2) Dojazd z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz wyznaczonego na rysunku planu ciagu
pieszo — jezdnego.
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Rozdziat 6.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:

1. 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami MW, MN, MN/U, M/U, U i Uh.
2. 10% dla terenéw pozostatych.

DZIAL I1L. ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krynicy - Zdroju.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Pétchlopek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego

-32- Poz. 2290

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV.145.2012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ
ZALACZNIK NR 8 - RYSUNEK PLANU - OBSZAR 8 - STARA DROGA
do przedstawlenla na sesjl SKALA 1 ; 2000
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Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margines6w

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV.145.2012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE]J W KRYNICY - ZDROJU, O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLENIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,Uzdrowisko Krynica -
Zdroj, OBSZAR 8 - STARA DROGA”

Uwaga: nr uwag, zgodnie znumeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego dwukrotnie
do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uzdrowisko
Krynica - Zdréj, OBSZAR 8 — STARA DROGA” w dniach od wdniach od 30 listopada 2011 r.
do 29 grudnia. oraz w dniach od 6 lutego 2012 r. do 6 marca 2012 r.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

1. Uwaganr 1, nr 3 i nr 5 dotyczaca zmiany statusu dziatki nr 1314 z rolnej na budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na sprzecznos¢ z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krynica.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica,
zostato przyjete Uchwala Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia
1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa w teks$cie studium oraz rysunku studium w skali 1: 10 000.
Zgodnie z ww. dokumentem dziatka wymieniona w tre$ci uwagi zaliczona zostata do strefy rolno — le$nej
jak irolno — lesno — zadrzewieniowej, potozonych w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu. Strefa ,,E” obejmuje
partie stokowe migdzy granica terenéw osiedlenczych alinia laséw (zgodnie zrysunkiem studium).
W ww. strefie zgodnie z ustaleniami studium obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. Ponadto w obszarach
tych nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje miasta ikrajobrazu z wyznaczonych ciagdéw i punkéw
widokowych.

Zgodnie 7z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, uwzglednienie uwagi jako sprzecznej z ustaleniami studium stanowitoby
naruszenie prawa i skutkowato stwierdzeniem przez Wojewodg, niewazno$ci Uchwaly zatwierdzajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdrd;.

2.Uwaga nr 2 dotyczaca zmiany zapisu dot. zachowania terenu biologicznie czynnego na niemniej
niz 32% pow. dziatki budowlanej dla terenéw pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 35%
pow. dziatki budowlanej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Wnosi si¢ réwniez o zmiang zapisu
dotyczacego obiektu ustugowo - mieszkalnego z funkcja mieszkalna, okreslong na 30% powierzchni uzytkowej
budynku na wylacznie funkcje mieszkalna.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz ustalone w projekcie planu w terenie 8.M/U.2 powierzchnie terenéw
biologicznie czynnych na dziatce budowlanej sa nizsze niz wynika to z tresci uwagi. Zgodne z ustaleniami
planu jest rOéwniez wymienione w treSci uwagi przeznaczenie dziatki 1270 wylacznie dla funkcji
mieszkalnej - Przeznaczenie terenu - mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi.

3. Uwaga nr 4 w czgsci dotyczacej korekty przebiegu linii rozgraniczajacej terenu lesnego na dzialce
nr 1048 — faktycznie w terenie wystgpuje w obszarze mniejszym niz zaznaczono na rysunku planu (zgodnie
z zalaczonym rysunkiem).

Uwagi nie uwzgledniono w czg$ci dotyczacej wyltaczenia z terenu laséw, oznaczonych w projektowanym
planie symbolem 8.ZL.2 czgSci dziatki 1048, wskazanej na zalaczonym przez autora uwagi rysunku,
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poniewaz zgodnie z ewidencja gruntéw przedmiotowa cze$¢ dziatki nr 1048 zostala w ewidencji gruntéw
i budynkéw zakwalifikowana jako grunt lesny Zgodnie z art. 7 ust.1 i 2 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych, przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nie leSne wymaga w odniesieniu do gruntéw lesnych
stanowigcych wtasnos$¢ prywatng uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej. Procedura uzyskania ww. zgody jest procedura dlugotrwala i niecelowa w przypadku czesci
dziatki o powierzchni 0,01 ha, nieprzydatnej pod zainwestowanie ze wzgledu na zbyt mata powierzchnig
1brak zgodno$ci z ustaleniami studium. Istnieje natomiast mozliwo$¢ wylaczenie tej czgSci dziatki
z terenéw laséw i oznaczenie jej w planie symbolem 1.LZ — tereny zieleni, po przeprowadzeniu przez
wlasciciela dziatki zmiany klasyfikacji gruntu z obecnego konturu Ls (lasy), na kontur Lz (grunty
zadrzewione i zakrzewione) w drodze stosownej decyzji starosty.

4. Uwaga nr 10 dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 8.Uh.2 oraz 8.RZ/ZN.3 i 8.Lz obejmujacego
dziatke 253 w czgsci dotyczacej wiaczenie czg$ci dziatki zaliczonej do terenéw oznaczonych symbolem
8.RZ/ZN.3 do terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;.

Uwagi dotyczacej wlaczenia czgéci dziatki 253 oznaczonej symbolem 8.RZ/ZN.3 do terendéw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej nie uwzgledniono. Uwagi ww. nie
uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenne-go miasta 1igminy Krynica. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, zostato przyjete Uchwata Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa
w tekScie studium oraz rysunku studium w skali 1: 10 000. Zgodnie z ww. dokumentem analizowana cze$¢
dziatki wymieniona w treSci uwagi zaliczona zostala do strefy rolno — le$nej, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu. Strefa ,,E” obejmuje partie stokowe migdzy granica terenéw osiedlenczych a linia laséw
(zgodnie z rysunkiem studium). W ww. strefie zgodnie z ustaleniami studium obowiazuje zakaz zabudowy
partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji
obszaru.

Zgodnie zprzepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, uwzglednienie uwagi jako sprzecznej z ustaleniami studium stanowitoby
naruszenie prawa i skutkowato stwierdzeniem przez Wojewodg, niewazno$ci Uchwaly zatwierdzajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdr6;.

5. Uwaga nr 11 dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 8.Uh.2 oraz 8.RZ/ZN.3 i 8.Lz obejmujacego
dziatke 251, w czgsci dotyczacej wlaczenia czgéci dziatki zaliczonej do terenéw oznaczonych symbolami
8.RZ/ZN.3 i8.Lz do terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej. Autorzy uwagi
zwracaja uwage na fakt, iz w planie wyznaczono w terenach wytaczonych z zabudowy w obowigzujacym
studium tereny dla zabudowy uslugowej oznaczone symbolem 8.U.2, co powoduje iz argument niezgodnosci
ze studium stosowany w wypadku dziatki 251 jest bezzasadny. Ponadto autorzy uwagi uwazaja iz studium jest
nieprecyzyjne i nie pokazuje w sposéb doktadny i jednoznacznie wyodrgbniony stref na dziatce 251. Ponadto
autorzy uwagi wnosza sprzeciw dla lokalizacji obszaru Natura 2000 na dziatce o nr 251.

Uwagi dotyczacej wlaczenia czeéci dziatki 251 oznaczonej symbolem 8.RZ/ZN.3 do terendéw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkalno — pensjonatowej nie uwzgledniono. Uwagi ww. nie
uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenne-go miasta igminy Krynica. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, zostato przyjete Uchwata Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa
w tekScie studium oraz rysunku studium w skali 1: 10 000. Zgodnie z ww. dokumentem analizowana cze$¢
dzialki wymieniona w tresci uwagi zaliczona zostala do strefy rolno — lesnej, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu. Strefa ,,E” obejmuje partie stokowe migdzy granica terenéw osiedlenczych a linia laséw
(zgodnie z rysunkiem studium). W ww. strefie zgodnie z ustaleniami studium obowiazuje zakaz zabudowy
partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji
obszaru.
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Zgodnie 7z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza ojego zgodnoSci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, uwzglednienie uwagi jako sprzecznej z ustaleniami studium stanowiloby
naruszenie prawa i skutkowato stwierdzeniem przez Wojewodg, niewaznos$ci Uchwaly zatwierdzajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdrd;.

Wymieniony w tre$ci uwagi teren oznaczony symbolem 8.U.2 zlokalizowany jest w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica,
poza strefa ,,BE”, ekspozycji zespotu dla ktérej wprowadzono zakaz zabudowy. Teren ten zaliczony zostal
do strefy ekologicznej rolno — le$Sno — zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych
1 krajobrazowych. Zgodnie z zapisami studium w strefie tej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania
na Scisle okreslonych warunkach, przy czym zainwestowanie to powinno by¢ podporzadkowane ochronie
krajobrazu. W zwiazku z powyzszym ww. teren nie jest objety zakazem zabudowy jego przeznaczenie
w planie dla lokalizacji ustug zgodne jest z obowiazujacymi przepisami prawa.

Uwaga w czg$ci dotyczacej zakwalifikowania dziatki nr 251 do terenéw potozonych w obszarze Natura
2000 jest bezzasadna. Obszary Natura 2000, znajduja si¢ na rysunku planu w czgéci informacyjnej. Obszary
Natura 2000 uwzglednia si¢ w ustaleniach planu natomiast podstawa prawna ich powotania i uznania jest
art.27, ust.3 pkt 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 ze zm.). Dlatego
tez zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wiaczenie dziatki do obszaréw Natura 2000 nie jest
wynikiem ustalen planu miejscowego, gdyz wykracza poza przewidziany przepisami prawa zakres ustalen
planu.

6. Uwaga nr 14 dotyczaca poszerzenia zapisu planu dla terenéw obejmujacych dziatke¢ nr 1062
oznaczonych symbolem 8. M/U.3 o:

- mozliwo$¢ lokalizacji doméw dwurodzinnych w zabudowie blizniaczej
- zwigkszenia wysokos$ci budynkéw do trzech kondygnacji naziemnych, w tym jedna w dachu;

- dopuszczenie w wypadku przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy budynku zwigkszenia
wysokos$ci budynku o dwie kondygnacje, w tym jedna w dachu;

Uwagi wczgSci dotyczacej mozliwos¢ lokalizacji dzialce nr 1062 doméw dwurodzinnych
w zabudowie blizniaczej nie uwzgledniono. W terenach przeznaczonych do zabudowy znajduje sig¢ 822
m’ dziatki o nr ewid. 1062, z czego okoto 175 m” zajmuje istniejacy na ww. dziatce budynek. Z uwagi na
ksztatt dziatki jak réwniez fakt, iz w Srodkowej czgsci dziatki znajduje si¢ ww. budynek zlokalizowany
w odleglosci od 7do 10 metréw od granic dzialki, nie ma mozliwosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego zlokalizowania na ww. dzialce budynku w zabudowie bliZzniaczej.
Mozliwe jest natomiast zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa wydzielenie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dwoéch lokali mieszkalnych. Uwzgledniono natomiast czgsciowo uwage
dotyczaca dopuszczenia w wypadku przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy budynku
zwigkszenia wysokosci budynku. Zgodnie ze skorygowanymi ustaleniami planu dla terenu oznaczonego
symbolem 8.M/U.3 wysoko$¢ nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych nadbudowie nie moze
przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowe;.

7. Uwaga nr 15 dotyczaca sprzeciwu dla przeznaczenia w planie Stara Droga terenu ustug hotelarskich
oznaczonych symbolem 8.Uh.5, z uwagi na jego potozenie w obszarze NATURA 2000. Ponadto zwraca si¢
réwniez uwage na mozliwos¢ ewentualnych korekt ww. obszaru po opracowaniu Planu Zadan Ochronnych dla
SOO PLH 12 0019 Ostoja Popradzka.

Uwagi w czeéci dotyczacej sprzeciwu dla przeznaczenia w planie Stara Droga terenu ustug hotelarskich
oznaczonych symbolem 8.Uh.5, z uwagi na jego potozenie w obszarze NATURA 2000 nie uwzgledniono.
Teren oznaczony w projekcie planu Stara Droga dla lokalizacji ustug hotelarskich oznaczonych symbolem
8.Uh.5 zgodny jest z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetego Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica
Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku. Omawiany teren w ww. dokumencie studium zaliczony
zostat do strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i komercyjnych, transportu
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i infrastruktury technicznej. Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, w kompetencjach ktérego jest m.in. uzgadnianie planéw miejscowych w zakresie
ustalen ww. planéw ktére moga znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000.

Uwaga w czesci dotyczacej granic obszaru Natura 2000 — Ostoja Popradzka jest bezzasadna. W projekcie
planu ww. granica obszaru Natura 2000 znajduje si¢ na rysunku planu w oznaczeniach informacyjnych.
Ustalenia granic obszar6w Natura 2000 wykracza poza dopuszczony przepisami prawa zakres ustalen planu
miejscowego.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO WGLADU PUBLICZNEGO.

8. Uwaga nr 4 dotyczaca zmiany statusu dziatki nr 1314 z rolnej na budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krynica.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica,
zostato przyjete Uchwala Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia
1997 roku. Ustalenia studium zawarte sa w tekscie studium oraz rysunku studium w skali 1: 10 000.
Zgodnie z ww. dokumentem dziatka wymieniona w tre$ci uwagi zaliczona zostata do strefy rolno — le$nej
jak irolno — lesno — zadrzewieniowej, potozonych w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu. Strefa ,,E” obejmuje
partie stokowe miedzy granica terenéw osiedlenczych alinia laséw (zgodnie zrysunkiem studium).
W ww. strefie zgodnie z ustaleniami studium obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. Ponadto w obszarach
tych nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje miasta ikrajobrazu z wyznaczonych ciagdéw i punkéw
widokowych.

Zgodnie z przepisami obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analizowane ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego, a Rada Miejska przed uchwaleniem planu miejscowego stwierdza o jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W zwiazku z powyzszym, uwzglednienie uwagi jako sprzecznej z ustaleniami studium stanowitoby
naruszenie prawa i skutkowato stwierdzeniem przez Wojewodg, niewazno$ci Uchwaly zatwierdzajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Krynica — Zdr6;.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Pétchlopek

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV.145.2012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY UZDROWISKOWE]J W KRYNICY O SPOSOBIE
REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygni¢cie Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 8 — Stara Droga”.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 8 — Stara Droga”,
Gmina nie bedzie musiata ponosi¢ zadnych kosztéw zwiazanych z transformacja obszaru. Ustalenia nowego
planu nie wprowadzaja nowych terenéw osiedlenczych w obszarach wymagajacych budowy nowych drég
dojazdowych lub sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny projektowanych uzupetnien istniejacej
zabudowy mieszkaniowej (8.MN.14; 8.MN.18; 8.MN.21) iustug hotelarskich (8.Uh.1; 8.Uh.5),
sa zlokalizowane bezposrednio przy istniejacych i urzadzonych drogach: dojazdowych 8.KDD.1 (ul. Stara
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Droga) i 8. KDD.2 (ul. Jastrzebia), wewnetrznych 8. KDW.1 — 8. KDW.3 oraz pokazanych na rysunku planu
ciagach pieszo-jezdnych, w obszarach zainwestowanych i wyposazonych w sieci wodociagowe oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

W zwiazku zpowyzszym, budzet Gminy nie begdzie obcigzony konsekwencjami finansowymi
wynikajacymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 8 — Stara
Droga”.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXIV.145.2012

Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju

z dnia 18 kwietnia 2012 r.
OBIEKTY ZABYTKOWE - PLAN OBSZAR 8 - STARA DROGA

zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow.

ul. Pilsudskiego

1. dom murowany ul. Pitsudskiego 64, pocz. XX w.,

2. dom murowany ul. Pitsudskiego 66, lata 30-te XX w.,

3. dom drewniany ul. Pitsudskiego 70, XIX/XX w.,

4. pijalnia ,,Stotwinka” drewniana, ul. Pitsudskiego 76/2, 1826 r.,
ul. Podgoérna

1. dom wczasowy murowany ,,Europa” ul. Podgdrna, lata 30-te XX w.
ul. Stara Droga

1. d dom drewniany ul. Stara Droga 1, XIX w.,

2. dom drewniany ul. Stara Droga 3, XIX/XX w.,

3. willa drewniana ,,Maryska” ul. Stara Droga 4, 1890 r.,

4. willa drewniana ,,Iwonka” ul. Stara Droga 12, okres migdzywojennych,
ul. Tysiaclecia

1. dom drewn./murowany ul. Tysiaclecia 15, pocz. XX w.,

2. dom drewniany ul. Tysiaclecia 45, pocz. XX w.,

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek
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