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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z 2012r., poz. 647) w zwiazku z Uchwatg Nr 209/2011 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B1, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice przebiegaja, po:

1) od poétnocy - zaczynajac od potnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ew. 16/13 z obrgbu 55, dalej po
potnocnych granicach dziatek nr ew. 16/13, 16/18 i 16/19 z obrebu 55 do poéinocno — wschodniego narozni-
ka dziatki nr ew. 16/19 z obrebu 55;

2) od wschodu - zaczynajac od potnocno — wschodniego naroznika dziatki nr ew. 16/19 z obrgbu 55, dalej po
wschodnich granicach dzialek nr ew. 16/19, 16/15, 16/16, 16/17, 16/5, 16/3, 16/21, 16/10, 24/1, 26/2, 27/2,
28, 30/4, 30/3, 32 z obrebu 55 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 32 z obrebu 55;

3) od potudnia - po potudniowej granicy dziatki nr ew. 32 z obrebu 55;

4) od zachodu - zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 32 z obrebu 55, dalej po za-
chodnich granicach dziatek nr ew. 32, 30/1, 28, 27/1, 26/1, 24/1 z obrebu 55, dalej fragmentem potudniowej
granicy dziatki nr ew. 16/10 z obrebu 55 i poludniowa, a nastepnie zachodnia granica dziatki nr ew. 16/13
z obrebu 55 do jej pétnocno-zachodniego naroznika.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy jej integralna czgscia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowymi numerem wyrdzniajacy go sposrod innych terenow
lub tylko symbolem literowym;

6) przebieg wazniejszych ogdlnodostepnych powiazan pieszo-rowerowych.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okre§lone na podstawie przepiso6w odregbnych: gra-
nice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzial-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegOlnego zagrozenia pow0dzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslona w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie: zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumiec¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu
linia ciagla, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograni-
czajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajoéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazong jako pro-
centowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lnosci za
powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
znaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% po-
wierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o cha-
rakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, oznaczona na rysunku
planu symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrdd innych terenow;

10) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drob-
nych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia
bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu; zachowanie
przerw w podmuréwce w postaci otworow o minimalnej srednicy 15cm lub 15¢cm x 15¢cm w rozstawie
10 m umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szerokosci minimum 10cm
pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;
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11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia dziatalno-
Sci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posred-
nictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, zdrowia, kancelarie,
ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ushugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne,
drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficz-
ne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz no-
$nika reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobraze-
nia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma przeprowa-
dzonej dziatalnos$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ushugami.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 0znaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) teren ustug — 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren ustug zdrowia — 0znaczony na rysunku planu symbolem UZ;
5) tereny laséw — 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL;
6) tereny zieleni — oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
7) teren wod powierzchniowych — 0znaczony na rysunku planu symbolem WS;
8) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
9) tereny drog wewngtrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
10) teren ladowiska dla $migtowcoéw ratunkowych — 0znaczony na rysunku planu symbolem KL;
11) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: ustug zdrowia UZ, drogi publicznej klasy lokalnej
KD-L, ladowiska dla $migtowcow ratunkowych KL, wod powierzchniowych WS oraz infrastruktury elektro-
energetycznej E.

§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3 Okresla sig linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz infrastruktury elektro-
energetycznej E jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

4. Okresla sig linie rozgraniczajace terenow: ushug zdrowia UZ, ladowiska dla $miglowcoéw ratunkowych
KL oraz terenu wod powierzchniowych WS jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drog z uwzglednieniem odlegtosci od gazo-
ciagow sredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5m od gazociagu,
b) dopuszcza sig¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia, w szczeg6lnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,
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¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementow stupow i podmuréwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen pelnych,

e) ustala si¢: maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta, cokot pelny
maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekolo-
gicznych,

f) zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty malej architektury dopuszcza sig, w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na §mieci i trzepaki,

b) realizacja obicktow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

3) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) lokalizacja na ptaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza kon-
dygnacja nadziemna,

b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozli-
wos$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 6m?,

d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 12m?,

e) zakaz stosowania nosnikoéw reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza, poza tere-
nem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szko-
dliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publiczne;j;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekow;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadniko-
wych w przypadku takiej konieczno$ci;

6) przyjmuje sie¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegolnych rodzajow terendw, dla ktorych obo-
wiazuja wartosci dopuszczalne poziomoéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakre-
Su ochrony $rodowiska.

§ 9.1. Ustala sig, ze tereny 1Z, 27, 1 ZL i 2ZL sa obszarami przestrzeni publicznych.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) zachowanie terenéw jako ogdlnodostgpne;

2) lokalizacjg miejsc skupiajacych uzytkownikow przestrzeni publicznej;

3) realizacje ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

4) lokalizacjg ogélnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.
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§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony bezpo-
sredniej ujecia wody obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukturg techniczng w
ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizaciji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwiazan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach rozgraniczaja-
cych drog, w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana
zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzeniec w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej Sieci
wodociagowej zlokalizowanej w ul. Dalekiej poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg terenu UZ z lokalnych ujec na terenie UZ,
c) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg dla potrzeb gospodarczych z ujeé zlokalizowanych w obszarze planu;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych do systemu kanalizacji, do kolektora zlokalizowanego w ul. Dalekiej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie poza obszarem planu. Dopuszczenie
sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni),

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do gruntu) w grani-
cach dziatki budowlanej w przypadku wystarczajacej powierzchni biologicznie czynnej lub bezposrednio
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow re-
tencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych w miejscu ich po-
wstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdw wewnetrznych do zie-
mi po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych w przypadku takiej koniecznosci,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zasilanie w energig elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu
lub poza obszarem planu,
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b) przytacza do budynkéw winny by¢ realizowane wytacznie w formie kablowej podziemne;j,

c) dla terenu UZ dopuszcza si¢ realizacje rezerwowych zrodet zasilania w postaci agregatow pradotwor-
czych;

5) zasilanie w gaz przewodowy:
a) zasilanie z istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej w ul. Dalekiej poza obszarem planu,

b) gtownym Zrédtem zasilania jest stacja redukcyjno — pomiarowa I° Grodzisk zlokalizowana poza obsza-
rem planu;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta, z zastosowaniem tech-
nologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii
(z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym stalymi (biomasa), ktorych stosowanie jest przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie, jako dodatkowego zrddla ogrzewania
obiektow;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej
do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z za-
kresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zapewnienie miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwo$¢ segregacji odpaddéw, z obowiaz-
kiem wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadéw stalych wytwarzanych na obszarze objg-
tym planem na wyznaczone tereny sktadowania, przerobki lub spalania odpadow (poza granicami planu),
a zawiesiny, thuszcze i oddzielone produkty naftowe z separatora beda usuwane i unieszkodliwiane przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki,

b) dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci we wspdlne urzadzenia do czasowej selektywnej zbiorki
odpadow.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz ze zwiazanymi z nig urzadze-
niami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej architektury, infrastruktura
techniczna, zielenia urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewngtrzne,
urzadzenia sportowe, place zabaw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

) na dzialce budowlanej o powierzchni, o ktorej mowa w ustaleniach lit. s dopuszcza sig: jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez ustugowych loka-
li uzytkowych, garaze i budynki gospodarcze,

d) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 40% jego po-
wierzchni uzytkowej,
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3)

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza sie jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,
g) dla budynkow obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustalenia lit g nie dotycza wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m: balkonéw, loggii, we-
rand, wykuszy, taraséw na kolumnach, okapdéw i nadwieszen oraz elementow wejs¢ do budynkow, takich
jak schody zewngtrzne, rampy,

i) ustalenia lit g nie dotycza lokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabu-
dowy obiektéw matej architektury oraz infrastruktury techniczne;j,

J) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

K) obowiazuja nast¢pujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni dzial-
ki budowlanegj,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkéw gospodar-
czych lub garazy,

I) kolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy, zolty, z dopuszczeniem stosowania
szkta, drewna, cegty licowej lub kamienia,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach,
n) kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazow, czerwieni,

0) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10° lub spadziste o nachyleniu od 10°
do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci
w rozbudowywanej czesci budynku istniejacego do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

p) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,
q) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
r) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3,

S) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytko-
wych z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?,

t) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 2 m?,

u) nakazuje sig realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest inwe-
stycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:
-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60m* powierzchni uzytko-

wej,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

V) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem, parametry uzyskiwanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 2 lit. s i t,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 lit. s - 24m,

c) minimalna szerokos¢ frontu dzialki, o ktorej mowa w pkt 2 lit. t - 1m,
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d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit a, b, ¢ i d nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszarem planu oraz z drogi 1IKDW,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
8m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz ze zwiazanymi z nia urzadze-
niami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej architektury, infrastruktura
techniczna, zielenia urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewnegtrzne, urzadzenia sportowe, place zabaw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowo - ustugowej,

€) na dzialce budowlanej o powierzchni o ktorej mowa w ustaleniach lit. s dopuszcza sie: jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacego z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez
wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, z budynkiem ustugowym wolno stojacym lub bez budyn-
ku ustugowego wolno stojacego, garaze i budynki gospodarcze,

d) na dziatce budowlanej o powierzchni o ktorej mowa w ustaleniach lit. t dopuszcza si¢: jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi
lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, garaze i budynki gospodarcze,

e) ustala si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolno stojacych lub wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych o powierzchni uzytkowej do 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

f) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

g) dla budynkow obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 12m od granic terenu 1ZL,

h) ustalenia lit g nie dotycza wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m: balkonéw, loggii, we-
rand, wykuszy, tarasoéw na kolumnach, okapoéw i nadwieszen oraz elementéw wejs¢ do budynkow, takich
jak schody zewngtrzne, rampy,

i) ustalenia lit g nie dotycza lokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabu-
dowy obiektow matej architektury oraz infrastruktury techniczne;j,

j) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

k) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 40% powierzchni dziat-
ki budowlanej,
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3)

4)

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkéw gospodar-
czych lub garazy,

I) Kkolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy, zolty, z dopuszczeniem stosowania
szkta, drewna, cegly licowej lub kamienia,

m) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach,
n) kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazow, czerwieni,

0) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10°do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° dla budynkéw z ustugami, budynkow
gospodarczych lub garazy; dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potlaci czgéci rozbudowywane;j
budynku istniejacego do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

p) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,
q) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
r) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3,

S) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych
lokali uzytkowych, z budynkiem ustugowym wolno stojacym lub bez budynku ustugowego wolno stoja-
cego, z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz: 900m?,

t) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych, z garazami i budynkami gospodarczymi nie moze by¢ mniejsza niz:
400m?,

u) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 2m?,

V) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest inwe-
stycja wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego na:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

w) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach,

X) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
prawa lotniczego i ratownictwa medycznego;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem, parametry uzyskiwanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 2 lit. s, ti u,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 lit s - 20m,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 lit t - 10m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 litu - 1m,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

f) zasady ustalone lit a, b, c, d i e nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub pod
drogi wewngtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszarem planu, drogi KD-L oraz z drogi 1IKDW,
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b) za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
Sm, jako dojazddéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

6) sposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstaweg do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

§ 14. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, w szczegolnosci: administracji i biur, ustugi zdrowia, ustugi opieki
Spotecznej, kultury, oswiaty wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, garazami, budyn-
kami gospodarczymi, obiektami matej architektury, infrastruktura techniczna, zielenia urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
c) dla budynkéw obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustalenia lit ¢ nie dotycza wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m: balkonéw, loggii, we-
rand, wykuszy, taraséw na kolumnach, okapow i nadwieszen oraz elementow wejs¢ do budynkow, takich
jak schody zewnetrzne, rampy,

e) ustalenia lit ¢ nie dotycza lokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabu-
dowy obiektow matej architektury oraz infrastruktury technicznej lub parterowych portierni,

f) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20% powierzchni dziat-
ki budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m dla budynkow ustugowych, 4,5m dla budynkéw gospodar-
czych, portierni lub garazy,

h) kolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy, zotty, z dopuszczeniem stosowania
szkta, drewna, cegtly licowej lub kamienia,

i) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach,
j) kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazow, czerwieni,
k) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,

1) dopuszcza si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, a
takze niestandardowe rozwiazania takie jak koputy, powierzchnie sferyczne i nie rozwijalne,

m) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,
n) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
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3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

0) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

p) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

g) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mnigjsza niz 2m?,

r) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest inwe-

stycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

s) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyskiwanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniem jak w pkt 2 lit. p i q,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 lit p — 20m,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktérej mowa w pkt 2 lit q - 1m,

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°,
e) zasady ustalone lit a, b, ¢ i d nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszarem planu,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
5m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,

) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenu uslug zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ, ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi szpitali i zaktadow opieki medycznej wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami gospodarczymi, obiektami matej architektury, infra-
struktura techniczna, zielenia urzadzona i ujeciem wody,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji, drogi wewnetrzne, parkingi, ciagi piesze;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow szpitali w mia-
stach,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

d) dla budynkoéw obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 12m od granic terendw ZL,

e) ustalenia lit d nie dotycza wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m: balkonow, loggii, we-
rand, wykuszy, tarasow na kolumnach, okapow i nadwieszen oraz elementow wejs¢ do budynkow, takich
jak schody zewngtrzne, rampy,
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3)

4)

f) ustalenia lit d nie dotycza lokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linig zabu-
dowy obiektow matej architektury oraz infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

h) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30% powierzchni dzial-
ki budowlangj,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m dla budynkow ustug zdrowia, 10m dla budynkéw gospodar-
czych lub garazy,

i) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ dopuszczajac jej remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe do
wysokosci ustalonej w planie, dostosowanie do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz wprowa-
dzenie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki ele-
wacji, oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow,

j) kolor elewacji: biaty, jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy, zotty, z dopuszczeniem stosowania
szkta, drewna, cegty licowej lub kamienia,

K) kolor dachu: stonowane odcienie grafitu, brazéw, czerwieni,
I) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,

m) dopuszcza si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, a
takze niestandardowe rozwigzania takie jak koputy, powierzchnie sferyczne i nie rozwijalne,

n) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,

0) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

p) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

q) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

r) dla urzadzen infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 2m?,

S) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktorej sytuowana jest inwe-
stycja wedhug minimalnego wskaznika okreslonego na:
- dla szpitala 50 miejsc do parkowania na 100 t6zek szpitalnych,
- dla przychodni przyszpitalnej minimum 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej,

t) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach,

u) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
prawa lotniczego i ratownictwa medycznego;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyskiwanych
dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki jak w pkt 2 lit. q i r,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki o ktorej mowa w pkt 2 lit q - 20m,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, o ktorej mowa w pkt 2 lit r - 1m,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

e) zasady ustalone lit a, b, ¢ i d nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy: odpowiednio zgodnie z § 10;
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5)

6)
7)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej — poza obszarem planu oraz drogi KD-L,

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
Sm, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy,

C) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w obo-
wiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL, ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, infrastruktura tech-
niczna,;

zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni terenu,
c) tereny 1ZL i 2 ZL stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 9,

d) ustala si¢ zakaz zabudowy,

e) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,

f) ciagi piesze i rowerowe bez utwardzen,

g) obiekty matej architektury: fawki, kosze na $mieci, oswietlenie,

h) infrastruktura techniczna: zachowane sieci podziemne lub nadziemne bez koniecznosci wycinania drzew;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

i) obstuga komunikacyjna terenu 1ZL z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez drogi wewngtrzne na te-
renach Ui UZ,

j) obstuga komunikacyjna terenu 2ZL z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez teren 2Z lub ulicy KDL
poprzez teren 2Z oraz poprzez drogi wewngtrzne na terenie UZ;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

§ 17. Dla terenu zieleni 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, 27 i 3Z ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen stanowiaca biologiczna obudowe rzeki Mrowny, w tym zielen urza-
dzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia sportu i rekreacji, ciagi piesze, rowerowe, obiekty matej archi-
tektury, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 70% powierzchni terenu,

C) tereny 1Z 12 Z stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia wedtug § 9,
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3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

d) ustala sie zakaz zabudowy,

e) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

f) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,

g) infrastruktura techniczna: zachowane sieci podziemne lub nadziemne bez konieczno$ci wycinania drzew;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1Z z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez drogi wewnetrzne na tere-
nach U, UZ i IMN/U,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2Z z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez drogi wewngtrzne na tere-
nie UZ i z drogi KD-L,

¢) obstuga komunikacyjna terenu 3Z z ul. Dalekiej poza obszarem planu poprzez drogi wewnetrzne na tere-
nie 3MN/U oraz z drogi KD-L;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej] mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni terenu,
C) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z ul. Dalekiej
poza obszarem planu poprzez teren 1ZL oraz poprzez drogi wewngtrzne na terenie UZ;

obowiazuja ustalenia dotyczace obstlugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m,

C) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 3,0m,

e) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza sie miejsca do parkowania i §ciezki rowerowe,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10m,
¢) przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — 2,5m,

e) obstuga przylegajacych terenéw w sposodb bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

g) dopuszcza sie¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 21. Dla terenu ladowiska dla §miglowcow ratunkowych oznaczonego na rysunku planu symbolem KL,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ladowisko dla $§miglowcow ratunkowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki,
C) zakaz ogrodzen, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi 2KDW,
z drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu na terenie UZ oraz z drogi KD-L poprzez drogi
wewnegtrzne nie wyznaczone na rysunku planu na terenie UZ;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: dla lokalizacji ladowisk obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa lotniczego;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;
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6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

§ 22. Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E i 2E,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki,
¢) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1,

d) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu 1E z drogi
1KDW, a terenu 2E z ul. Dalekiej, poza obszarem planu, poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na ry-
sunku planu na terenach U i UZ;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 23. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaty Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki
opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 115 z dnia 21 maja 2005r.
poz. 3407, uchwaly Nr 517/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 23 listopada 2005r.
W sprawie sprostowania oczywistych btedow w Uchwale Nr 381/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazo-
wieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miescie Grodzisk Mazowiecki opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowiec-
kiego Nr 281 z dnia 21 grudnia 2005r. poz. 10633 oraz uchwaty Nr 564/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie sprostowania btgdu opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 58 z dnia 24 marca 2006r. poz. 1828.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nrl157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217, poz. 1281.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 354/2012

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 27 czerwca 2012r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz.U. z 2012r., poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej KD-L, w tym
prowadzenie robo6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukturg techniczna i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminna droge publiczna przeznaczona w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym mi¢dzy innymi: usta-
wy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w usta-
wie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
Z po6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. 0 finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej lub w Planie Rozwoju Lokalnego (PRL) na lata 2003-2013.

§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(tekst jednolity z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pozn.
zm.).

Ponadto teren objgty niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje czgs$c¢ te-
rendw zainwestowanych z urzadzonymi drogami wewngtrznymi, zrealizowanymi w czg$ci urzadzeniami infra-
struktury technicznej oraz planowana budowa ladowiska dla $miglowcow ratunkowych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B1 spo-
rzadzony zostat na podstawie uchwaly Nr 209/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika
2011r.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren Szpitala Zachodniego im. Jana Pawta II z naj-
blizszym otoczeniem i wyznaczony jest poinocnymi granicami podzielonych dziatek ewidencyjnych nr 16/13, 16/18
i 16/19 z obrebu 55 od poétnocy, ulica Daleka od wschodu, granica potudniowa dziatki ewidencyjnej nr 32 z obr. 55 od
potudnia i korytarzem rzeki Mrowny od zachodu.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci zastepuje miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego uchwalone nastgpujacymi uchwatami Rady Miejskiej Grodzisku Mazowieckim: uchwata Nr 381/2005
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenow w miescie Grodzisk Mazowiecki (publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego uchwata Nr 115 z dnia 21 maja 2005r. poz. 3407), Nr 517/2005 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiec-
kim z dnia 23 listopada 2005r. w sprawie sprostowania oczywistych bledow w Uchwale Nr 381/2005 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendw w miescie Grodzisk Mazowiecki (publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 281 z dnia 21 grudnia 2005r. poz. 10633) oraz uchwata Nr 564/2006 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 lutego 2006r. w sprawie sprostowania btedu opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 58 z dnia 24 marca 2006r. poz. 1828.

Celem sporzadzonego planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenu Szpitala Zachodniego w Grodzisku Mazo-
wieckim. Umozliwienie rozbudowy szpitala, w tym realizacji ladowiska dla $migtowcow ratunkowych, budowy i rozbu-
dowy ustug w tym ustug administracji, migdzy innymi Urz¢du Skarbowego, Powiatowego Urzedu Pracy oraz Powiatowe-
go Panstwowego Inspektora Sanitarnego, a takze rozbudowy i budowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedno-
rodzinnej.

W sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono przebieg planowanej drogi lokalnej poprzez dostosowanie projek-
towanych linii rozgraniczajacych drogi i linii zabudowy do istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tej
drogi (takze w kontekscie podziatéw geodezyjnych wprowadzonych na podstawie poprzednio obowiazujacych miejsco-
wych plandéw zagospodarowania przestrzennego).

Ustalono przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy nie naruszaja ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
7 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjetego uchwata Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010r. Obszar objgty Sporzadzanym planem wskazany jest jako ob-
szar wielofunkcyjny zabudowy $rédmiejskiej z obszarem przestrzeni publicznej w dolinie rzeki Mrowny i planowana
droga lokalna.

Obszar objety planem w czgsci jest zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na terenach niezabudowanych nie sa
wymagane zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaktdca tadu przestrzennego ani zrownowazonego roZwoju,
ktory jest podstawa dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Projekt planu byt wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 14 maja 2012r. do dnia 4 czerwca 2012r. W wy-
znaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 18 czerwca 2012r. — wptyngly: jednobrzmiaca uwaga podpisana przez
dwie osoby i druga jednobrzmiaca uwaga podpisana przez pig¢ osob. Nieuwzglednione przez Burmistrza Grodziska Ma-
zowieckiego uwagi zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.
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