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UCHWALA NR )gX/194/2012
RADY GMINY SWIDWIN

Z dnia 21 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BYystrzyna - tereny nad jeziorem Bystrzyno Male”, w obrebie Bystrzyna, w gminie Swidwin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Swidwin, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX1/240/2010 Rady Gminy Swidwin z dnia 23 wrze$nia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bystrzyno - tereny nad
jeziorem Bystrzyno Mate” , po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Sw1dw1n przyjetym uchwata NrIV/21/2002 Rady Gminy Swidwin z dnia 30 grud-
nia 2002 r., zmienionym uchwata Rady Gminy Swidwin Nr XV/120/2012 z dnia 30 marca 2012 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bystrzyna - tereny nad jeziorem Bystrzyno Ma%e” w gminie
Swidwin, obejmujacego cze$é obrebu Bystrzyna, 0 powierzchni 12,0397 ha, oznaczonego na rysunku planu.

2. Integralng czg$cig uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Swidwin;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Swidwin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Swidwin o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1.1 ustala:

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabu-
dowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, podano W ustaleniach szczegoto-
wychw § 16 do § 27.

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru, 0 ktérym mowa w § 1 ust. 1, na 12 terendow, okreslonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami:

1. Zn, 2.UT, 3.ML, 4.ML, 5.ML, 6.ML, 7.ML, 8.ZE, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW z nastgpuja-
cym przeznaczeniem:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - oznaczone symbolami 3.ML, 4.ML, 5.ML, 6.ML, 7.ML;
2) tereny ustug turystycznych - 0znaczone symbolem 2.UT;

3) tereny zieleni naturalnej - oznaczone symbolem 1.Zn;

4) tereny zieleni ekologicznej - oznaczone symbolem 8.ZE;

5) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolami 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW.

§ 5. Na rysunku planu w granicach jego obszaru, elementy planu wymienione w legendzie, ustala si¢ jako
obowigzujace, z wyjatkiem proponowanego podziatu na dziatki. Pozostate elementy rysunku maja charakter
informacyjny. Ustalenia obowigzujace pokazane na rysunku planu doprecyzowuja ustalenia czesci tekstowe;.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, 0 ktérym mowa W § 1 niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obszar oznaczo-
ny symbolem cyfrowym i literowym, ktéremu zostato przyporzadkowane przeznaczenie oraz szczegdtowe
zasady zagospodarowania;

4) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr budynku okreslany W metrach bedgcy roznicg
migdzy rzgdng najnizszego punktu rzutu obrysu zewnetrznego $cian lub podpor najnizszej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni¢ terenu, a rzedng najwyzszej kalenicy dachu albo najwyzszego punktu na po-
kryciu budynku lub attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow tech-
nicznych takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, w ktorym moze by¢
sytuowany budynek lub inny obiekt budowlany o wysokosci ponad 2 metry, przy czym moga przekraczac
te linig, nie wiecej niz 1,5 m, takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz jednokondygnacyjny, ta-
ras, schody wejsciowe wraz z ewentualnym zadaszeniem, gzyms, okap dachu - obowigzuje potozenie linii
okres$lone na rysunku planu, jako doprecyzowanie ustalen zawartych w Rozdziale Il uchwaty;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng po-
wierzchni¢ biologicznie czynng /w rozumieniu definicji zawartej w rozporzadzeniu wykonawczym ustawy
Prawo budowlane/, w granicach danej dzialki budowlanej, wyrazong W procentach okre$lajacych czgs¢
dziatki budowlanej, jaka zajmuje powierzchnia biologicznie czynna;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ W danym przeznaczeniu funkcje obiektow, a takze elementy zagospodarowania terenu nie-
sprzeczne z przeznaczeniem terenu w tym dojazdy i dojécia, $ciezki rowerowe, terenowe miejsca postojo-
we, zielen wysoka i niskg oraz infrastrukture techniczng, a ponadto dla terenéw ustug turystycznych, nieku-
baturowe obiekty sportowe i rekreacyjne;

8) terenach ustug turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przewidujace lokalizacje
W jego granicach obiektéw hotelarskich (wg definicji ustawy 0 ustugach turystycznych);

9) terenach zabudowy rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu dopuszczajace
lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej i ewentualnych towarzyszacych budynkow gospodar-
czych (w rozumieniu przepisow wykonawczych do ustawy Prawo budowlane);

10) drodze wewngtrznej - droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, a ponadto dach mansardowy,
ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym lub rownym 30°, przy czym do-
puszcza si¢, maksymalnie na 1/3 calej powierzchni rzutu przekrywanych kondygnacji, nachylenie mniejsze
(dotyczy rowniez lukarn i tarasow);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczong zgodnie z norma
PN-1SO 9836:1997.
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2. Pojecia i okreslenia oraz odnos$niki do innych przepisow uzyte w uchwale, zwigzane z przepisami odreb-
nymi, nalezy rozumie¢ wg stanu obowigzujacego W dniu uchwalenia planu przez radg gminy.

Rozdzial 2
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) czgéci dziatek potozone W obrgbie roznych terendw, traktuje sie W §wietle ustalen niniejszego planu jak od-
dzielne dziatki podlegajace ustaleniom szczegdétowym odpowiedniego terenu;

2) dla terenéw, ktorych parcelacja moze zaktocic tad przestrzenny wprowadza si¢ pojecie dziatki minimalne;j
oznaczajacej dziatke budowlang 0 danej minimalnej powierzchni. Pojecie dziatki minimalnej nie odnosi si¢
do dziatek budowlanych wydzielonych przed dniem wejscia planu w zycie, a ponadto nie odnosi si¢ do
dziatek drogowych w tym droég wewnetrznych, dojazdéw i doj$¢ oraz dziatek wydzielanych dla potrzeb in-
frastruktury technicznej;

3) nie ogranicza si¢ kolorystyki obiektow;

4) zapewnienie okreslonej W Rozdziale III uchwaty, ilosci miejsc postojowych na dzialce mozna realizowac
W oparciu 0 miejsca postojowe terenowe (w tym zadaszone) lub miejsca postojowe lokalizowane w garazach;

5) zakaz stosowania ogrodzen petnych z wyjatkiem zywoptotow, dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe 0 WYySO-
kosci do 1,8 m i powierzchni prze$witu min. 60% (liczonej dla dowolnego metra kwadratowego elewacji
ogrodzenia), maksymalna wysoko$¢ podmurowki 40 cm od poziomu gruntu), z zastrzezeniem przepisow
ustawy o drogach publicznych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow 0 powierzchni wigkszej niz 2,0 m?;

7) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, ustala si¢ na 12 metréw (ograniczenie
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej).
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Jezioro Bystrzyno Mate, Bystrzyno Wielkie z fragmentem lasu otaczajacego jeziora oraz rozlegtym tor-
fowiskiem lesnym zostaty wlaczone w sie¢ obszarow Natura 2000. Jest to specjalny obszar ochrony siedlisk
,,BYstrzyno” kod PLH 320061, do ktérego przylega obszar planu.

2. Na terenie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla éro-
dowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym zwigzanych z realizowanym zagospodarowaniem terenu.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja.

5. Na obszarze planu okresla si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania dojazdow i miejsc postojowych.

7. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, ktore powodowalyby negatywne oddziatywanie
na tereny sasiednie, zwlaszcza na jezioro Bystrzyno Mate, w tym kierowanie wod opadowych do jeziora By-
strzyno Mate.

8. Zakazuje si¢ stosowania W budynkach zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa state, z dopuszczeniem
kominkow.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na rysunku planu na czgsci terenow 4.ML,
5.ML, 6.ML, 7ML, 8.ZE, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW wskazano stref¢ WIII ograniczonej ochrony konser-
watorskiej stanowiska archeologicznego, polegajace na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych, na ktoérych obowiazuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiasci-
wym organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: Na terenie planu nie wyste-

puja przestrzenie publiczne, 0 ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).
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§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow,
stanowigce:

1) Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
2) Tereny gornicze.

2. Granice i ograniczenia zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow od-
rgbnych wystepujace na obszarze planu okresla § 9.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg - z wodociaggu wiejskiego. Nie dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody;

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia. Dopusz-
cza si¢ lokalizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych na obszarze planu,
oprocz terenu 8.ZE - w sposdb pozwalajacy na realizacje podstawowego przeznaczenia kazdego z terenow,
na ktore beda oddziatywac powyzsze elementy infrastruktury;

3) Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

4) Odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej przewidzianej do przytaczenia do uktadu wsi By-
strzyno. Kolektory grawitacyjne i ttoczne w oparciu o przepompownie lokalne oraz przepompownie sie-
ciowe (preferowane lokalizacje przylegle do drog KDW, potozone na terenie 8.ZE lub 2.UT) Do czasu re-
alizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jako
rozwigzanie tymczasowe Z zakresu gospodarki §ciekowej. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie
obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie wylaczy¢ z eksploatacji. Nie
dopuszcza si¢ W ramach kazdego z terenow funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiorni-
kéw bezodptywowych;

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) dla terendw rekreacji indywidualnej - z dachéw obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do grun-
tu w granicach wtasnej dziatki,

b) dla terenu ustug turystycznych - z dachow budynkow do gruntu w granicach wiasnej dziatki; odprowa-
dzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

¢) dla terendéw drog utwardzonych - do rowow przydroznych. Odprowadzanie $ciekow deszczowych do od-
biornika musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

d) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatorow wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jed-
nostki,

e) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;;

6) Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
réwniez wydzielenie dziatki 0 powierzchni mniejszej niz ustalono w Rozdziale IIT uchwaty, z przeznacze-
niem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej;

8) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (W sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi);

9) Dla terenu 2.UT nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow przeciwpozarowych oraz drogi dojazdowe
dla pojazdow strazy pozarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Podstawowe zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla catego obszaru objetego

ustaleniami planu:
a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé W granicach terendw,
w ramach ktérych natozono obowigzek zapewnienia miejsc postojowych,
b) nakazy i zakazy w zakresie ilo$ci stanowisk postojowych obowigzujace W danej jednostce funkcjonalnej
- zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 111 uchwaty;
2) Na obszarze objetym granicami planu system komunikacji drogowej tworza drogi wewngtrzne KDW (pota-

czone zjazdami z drogg powiatowg 10527). Sposob zagospodarowania drog wewnetrznych podano w Roz-
dziale IIT uchwaty;
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3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen zwiagzanych z gospodarka drogowg i obstugg ruchu drogowego, na warunkach okre-
$lonych w obowiazujacych przepisach,
b) stosowanie rozwigzan pieszo-jezdnych lub jezdni oraz chodnikow.
2. Uktad komunikacji kotowej i pieszej moga uzupetnia¢ ustanowione dla czgsci dziatek shuzebnosci prze-
jazdu i przechodu oraz dodatkowe dojazdy i dojscia.
§ 14. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow:
- dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw zawarto w ustaleniach szczego-
towych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Zn o powierzchni 0,228 ha.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zielen wysoka i niska naturalna istniejgca (realizacja nasadzen wyltacznie przy zastosowaniu rodzimych ga-
tunkow drzew i krzewow), $ciezki piesze, istniejacy zbiornik wodny (dopuszcza si¢ regulacje i umocnienie
brzegdéw);

2) dziatka minimalna - 0,228 ha;

3) obowiazuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizowania elementow uzbrojenia terenu;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do drog publicznych: teren dostepny posrednio z drogi 9.KDW;
2) parkowanie pojazdow - zakaz parkowania pojazdow.
4. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UT o powierzchni 0,957 ha.
1. Przeznaczenie - teren ustug turystycznych z dopuszczeniem gastronomii do 20% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich obiektow zlokalizowanych na terenie.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 4 budynki na terenie);

2) dziatka minimalna - 0,25 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 10,5 m;

4) geometria dachow - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), kierunek kalenicy dachowych
dowolny;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m linii rozgraniczajacej terenu 9.KDW i 10.KDW oraz 15 m od linii
rozgraniczajacej terenu, przylegtej do drogi powiatowej (szczegdtowo wg rysunku planu).
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 9.KDW i 10.KDW,;

2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ dla catego terenu 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj goscinny
lub apartament hotelowy (w tym wydzielony w formie niezaleznego budynku), a ponadto 1 miejsce posto-
jowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych.

4. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
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§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ML o powierzchni 1,055 ha.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem uzupetnienia budynkiem go-
spodarczym, stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 1 budynek rekreacji indywidualnej i 1 budynek
gospodarczy na wydzielonej dzialce);

2) dziatka minimalna - 0,11 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m, dla budynkéw gospodarczych do 5 m;

4) geometria dachow - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), przy czym nachylenie gtow-
nych potaci dachu wigksze lub rowne 35°, kierunek kalenic dachowych dowolny;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 18%);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m linii rozgraniczajacej terenu 9. KDW i 10.KDW,;

8) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowigzujg ustalenia, 0 ktorych mowa
w§ 0.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drog publicznych: teren dostepny z drogi 9.KDW i 10.KDW;
2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla kazdej zabudowanej dziatki.

4. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ML o powierzchni 1,675 ha.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem uzupetnienia budynkiem go-
spodarczym, stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 1 budynek rekreacji indywidualnej i 1 budynek
gospodarczy na wydzielonej dzialce);

2) dziatka minimalna - 0,12 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 8,5 m, dla budynkéw gospodarczych do 5 m;

4) geometria dachow - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), przy czym nachylenie gtow-
nych potaci dachu wigksze lub rowne 35°, kierunek kalenic dachowych dowolny;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 16%);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m linii rozgraniczajacej terenu 9.KDW i 10.KDW oraz 10 m od linii
rozgraniczajacej terenu 8.ZE, a ponadto 12 m od linii rozgraniczajacej terenu, przylegltej do drogi powiato-
wej (szczegdlowo wg rysunku planu);

8) cze$¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowiazuja ustalenia, 0 ktérych mowa
w§ 9.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 10.KDW;
2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla kazdej zabudowanej dziatki.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 10%.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ML o powierzchni 1,075 ha.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem uzupetnienia budynkiem go-
spodarczym, stanowigcym nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 1 budynek rekreacji indywidualnej i 1 budynek
gospodarczy na wydzielonej dziatce);
2) dziatka minimalna - 0,14 ha;

3) wysoko$¢ zabudowy - do 8,5 m, dla budynkéw gospodarczych do 5 m;
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4) geometria dachow - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), przy czym nachylenie gtow-
nych potaci dachu wigksze lub rowne 35°, kierunek kalenic dachowych réwnolegly lub prostopadly do gra-
nicy dziatki budowlanej z terenem 11.KDW, z tolerancja do 5%

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 14%);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m linii rozgraniczajacej terenu 11.KDW oraz 10 m od linii rozgrani-
czajacej terenu 8.ZE, aponadto 12 m od linii rozgraniczajacej terenu, przylegtej do drogi powiatowej
(szczegdtowo wg rysunku planu);

8) czg$¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowiazuja ustalenia, 0 ktérych mowa
w§9.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 11.KDW;

2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla kazdej zabudowanej dziatki.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomoscei - 10%.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ML o powierzchni 2,840 ha.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem uzupetnienia budynkiem go-
spodarczym, stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 1 budynek rekreacji indywidualnej i 1 budynek
gospodarczy na wydzielonej dzialce);

2) dziatka minimalna - 0,18 ha;

3) wysokos¢ zabudowy - do 8,5 m, dla budynkéw gospodarczych do 5 m;

4) geometria dachow - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), przy czym nachylenie glow-
nych potaci dachu wigksze lub rowne 35°, kierunek kalenic dachowych rownolegty lub prostopadty do gra-
nicy dziatki budowlanej z terenem 11.KDW lub 12.KDW, z tolerancja do 5°

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 14%);

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 11.KDW i 12.KDW oraz 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu 8.ZE, a ponadto 12,5 m od linii rozgraniczajacej terenu, przylegtej do drogi
powiatowej (szczegdtowo wg rysunku planu);

8) cz¢$¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowiazuja ustalenia, 0 ktorych mowa
w§ 9.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do drég publicznych: teren dostepny z drogi 11.KDW i 12.KDW;
2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla kazdej zabudowanej dziatki.
4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ML o powierzchni 2,477 ha.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem uzupetnienia budynkiem go-
spodarczym, stanowigcym nie wigcej niz 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca (maksymalnie 1 budynek rekreacji indywidualnej i 1 budynek
gospodarczy na wydzielonej dzialce);
2) dziatka minimalna - 0,2 ha;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 8,5 m, dla budynkéw gospodarczych do 5 m;

4) geometria dachoéw - dachy strome (wg definicji z § 6, ust. 1, pkt 11 uchwaty), kierunek kalenic dachowych
dowolny;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 12%);
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
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7) linie zabudowy nieprzekraczalne - 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW i poludniowo-zachodniej
granicy obszaru planu oraz 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 8.ZE, a ponadto 14 m od linii rozgranicza-
jacej terenu, przyleglej do drogi powiatowej (szczegdtowo wg rysunku planu);

8) czes¢ terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Ill - obowigzuja ustalenia, 0 ktorych mowa
w§9.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgp do drog publicznych: teren dostepny z drogi 12.KDW oraz z dziatki drogowej 63/2 (przylegajacej
od strony potudniowo - wschodniej do obszaru planu);

2) parkowanie pojazdow - nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla kazdej zabudowanej dziatki.

4. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZE o powierzchni 0,694 ha.
1. Przeznaczenie - teren zieleni ekologiczne;j.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazy zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizowania budynkéw i budowli,

- zakaz uniemozliwiania przechodzenia i przejazdu przez teren oraz zakaz wygrodzen wewnetrznych i ze-

wnetrznych, uniemozliwiajacych przemieszczenie si¢ zwierzat,

- zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi,

- zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow,

- zakaz stosowania nawozow oraz §rodkow ochrony roslin,

- zakaz wydobywanie kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatdéw, a takze wycinanie roslin z wod lub
brzegu,

- zakaz usuwania istniejacego drzewostanu (nie dotyczy cie¢ sanitarnych);

2) odstepstwa od zakazow i inne dopuszczone formy zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej | wysokiej,

- dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek nieutwardzonych 0 szerokosci do 2,5 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej, gazowej, telefo-
nicznej, wodociggowej, kanalizacyjnej sanitarnej lub deszczowej), w przypadku technicznego uzasadnienia
ich lokalizacji w tym terenie;

3) cze$¢ terenu W granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowiazuja ustalenia, 0 ktérych mowa
w§ 9.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do drég publicznych: teren dostepny posrednio z drog wewnetrznych 9.KDW, 11. KDW, 12.KDW;
2) parkowanie pojazdow - zakaz organizowania miejsc postojowych.

4. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW o powierzchni 0,245 ha.
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych - 8 m (szczegotowo zgodnie z rysunkiem planu);

2) teren wystepowania urzgdzen melioracyjnych - dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, pod warunkiem za-
pewnienia ochrony nieruchomosci sasiednich przed zalewaniem.

3. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KDW o powierzchni 0,297 ha.
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.
2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m (szczegétowo zgodnie z rysunkiem planu);
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2) czesé terenu W granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowigzujg ustalenia, 0 ktorych mowa
w§9.

3. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDW o powierzchni 0,315 ha.
1. Przeznaczenie - droga wewnetrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m (szczegotowo zgodnie z rysunkiem planu);

2) czg$¢ terenu W granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowiazuja ustalenia, 0 ktérych mowa
w§9.

3. Stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei - 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KDW o powierzchni 0,184 ha.
1. Przeznaczenie - droga wewngtrzna.

2. Zasady oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 8 m (szczegotowo zgodnie z rysunkiem planu);

2) cze$é terenu W granicach strefy ochrony konserwatorskiej W Il - obowigzujg ustalenia, 0 ktorych mowa
w § 9.

3. Stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Swidwin.

§ 29. Tereny nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie-
le$ne. Grunty objete uchwatg, 0 facznej powierzchni 11,1133 ha, w tym: klasy V - 3,1469 ha i klasy IV - 7,9664 ha,
przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidwin.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Kaszuba
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/194/2012
Rady Gminy Swidwin
z dnia 21 wrzeénia 2012 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidwin

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

“Bystrzyna - tereny nad Jeziorem Bystrzyno Male"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/194/2012
Rady Gminy Swidwin
z dnia 5 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»BYystrzyna - tereny nad jeziorem Bystrzyno Male”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu
wylozonego wraz zZ prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach 7 maja 2012 r. do
28 maja 2012 r., Rada Gminy Swidwin nie rozstrzyga 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wnie-
sionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/194/2012
Rady Gminy Swidwin
z dnia 5 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Swidwin 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Swidwin ustala, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bystrzyna - tere-
ny nad jeziorem Bystrzyno Mate” nie przewidujg bezposrednich inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i finansowania ich ze srodkéw publicznych.
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