DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 10 sierpnia 2012 r. Eleronicznie podpisany przez:
TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZAD WOJEW
Data: 2012-08-10 14:04:58
Poz. 1143
UCHWALA NR XXIX/437/12

RADY MIASTA OPOLA
zdnia 5 lipca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kanal Ulgi - ulica Krapkowicka" w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r. poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 106 poz. 675,
z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012 r.
poz. 567) oraz w zwiazku z Uchwata Nr LXX1/746/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kanat Ulgi — ulica Krap-
kowicka” w Opolu oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXX1/745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2010 r.), Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kanat Ulgi - ulica Krapkowicka"
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czescia uchwaly sa zalaczniki:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sa w postaci:

1) przepiséw ogdlnych zawierajacych:

a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwaly i zawierajace objasnienia
uzytych termindéw i pojeé,
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b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub wigkszosci terendw,
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenow wyznaczonych w obszarze objg-
tym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od poétocy — linia kole-
jowa, od zachodu - ulica Krapkowicka, ulica Prészkowska, od wschodu — Kanat Ulgi, od potudnia - granica
miasta Opola.

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Opola;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, w obszarze ktoérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie si¢ przez to Kategorie przezna-
czenia terenu lub grupy tych kategorii, ktore dominuja na danym terenie jednocze$nie w granicach terenu
i na poszczego6lnych dziatkach;

7) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze uzu-
petnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie przekraczajac 30% powierzchni terenu i 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowej;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli;

10) zakazie lokalizacji budynkow mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby bu-
dynkéw mieszkalnych na terenie;

11) zakazie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigk-
szania liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie oraz zakaz odbudowywania;

12) zakazie lokalizacji budynkow — nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwigkszania liczby budynkow na terenie,
b) zakaz, o ktorym mowa w pkt 101 11;

13) zakazie nadbudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze nie obejmuje on lukarn z jednym oknem o po-
wierzchni nie wiekszej od powierzchni okna znajdujacego sie pod lukarna na nizszej kondygnacji oraz pod
warunkiem:

a) jednolitych lukarn i okien na calym dachu,
b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

14) zakazie rozbudowy — nalezy przez to rozumieé, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji dopuszcza sie
rozbudowg do 5% powierzchni zabudowy, niezbgdna do zapewnienia mozliwos$ci uzytkowania obiektu;

15) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajacych fundamenty
i dach;
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16) obiekcie dysharmonijnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkcji, stylu, formy,
gabarytow badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych budynkdw i krajobrazu;

17) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze;

18) obiekcie malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty ustugowe z zakresu gastro-
nomii o powierzchni zabudowy mniejszej niz 30 m?i nieposiadajace wydzielonej sali jadalne;;

19) stacji ladowania pojazdow o napedzie elektrycznym — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ umozli-
wiajaca dostarczanie energii elektrycznej w celu tadowania pojazdow do tego przystosowanych;

20) podtopieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojawienie si¢ wod podziemnych blisko powierzchni terenu
w zwiazku z: obnizeniem powierzchni terenu, pigtrzeniem wod podziemnych na skutek podnoszenia sig
zwierciadta wod w ciekach i zbiornikach powierzchniowych, antropogenicznym zahamowaniem przeptywu
wod podziemnych;

21) obszarach narazonych na zalanie - nalezy przez to rozumie¢ obszary obejmujace tereny narazone na za-
lanie w przypadku:

a) przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
¢) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, zawierajace
3 lub wigcej mieszkan albo zespot takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwiazanymi z ich obstluga;

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obickty czasowego zamieszkiwania
uczniow, studentdéw i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracow-
nicze, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga, a takze obiekty do sta-
lego pobytu ludzi, takie jak domy dziecka, domy dla osob starszych, wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

4) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znaj-
duja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

5) ushugi - nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi kultury — obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne,
¢) ustugi z zakresu obstugi turystyki,
d) ustugi opieki zdrowotnej — poradnie medyczne, pracownie medyczne,
e) kluby dziecigce;
6) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumiec:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow,
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dzia-
Talnosci kateringowe;j, fast-food, obiekty malej gastronomii itp.,

¢) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie in-
ternetowe, gabinety doradcze np. wrozek, astrologow itp.,
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d) biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynaj-
mem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administra-
cja, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrozy itp.,

e) drobne rzemiosto i ustugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introliga-
torskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich,
modystycznych, kaletniczych, punkty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotéw ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punkty florystyczne, szalety itp.;

7) ushugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, §wietlice itp.,

b) pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow
artystycznych itp. wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstugg;

8) uslugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ poradnie medyczne, pracownie medyczne wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

9) ustugi sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia
do uprawiania sportu, w tym stadiony, boiska, baseny letnie itp.;

10) ushugi z zakresu obshugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, za-
jazdy, kwatery oraz punkty informacji turystycznej, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwiazanymi z ich obstluga;

11) ustugi obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ obstuge pojazdow, naprawe pojazdow oraz stacje
paliw, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

12) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zie-
leni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, $ciezki, obiekty malej architektury;

13) zielen — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscia, petniace funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe itp.;

14) ciag pieszo-rowerowy - nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na ktorej w przypadku
niewydzielenia $ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed rowerem;

15) ciag pieszo—jezdny - nalezy przez to rozumieé¢ ulicg w strefie zamieszkania, o nawierzchni rozbieralne;j,
bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo
przed pojazdem.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

4) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwigzanymi z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) oznaczenia przeznaczenia terenowi;
3) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) osie widokowe do zachowania,
c) obiekty dysharmonijne;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekt zabytkowy do zachowania,
b) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej,
¢) korytarz widokowy strefy "E" ochrony ekspozyciji,
d) stanowiska rzadkich gatunkow roslin,
e) zielen zabytkowa,
f) drzewostan istniejacy do zachowania,
g) szpalery drzew,
h) waty przeciwpowodziowe;

5) symbole okreslajace ciagi pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne na obszarze jednostek terenowych oraz w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia wspolne

§ 5.1. O ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ustug obstugi komunikacji;
2) zakaz lokalizacji budynkéw na obszarze planu;
3) na kazdym terenie w granicach planu dopuszcza sig, jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) malg architekture,
¢) komunikacj¢ wewnetrzna,
d) urzadzenia budowlane umozliwiajace wiasciwe uzytkowanie obiektu;
4) zakaz lokalizacji ogrodow dziatkowych;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych.

2. O ile przepisy szczegdétowe nie stanowia inaczej ustala si¢ wspolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie osi widokowych i punktow widokowych obowiazuje:
a) zakaz przestaniania zielenia wysoka w pasie o szerokosci obustronnie po 5 m od osi widokowych,
b) zakaz przestaniania urzadzeniami reklamowymi osi widokowych;
2) w zakresie iluminacji obowiazuje:
a) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych,
b) pod$wietlenie nazw ulic w jednolitej formie;
3) w zakresie reklamy oraz tablic informacyjnych obowiazuje:

a) zakaz umieszczania na budynkach i w formie wolnostojacych konstrukcji tablic reklamowych na obsza-
rze w granicach planu,
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b) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow zwiazanych z dziatalnoscia pro-
wadzong w obrebie dziatki, po spelnieniu nastgpujacych wymagan:

- usytuowanie w rejonie wejscia,

- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewacji,
- ujednolicenie formy i stylu tablic lub szyldow w obrebie jednej elewac;i,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych na temat miasta, reklamujacych wydarzenia kultural-
ne oraz informacji drogowych.

§ 6. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspdlne zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice — Strzelce
Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

2) dla istniejacego drzewostanu do zachowania, wskazanego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace usta-
lenia:

a) konserwacja, odtwarzanie i uzupetnianie ubytkow odpowiednimi gatunkami drzew,
b) zakaz wycinania,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew i zadrzewien jesli sa chore, powoduja zagrozenie zycia, mienia lub bez-
pieczenstwa uzytkowania terenow;

3) ochrona stanowisk rzadkich gatunkow roslin zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) tereny wyznaczone na rysunku planu, przeznaczone:

a) na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN), mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami (MWU)
wskazuje si¢ jako przyporzadkowane terenom ,,pod zabudowe mieszkaniowa” z dopuszczalnym pozio-
mem halasu okreslonym w przepisach odrebnych,

b) na zabudowe ustugowa (U), zabudowe ustugowa wraz z zielenia urzadzona (U/ZP) oraz zabudowg ustu-
gowa z zielenia (U/Z) wskazuje si¢ jako przyporzadkowane terenom ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”
z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych,

¢) zielen urzadzona (ZP), wskazuje si¢ jako przyporzadkowane terenom ,,na cele rekreacyjno — wypoczyn-
kowe” z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizacji nowych obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu prze-
kraczajacego dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych;

6) zakaz, o ktorym mowa w pkt 5 nie dotyczy imprez masowych;

7) w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watéw przeciwpowodziowych obowiazuja ograniczenia majace
na celu ochrong ich szczelnosci i stabilnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza obowiazuja przepisy odrgbne;
9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
10) zakaz, o ktérym mowa w pkt 9 nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

11) na terenie zagrozonym wystepowaniem okresowych podtopien, wskazanym na rysunku planu, zaleca si¢
stosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych (drenaz, melioracje);

12) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego z prze-
mieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Proszkowskiej 145 oraz
cmentarz komunalny przy ul. Wyszomirskiego, pokazane na rysunku planu jako obiekty zabytkowe;

2) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztalttow dachow, rodzajow materiatow
pokrycia dachu oraz wykonczen §cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, za-
bytkowych elementéw wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), roOwniez w przypad-
ku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatlconego przez wtorne
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

c) zakaz rozbudowy,

d) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzadzen technicznych;
3) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla obszaru w granicach strefy, o ktoérej mowa w pkt 3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dostosowania zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryty zabu-
dowy oraz harmonijnego wspotistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspotczesnej przez na-
wiagzanie m.in. do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkow urzadzen technicznych
i reklamowych bez powiazania z forma i detalem architektonicznym budynku,

¢) uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wygladu tablic informacyjnych,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 lit. b, C;

5) wyznacza si¢ korytarz widokowy strefy ,,E” ochrony ekspozycji Starego Miasta;

6) w korytarzu, o ktorym mowa w pkt 5 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzen re-
klamowych i zieleni zaklocajacej widok na panorame Starego Miasta, w tym wyzszych niz 10 m;

7) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen pkt 2, pkt 4 i pkt 6 po spetieniu zalecen konserwatorskich, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

8) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, za-
bezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 8.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi tereny drog publicznych.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegoto-

wymi.

§ 9.1. Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych na rysunku planu, obejmuja-
cych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku:

1) przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego;
2) zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
3) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych - obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na terenach wymienionych w § 9 ust. 1 w celu ograniczania strat powodziowych wymaga si¢ dostoso-
wania rozwiazan konstrukcyjno-technicznych obiektéw budowlanych do zagrozen zwiazanych z oddziatywa-
niem wod powodziowych.

3. Na obszarze objgtym planem nie ma innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym:

1) terendéw gorniczych;

2) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala si¢ zakaz
wtornych podzialow dzialek, poza przypadkami majacymi na celu wyréwnanie granic lub powigkszenie granic
dzialek sasiednich, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inacze;j.

§ 11.1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) o ile przepisy szczegdétowe nie stanowia inaczej przyjecie minimalnych wskaznikow miejsc postojowych

(m.p.) dla:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 m.p. na 1 mieszkanie,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 m.p. na 1 mieszkanie,
¢) zamieszkania zbiorowego 10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
d) handlu detalicznego 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
e) gastronomii 15 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) rozrywki 18 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) biur 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) drobnego rzemiosta 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
1) ustug kultury 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
j) ustug nauki 10 m.p. na 100 pracownikéw i 100 studentow,
k) ustug opieki zdrowotnej 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) ustug sportu i rekreacji 20 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
m) ustug z zakresu obstugi turystyki 20 m.p. na 100 miejsc noclegowych,
n) ustugi z zakresu obstugi komunikacji 10 m.p. na 10 stanowisk obstugi;
2) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 i ustaleniach szczegdétowych dopuszcza sig:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtgbionych pod ziemia,
b) w garazach wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi oraz przytaczami do poszczeg6lnych obiektow, pod ziemia z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrgbne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji w oparciu
o przepisy odrebne i po spetnieniu warunkow technicznych;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zachowania, okres§lonej
w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, np.: stacji transformatorowych, stacji bazowych telefonii komorkowej
jako obiektow wbudowanych w granicach poszczegélnych terendéw, przeznaczonych na inne funkcje,
w formie stylistycznie dopasowanej do zagospodarowania terenu;

7) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej nale-
zy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodernizowac, po uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez wia-
sciwego administratora;

8) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym organizacja podjaz-
dow 1 zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikdw;

9) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowe;j
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
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10) nie wymaga sie lokalizacji chodnikéw oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym planem, w li-
niach rozgraniczajacych drég pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na terenach sasiednich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie terenow z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie;

2) wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpoza-
rowe 1 wyposazonych w hydranty zewngtrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) odprowadzanie $ciekow poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarna do istniejacego uktadu miejskiej kanali-
zacji sanitarnej po jej niezbednej rozbudowie;

2) do czasu wykonania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenach wiasnych inwestorow, z wywozem
nieczystosci do gminnej oczyszczalni Sciekow, z obowiazkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarnej w chwili jej
uruchomienia oraz zlikwidowania zbiornikow bezodptywowych po skanalizowaniu terenu;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie z wykorzystaniem zbiornikow
retencyjnych lub systemow retencyjno-rozsaczajacych;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po
jej niezbednej rozbudowie, a takze do terenow WS po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego;

3) wyposazenie istniejacych i planowanych: budynkow, dojazdow o utwardzonej nawierzchni, parkingow,
w system rozdzielczej kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenie wod opadowych z terenu istniejacych i planowanych: ulic, placéw, miejsc postojowych,
parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu, rozdzielczym systemem kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu
0 gazociagi niskiego i wysokiego ci$nienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow po spetnieniu warunkow technicznych;
3) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornikéw indywidualnych;

4) wyznaczanie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od urzadzen i gazociagdw wysokiego
ci$nienia oraz zasady jej zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie terenu wzdtuz gazociagdéw umozliwiajace eksploatacje sieci z uwzglednieniem dojazdu.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta opartych na paliwach ptynnych, gazo-
wych, statych oraz energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczysz-
czenia powietrza;

2) dostawa ciepta, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbe¢dnej rozbudowie w oparciu o istnieja-
cq infrastrukture.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejace i planowane elementy systemu elektroenerge-
tycznego:

a) elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) elektroenergetyczne sieci wysokiego napiecia 110 kV;
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2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢ strefg ograniczonego
uzytkowania obejmujaca pas terenu pod przewodami linii oraz pasy terenu o szerokosci 15 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowla-
nych, w tym lokalizacj¢ oraz urzadzanie zieleni niskiej na zasadach uzgodnionych z administratorem sieci;

4) dopuszcza si¢ zmiang ustalen pkt 3 w drodze decyzji o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania na
podstawie przepisow odrgbnych lub na warunkach uzgodnionych z administratorem sieci lub w przypadku
przebudowy, o ktorej mowa w pkt 5;

5) dopuszcza sig przebudowe linii napowietrznych wysokiego napigcia, o ktérych mowa w pkt 2.
8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowane sieci telekomunikacyjne nalezy wykonywac jako kablowe podziemne w wydzielonej kanalizacji
lub bezposrednio w gruncie w miejscu przylaczenia do obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ ich prowa-
dzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych drog istniejacych i planowanych za zgoda zarzadcy drogi
i W oparciu 0 przepisy odrebne;

3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-

$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komor-
kowej;

4) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé ozdobna zielenia iz0-
lacyjna lub dostosowa¢ ich wystroj zewnetrzny do otoczenia;

5) na trasie istniejacych korytarzy radiotelekomunikacyjnych okreslonych na rysunku planu tworzy sig strefy
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza radiotelekomu-
nikacyjnego;

6) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt 5 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

9. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:
1) systematyczny wywoéz odpadoéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadow komunalnych;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko przechowywanie ich z zachowaniem segregacji w szczelnych
pojemnikach znajdujacych si¢ na poszczegolnych posesjach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sig segrega-
cje 1 przechowywanie odpadow w szczelnych pojemnikach znajdujacych si¢ wytacznie pod zadaszonymi
ostonami lub w pomieszczeniach ze Scianami pelnymi lub azurowymi.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udo-
stepnienia czesci gruntow dla realizacji dojazdoéw i uzbrojenia.

§ 13. Ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla terenu 1 U oraz 0% dla pozostatych terenow.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN, przeznaczonym na zabudowg mieszka-
niowa jednorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw: handel
detaliczny, gastronomig, biura, drobne rzemiosto i ustugi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, pod
warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik minimum 2 miej-
sca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 1 do 2;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma
1 wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej, wolnostojacych, w tym takze bezposrednio przy granicy
dzialki jako zabudowy blizniaczej;

6) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum
2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 dom mieszkalny;

7) warunki scalen i podziatow nieruchomosci:
a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 18 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 6 arow;
8) lokalizacja budynku Iub budynkéw spetniajacych nastgpujace warunki:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kon-
dygnacji nadziemnej w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw z ptaskimi dachami — do 2,

b) maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej poddasza - 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem — 8 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem - 10 m,

e) geometria dachoéw dowolna,

f) dla dachéw dwu- i wielospadowych wymagany jednakowy kat nachylenia polaci w przedziale od 20 do 45;
9) zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rolnych i hodowlanych;

10) w istniejacych gospodarstwach rolniczych zakaz zwigkszania produkcji hodowlanej oraz zakaz budowy
budynkow i obiektow kubaturowych zwiazanych z hodowla zwierzat;

11) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 1 KDD, 1 KDX, 2 KDWX,
ulicy Proszkowskiej — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalona lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe, a takze rozbudowe;

13) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDD, 1 KDX, 2 KDWX, ulicy Proszkowskie;j;

14) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;

15) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 2;

16) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslo-
nymi w § 7 pkt 41 pkt 7;

17) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN, przeznaczonym na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw: handel
detaliczny, gastronomig, biura, drobne rzemiosto i ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma
i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej, wolnostojacych, w tym takze bezposrednio przy granicy
dzialki jako zabudowy blizniaczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

5) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDZ — 8 m, 1 KDD — 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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6) lokalizacja budynku lub budynkow spetniajacych nastepujace warunki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
b) poziom parteru na wysoko$ci maksymalnie do 1,5 m od poziomu terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem — 8 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem — 10 m od poziomu terenu do kalenicy,
¢) maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej poddasza 1,5 m,
f) geometria dachéw dowolna,
g) dla dachéw dwu- i wielospadowych wymagany jednakowy kat nachylenia potaci w przedziale od 20 do 45°;

7) wymaga sig¢ organizacji miejsc postojowych przyjmujac wskaznik minimum dwa miejsca parkingowe lub
garazowe na 1 dom mieszkalny;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDD oraz poprzez ciag pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajacych na
terenie 1 KDZ;

9) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ obj¢cia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;

10) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslo-
nymi w § 7 pkt 41 pkt 7;

11) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MN, przeznaczonym na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw: handel
detaliczny, gastronomig, biura, drobne rzemiosto i ustugi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik minimum 2 miej-
sca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 1 do 2;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma
1 wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej, wolnostojacych, w tym takze bezposrednio przy granicy
dzialki jako zabudowy blizniaczej;

6) lokalizacja budynku lub budynkow spetniajacych nastepujace warunki:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

b) poziom parteru na wysoko$ci maksymalnie do 1,5 m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem — 8 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem — 10 m od poziomu terenu do kalenicy,

e) maksymalna wysokos¢ §cianki kolankowej poddasza 1,5 m,

f) geometria dachéw dowolna,

g) dla dachéw dwu- i wielospadowych wymagany jednakowy kat nachylenia potaci w przedziale od 20 do 45°;
7) warunki scalen i podziatdéw nieruchomosci:

a) podzial na dziatki o minimalnej szerokosci frontu -20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ frontu dziatki pod warunkiem, Zze stanowi¢ ona bedzie dojazd o szero-
ko$ci minimum 3 m do jednej dziatki budowlanej Iub 6 m do dwodch lub wigcej dziatek budowlanych,
przy szerokosci dziatki minimum 20 m,
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¢) dopuszcza si¢ inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic miedzy sa-
siadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,

d) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 6a;

8) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDWX, 2 ZP — 6 m,
5 WS —o0d 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej wymaga si¢ opracowania wspolnego projektu dla
poszczegdlnych zespolow segmentow;

10) maksymalna dtugos¢ zespotu segmentow w zabudowie jednorodzinnej szeregowej — 60 m;

11) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, przyjmujac wskaznik mini-
mum 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 dom mieszkalny;

12) obstuga komunikacyjna od 1 KDWX;
13) zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rolnych i hodowlanych;

14) w istniejacych gospodarstwach rolniczych zakaz zwigkszania produkcji hodowlanej oraz zakaz budowy
budynkow i obiektow kubaturowych zwiazanych z hodowla zwierzat;

15) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt 8;

16) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MWU, przeznaczonym na zabudowe mieszka-
niowa wielorodzinng z ustugami, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;

5) lokalizacja parkingéw przyjmujac wskaznik minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

6) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDX, 2 KDWX — 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ W przedziale od 0,6 do 0,9;

8) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowe, a takze rozbudowe;

9) lokalizacja budynku lub budynkow spetniajacych nastepujace warunki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
b) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem - 8 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem 10 m,
e) zakaz zmian geometrii dachu w istniejacym budynku;
10) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDX;

11) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;

12) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslo-
nymi w § 7 pkt 4 1 pkt 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja nastgpu-
jace ustalenia:
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1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ rowniez zabudowe zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace mieszkania towarzyszace zwiazane z dozorem funkcji pod-
stawowej;

3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny 1 KDD
oraz ulicy Proszkowskiej zgodnie z rysunkiem planu;

4) warunki scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek — 25a,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 50 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,8 do 1,2;
8) przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
9) lokalizacja budynku lub budynkow spetniajacych nastepujace warunki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
b) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem- 10 m;
10) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie 3 KS/ZP;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDD oraz ulicy Prészkowskiej;

12) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okre§lonymi
w § 6 pkt §;

13) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, wymaga si¢ obje¢cia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace mieszkania towarzyszace zwiazane z dozorem funkcji pod-
stawowej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,8 do 1,2;
5) lokalizacja budynku lub budynkow spetniajacych nastepujace warunki:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
b) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym,
¢) maksymalna wysokos¢ budynku ze stromym dachem — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem- 10 m;
6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Proszkowskiej — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuga komunikacyjna od ulicy Proszkowskie;j.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/ZP, przeznaczonym na ustugi wraz z zielenia
urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
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3) minimalna powierzchnia przeznaczona na zielen urzadzona — 50% powierzchni terenu;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0,75 do 1,2.

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 1 KDZ — 8 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

6) warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 15 arow,

¢) wydzielenie drogi wewngetrznej obstugujacej wszystkie wydzielone dziatki;
7) lokalizacja budynku lub budynkéw spetniajacych nastgpujace warunki:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 2,

b) dopuszcza si¢ trzecia kondygnacje nadziemna w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ §cianki kolankowej poddasza 1,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku z ptaskim dachem 10 m,

f) geometria dachéw dowolna,

g) dla dachow dwu- i wielospadowych wymaga si¢ jednakowego kata nachylenia potaci od 20 do 45°,

h) poziom parteru na wysokosci maksymalnie do 1,5 m od poziomu terenu;
8) obstuga komunikacyjna z terenu 1 KDZ na zasadzie prawoskrgtow.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U/Z, przeznaczonymi na ustugi wraz z zielenia
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ jedynie ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsie-
biorstw: a), b), ¢);

2) dopuszcza sig jako uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi obstugi komunikacji: obstuga pojazdow,
b) mieszkania towarzyszace zwiazane z dozorem funkcji podstawowej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;
5) minimalna powierzchnia przeznaczona na zielen urzadzona 30% powierzchni dziatki;
6) dopuszcza sig realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

7) zakaz nadbudowy, rozbudowy i odbudowy budynkow oznaczonych na rysunku planu jako obiekty dyshar-
monijne;

8) przebieg ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;
9) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego tereny 1R, 1KS/ZP, 1U/Z.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1,2 ZP, przeznaczonych na zielen urzadzona,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przebieg ciagéw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu lub jego zalesienie pod warunkiem
udostepnienia terenu pod lokalizacje tras i innych urzadzen rekreacyjnych;

3) w odlegltosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;
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4) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przebieg ciagéw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu lub jego zalesienie pod warunkiem
udostgpnienia terenu pod lokalizacjg tras i innych urzadzen rekreacyjnych;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC, przeznaczonym na cmentarz, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;
2) ochrona zabytkowego cmentarza zgodnie z § 7 pkt 2;

3) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 7 pkt 41 pkt 7.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 Z, przeznaczonym na zielen, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

3) ze wzgledu na korytarz widokowy strefy "E" ochrony ekspozycji objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
Slonymiw § 7 pkt 61 7,

4) wyeksponowanie punktu widokowego zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1;

5) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg je-
dynie obiektéw budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 6.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 Z, przeznaczonym na zielen, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

5) ze wzgledu na strefe ,,E” ochrony ekspozycji objgcie terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 61 7;

6) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg je-
dynie obiektéw budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 6.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 Z, przeznaczonym na zielen, obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:

1) wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 R, przeznaczonym na tereny rolnicze, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niemieszkalnych, zwiazanych bezposrednio z prowadzona dzia-
alnos$cia rolnicza;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz Sciezek do jazdy konnej;

3) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego obslugujacego tereny 1R, 1KS/ZP, 1U/Z;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen wodnych;
5) ze wzgledu na strefe ,,E” ochrony ekspozycji objecie terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 61 7.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 R, przeznaczonym na tereny rolnicze, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niemieszkalnych, zwiazanych bezposrednio z prowadzong dzia-
lalnoscia rolnicza;

2) dopuszcza si¢ budowe drog transportu rolnego;

3) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej i kubaturowych obiektéw do jej obstugi;
4) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ zalesienie;

6) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych lub $ciezek do jazdy konnej;

7) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen wodnych;

2) wyznaczenie ktadki — ciagu pieszo-rowerowego w ciagu ulicy Parkowej;

3) zachowanie istniejacej zieleni takowej na obszarze migdzywala;

4) dopuszcza sig niezbedne elementy konstrukcyjne zwiazane z rozbudowa mostu na kanale ulgi;

5) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje je-
dynie obiektow budowlanych nie przekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 6.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
2) zachowanie istniejacych zadrzewien.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych;
2) zachowanie istniejacej zieleni fakowej na obszarze migdzywala;
3) dopuszcza si¢ niezbedne elementy konstrukcyjne zwiazane z rozbudowa mostu na kanale ulgi.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych;

2) zakaz zasypywania zbiornika;

3) wymaga si¢ ochrony istniejacych zadrzewien oraz siedlisk ro§lin wodnych i przybrzeznych;
4) ochrona prawnie chronionych rzadkich gatunkéw roslin zgodnie z § 6 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje pieszych kladek (pomostow);

6) przebieg ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych;
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2) zachowanie istniejacych zadrzewien;

3) w odlegltoséci do 150 m od granicy cmentarza wymaga sig¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;

4) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, wymaga sig objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 WS/Z, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe wraz z zielenia, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych;
2) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornika wodnego lub stawu (tzw. zbiornika matej retencji);

4) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, 0znaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje je-
dynie obiektéw budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 6;

5) ze wzgledu na strefe ,,E” ochrony ekspozycji objgcie terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 61 7;

6) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt 8;

7) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, wymaga si¢ obje¢cia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS/ZP, przeznaczonym na parkingi wraz z zie-
lenig urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu pod warunkiem udostgpnienia terenu
pod lokalizacjg tras;

2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi z zakresu obstugi ludnosci — punkty wynajmu i wy-
pozyczania przedmiotow ruchomych;

3) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektu matej gastronomii, spetniajacego nastgpujace warunki:
a) tymczasowy obiekt budowlany, nie bedacy budynkiem,
b) stosowanie wysokiej jako$ci naturalnych materiatow wykonczeniowych;
4) dopuszcza sig lokalizacjg stacji tadowania do obstugi pojazdow o napedzie elektrycznym;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;
6) przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

7) wymaga si¢ wykonania minimum 50% nawierzchni parkingu w formie ekologicznej kratki wypetnionej
trawa, zwirem, korg itp.;

8) przebieg ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

9) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego tereny 1R, 1KS/ZP, 1U/Z;
10) zagospodarowanie terenu wedtug kompleksowego projektu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen wodnych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerow do gromadzenia i segregacji odpadow wykonanych w estetycznej
formie;

13) ze wzgledu na strefe ,,E” ochrony ekspozycji objecie terenu zasadami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 61 7.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KS/ZP, przeznaczonym na parkingi wraz z zie-
lenia urzadzona, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupelniajace ushugi z zakresu obstugi ludno$ci — punkty wynajmu i wy-
pozyczania przedmiotow ruchomych;

2) lokalizacja zatoki autobusowej wraz z niezbedna infrastruktura;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;
4) przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

5) wymaga si¢ wykonania minimum 50% nawierzchni parkingu w formie ekologicznej kratki wypetnionej
trawa, zwirem, korg itp.;

6) dopuszcza sig lokalizacje obiektu matej gastronomii, spetniajacego nastepujace warunki:
a) tymczasowy obiekt budowlany, nie bedacy budynkiem,
b) stosowanie wysokiej jakosci naturalnych materiatow wykonczeniowych;
7) dopuszcza sig lokalizacje stacji tadowania do obstugi pojazdéw o napedzie elektrycznym;
8) obstuga komunikacyjna od terenu 3 KDZ;

9) dopuszcza sig lokalizacje konteneréw do gromadzenia i segregacji odpadow wykonanych w estetycznej
formie;

10) ze wzgledu na usytuowanie w sasiedztwie zabytkowego Parku Miejskiego Wyspa ,,Bolko” wymaga si¢
wykonania kompleksowego projektu zagospodarowania przestrzeni parkingu z uwzglednieniem istniejace;
zieleni.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KS/ZP, przeznaczonym na parkingi wraz z zie-
lenig urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;
2) przeznaczenie co najmniej 50% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

3) wymaga si¢ wykonania minimum 50% nawierzchni parkingu w formie ekologicznej kratki wypelnionej
trawa, zwirem, korg itp.;

4) dopuszcza sig lokalizacjg stacji tadowania do obstugi pojazdow o napedzie elektrycznym;
5) przebieg ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDD;

7) dopuszcza sig lokalizacje konteneréw do gromadzenia i segregacji odpadéow wykonanych w estetycznej
formie.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulica
zbiorcza, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przyjecie parametrow drogi 2 X 2 lub drogi 1x 4;

3) narozne $cigceia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 10 m x 10 m;

4) dopuszcza sig jako rozwiazanie tymczasowe potaczenie z planowana obwodnica potudniowa;

5) wymaga si¢ wprowadzenia zieleni jako jednostronnych szpalerow drzews;

6) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego tereny 2 MN, 1 ZC;
7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

8) wymaga sig¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;

9) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 7 pkt 41 pkt 7,

10) dopuszcza sig polaczenie drogi 1 KDD z ciagiem pieszo-jezdnym w liniach rozgraniczajacych 1 KDZ;

11) w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt §;
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12) ze wzgledu na korytarz widokowy strefy "E" ochrony ekspozycji objecie terenu zasadami ochrony, okre-
Slonymi w § 7 pkt 61 7;

13) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulica
zbiorcza, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych i drog transportu rolnego jako bezkolizyjnych skrzy-
zowan (ktadki lub tunele);

3) przyjecie parametrow drogi 2 x 2 lub drogi 1 x 4;

4) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 10 m x 10 m;
5) wymaga si¢ wprowadzenia zieleni jako dwustronnych szpaleréw drzew;

6) zakaz bezposrednich zjazdow;

7) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

8) ze wzgledu na korytarz widokowy "E" ochrony ekspozycji objecie terenu zasadami ochrony, okre$lonymi
w § 7 pkt 6;

9) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5;

10) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektéw budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okre§lonej w § 11 ust. 8 pkt 6.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulica
zbiorcza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrgbie skrzyzowan 10 m x 10 m;
3) wymaga si¢ wprowadzenia zieleni jako dwustronnych szpaleréw drzew;

4) wymaga si¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;

5) poszerzenie istniejacego mostu przez kanal ulgi do parametréw trasy zbiorczej w ciagu projektowanej trasy
bolkowskiej;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

7) wymaga sie¢ wyposazenia ciagu komunikacyjnego — trasy bolkowskiej w tzw. przepusty ekologiczne lub
inne odpowiednie urzadzenia, umozliwiajace pokonanie przez zwierzgta barier ekologicznych;

8) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD, przeznaczonym na droge publiczna — ulica
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ciagdéw pieszo-rowerowych;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 pkt 2;

5) dopuszcza si¢ potaczenie drogi 1 KDD z ciagiem pieszo-jezdnym w liniach rozgraniczajacych 1 KDZ;

6) w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 7 pkt41ipkt?7.
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7) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, wymaga si¢ objecia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDX, przeznaczonym na drogg publiczng - ciag
pieszo-jezdny, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig organizacjg przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw matej architektury;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga sig objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 7 pkt 41 pkt 7;

6) w odlegtoséci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt 8.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDWX, przeznaczonym na drogg wewngtrzng -
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezki pieszo-rowerowej;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 7 pkt 2-5.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDWX, przeznaczonym na drog¢ wewngtrzna -
ciag pieszo-jezdny, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan 5 m x 5 m;

4) dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wymaga sig objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 7 pkt 41 pkt 7,

7) w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslonymi
w § 6 pkt 8.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KPR, przeznaczonym na ciag pieszo-rowerowy,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
2) ze wzgledu na strefg ,,E” ochrony ekspozycji objecie terenu zasadami ochrony, okre§lonymi w § 7 pkt 6 i 7;

3) dopuszcza sig przeprowadzenie ciagu w formie bezkolizyjnego skrzyzowania (ktadka lub tunel) z ulica
Krapkowicka.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 E, przeznaczonym na infrastrukture techniczng —
elektroenergetyke, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) usytuowanie stacji transformatorowej;
2) wymaga si¢ zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej;

3) obiekt stacji transformatorowej wnetrzowej powinien forma architektoniczna nawiazywac do sasiedniej za-
budowy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -22- Poz. 1143

4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub nawierzchnia rozbie-
ralna;

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Proszkowskiej — 6 m, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 K, przeznaczonym na infrastrukturg techniczna —
kanalizacjg, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

2) w odlegloéci do 150 m od granicy cmentarza wymaga sig¢ objecia terenu zasadami ochrony, okre§lonymi
w § 6 pkt 8.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie Wojtowej Wsi w Opolu uchwalonego Uchwata Nr XXXIII/343/08 Rady Miasta Opola z dnia
3 lipca 2008 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXIX/437/12
Rady Miasta Opola

z dnia 5 lipca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/437/12
Rady Miasta Opola

zdnia 5 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 5 lipca 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleig do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 16335, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675,
Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, 22011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz.
901) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kanal Ulgi — ulica
Krapkowicka™ w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaly
okreslone w ustaleniach miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Kanat Ulgi — ulica
Krapkowicka”™ w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:

. drogi publiczne — ulice zbiorcze oznaczone symbolami 2,3 KDZ,

. drogi publiczne — ulice zbiorcze oznaczone symbolem | KDX,

. ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem | KPR,

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzgdzenia towarzyszqce, w tym m.in. przystanki i inne
urzgdzenia transportu zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowej: chodniki, zielen, oswietlenie,
svenalizacje 1 wzadzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terendw przyleghvch przed tzw.
wZanieczyszezeniami komunikacyjnymi”.

I1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

|. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terendw, prowadzi¢ beda whasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury techniczne] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami. Wszystkie zadania realizowane bedq zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami
realizowane sg réwniez zgodnie z planem gospodarki odpadami.

3. Podstawe  przyjecia do  realizacji zadan okreslonych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug kryteridw i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta Opola.

5. Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkoscl srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.
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I11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspoHinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomoscl.

2. Ustala sig zasadg finansowania wymienionych w ust. | pkt | inwestycji w zakresie ukladu komunikacyjnego,
zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z
pozn. zm.), ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjg
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegdlowe warunki budowy lub przebudowy drog
okresla umowa migdzy zarzgdeg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/437/12
Rady Miasta Opola

zdnia 5 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 5 lipea 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
y»Kanal Ulgi — ulica Krapkowicka” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 673, Nr 119 poz.
804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, z2011 r. Nr 32 poz. 159), biorac pod uwage
stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuca sig uwage dotyczaca ujednolicenia zapisow odnosnie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zabudowy ustugowej [U 1 2U, czyli zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 40
do 20%. Uwage odrzuca si¢ ze wzgledu na fakt, ze teren U jest zdecydowanie wigkszy od terenu 2U 1 zapisy
tych terendw nie mogg by¢ takie same. Na ustalenie wskaznika wplyw ma réwniez to, ze znaczna czesé terenu
IU (okolo 25%) zlokalizowana jest w strefie ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznej linii
energetyczne] wysokiego napigcia 110 kV, gdzie mozliwe jest zagospodarowanie zielenig niska.

2. Odrzuca sig uwagi dotyczace:

- niewystarczajace] analizy zagrozenia powodziowego poniewaz plan zostal wykonany w oparciu o przepisy i
zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne; projekt planu uzgodniono réwniez Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodne) we Wroclawiu,

— kolizji planowanego sposobu zagospodarowania z budowlami wodnymi zaplanowanymi w programie Odra
2006, czyli polderem Opole poniewaz polder polozony jest poza granicami opracowania i zaden z elementow
projektowanego zagospodarowania nie ingeruje w przewidywany polder;

— poszerzenia mostu w ciggu trasy bolkowskie) oraz przeprowadzenia sciezki rowerowe] poniewaz celem jest
umozliwienie inwestycji w przyszlosci, np. sciezka moze przebiega¢ pod mostem;

— obnizenia renty planistycznej dla terenu 1U z 15% na 0% poniewaz renta planistyczna jest oplata, ktdrg
wnosi wlasciciel, jesli w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu wartos¢ nieruchomosei wzrosta, a on tg
nieruchomos¢ zbywa. Renta planistyczna nie ma zwigzku z powodzia, a mapy WORP zgodnie ze
stanowiskiem KZGW nie stanowig podstawy do planowania przestrzennego;

— zmiany przeznaczenia terenu IWS/Z na Z lub ZP poniewaz uwaga jest bezzasadna i zgodnie z §14 ust. 22 pkt
2 uchwaly mozliwe jest jedno z przeznaczen podstawowych lub oba w dowolnych proporcjach;

— projektowanego ukladu komunikacyjnego, w tym tras: |KDZ, 2KDZ, 3KDZ (zmiany parametréw trasy
IKDZ, usunigciu trasy 2KDZ, pozostawieniu trasy 3KDZ w dotychczasowej formie) poniewaz ustalenia
dotyczace ukiadu komunikacyjnego wynikajg z zapiséw Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Opola. W przedmiotowym Studium ustalenia dotyczace ukladu
komunikacyjnego sg obowiazujgce, a zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze narusza¢ tych ustalen studium. Poza tym plan
miejscowy musi uwzglednia¢ potrzeby rozwijajacego si¢ miasta, wzrost nateZzenia ruchu komunikacyjnego;

— zmiany przeznaczenia terenow [KS/ZP i 2KS/ZP na tereny zieleni urzadzonej poniewai zgodnie z
ustaleniami  Studium uwwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola na
przedmiotowym obszarze wskazano obowigzek lokalizacji parkingdw strategicznych, zwigzanych z obstugg
turystow odwiedzajacych Wyspg Bolko (Ogrdd Zoologiczny). Lokalizacja parkingéw po zachodniej stronie
Kanahu Ulgi przyczyni sig¢ do ograniczenia ruchu samochodowego na Wyspie.
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3. Odrzuca si¢ uwage dotyczaca dostosowania zapiséw planu do posiadanej przez wlasciciela decyzji o
warunkach zabudowy, w celu umozliwienia realizacji inwestycji polegajacej na budowie jednorodzinnego
budynku mieszkalnego oraz lokalizacji ustug obstugi kemunikacji (myjni samochodowe] oraz punktu wymiany
opon), poniewaz zgodnie z obowiazujacym Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Opola teren ten polozony jest na czesci obszaru 6Z (strefa zieleni 1 wad
powierzchniowych), na ktérym obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] oraz zabudowy
ustugowej po wschodniej stronie ul. Krapkowickiej. Poza tym przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie
zagrozenia powodziowego, na ktdrej obowiazujg przepisy ustawy Z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne.

4. Odrzuca sig uwagi dotyczace zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 25% i
wskaznika zieleni urzadzonej z 25% do 10% na terenie 1U/Z oraz uwzglednienia mozliwosci lokalizacji na
terenie 2Z ustug obstugi komunikacji (parking) wraz z zielenig urzadzona. Tereny 1U/Z i 2Z poloZone s na
czescl obszaru, ktdry w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola
okreslono symbolem 6Z (strefa zieleni 1 wod powierzchniowych) i na ktérym obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. W strefie tej powinien by¢ zachowany wysoki wskaznik zieleni, a
parkingi strategiczne zostaly wyznaczone na terenach 1KS/ZP oraz 2KS/ZP.
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