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UCHWALA NR XVI1/269/12
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Brzeziu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. 4 ust.
2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871 ) oraz Uchwatg Rady Miejskiej w Gostyniu Nr XXXI1/419/09 z dnia 2 pazdziernika 2009 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Brzeziu, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Brzeziu,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej
w Gostyniu Nr XV11/158/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna opracowana w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu - zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych miasta i gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik Nr 3.

3. Obszar objety planem potozony jest po wschodniej i zachodniej stronie drogi gminnej tgczacej poinocna
i potudniowsg cze$¢ wsi Brzezie. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu lub krawedzi jezdni; przy czym do 2,0 m
przed te lini¢ wysunaé mozna takie elementy architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz inne elementy wystroju architektonicznego;

2) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia murowane lub wykonane z elementow
prefabrykowanych nieazurowych;

3) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalno$ci;
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4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

5) reklamie wolno stojacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bgdacy reklama;

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

7) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylony pod
katem od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz pod
katem od 20° do 45° dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz zabudowy ustugowej;

8) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddzialywania nie powoduja
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow poziomych budynkow (zespotu
budynkow) ibudowli kubaturowych wystepujacych na dziatce budowlanej mierzong po zewnegtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej obiektu budowlanego, tacznie z elementami architektonicznymi
wyszczeg6lnionymi w pkt 1, jezeli maja one oparcie na ziemi,

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie istniejacego obiektu budowlanego do pozostawienia,
pod warunkiem, Ze stan techniczny i funkcjonalny obiektu umozliwia jego uzytkowanie (eksploatacje)
w dotychczasowy sposob, ajego uzytkowanie nie pogarsza stanu S$rodowiska; sposob uzytkowania
powinien wynika¢ z uzyskanego pozwolenia na budowe; obiekt moze podlegac: rozbiorce, odbudowie,
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie oraz remontowi.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

5) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;

6) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD 737032P - teren drogi publicznej gminnej nr 737032P,
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD - tereny drég publicznych dojazdowych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nakaz stosowania przepisow odrgbnych wstosunku do dziatan zwigzanych z usuwaniem,
przemieszczaniem mas ziemnych lub skalnych w zwiazku z realizacja inwestycji;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektow budowlanych, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu oraz z zachowaniem pozostatych ustalen
planu;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych wylacznie na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru oraz na ogrodzeniach pod warunkiem ich harmonii z otoczeniem oraz
niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym;

5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
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6) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drog publicznych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie oddzialywanie wynikajace z planowanego przedsigwzigcia nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo-budowlanych zapewniajgcych warunki akustyczne zgodne
Z obowigzujacymi normami;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) nakaz uwzglednienia wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji, ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem
w granicach obszaru 0 znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pigtra czwartorzgdowego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia robdt ziemnych zabytkoéw archeologicznych, nakaz
powiadomienia wlasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw, celem okre§lenia warunkow
dopuszczajacych do realizacji w zakresie ochrony archeologicznej;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wyst¢puja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej,
W zwigzku z czym, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ich ochrony.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz takie tereny nie wystepuja.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepuja.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN - 30 procent;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U - 30 procent;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - 30 procent;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU - 30 procent;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R - 30 procent;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD 737032P - 1 procent;

7) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD - 1 procent;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E - 1 procent.

Rozdziat 3.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 procent powierzchni dziatki budowlane;;
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4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50 procent;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy dachu - 10 m;

6) liczba kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

7) dachy strome;
8) kolor pokrycia dachowego - odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, brazowy, szary lub czarny;
9) obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog - nie wiecej niz 1,50 m,

b) nie wymienionego w lit. a - nie wigcej niz 2 m;

11) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadow statych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

12) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki stanowigcej wlasnos¢ inwestora w ilosci nie mniejszej
niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

13) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zapisami
przepisow odrebnych;

14) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych
0 minimalnej szerokoséci 8 m, przy czym budynki nie mogg by¢ zlokalizowane blizej niz 5 m od granicy
wyznaczonej drogi wewnetrzne;j;

15) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10MN dopuszcza si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej
0 minimalnej szerokos$ci 8 m, przy czym budynki nie mogg by¢ zlokalizowane blizej niz 3 m od granicy
wyznaczonej drogi wewngetrzne;j;

16) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN - 1000 m?,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN - 750
2
me;

17) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 16 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
drogi, tereny iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz stuzgcych powiekszeniu sgsiedniej
nieruchomosci;

18) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 9MN w odlegltosci 7 m od
linii rozgraniczajacej droge publiczng dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz
w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 7MN, 8MN w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych droég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,

c) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 10MN w odlegto$ci 7 m od linii rozgraniczajacej
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KD 737032P,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog
publicznych dojazdowych, zgodnej z rysunkiem planu;

19) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym,
wolno stojgcych lub zblokowanych w granicy dziatki przy spelnieniu wymagan:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do okapu dachu - 3,5 m,
b) 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dachy ptaskie lub strome.

§ 11. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej izabudowy ushugowej ushug
nieucigzliwych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnym liniami zabudowy z zachowaniem innych ustalen planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 procent powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 35 procent;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U dla dziatki o nr ewid. 228/17 minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45 procent;

6) liczba kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

7) dachy strome;
8) kolor pokrycia dachowego - odcienie: ceglastoczerwony, czerwony, bragzowy, szary lub czarny;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do kalenicy dachu - 10 m;
10) wysoko$¢ ogrodzenia:
a) od strony drog - nie wiecej niz 1,50 m,
b) nie wymienionego w lit. a - nie wiecej niz 2 m;

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
0 minimalnej szerokosci 10 m, przy czym budynki nie moga by¢ zlokalizowany blizej niz 5 m od granicy
wyznaczonej drogi wewnetrzne;j;

12) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SMN/U dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych
0 minimalnej szerokos$ci 5 m, przy czym budynki nie mogg by¢ zlokalizowane blizej niz 3 m od granicy
wyznaczonej drogi wewnetrzne;j;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym
lub mieszkalno-ustugowym, wolno stojacych lub zblokowanych w granicy dziatki przy spetieniu
wymagan:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do okapu dachu - 3,5 m,
b) 1 kondygnacja nadziemna,
c) dach ptaski lub stromy;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym lub wolno
stojgcych przy spetieniu wymagan:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- do okapu dachu - 6 m,

- do kalenicy dachu - 10 m;
b) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) dachy ptaskie lub strome;

15) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 3196

a) dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U - 750 m?,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U - 1000 m?,
¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U - 1500 m;

16) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 15 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
drogi, tereny iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz stuzacych powigkszeniu sgsiedniej
nieruchomosci;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne, a dla terenu 1 MN/U takze poprzez projektowane drogi
wewngtrzne;

18) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:
a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;;

19) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadow statych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

20) w zakresie ochrony przed hatasem tereny: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, TMN/U,
kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z zapisami przepisow odrebnych;

21) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odleglosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U w odlegtosci
7 m od linii rozgraniczajacej drogg publiczng dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD
oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2KDD, 3KDD, 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajace;j
droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KD 737032P, w odlegtosci 7m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD oraz w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong na rysunku planu symbolem 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U, 7MN/U w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: SKDD, 6KDD,
7KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej dla swiadczenia ustug w zakresie m.in.: handlu, oswiaty, zdrowia, kultury,
finans6w, hotelarstwa, gastronomii i innych rodzajow ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej powyzej pierwszej kondygnacji, w ramach istniejacego
budynku ustugowego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50 procent;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 procent;

6) liczbe kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze uzytkowe z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

7) dachy ptaskie lub strome;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu lub do najwyzej potozonego punktu stropodachu - 10
m;

9) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD i KD
737032P;

10) wysoko$¢ ogrodzenia:
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a) od strony drog - nie wiecej niz 1,50 m,
b) nie wymienionego w lit. a - nie wigcej niz 2 m;

11) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadow statych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmnie;j:
a) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowe;,
b) 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

13) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1200 m%;

14) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktorych mowa w pkt 13 nie dotycza wydzielenia dziatek pod
tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej;

15) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odlegltosci 7 m
od linii rozgraniczajacych droge publiczng KD 737032P oraz droge publiczng dojazdowa oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych oznaczonego na rysunku planu symbolem RU:

1) lokalizacja obiektow dla obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym;

2) dopuszcza sie adaptacje¢ istniejgcych obiektow budowlanych bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zachowaniem innych ustalen planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 70 procent;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20 procent powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do kalenicy dachu lub do najwyzej potozonego punktu
stropodachu - 10 m;

6) liczba kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) dachy - dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje;
8) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog - nie wiecej niz 1,50 m,

b) nie wymienionego w lit. a - nie wiecej niz 2 m;
9) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadéw statych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;
10) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 3000 m?;

11) zasady wydzielenia dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 9 nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz stuzacych powiekszeniu sgsiedniej nieruchomosci;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych;

13) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 14. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu - teren rolniczy z dopuszczeniem sadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, wiat oraz altan;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 3 procent;

4) maksymalny udziat terenu biologicznie czynnego - 95 procent powierzchni dziatki;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do kalenicy dachu lub do najwyzej potozonego punktu stropodachu -
5m;

6) liczba kondygnacji - 1 kondygnacja nadziemna;
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7) dachy - dopuszcza sie wszystkie rodzaje;
8) wysokos$¢ ogrodzenia - nie wigcej niz 2 m;
9) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci - z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
10) zakaz:
a) lokalizacji ogrodzen petnych,
b) lokalizacji reklam.
§ 15. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:
1) lokalizacje obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
2) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) strefe oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV o szerokosci 15 m, po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej, poza obszar objety miejscowym planem lub jej
skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslona dla niej strefa oddziatywania.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z planowang funkcja terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droge;
2) dla terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD 737032P:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z planowana funkcja terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droge;

3) zachowanie ciagtosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac mozliwosé ich
przelozenia;

4) lokalizowanie nowych iplanowanych do przelozenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog;

5) zakaz ustawiania tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej;

6) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt 4 jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog;

7) dopuszcza si¢ przebudowe sieci w przypadku wystapienia kolizji;

8) nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, m.in. poprzez lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych
lub przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodeg z istniejacej oraz projektowanej sieci wodociagowej,
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b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

¢) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z wiasnych ujec;
10) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej,

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe z terenow objetych
planem nalezy zagospodarowac w granicach wtasnej dziatki nie naruszajac interesu osob trzecich,

C) zachowanie istniejace;j sieci kanalizacyjnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowych, z mozliwoscia
przebudowy oraz rozbudowy;

13) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie W energi¢ eclektryczng z istniejagcej oraz projektowanej sieci, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia z mozliwo$cia
jej skablowania, przebudowy i rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen elektroenergetycznych na catym terenie objgtym planem,
przeznaczonym pod zabudowe pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celdéw grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe, ptynne lub inne
odnawialne zrodta energii oraz energii elektrycznej z zakazem stosowania paliw wysokoemisyjnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow
w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji

i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi o odpadach.

§ 18. Nie okresla si¢ terenow ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 19. Dla terenu objetego planem nie okre$la si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jerzy Wozniakowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/269/12

Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 kwietnia 2012 r.

ZALACZNIK NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W BRZEZIU

MAPA ZASADNICZA
Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/269/12

Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 kwietnia 2012 r.

Numer Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
ztozonej wptywu nieruchomosci, ktérej | nieruchomosci, ktorej dotyczy w Gostyniu
uwagi uwagi dotyczy uwaga uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7
20.01.2012 |ustalenie 750 m? 228/26 minimalna powierzchnia dziatki
r. jako minimalnej powierzchni budowlanej - 1000 m? X
dziatki budowlanej
2. 13.02.2012 |zmiana lokalizacji drogi 225 droga dojazdowa oznaczona
r. dojazdowej polegajaca na jej symbolem 8KDD zaprojektowana X
przesunigciu o 60-70 m na dzialce 225 przy granicy
w kierunku potudniowym z dziatkg nr 228/27
3. 13.02.2012 |ustalenie 750 m* 228/17 minimalna powierzchnia dziatki
r. jako minimalnej powierzchni budowlanej - 1000 m? X
dziatki budowlanej
4. 15.02.2012 |kontynuacja przebiegu drogi 126/60 uwaga dotyczy terenu potozonego
r. oznaczonej symbolem 5KDD 126/46 poza granicami opracowania X
I 6KDD do granicy dziatki nr 126/47 planu
115
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/269/12
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 27 kwietnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), Rada Miejska w Gostyniu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w zakresie budowy systemow komunikacyjnych, projekt planu zaktada budowe (przebudowe, rozbudowe)
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od 1KDD do 8KDD,
b) KD 737032P,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) budowe sieci wodociagowe;.
2. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

3. Okre$lenie realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow izasad przyjetych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Gostyn na lata 2012-2023.

4. Finansowanie inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 1 odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy Gostyn;
2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilnoprawnym lub  w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli
nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

f) z innych $rodkow zewngtrznych.
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