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UCHWALA NR XXXV1/272/2012
RADY MIEJSKIEJ W TRZEMESZNIE

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacego dzialki nr geod. 13/6 i 13/7 we wsi Smolary, gm. Trzemeszno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 647), Rada Miejska w Trzemesznie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzemeszno, zatwierdzonym Uchwatg Nr XIX/132/99 Rady Miejskiej w Trzemesznie z dnia 30 grudnia
1999r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, obejmujacy dziatki nr geod. 13/6 i 13/7 we wsi Smolary, gm. Trzemeszno.

2. Granice obszaru objetego planem, okres$lono graficznie na mapie rysunku planu, b¢dacej zatacznikiem do
niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaly oraz jej integralnych czesci:
1) rysunku planu - w skali 1:1000 - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu -
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, nalezacych do zadan wiasnych gminy - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Trzemesznie,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
obszarze, w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i moze by¢ dopuszczone pod warunkiem speinienia wymagan, wynikajacych
Z przepiséw szczegolnych i ustalen planu,
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6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugows nie zaliczang do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrgbnymi,

7) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko badz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213, poz. 1397).

8) dopuszczalnych poziomach hatasu — wielko$¢ okreslong wskaznikami hatasu w rozumieniu przepisow
odregbnych, dotyczacych ochrony §rodowiska,

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czgs$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oddzielajaca przestrzen w jakiej moga
sie znajdowaé budynki od przestrzeni, na ktorej nie ma mozliwosci zabudowy. Zaden z elementoéw elewacji
nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku przestrzeni, na ktérej nie ma
mozliwosci zabudowy o wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5m, balkony, galerie, loggie, wykusze, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, werandy, tarasy — 1,5m,

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, a stanowigce spojna funkcjonalnie idostgpna publicznie
przestrzenng calos¢,

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutu zabudowy mieszkalne;j,
gospodarczo-garazowej i ustugowej,

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldami, tablicami informacyjnymi, czy znakami W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych,

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji administracyjnej
w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice
Z ogloszeniami,

15) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama,

16) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe
o0 przeciwleglych spadkach, taczace sie¢ wzdhuiz kalenicy, z dopuszczeniem uzupelienia mniejszymi
potaciami wynikajacymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania takich elementow jak
lukarny, ganki, ryzality, werandy, naczotki itp.

17) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie
dachowe, o0 podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub wzdhuz kalenic. W przypadku
rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy
itp., podstawowe potacie moga by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach,

18) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci powyzej 20°,

19) srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ definicje okreslong w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008r. nr 25, poz.150 ze zmian.);

20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty niezbedne dla obstugi przewidzianej w planie funkcji w zakresie elektroenergetyki, ciepta, wody,
usuwania $ciekéw i odpaddéw, gazownictwa, teletechniki i komunikacii.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny, o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficznei literowe dotyczace
przeznaczenia terenu,
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3) nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy,
4) oznaczenie funkcji terenu symbolem i odpowiednig kolorystyka,
5) pas dostepnosci do rowu, szerokosci 3,5m, oznaczony graficznie szrafem,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie podziatu na dziatki budowlane,
2) styczna do planu, droga powiatowa o symbolu KDP,
3) uzytkowanie terenu lasu, stycznego do planu, o symbolu graficznym ZL,

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe.

§ 4. Dla terenéw okreSlonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN i 2MN:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - na wydzielonej dzialce jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z dopuszczeniem jednego budynku o funkcji gospodarczo
- garazowej na obszarze,

2) Przeznaczenie dopuszczalne — budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — szeregowa

na wydzielonej dziatce jeden budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem jednego budynku o funkcji
gospodarczo — garazowe;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem U

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ustugi nieucigzliwe, typu handel, zwigzane
Z obstuga terenu otaczajacego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg turystyki
i komunikacji w tym hotelowo — gastronomiczna,
3) Na terenie dopuszcza si¢ obiekty gospodarczo - garazowe zwigzane z funkcjg podstawows i jg obstugujace
4) Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rowow melioracyjnych otwartych i zbiornikow  wod
powierzchniowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna, przepusty, ktadki, mosty.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolem graficznym 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW

1) Przeznaczenie podstawowe — teren droég wewnetrznych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne — budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. Nakaz nawigzania projektowanej zabudowy mieszkaniowej do tradycyjnych  wzorcow
architektonicznych, stosowanych na terenach wiejskich poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy - budynki
mieszkalne do 2 kondygnacji (druga kondygnacja umieszczona w potaci dachowej), budynki gospodarczo-
garazowe do 1 kondygnacji oraz poprzez stosowanie detali architektonicznych i materiatéw wykonczeniowych,
charakterystycznych dla miejscowej tradycji.
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2. Nakaz zachowania szczegélnej dbatosci, przy zagospodarowaniu zielenig obrzezy dziatek — pomig¢dzy
drogami a zabudowa.

3. Zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z planowym przeznaczeniem
terenu.

4. Dopuszczenie lokalizowania matlej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. Zagospodarowanie czegsci biologicznie czynnej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
wykona¢ poprzez nasadzenia rodzimymi gatunkami ro$lin, charakterystycznymi dla danego siedliska
przyrodniczego; nalezy zadba¢ o jak najwieksza roznorodnos¢ gatunkowa i wtasciwa kompozycje zieleni,

2. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, przez niewlasciwe gromadzenie odpadéw i odprowadzanie $ciekow,

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko badz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych. Wymog ten nie dotyczy terendw drog i infrastruktury technicznej.

4. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$ciag ustugowa, o ktérej mowa w § 4, nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

5. Wskazuje sie, iz tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, 3MN, w zakresie ochrony
przed hatasem zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje sig
przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu na tych terenach, okreslonych w przepisach odrgbnych,

6. Zakazuje si¢ przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy, okreslonych w § 9.

7. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych powierzchni¢ naturalng terenu.
8. Nakazuje si¢ zebranie warstwy gleby z wykopu, sktadowania jej na etapie budowy

i nastgpnie wykorzystania jej na terenach czynnych biologicznie.

9. Nakazuje si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania w specjalnie do tego celu
przystosowanych pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i dalsze ich
zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami
odrgbnymi,

10. Nakazuje si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i state np.:
biomasa i drewno lub alternatywne zrodta energii,

11. Nakaz uwzglednienia, w trakcie prac ziemnych, przebiegu sieci melioracji szczegotowej i wykonania

prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi. W przypadku uszkodzenia, nakaz
udroznienia sieci drenarskiej i doprowadzenia do wlasciwego stanu.

12. Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych nalezy dokona¢ w granicach wtasnej dziatki,
poprzez wykorzystanie zebranej wody do nawadniania terendw zielonych, biologicznie czynnych, bez
naruszania interesu osob trzecich,

13. Nakazuje si¢ zachowanie ciekow wodnych jako rowow otwartych o naturalnie uksztattowanej linii
brzegowe;j.

14. Zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych do gruntu lub istniejgcych urzadzen melioracyjnych.

15. Sposéb posadowienia i podpiwniczenia budynkéw powinien uwzgledniaé istniejgce warunki gruntowo-
wodne.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne bedace pod ochrong
konserwatorska.
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2. W przypadku natrafienia, w czasie prac ziemnych, na zabytki archeologiczne, o fakcie nalezy
powiadomi¢ wiasciwego miejscowego konserwatora zabytkéw, w celu ustalenia zakresu prac
archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1. Zakaz lokalizowania wolnostojacych tablic informacyjnych, reklam oraz szyldow o powierzchni
ptaszczyzny powyzej 1,0m? na terenach 1IMN, 2MN i 3MN

2. Dopuszczenie reklam o wysokosci do 3,0m ponad poziomem terenu, na terenach ustugowych U.
3. Nakaz objgcia reklam i tablic informacyjnych jednolitymi standardami grafiki i kolorystyki.

4. Nakaz realizacji ogrodzen azurowych od strony drég wewnetrznych; dopuszczenie ogrodzen pelnych od
drogi powiatowej.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala
si¢:
1. Linie zabudowy:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej dojazdowej drogi wewngtrznej 1KDW i 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu, dla terenéw: 1IMN, 2MN i U,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej dojazdowej drogi wewnetrznej 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu, dla
terenu 2MN,

) 5,0m i 10,0m od linii rozgraniczajacej dojazdowej drogi wewngtrznej 3KDW, zgodnie z rysunkiem
planu, dla terenu U,

d) 15,0m dla zabudowy terenu 1MN oraz 10,0m dla zabudowy terenu U od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej, stycznej do granicy planu, o symbolu KDP.

e) 10,0m od granicy terenu lasu ZL, dla terenow 2 MN i 3MN,

f) 8,0m od granicy rowu wod powierzchniowych, o symbolu graficznym WS dla terenu U oraz dla terenu
3MN.

2) Obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 8,0m od krawedzi pasa drogowego 3KDW dla zabudowy
szeregowej terenu 3MN.

2. Maksymalna powierzchnia zabudowy:

1) Dla terenow, o symbolach graficznych 1MN i 2MN, maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynosi¢
30% powierzchni catkowitej dziatki.

2) Dla terenu, o symbolu graficznym 3MN, maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynosi¢ 200,0m?.

3) Dla terenu o symbolu graficznym U maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynosi¢ 60%, tgcznie
z powierzchnig utwardzona.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
1) Dla terenu IMN i 2MN - 55%.
2) Dla terenu 3MN- 35%.
3) Dla terenu U - 30%

4. Parametry izasady sytuowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w obszarze IMN i 2MN:

1) Na kazdej dziatce budowlanej jeden budynek mieszkalny jednorodzinny - wolnostojacy.

2) Gabaryt pionowy do 2 kondygnacji nadziemnych — parter plus poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia w kondygnacji podziemnej. Maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do gldwnej
kalenicy dachu do 10,0m; parametr ten nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Rodzaj dachow:
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a) dachy dwu lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci w granicach 35° — 45° z mozliwo$cig okien
dachowych i facjat,

b) pokrycie dachowe ceramiczne lub ceramiczno - podobne, w gamie koloréw czerwonych i czerwono -
brunatnych.

4) Szeroko$¢ elewacji frontowych, w stosunku do ulicy 2KDW maksymalnie dtugosci 15,0m,

5. Parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczo - garazowych w obszarze terenu o symbolu
graficznym 1IMN i 2MN:

1) Na kazdej dziatce budowlanej moze by¢ usytuowany jeden budynek gospodarczo-garazowy wolnostojacy
lub zblokowany z budynkiem mieszkalnym, 0 maksymalnej powierzchni rzutu poziomego do 60,0m?.

2) Maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego od naziomu do okapu
do 4,0m, oraz wysoko$¢ maksymalna do kalenicy do 5,0m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Dach dwu lub wielospadowy, 0 pochyleniu potaci do 30°, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno -
podobnym z kolorystyka zharmonizowang z budynkiem mieszkalnym.

4) Dopuszcza si¢ dodatkowe sytuowanie funkcji garazowej w bryle budynku mieszkalnego.
5) Na dziatce winny by¢ urzadzone 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

6. Parametry i zasady sytuowania projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w obszarze
0 symbolu graficznym 3MN:

1) Teren przeznaczony jest pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego typu szeregowego.

2) Na kazdej dziatce budowlanej moze by¢ sytuowany jeden segment budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w systemie szeregowym, 0 szerokos$ci elewacji frontowej min.12,0m i kalenicy rownoleglej do drogi
wewnetrznej 3KDW.

3) Garaze realizowac jako zblokowane z budynkiem mieszkalnym od strony jego elewacji frontowej. Funkcja
garazowa winna by¢ zblokowana zta sama funkcjg garazowa, projektowang na dzialce sasiednie;j.
Dopuszcza si¢ urzadzenie powierzchni funkcji garazowej do 2 stanowisk, w bryle budynku mieszkalnego.

4) Gabaryt pionowy wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych — parter plus poddasze uzytkowe, z maksymalng
wysokos$cig od naziomu do kalenicy 10,0m, parametr ten nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

5) Ustala si¢ rowna wysokos¢ dla wszystkich segmentow, mierzong od naziomu do kalenicy. Catkowita
szeroko$¢ szczytowa segmentu budynku do 16,0m.

6) Rodzaj dachow:

a) dachy dwuspadowe o0 pochyleniu potaci od 35° — 40°, z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno -
podobnym, w gamie kolorow czerwonych i czerwono - brunatnych

b) mozliwo$¢ budowania okien dachowych oraz facjat zharmonizowanych z catoscia.

7) Dopuszcza si¢ inne parametry w skali tolerancji plus minus 20%, do okreSlonych w ust.6 pkt. 4, 51 6, przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy, pod warunkiem sporzadzenia jednej
dokumentacji technicznej dla projektowanej zabudowy szeregowe;j.

8) Na dzialce winny by¢ urzadzone 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych; sytuowane przy
wjazdach do garazy.

7. Parametry i zasady sytuowania budynkéw ustugowych w obszarze planu o symbolu graficznym U:

1) Gabaryt pionowy: Parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia w
czgsci podziemnej, z wyjsciem nad poziomem terenu do wysoko$ci maksymalnej 1,0m. Maksymalna
wysokos$¢ od naziomu do gtéwnej kalenicy dachu 10,50m, parametr ten nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej.

2) Rodzaje dachéw: Dwu lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w granicach 25° — 40°. Dopuszcza si¢
urzadzanie okien dachowych oraz facjat zharmonizowanych z catoscig. Pokrycie dachow dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym, o kolorze czerwonym lub brunatno-czerwonym.
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3) Dopuszczalna zabudowa gospodarczo - garazowa winna by¢ realizowana zgodnie z uwarunkowaniami
okreslonymi dla obiektow ustugowych, przy czym z maksymalng wysokos$cig do kalenicy 5,0m, do gzymsu
4,0m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4) Potrzebna ilo$¢ miejsc parkingowych wynikajaca z funkcji podstawowej, winna by¢ realizowana zgodnie
z uwarunkowaniami okre$lonymi w niniejszym planie oraz przepisami odr¢gbnymi, w ilo$ci minimum
1 miejsce parkingowe na 2 do 6 miejsc noclegowych, przy funkcji handlowej — 1 miejsce postojowe na 30 —
50m? powierzchni sprzedazy.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym gornicze atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) Szczegblne warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajace wszczgcia procedury W rozumieniu
przepisow odrgbnych nie zachodza.

2) Dopuszcza si¢ inny podziat niz pokazany graficznie na rysunku planu, przy zachowaniu nast¢pujacych
uwarunkowan:

a) Na terenie:
- IMN — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0m?,
- 2MN — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600,0m?,

-3MN — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400,0m?zachowaniu uwarunkowan, wynikajacych
z okreslonych w planie linii zabudowy oraz minimalne;j linii frontowej szerokosci 12,0m,

- U — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0m?.

b) Dziatki winny mie¢ ksztalt geometryczny umozliwiajacy realizacje okreslonej w planie funkcji oraz mie¢
zapewniong dostepno$¢ do komunikacji zewngtrznej oraz potrzebnej infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
ustala sig:

1. Nakazuje si¢ zachowac pas dostepnosci, szerokosci 3,5m, oznaczony szrafem na rysunku planu, wzdhuz
rowu melioracyjnego otwartego, oznaczonego symbolem WS.

2. W pasie, 0 ktorym mowa W pkt 1, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow

oraz wygrodzen a takze zakazuje si¢ wykonywania prac iurzadzen, mogacych ujemnie oddziatywa¢ na
funkcje terenu WS.

3. Dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu o ktorym mowa w ust. 1, w odleglosci 3,5m od terenu rowu
melioracyjnego WS.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacjii infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1. Komunikacja:

1) Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja projektowane drogi dojazdowe wewnetrzne
0 symbolach graficznych 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.

2) Dla terenu o symbolu graficznym U dopuszcza sie inng dostepno$¢ do komunikacji zewnetrznej, ktora jest
drogg powiatowg KDP, na warunkach podanych przez jej dysponenta,

3) Ustala sie nastepujgce parametry projektowanych drog wewnetrznych:

a) droga osymbolu 1KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m, szeroko$¢ jezdni 5,5m
z obustronnymi chodnikami;

b) droga o symbolu graficznym 2KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, jezdni 5,5m,
obustronne chodniki;
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¢) droga osymbolu graficznym 3KDW - szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem
manewrowym 20,0m x 15,0m, chodniki jednostronne od strony pétnocnej;

d) droga o symbolu graficznym 4KDW- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m, pieszo-jezdna.
2. Zaopatrzenie w wodg:

1) Nakaz rozprowadzenia, z istniejacej sieci wodociggowej, w pasach projektowanych ulic — realizacja
sukcesywna.

3. Odprowadzenie wod roztopowych i opadowych.

1) zagospodarowanie wod w granicach wiasnej dziatki poprzez rozprowadzenie ich na tereny biologicznie
czynne, zgodnie z § 6 ust.12, a z drog do sieci kanalizacji deszczowej,

4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) Do czasu pobudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z okresowym ich wywozeniem na oczyszczalnie $ciekow,
zgodnie z regulaminem gminy.

2) Zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng.

1) nakazuje si¢ prowadzenie projektowanej sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drog 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW,

2) dopuszcza si¢ realizowanie stupowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drog 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW,

3) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych, w tym sposob zasilania obszaru planu oraz
usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na podstawie warunkow okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanych
podmiotow,

4) zachowuje sie istniejacg sie¢ 1iurzadzenia elektroenergetyczne oraz dopuszcza si¢ modernizacie,
przebudowe, likwidacje lub przelozenie tych urzadzen i linii energetycznych, na warunkach okre§lonych
przez dysponenta sieci i zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) informacyjnie podaje si¢, ze zasilanie obszaru planu, zgodnie z uwarunkowaniami okre§lonymi przez
dysponenta sieci, nastapi zurzadzen elektroenergetycznych zlokalizowanych poza obszarem planu tj.
Z istniejacej transformatorowej stacji ,,Smolary” 15/0,4kV, po jej dostosowaniu do mocy 250kVA, liniami
kablowymi nn, wyprowadzonymi z tej stacji i zlokalizowanymi w pasach drog, poprzez ztacza kablowo-
pomiarowe, zbudowane w linii ogrodzenia, skad zostang zalicznikowo wyprowadzone linie nn dla zasilania
poszczegdlnych obiektow,

6) w przypadku wystgpienia inwestora 0 moc przytaczeniowa powyzej 100kW dopuszcza si¢ zrealizowanie
abonenckiej stacji transformatorowej na terenie oznaczonym symbolem planu U, zasilanej abonenckimi
liniami SN na warunkach gestora sieci,

6. W zakresie telekomunikacji, zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywaé z sieci
projektowanej w pasach projektowanych drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie, na obszarze objetym planem, urzadzen technicznych obshugi obiektow
budowlanych i obiektow pomocniczych, stuzacych zaopatrzeniu w wode, w energi¢ elektryczna, gaz oraz
zwigzanych z odprowadzeniem S$ciekow lub innymi elementami uzbrojenia, pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowej oraz zgodnie z warunkami, okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 15. Ustala si¢ stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.4 ustawy
w wysokosci 30%.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Trzemeszno.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Wiestaw Pokorski
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXV1/272/2012
Rady Miejskiej w Trzemesznie
zdnia31.10.2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, obejmujacego
dzialki nr geod. 13/6 i 13/7 we wsi Smolary, gm. Trzemeszno.

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
07.05.2012 roku do 04.06.2012 roku. W dniu 4 czerwca 2012r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ) uwagi byly przyjmowane do dnia 20.06.2012r.
W tym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Poniewaz w ustawowych terminach nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w
zwigzku z czym Rada Miejska w Trzemesznie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie

rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty Nr
XXXVI1/272/2012

Rady Migjskiej w Trzemesznie
zdnia 31. 10, 2012 r.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, obejmujgcego
dzialki nr geod. 13/6 i 13/7 we wsi Smolary, gm. Trzemeszno

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647), Rada Miegjska w Trzemesznie, w oparciu o

obowigzujgce przepisy, w tym:

1) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240);

2) ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zmian.);

3) ustawg =z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w  wodg
i odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmian. ),

4) ustaweg z dma 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. nr 89, poz. 625 ze
Zmian.);

5) prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

6) oraz w oparciu o ustalenia planu,

rozsirzyga sig, co nastepuje:

§

L

1. Inwestycje =z  zakresu infrastruktury  technicznej - sie¢  wodociagowa -
w ninigjszym planie nie obciazaja budzetu Gminy i nie stanowia zadan wlasnych Gminy, zgodnie z
art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Sieé¢ rozdzielcza wodociagowa — bgdzie

realizowana przez wilascicieli terenu.

. Plan dopuszcza, w razie potrzeby, korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodplywowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - sie¢ kanalizacyjna - w niniejszym planie nie
obcigzaja budzetn Gminy i nie stanowia zadan wlasnych Gminy, zgodnie z art. 7 ust. | w/w ustawy o
samorzadzie gminnym. Sie¢ rozdzielcza kanalizacji sanitarne] bedzie realizowana przez

wlascicieli terenu.

§ 3. Na terenie objetym planem lub w bezposrednim sasiedztwie istnieja urzadzenia energetyczne. Jezeli

wzrodnie zapotrzebowanie na energig, wykonanie stacji transformatorowej lub przylacza energe-
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tycznego lezy w gestii dysponenta sieci i inwestora, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. nr 89, poz. 625 ze zmian.).

§ 4. Zapewnienie obshugi komunikacyjnej nalezy do zadan wlasnych gminy. Dojazd do terenu objgtego
planem jest obecnie zapewniony z istniejacej drogi publicznej powiatowej. Wewnetrzny uklad drog

ma pozosta¢ prywatny i nie obcigza budzetu gminy w zakresie budowy i utrzymania.

§ 5. Uchwalenie planu nie wywotuje kosztéw zwigzanych z wyptaceniem odszkodowan na
skutek zmniejszenia wartosci nieruchomosci. Z prognozy finansowej wynika, ze
uchwalenie planu przyniesie gminie dodatni wynik finansowy w wysokosci 227 000zt w
ciggu 10 lat.
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