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UCHWALA Nr XXV/167/2012
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RADZIEJOWICE OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KRZE DUZE
(OBREB EWIDENCYJNY KRZE)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.l iart. 27 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz Uchwaty Nr 1X/38/2007
Rady Gminy w Radziejowicach zdnia 27.06.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice | Uchwaty nr XII/50/2007 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 17 pazdziernika 2007r w sprawie realizacji uchwaty Rady Gminy Radziejowice
1X/38/2007 z dnia 27.06.2007 o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragmenty miejscowosci Zboiska, Krze Duze /obrgb
ewidencyjny Krze/, Kuranow, Kamionka, Radziejowice-Parcel, Stabomierz oraz Uchwaty Nr V/29/2011 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 15 marca 2011r w sprawie realizacji uchwaly Rady Gminy Radziejowice Nr
1X/38/2007 z dnia 27.06.2007r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragmenty miejscowosci: Zboiska, Krze Duze (obrgb
ewidencyjny Krze), Kuranéw, Kamionka, Radziejowice-Parcel, Stabomierz zmienionej uchwala Nr
XI11/50/2007 Rady Gminy Radziejowice z dnia 17 pazdziernika 2007r., stwierdzajac Ze niniejszy plan jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Nr
XLI1/213/06 z dnia 14 wrzesien 2006r. z p6zn. zmianami) Rada Gminy Radziejowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Krze Duze (obreb ewidencyjny Krze) zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Krze Duze (obreb ewidencyjny Krze), potozony na wschod od
miejscowosci Radziejowice, na potudnie od wsi Adamoéw Parcel i na potnoc od drogi krajowej nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw, w bezposrednim sasiedztwie drogi lokalnej, ktora znajduje si¢ czeSciowo w granicy
planu, o tacznej powierzchni 4,85 ha, potozony w gminie Radziejowice.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objgtego planem,
- linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego;

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
(Uchwata Nr XLII/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14 wrzesnia 2006r z pdzniejszymi
zmianami) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgScia niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu

rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie begdace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:

Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci Krze Duze (obrgb ewidencyjny Krze) w gminie Radziejowice
0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreSlonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linia
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
linig¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow
wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczeniu podstawowym — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé w danym terenie
lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre$lony w ustaleniach planu,
lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich
sgsiedztwa;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu— przeznaczenie terenu izwiazany znim  Sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ liczona od
poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym budynku do wysoko$ci gtdéwnej kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

froncie dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni liczonej
W obrysie murow zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do
powierzchni dzialki;

maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okre$lona w %;

drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych;

osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia,
w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:

Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

. Dla kazdego terenu 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone

odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono

na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla

niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

prz

4. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
eznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.
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DZIAL L.
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1U/P teren obiektow ustugowo - produkcyjnych,

1R teren rolniczy,

1KDL |teren komunikacji - teren czg$ci drogi publicznej kategorii powiatowej klasy lokalne;j,

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem jest teren obiektow ustugowo -
produkcyjnych zlokalizowany w potudniowej czesci opracowania oraz teren o funkcji rolniczej,
zlokalizowany w pétnocnej czesci opracowania;

2) teren zabudowy ustugowo- produkcyjnej jest czes$cia duzej strefy obszaru produkcji, sktadow i ustug,
wyznaczonej w studium, ciagnacej si¢ wzdtuz drogi krajowej nr 8.

3) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Gminy w Radziejowicach.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy w Radziejowicach.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslaja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan S$rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogéw zawartych w odrgbnych
przepisach.

4. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrebne.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 10. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

Linie rozgraniczajace fragmentu drogi 1KDL objetej granicami planu zostaly ustalone: od strony potudniowe;j
granica drogi zgodnie z Koncepcja Programowa Rozbudowy drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi
ekspresowej pozostate linie rozgraniczajace drogi 1KDL pokrywaja si¢ z granicami opracowania.

§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drogi 1KDL i zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dla terenu oznaczonego symbolem U/P dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy obiektow matej
architektury, budynkoéw portierni oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi®” ;

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do jednej
Z bocznych granic dziatki budowlanej;
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2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujaca- W odcieniach brazu i czerni;

3) Forma budynkéw na terenach produkcji iustlug winna by¢ zaprojektowana w stylu wspotczesnym
z wykorzystaniem na elewacjach estetycznych oktadzin np.: z naturalnych materiatéw m.in: cegta, kamien;

4) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacego
spadku potaci dachowych.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, zich miejscowym
wycofaniem w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca od strony drogi, moga by¢
uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylaczeniem modernizacji
i odbudowy;

3) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1.8 m;

4) Od strony rowdéw melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci min. 1.5m od gornej
krawedzi skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15.1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
musi by¢ zgodny z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

- przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢é zgodna
Z przepisami odrgbnymi?

- przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko realizowanych na terenach U/P, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

5. Plan nie wskazuje terendow na ktorych bylaby wskazana lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 16. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen na terenach
objetych planem
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§ 17. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz odprowadzanie S$ciekow deszczowych z terendw
przewidzianych pod zabudowe ustugowa, produkcyjna lub drogi zutwardzona nawierzchnia, wraz
Z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne wymagaja uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego
terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen wodnych;

2) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy (przykrycia,
wykonania przepustow badz zmiany trasy);

3) Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg lub zmiang lokalizacji zbiornikow retencyjnych;

4) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowoéw melioracyjnych. Ponadto ustala si¢
zachowanie pasa co najmniej Sm wzdhuz rowu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmnigj
1,5m wolnego od grodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktoérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

§ 19. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowac
W szczegolnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow. Wskazana jest nawierzchnia
trawiasta z drzewami i krzewami;

2) Ustala si¢ w terenie U/P obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej w sasiedztwie zterenem R oraz
W sasiedztwie z terenami RP oraz MN znajdujacymi si¢ poza granicami planu;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreSlone
w Dziale II;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okre§lone w Dziale II;
5) Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 5 m’.
§ 20. W zakresie ochrony przed hatasem:

Wynikajaca z dziatalnoéci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych witasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich
ina dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spehienie norm zgodnie z Prawo Ochrony Srodowiska
i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami. Wytworca odpadéw zobowiazany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania -
na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.
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Rozdziat 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 22. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrgbne? .

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 23.1. Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposoéb zagospodarowania w/w terenu musza by¢
zgodne z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
lub osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:

a) droga publiczna KDL wyznaczona do obstugi ruchu lokalnego stanowiaca obstuge komunikacyjna dla
terenu objetego planem jako cze$¢ drogi powiatowej nr 4711W, i stanowiaca cze$¢ ukladu
komunikacyjnego drogi krajowej nr 8 dostosowanej do parametréw drogi ekspresowej;

3) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 37
niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ do obstugi poszczegolnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy 0 szerokosci
minimum:

- 6.0 m -dlaterenu U/P,

5) Drogi wewngetrzne winny mie¢ potaczenie z dwiema drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
125 m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii zgodnie przepisami odrebnymi® ;
2. Okres$lenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu w kierunku potudniowo - zachodnim powiazany jest
z droga powiatowa nr 4711W i droga krajowa nr 8 Warszawa — Wroctaw.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejacego wodociagu gminnego zasilanego zujgcia wod
W miejscowosci Radziejowice siecia wodociagowa o $rednicy ¢160;

2) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociagowej;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych Zrodet;
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4) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnig $ciekow na podstawie
umoé6w indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych
oraz rowow melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania SciekOw bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 3000 m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych wprost do gruntu
i rowow melioracyjnych;

5) Na terenie oznaczonym symbolem U/P $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, znajdujacych
si¢ w granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

6) Na terenie oznaczonym symbolem U/P ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami ropopochodnymi
0 szczelnej nawierzchni bezposrednio do gruntu lub do ciekow powierzchniowych; wody opadowe lub
roztopowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika (np. zbiornik retencyjny) wymagaja oczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych;

7) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren whasny dziatki,
nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod w gruncie, ani kierunku ich odplywu.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energie elektryczna w oparciu o0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczna SN, NN
zasilana z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna NN, zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych bez koniecznos$ci zmiany planu;

4) Ustala sig, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/04kV nie wyznaczonych na
rysunku planu nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 3mx2m dla stacji stupowych;

1)

5) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego;

6) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np. generatorow pradu, bez
koniecznosci zmiany planu.

§ 28.1. Ustala si¢ zasady i obslugg w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 projektowana sie¢ gazu przewodowego;
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3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu;
5) Szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.
§ 30. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych, ekologicznych
czynnikow grzewczych (tj.: gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia sloneczna,
odnawialne zrddla energii iinne), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazoéw lub pyléw do
powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na wysypisko $mieci na
podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi® ;

2) Ustala sie obowiazek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania zgodnie
z przepisami lokalnymi;

3) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego i gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 32. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odregbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o0 przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegloSci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.

§ 33. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustala sig dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10.
§ 34. Okresla sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:
- dla terenow o symbolach U/P —w wysokosci 2%,

- dla pozostatych terenoéw 0,1%.
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DZIAL 1L
Przepisy szczegolowe

Rozdziat 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1U/P
Powierzchnia 2,83 ha
1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie Teren obiektow ustugowo — produkcyjnych ustugi z wytaczeniem ustug o$wiaty
podstawowe i ochrony zdrowia oraz innych o podobnym charakterze.
1) |Przeznaczenie Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych i obiektow
uzupetniajace ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska.
Tereny komunikacji, parkingow, infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow
matej architektury.
2) Przeznaczenie Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlu, handlu hurtowego, obiektow
dopuszczalne gastronomicznych.
2. | Zasady zagospodarowania
- W przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno- ustugowych w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zielone ekrany z dwoch
szpalerow drzew i krzewow oraz zachowac na granicy z istniejaca zabudowa
1) Ogodlne zasady dopuszczalne standardy jako$ci srodowiska ustalone dla zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej,
- Ustala si¢ zakaz wprowadzania roslinno$ci ekspansywnej mogacej negatywnie
wplywac na rodzima faung,
- Ustala si¢ stosowanie gatunkow rodzimych wlasciwych dla siedliska.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
) Linie zabudowy - 6.0 m od droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
nieprzekraczalne, - w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, parkingow.
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max
Parametry zabudo 40%,
b) rametry Wy . powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co najmniej 40%
dziatki budowlanej S
pow. dzialki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.7
0 Wysokoé¢ budynkéw |- maksymalna wysokos¢ — 12.0 m,—_maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki
parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu.
d) |Ksztatt dachow - dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°
e) Kolorystyka Zgodnie z § 12.
f) Ogrodzenia Zgodnie z § 13.
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3) |Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
minimalne
powierzchnie nowo 2
2) wydzielanych dziatek 3000m
budowlanych
minimalne fronty
b)  |nowo wydzielanych |45 m
dzialek budowlanych
kat potozenia dziatek
0 budowlanych 90° 420°
w stosunku do pasa
drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
Obstuga . . . .
) komunikacyjna Od strony drogi ekspresowej nr 8 poprzez projektowana droge publiczna klasy
lokalnej.
terenu
W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacjg niezbednych miejsc parkingowych: - dla samochodow osobowych
b) |Parkingi 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowo - biurowych,-
dla samochodéw cigzarowych 1 migjsce na 500m2 powierzchni uzytkowej
magazynow.
§ 36.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 1,96 ha
1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie .
1) podstawowe Teren rolniczy
2. Zasady zagospodarowania
Istniejace tereny rolnicze.
N Ogblne zasady Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
zagospodarowania Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych -
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony $srodowiska).
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
) linie zabudowy - 6.0 m od drég wewnetrznych nie ustalonych na rysunku planu,- w/w ustalenia nie
nieprzekraczalne | dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 10%,
parametry X SRR : S
b) . . |- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65%,
zabudowy dziatki } L
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1,
- mieszkalnych:
*=10.0 m,
0 wysokos¢ - gospodarczych, inwentarskich i garazy:
budynkow *10.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°
d) |ksztalt dachow - dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych, inwentarskich lub garazowych
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3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

obsluga
a) komunikacyjna Obstuga terenu z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

terenu

I Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla
b) |parkingi T
samochodu na wlasnej dzialce.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1KDL

1. Przeznaczenie terenu

Teren komunikacji - teren czgsci drogi publicznej kategorii powiatowej klasy

Przeznaczenie lokalnej. Droga publiczna 1KDL wyznaczona zostata do obstugi ruchu
1) . o . . . . . .
podstawowe lokalnego jako czgs¢ drogi powiatowej i stanowi obstuge komunikacyjna dla
terenu objetego planem,;
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

Szerokos$¢ drogi
1) |publicznej w liniach | Szeroko$¢ drogi zmienna — zgodnie z rysunkiem planu.
rozgraniczajacych

- teren obejmuje realizacje elementow drogi 1 urzadzen z nig zwiazanych,
2) |- dopuszcza si¢ realizacjg w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych® .

DZIAL I11.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 38. Traci moc uchwata Nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice w obszarze
niniejszego planu.

§ 39. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Krystyna Skoneczna
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI

KRZE DUZE (obreb ewidencyjny Krze)

RYSUNEK PLANU

Zatgacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/167/2012
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 25 wrzesnia 2012r.
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obszory roine przeznaczone do produkc roinej wraz 2 zokazem 20budowy
paza obiektam: sluzqcymi gospodorce roinej

oy sHladow | uaIFu o, ucigtimosci ograniczonel do wielkose terenu
S ol seyclorel] elchon 5 bdpnen

szory osadnictwa_wieiofunkcyjnego do requlacii w oporciu o plany miejscowe
oziwost: lokalzocj mikro i molych przedsigbiorsiw

obszory zobudowy mieszkariowe].jednorodzinnei, zabudowy
rekreacyjnej oroz zobudomy mieszkaniowo ~ rekreocyjne]

sz obudowy miesirions] jednorodzioe] i agodone

2 motlivesciq lokoszowonia usiig neuciqzinych
abszary przeznoczone pod budows obwodricy mivsto Mszczonowa
teren wylgczone spod zabudowy

stela ochrony konserwalorskiej
zabytku orcheologizneqo

-owm lostw przeznaczone do zogospodorowaria lesnego

Dg«xww wysaliego cigrienia

Em energetyczne 110

Eml! energelycane 15KV striejace

Esmqe trofo istriejoce

skala liniowa

om 50m 100m

Plan opracowano na kopi mapy zosodricze] | evidencyjne]. Poswiodczenie 2godnosci mogy 2 onyginalem przyjgtym do pansteowego 2050bu
nojdsje sie pa onginde mopy.

WRZESIEN 2012
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do Wroclawia Upt A2 mgr in2. hwona Bledowska mor Magda Nowicka
g mgr inz. Katarzyna Dabrowska Karolina Lukasiak
mgeinz. Jadwiga Jeznach Aeksandra Masiowska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/167/2012
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 25 wrzesnia 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) okreSla sie
nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Wykup terenu przeznaczonego na poszerzenie drogi publicznej odbywac sie bedzie
przy podziale nieruchomosci dokonywanym na wniosek wiasciciela dziatki lub z
urzedu zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod droge
publiczng pochodzi¢ bedg ze srodkéw budzetowych Powiatowego Zarzadu Drég ze
wzgledu na kategorie drogi — droga powiatowa.

Jest mozliwos¢ pozyskania $Srodkéw  finansowych na budowe drogi
(wspoffinansowanie) ze srodkéw funduszy UE.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Radziejowice, ktory uwzglednia tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego zasilanego z
ujecia wod w miejscowosci Radziejowice siecig wodociggowg o srednicy d-160.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i sSrodkéw Funduszy UE.
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YROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

2 Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

® ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY | POLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogolnych przepisdOw bezpieczenstwa
i higieny pracy.

#* Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

%) Ustawa o odpadach.

8 Ustawa o drogach publicznych
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