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UCHWALA NR XIV/97/2012
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 30 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Bartag,
gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
p0z.1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 p0z.901) Rada Gminy Stawiguda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda i zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Bartag, gmina Stawiguda.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XX1X/213/10 Rady Gminy Stawiguda z dnia
25 marca 2010 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamiennie wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(MW);

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
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3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

4) teren ustug nieuciagzliwych, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

8) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

9) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

10) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - § 7 uchwaty;

12) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - § 8 uchwaty;

13) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§ 9 uchwaty;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 10 uchwaty;

15) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 11 uchwaty;

16) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 12 uchwaty;

17) okreslenie inwestycji celu publicznego - § 13 uchwaty;

18) okreslenie inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wlasnych gminy - § 14 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
jako obowiazujace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazuja mozliwos¢ oraz zasade podzialu i obowigzuja w zakresie
ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w rozdziale 1T uchwaty.

3. Linia rozgraniczajaca teren drogi wewngtrznej SKDW, oznaczona na rysunku planu jako orientacyjna,
moze podlega¢ zmianom w zakresie ustalonym w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach szczegdtowych dla
terenu SKDW.

4. Linie rozgraniczajace tereny zieleni urzadzonej 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, oznaczone na rysunku
planu jako orientacyjne moga podlega¢ zmianom w zakresie ustalonym w rozdz. Il uchwaty w ustaleniach
szczeg6lowych dla terenow 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP.

5. Uktad jezdni i chodnikow na terenie 1KD, istnigjace sieci infrastruktury technicznej, istniejacy rurociag
melioracyjny oraz granice obszaréw chronionego krajobrazu wrysowano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Stawiguda o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okre$lajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie oraz inne elementy bezposrednio zwigzani z budynkiem
jak tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga t¢ granicg przekroczy¢ nie wiecej niz 2,00 m;

4) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie wymagaja postgpowania w zakresie
oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

7) jednostce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ teren lokalizacji budynku lub zespotu budynkéw
wielorodzinnych wraz z niezbgdnymi dla jego funkcjonowania urzadzeniami wymaganymi przepisami
prawa budowlanego i ustaleniami planu.

Rozdzial I1.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Od strony drég publicznych i wewnetrznych stosowac ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m; nalezy je
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania si¢ stosowania
ogrodzen betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

2. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Poludniowy skraj terenu objetego planem potozony jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej. W tej czesci terenu obowigzuja przepisy o ochronie przyrody i stosowne
rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej. Pozostaly teren opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami

ochrony przyrody.
2. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢ w nastepujacych wysokosciach:

a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz zielen
urzadzong - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

b) dla terenow przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe - jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

stosownie do przepisow o ochronie srodowiska.
3. Ustala si¢ nastgpujace zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania dréog i placow;

b) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wptywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisoOw odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wilasnej zgodnie z zasadami okre§lonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadow na terenie dziatki
wlasnej;

b) projektowana zabudowa musi by¢ podtgczona do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.
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1. Na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne figurujace w ewidencji zabytkow
AZP 25-61/7 nr stanowiska XXV, oznaczone na rysunku planu.

2. Prace ziemne prowadzone na tym terenie nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami
archeologicznymi; ich wyniki pozwola na zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu.

3. Na przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny , ktore moga by¢ zagrozone osuwaniem Ssi¢ mas
ziemnych. Sag to tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych - Ill kategoria geotechniczna. Zasady
i warunki zagospodarowania tych terenow zawarte sg w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem nadrzednym, z drogg powiatowa poprzez istniejace drogi publiczne gminne;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z drég gminnych i wewngtrznych;

C) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycj¢, za wyjatkiem
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN(MW), 4AMN(MW), SMN(MW), 6MN(MW),
TMN(MW), SMN(MW), dla ktorych parkingi moga by¢ lokalizowane w pasie drogowym drogi wewngtrzne;j
5KDW;

d) iloé¢ miejsc parkingowych na parkingach wydzielonych i w garazach programowaé wg nastepujacych
wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
1 mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewnic 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

-dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe ma 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na parkingowych na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow w zaleznosci od

specyfiki ustug.
e) klasyfikacja i parametry drog:
Symbol na Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja min. szerokos¢ w liniach
rysunku planu techniczna rozgraniczajacych
1KD teren pod skrzyzowanie drogi powiatowej z droga gminng droga powiatowa -
istniejaca i odcinkiem projektowanym klasy lokalnej
droga gminna klasy
dojazdowej
2KD teren na poszerzenie drogi powiatowej - -
3KDD, droga publiczna gminna dojazdowa 12,00 m
4KDD droga publiczna gminna dojazdowa 10,00 m
5 KDW droga wewnetrzna - 12,00 m
6KX ciag pieszy - zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:
a) odprowadzanie $ciekoéw do istniejacej gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej;
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C) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3 lit. b;

d) wody deszczowe zdrog iplacow utwardzonych nalezy odprowadzi¢c do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu W stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi; wody opadowe zzabudowy nalezy
zagospodarowacé na terenie dziatki whasnej lub odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

e) przez teren objety planem przebiega rurociagg melioracyjny wrysowany na rysunku planu na podstawie
materiatow ~ Zarzadu  Melioracji; przed opracowaniem  projektow  uzbrojenia  podziemnego
i zagospodarowania terenu budowy doméw w obszarach przeznaczonych do zabudowy nalezy wykonaé
inwentaryzacje istniejacego drenazu rolniczego; przerwane ciaggi drenarskie musza by¢ odbudowane lub
przebudowane;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodel, zgodnie zwarunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez szafki kablowo — pomiarowe; przylaczanie odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego;

g) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne;

h) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
Z przepisami odrebnymi;

i) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych;
dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg oraz zielen urzadzona, jezeli bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

J) zasilenie zsieci gazowej podmiotow ubiegajacych sie o przylaczenie na warunkach technicznych
okreslonych przez operatora sieci gazowej w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci
ekonomicznej dla operatora;

K) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

) na etapie projektu budowlanego nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1) Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z ustalonym przeznaczeniem, nalezy
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial I11.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
1MW 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. W czesci terenu elementarnego wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie
projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno
— inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8 liczona jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym muréw do powierzchni terenu elementarnego lub, jesli
teren elementarny zostanie podzielony na poszczegélne jednostki mieszkaniowe, do powierzchni tej
jednostki.

b) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni terenu elementarnego lub
powierzchni jednostki mieszkaniowej tacznie z terenem przeznaczonym pod zielen urzadzong (9ZP, 10ZP,
11ZP) lub jego czgscig, funkcjonalnie powigzanym z terenem zabudowy mieszkaniowej, wltaczonym
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w struktur¢ zabudowy mieszkaniowej.

) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu.

d) Dachy budynkéw mieszkalnych strome o kacie nachylenia potaci 30°+ 40°i pokryciu w kolorze
czerwonym.,

e) Wysokos¢ budynkow garazowych 1 kondygnacja; formy dachu nie ustala sie.

f) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna oraz garazy wbudowanych w skarpe.

g) Ustugi nalezy realizowa¢ jako wbudowane w bryt¢ budynkoéw mieszkaniowych.

h) W obrebie jednej jednostki mieszkaniowej, wydzielonej wg. pkt. 5, zabudowa musi mie¢ jednolity
charakter pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materialow wykonczenia zewngtrznego, oraz
obowiazuje stosowanie dachéw o jednakowych pochylosciach i, w wypadku stosowania dachow stromych,
jednakowym pokryciu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

Teren elementarny moze by¢ podzielony na maksymalnie trzy odrebne jednostki mieszkaniowe

z zachowaniem warunku, ze uzyskana po podziale dziatka budowlana bedzie miata dostep do drogi
publicznej, a wielko$¢ i gabaryty dziatki beda umozliwiaty:

- wykonanie prawidtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

- wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w planie,

- wydzielenie miejsc do gromadzenia odpadow,

- przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej,

- wydzielenie placow zabaw dla dzieci, o ile nie zostang przewidziane na cz¢$ci terenu elementarnego 9ZP
lub 11ZP.

2U

1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe stuzace codziennej obstudze mieszkancow takie jak:
handel, gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi oswiaty.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;.

b) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 %powierzchni dziatki.

¢) Wysokos¢ budynkow: max. trzy kondygnacje nadziemne.

d) Dachy strome o kacie nachylenia potaci 30%+ 45°% pokryciu w kolorze czerwonym.

e) Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia do 10%.

4. Zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3MN(MW), AMN(MW),
5MN(MW), BMN(MW),
7MN(MW), BMN(MW),

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

W obrebie terenu elementarnego mozliwe jest sytuowanie jednego rodzaju zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub zamiennie mieszkaniowej wielorodzinnej z warunkiem, ze wszystkie tereny
elementarne oznaczone numerami od 3 do 8 beda przeznaczone pod jeden rodzaj zabudowy —
jednorodzinng lub wielorodzinna.

3. Na catym terenie elementarnym wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Jest to 11 i 111
kategoria geotechniczna. Czg$¢ terenu o skomplikowanych warunkach gruntowych jest to teren zagrozony
powstawaniem osuwisk. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, szeregowej

a) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala si¢.

b) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15 % powierzchni dziatki budowlane;j.

¢) Wysokos$¢ budynkow mieszkalnych max. trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

d) Dachy budynkow mieszkalnych strome o kacie nachylenia polaci 30°+ 45°i pokryciu w kolorze
czerwonym.

e) Wysokos¢ budynkow garazowych 1 kondygnacja; formy dachu nie ustala sig.

f) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace si¢ do zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

a) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8 liczona jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym muréw do powierzchni terenu elementarnego.

b) W wypadku wiaczenia terenu 5SKDW oraz terenow 12ZP + 16ZP w strukture zabudowy wielorodzinnej,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu SKDW oraz terenéw 12ZP + 16ZP,
intensywno$¢ zabudowy nalezy odnie$¢ do tacznej powierzchni terenu SKDW, 3SMN(MW) + 8MN(MW)
oraz 12ZP + 16ZP .

¢) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni terenu elementarnego
tacznie z terenem przeznaczonym pod zielen urzadzong (9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP,14ZP, 15ZP,
16ZP) lub jego czgscia, funkcjonalnie powigzanym z terenem zabudowy mieszkaniowej (wtaczonym

w strukture zabudowy mieszkaniowej).

d) Wysoko$¢ zabudowy max. cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

e) Dachy strome o kacie nachylenia potaci 30%+ 40°i pokryciu w kolorze czerwonym, za wyjatkiem
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budynkow garazowych, dla ktorych formy dachu nie ustala sig.
f) Zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych za wyjatkiem
obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz garazy wbudowanych w skarpe;
g) Zabudowa musi mie¢ jednolity charakter pod wzglgdem kolorystyki i zastosowanych materialow
wykonczenia zewngtrznego, oraz obowigzuje stosowanie dachow o jednakowych pochytosciach
i jednakowym pokryciu.
6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
a) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zasad podziatu nie ustala sie.
b) Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinna szeregowa:
- minimalna powierzchnia dziatki - 150 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7,50 m;
podzialu dokona¢ w taki sposob, aby kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego byt
zblizony do kata prostego.

9ZP, 117P

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona

2. Przeznaczenie dopuszczalne: place zabaw dla dzieci, Sciezki piesze, obiekty matej architektury, sieci

i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na catym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe — sg to tereny zagrozone
procesami osuwiskowymi. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

4. Zasady zagospodarowania terenu

a) Adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2,
lit k).

b) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych
w pkt 2 oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej na warunkach okreslonych w

§ 9 ust 2 lit. h).

c) Obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 2 (z wylgczeniem sieci podziemnych) nie moga zajaé¢ wigcej
jak 15 % powierzchni terenu elementarnego. Pozostala czgs¢ terenu elementarnego zagospodarowac
zielenig silnie ukorzeniajaca si¢ i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajacy na taczne zagospodarowanie z przylegta dziatka
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej.

10zpP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe — sg to tereny o znacznym
prawdopodobienstwie wystapienia procesow osuwiskowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu

a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 21 § 9
ust 2 lit. h).

b) Teren zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca si¢ i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajacy na taczne zagospodarowanie z przylegta dziatka
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej.

127P, 13ZP, 14ZP, 15ZP,
16ZP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe — w czgsci sg to tereny
0 znacznym prawdopodobienstwie wystapienia procesow osuwiskowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2 i w

§ 9 ust 2 lit. h).

b) Teren zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca si¢ i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

5. Jezeli na terenach przylegtych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3SMN(MW), 4 MN(MW),

5 MN(MW), 6 MN(MW), 7 MN(MW), 8 MN(MW), bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, caty teren elementarny mozna wiaczyé w strukturg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej tworzac jedna dziatke budowlana, z zastrzezeniem, ze musi by¢ zabezpieczony teren pod
sieci infrastruktury technicznej oraz zabudowa musi by¢ przedzielona pigcioma pasami zieleni

0 szerokosci min. 4,00 m. Lokalizacja pasoéw zieleni musi by¢ zgodna z rysunkiem planu z tolerancja do
5,00 m. Dopuszcza sig¢ realizacje czg$ci budynku nad pasami zieleni tzn. realizacje¢ drugiej i trzeciej
kondygnacji z pozostawieniem przeswitu pod budynkiem.

6. W wypadku lokalizowania na wymienionych wyzej terenach przyleglych zabudowy jednorodzinne;j
szeregowej, linie rozgraniczajace mogg by¢ korygowane — przesuniecie do 5,00 m pod warunkiem
zachowania szerokosci pasa zieleni min. 4,00 m.

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomog$ci — nie ustala sie.

17R, 18R, 19R

1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolny.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu — teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
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1KD 1. Przeznaczenie podstawowe: teren skrzyzowania drog publicznych.

2. Klasyfikacja i parametry wg § 9 ust 1 lit. e).

3. W czgsci terenu elementarnego wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie
projektu budowlanego kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno
— inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

2KD Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi powiatowe;j.

3KDD, 4KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Klasyfikacja i parametry wg § 9 ust. 1 lit. e).

3. W czgsci terenu elementarnego wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie
projektu budowlanego kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno
— inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

5KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej

3. Na terenie elementarnym wystepuja ztozone i w czgséci skomplikowane warunki gruntowe. Czg$¢é terenu
0 skomplikowanych warunkach gruntowych jest to teren zagrozony powstawaniem osuwisk. Na etapie
projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno
— inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

4. Parametry wg § 9 ust. 1 lit. e).

5. Linia rozgraniczajaca oznaczona jako orientacyjna moze by¢ przesunigta tzn. pas drogowy zmniejszony
w zaleznosci od sposobu rozwigzania uktadu jezdni, chodnikow, parkingow i sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m.

6. Jezeli na terenach przylegtych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN(MW), 4 MN(MW),

5 MN(MW), 6 MN(MW), 7 MN(MW), 8 MN(MW), bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, caty teren elementarny mozna wiaczy¢ w struktur¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej tworzac jedna dziatke budowlana, z zastrzezeniem, ze musi by¢ zabezpieczony teren pod
sieci infrastruktury technicznej.

6KX 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Parametry wg § 9 ust 1 lit. e).

4. Nalezy zachowa¢ istniejaca zielen wysoka wzdhuz ciagu pieszego i wzbogaci¢ nowymi nasadzeniami

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona w wysokosci 20%.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg drogi publiczne oraz sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

§ 14. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wtasnych
gminy sg drogi gminne.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Marian Mackiewicz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 marca 2012 r.

Zalacznikl.pdf

Zalgcznik NR 1

do Uchwaly Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 marca 2012r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie wart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), rozstrzygniecie uwagi, jaka wplyneta do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Bartag, gmina Stawiguda zostata rozstrzygnigta Uchwatg
nr XI1V/96/2012 Rady Gminy Stawiguda z dnia 30 marca 2012 r.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/97/2012
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych gminy jest budowa
i przebudowa drég gminnych. Wymienione zadania finansowane beda przez budzet gminy, fundusze
pozyskiwane z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz innych dostgpnych zrodet
finansowania. Inwestycje realizowane beda zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
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