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UCHWALA Nr SR.XXX.0007.220.2013
RADY GMINY DEBE WIELKIE
z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w polnocno - zachodniej cze$ci miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina Debe Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr SR.XIV.0007.
76.2011 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w poinocno - zachodniej czgsci
miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina Dgbe Wielkie, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza usta-
leni ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbe Wielkie”, Rada Gmi-
ny Debe Wielkie uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w potnocno —
zachodniej czgsci miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina Dgbe Wielkie, wraz z rysunkiem planu stanowia-
cym zatacznik Nr 1 do uchwaty, wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, bedacym jego integralna
czescia.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa nastgpujace rozstrzygnigcia:

1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - stanowiace za-
tacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu - stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,54 ha, za$ granice obowigzywania jego ustalen wyznaczaja:
1) od zachodu - zachodnie granice dziatek 1318/9, 1780, 1318/6 1 1318/5;
2) od pdinocy - potnocne granice dziatek 1318/5, 1783 1 1318/12;
3) od wschodu - wschodnie granice dziatek 1318/12, 1318/13, 17811 1318/16;
4) od potudnia - zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1 - rysunkiem planu.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terenéw dla funkcji ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wraz z liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy przy uwzglednieniu wymogéw ochrony $ro-
dowiska;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 6575

3) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw z uwzglednieniem powiazania z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym;

4) minimalizacja wzajemnych konfliktow oraz maksymalizacja korzySci poprzez proponowane dziatania
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ne.

i przeksztatcenia przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terenéw i sposobie ich zagospodarowa-
nia.

§ 3.1. llekro¢ w teksScie niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Debe Wielkie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w potnocno - zachodniej czesci miejsco-
wosci Katy Gozdziejewskie, gmina Debe Wielkie;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kto-
rym mowa w §1 uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem, ktorego granice opisano w § 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czes$¢ planu, bedacy zatacznikiem
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych za-
sadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ustalone dla danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegotowych dla te-
rendéw;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $Sciany budynku (oprocz wysunigtych poza te¢ Sciang gzymséw, okapow, wykuszy,
otwartych tarasow i balkonéw oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, Ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii rozgranicza-
jacej drogi, ciagu pieszo — jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z wy-
jatkiem stacji transformatorowych, ktére mozna lokalizowa¢ niezaleznie od ustalen linii zabudowy;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie wytwarzajaca metodami przemysto-
wymi dobr materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbny-
mi oraz nie powodujaca uciazliwosci wykraczajacych poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane bez-
posrednio z funkcjonowaniem i obstuga podstawowego przeznaczenia terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczona na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno — reklamowy;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnoSci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe przedsigbiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przedsigbiorcy oraz na-
zwg, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
alno$ci gospodarczej.

2. Definicje pozostatych poje¢ uzytych w uchwale lecz nie wymienionych w ust.1 zawieraja przepisy odrgb-
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§ 4. W obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru planu.

§ 5. W obszarze planu wyodrebnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny:
1) oznaczony symbolem U — teren przeznaczony na cele ustugowe;

2) oznaczony symbolem MNU — teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nie-
ucigzliwe;

3) oznaczony symbolem KDGp — teren przeznaczony pod drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszone-
go;

4) oznaczony symbolem KDW — teren przeznaczony pod droge wewngtrzna.
§ 6. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek lokalizowania budynkéw w nawiazaniu do naniesionych na rysunku planu oraz opisanych
W ustaleniach szczegdtowych nieprzekraczalnych linii zabudowy a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na calym obszarze planu (nie
dotyczy obiektow o jakich mowa w § 7, pkt 2);

3) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), stosowania jaskrawej, kontra-
stowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow oraz ogrodzen;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz dziatek
powstalych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia wy-
mogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

5) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég z dopuszczeniem ich wycofania w glab
dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m, wykonanych z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych, elementow z tworzyw sztucznych lub blachy oraz ogrodzen pelnych za wyjatkiem zywo-
ptotow;

7) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych w formie wolnostojacych tablic reklamowych o wysoko-
$ci nie wigkszej niz 8 m i powierzchni nie przekraczajacych 6m? kazda oraz innej (szyldy, tablice) — wkom-
ponowanej w elewacj¢ budynku lub ogrodzenie, jako jedna kompozycje plastyczna.

§ 7. Sposodb 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendow ustala si¢
nastepujaco:
1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w obrgbie dziatki budowlanej obiektow tymczasowych, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe obiektéw o przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-
go:

1) tereny MNU, jako przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, podlegaja ochronie akustycznej i obo-
wiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w catym obszarze planu zakazuje sie:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem re-
alizowania inwestycji celu publicznego,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

¢) lokalizowania ustug emitujacych substancje o charakterze odorowym oraz stanowiacych zagrozenie dla
zasobow wod podziemnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215A,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,
e) gromadzenia $ciekow w bezodptywowych zbiornikach wytwarzanych na placu budowy;
3) w catym obszarze planu wprowadza si¢ obowiazek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego poprzez zastosowanie w obiektach
0 charakterze ustugowym technologii oraz instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie
standardow, jakosci powietrza oraz standardéw akustycznych poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

b) ogrzewania lokalnego z zaleceniem stosowania paliw niskoemisyjnych i/lub odnawialnych zrodet ener-
gii,

¢) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
usuwania - zgodnie z zasadami gospodarki komunalnej przyj¢tymi na terenie gminy,

d) usuwania i utylizacji odpadow wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow szcze-
golnych,

e) zagospodarowania wod opadowych w sposdb zabezpieczajacy nieruchomosci sasiednie przed zalewa-
niem,

f) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych za-
réwno przy realizacji nowych inwestycji, jak tez przy remoncie, modernizacji, przebudowie czy rozbu-
dowie obiektow juz istniejacych.

§ 9. W zakresie podziatu i taczenia istniejacych dziatek ustala si¢ nastepujace warunki:
1) kazda dziatka budowlana musi posiadac:
a) dostep do drogi publicznej poprzez teren drogi wewngtrznej 1.KDW,
b) mozliwo$¢ zrealizowania miejsc postojowych dla samochodow w swych granicach,
¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatu istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek budowlanych wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegodlnych terendw

b) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejacych dziatek na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odregbnych;

§ 10.1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady budowy rozbudowy i modernizacji systemow infra-
struktury technicznej:

1) obowiazek wyposazenie obszaru planu w sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w dobrym stanie technicznym, nie
kolidujacych z planowana zabudowa i uktadem ulic, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy;

3) obowiazek lokalizowania nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwiaza-
nych w pasie drogowym drogi wewngtrznej z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepi-
sow odrebnych;
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4) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie siecCi uzbrojenia technicznego poza
terenem drog, w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlno$ci pomiedzy ich liniami rozgraniczajacymi a li-
niami zabudowy, za zgoda wiasciciela nieruchomosci i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia;

5) wlasciciele nieruchomosci, w obregbie ktorych zlokalizowane sa urzadzenia i odcinki sieci infrastruktury
technicznej obowiazani sa zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom eksploatacyjnym dla wykonywania bie-
zacych konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode do celdow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sig:
1) zaopatrzenie projektowanych budynkow z projektowanej gminnej sieci wodociagowe;;

2) podtaczenie odbiorcéw do sieci i dostaweg wody przez indywidualne przytacza wedlug warunkow okresla-
nych przez zarzadzajacego siecia;

3) zaopatrzenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe naziemne lub podziemne dla zabezpieczenia
zewnegtrznej ochrony przeciwpozarowej;

4) do czasu zrealizowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow byto-
wych, gospodarczych i ustugowych ze studni przydomowych;

5) do czasu zrealizowania gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciw-
pozarowych ze studni przydomowych a w przypadku niewystarczajacej ich wydajnosci, z lokalnych zbior-
nikow wod powierzchniowych zrealizowanych w granicach objgtych planem jak tez na terenach przyle-

ghych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do projektowanej oczyszczalni $ciekow, poprzez projektowana sieé
kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu zrealizowania oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢
gromadzenia $ciekow w indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomo-
sci lub w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

3) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach dla ich wtérnego wykorzystania,
W tym na cele przeciwpozarowe;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren drogi wewngtrznej i dziatek sasiadujacych;

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (placow postojowych, parkin-
gow) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepi-
sach odrgbnych.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig

1) zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej niskiego napiecia za zgoda i wedlug zasad
okreslanych przez gestora sieci;

2) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, skablowania badz likwidacji istniejacych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia;

3) mozliwos¢ przebudowy istniejacych oraz realizacji nowych linii $redniego i/lub niskiego napiecia w formie
zarOwno napowietrznej jak tez kablowej;

4) zakaz wprowadzania nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi roslinnych gatunkow, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m;

5) obowiazek przycinania drzew i krzewoéw rosnacych pod liniami energetycznymi do wysokosci ustalonej
z wlasciwym zaktadem energetycznym.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala sig:

1) budowg nowej sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z warunkami technicznymi ja-
kim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
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2) obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi
z zapewnieniem do nich bezpo$redniego dostepu; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z wlasciwym zarzadca sieci;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu w rzucie poziomym.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych
oraz indywidualnych z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki
poziom czysto$ci emisji (np. energia elektryczna, gaz przerobowy badz z butli, olej opalowy nisko siarko-

wy);

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych tj. np.: stonca, wiatru, biomasy,
geotermalnych itp.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej

gminy.
9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig

1) dopuszcza sig realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej z obowiazkiem zapewnienia tacznosci alarmowej
dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;

2) lokalizacja projektowanych obiektow liniowych infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drég z zapewnieniem obshugi abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez operatora;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania oraz eksploatacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ za po-

srednictwem terenu drogi publicznej 1. KDGp, w ktorej liniach rozgraniczajacych zlokalizowana jest droga
wojewddzka, w dniu wejscia w zycie uchwaly, oznaczona numerem 637,

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga wewngtrzna przeznaczona dla ruchu koto-
wego 1 pieszego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDW skomunikowana z droga publiczna
1.KDGp za posrednictwem projektowanej w jej liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej (serwisowej)
prowadzacej do projektowanego skrzyzowania z droga wojewddzka 637;

3) do czasu zrealizowania projektowanej drogi, o ktorej mowa w punkcie 2 droga wewnetrzna 1.KDW jest
skomunikowana z droga wojewodzka numer 637 za posrednictwem istniejacego zjazdu;

4) szerokos¢ terenu drogi publicznej 1.KDGp w obszarze planu wynosi 8m:

5) szeroko$¢ terenu drogi wewngtrznej 1.KDW w liniach rozgraniczajacych 6m oraz zakonczenie istniejacym
placem manewrowym.

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych — dwa miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ale
nie mniej niz trzy miejsca postojowe”

c) dla obiektow taczacych funkcje mieszkaniowa z ustugowa nalezy miejsca parkingowe bilansowac jako
sumg ilosci wymaganych dla kazdej z funkcji;

7) zmiana oznaczenia drogi wymienionej w punkcie 1 nie powoduje konieczno$ci zmiany ustalen niniejszego
planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe planu.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
— prowadzenie dziatalno$ci ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

2. Dla terenu 1.U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGp - 32m,
b) od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDW - 1m;
2) podziat na nowe dzialki z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1500m?,
b) podziatu nalezy dokonywa¢ prostopadle do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej drogi 1.KDW,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu terendw bez dokonywania po-
dzialéw i1 zagospodarowania ich przez jednego inwestora,

d) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny —0,1;
b) maksymalny — 0,8;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlane;.
3. Dla terenu 1.U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna wysoko$¢:

a) dla zabudowan ustugowych, biurowych i socjalnych — 10 m, przy czym dopuszcza si¢ realizacje budyn-
kow o maksymalnie trzech kondygnacjach naziemnych,

b) dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych — 7 m, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
0 jednej kondygnacji naziemnej;

2) parametry i orientacj¢ dachow:

a) dla zabudowan ustugowych, biurowych i socjalnych — dachy dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe
0 rownym kacie nachylenia od 30° do 45°, o kalenicy réwnoleglej lub prostopadiej do drogi 1. KDW,

b) dla zabudowy garazy oraz budynkow gospodarczych — dachy dwuspadowe lub dwuspadowe naczétkowe
o rownym kacie nachylenia od 30° do 45°, o kalenicy réwnolegtej lub prostopadiej do drogi 1. KDW, lub
jednospadowe o kacie nachylenia do 25°

3) kolorystyke oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy pokryte dachéwkami ceramicznymi, cementowymi, bitumicznymi, blachodachowkami, lub blacha
w arkuszach, w kolorach bedacych odcieniami czerwieni, brazu, czerni lub szaro$ci, z obowiazkiem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

b) elewacje wykonczone tynkami w gamie kolorow pastelowych i bieli, kamieniem lub drewnem w bar-
wach naturalnych, z zakazem stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych oraz obowiazkiem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

C) ogrodzenia frontowe wykonane z kamieni, cegly, muru tynkowanego, drewna, metalu, w barwach dosto-
sowanych do kolorystyki budynku z zachowaniem tacznej powierzchni prze§witow nie mniej niz 30%
powierzchni pojedynczego przesta.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 1.U zawieraja ustalenia § 11, za$ zasady obstugi w zakresie
uzbrojenia technicznego ustalenia § 10.
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§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi, w tym wbudowane lub wolnostojace zabudowania gospodarcze i garazowe;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — prowadzenie dziatalno$ci ustugowej wbudowanej w bu-
dynki mieszkalne lub w wolnostojacych zabudowaniach ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi, ktére moga by¢ zrealizowane dopiero w drugiej kolejnosci po zabudowaniach zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

4) obowiazek zrealizowania wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1. KDGp podwoédjnego pasa zieleni wysokiej
i niskiej zimozielonej, o tacznej szeroko$ci mierzonej pomigdzy osiami pni minimum 3m.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1. ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDGp - 32m,

b) od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDW - 5m;
2) podzial na nowe dziatki z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1200m?,

b) podziatu nalezy dokonywac¢ prostopadle do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej drogi 1. KDW,

) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu terenéw bez dokonywania po-
dziatow i zagospodarowania ich przez jednego inwestora;

d) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1

b) maksymalny —0,8;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;.

3. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 9m, przy czym dopuszcza si¢ realizacje budynkow
0 maksymalnie dwoch kondygnacjach naziemnych;

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazy i budynkéw gospodarczych — 7m, przy czym dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw o jednej kondygnacji naziemnej;
2) parametry i orientacj¢ dachow:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - dachy dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe o rownym
kacie nachylenia od 30° do 45° o kalenicy rownoleglej lub prostopadtej do drogi 1. KDW;

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazy oraz budynkow gospodarczych - dachy dwuspadowe lub
dwuspadowe naczétkowe o rownym kacie nachylenia od 30° do 45° o kalenicy rownolegtej lub prosto-
padlej do drogi 1. KDW, lub jednospadowe o kacie nachylenia do 25°;

3) kolorystyke oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy pokryte dachéwkami ceramicznymi, cementowymi, bitumicznymi, blachodachoéwkami, lub blacha
w arkuszach, w kolorach bedacych odcieniami czerwieni, brazu, czerni lub szarosci, z obowiazkiem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,
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b) elewacje wykonczone tynkami w gamie kolorow pastelowych i bieli, kamieniem lub drewnem w bar-
wach naturalnych, z zakazem stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych oraz obowiazkiem
utrzymania kolorystyki jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

€) ogrodzenia frontowe wykonane z kamieni, cegly, muru tynkowanego, drewna, metalu, w barwach dosto-
sowanych do kolorystyki budynku z zachowaniem tacznej powierzchni przeswitow nie mniej niz 30%
powierzchni pojedynczego przgsta.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 1.MNU zawieraja ustalenia § 11, za$ zasady obstugi w zakre-
sie uzbrojenia technicznego ustalenia § 10.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nierucho-
mosci, okresla si¢ dla catego obszaru planu na 30%.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debe Wielkie.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Degbe Wielkie:
Jolanta Gruber
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr SR.XXX.0007.220.2013
Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 26 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r., poz. 647 ze
zmianami);

Rada Gminy Debe Wielkie stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w poéinocno - zachodniej czesci miejscowosci Katy
Gozdziejewskie, gmina Debe Wielkie, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz ustala zasady ich finansowania.

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, to jest realizacja
zadan publicznych, wtym: realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, zgodnie z prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, osiggnac
moga docelowo faczna kwote okoto 600 000,- ztotych.

2) Przyjmujgc zatozenia z prognozy skutkow finansowych taczne wptywy do budzetu Gminy z tytutu
podatkdow od nieruchomosci, osiggnag¢é moga, po zrealizowaniu ustalen niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego, kwote okoto 132 000,- ztotych rocznie. W przypadku catkowitej
sprzedazy nieruchomosci z obszaru planu, przed uptywem pieciu lat od jego uchwalenia dochody
z tytutu optaty planistycznej osiagna¢ moga kwote 231 000,- ztotych.

3) Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 bedzie odbywac¢ si¢ z budzetu Gminy, funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym réwniez na zasadach partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr SR.XXX.0007.220.2013
Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 26 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu -

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolty Dz. U. z2012 r., poz. 647
Ze zmianami):

Rada Gminy Debe Wielkie stwierdza, co nastepuje:

1) Wtoku wytozenia projektu planu dla dziatek potozonych w pétnocno - zachodniej czgsci
—  Miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina Debe Wielkie wplyneta jedna uwaga.

2) Wojt Gminy Debe Wielkie zarzgdzeniem Nr SR.0050.18.2013 z dnia 15 marca 2013 roku nie
uwzglednit wniesionej uwagi w catoéci.

3) Po rozpatrzeniu uwagi postanawia si¢ jg odrzuci¢ w catosci.
Uzasadnienie

Uchwatg Nr SR.XIV.0007.76.2011 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 27 pazdziernika 2011r. przystapiono
do sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych
W pdfnocno - zachodniej czesci miejscowoéci Katy Gozdziejewskie, gmina Debe Wielkie. Mieszkancy
gminy oraz wiasciciele nieruchomosci lezacych na jej terenie zostali otym fakcie powiadomieni
obwieszczeniem z dnia 1 lutego 2012 roku oraz poprzez ogtoszenia prasowe. W ich treéciach zawarto
informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie do 12 marca 2012 roku.
W wyznaczonym terminie zaden wniosek od 0séb fizycznych nie wptynat.

Zgodnie z uregulowaniami art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) projekt miejscowego
planu zostat przedstawiony do uzgodnien i opiniowania wszystkim wiasciwym organom. Uzyskawszy
uzgodnienia oraz pozytywne opinie — zostat wylozony (wraz z prognoza wptywu na Srodowisko) do
publicznego wgladu na okres od 27 grudnia 2012 roku do 28 stycznia 2013 roku. Dyskusja publiczna
nad projektem odbyta sie w dniu 18 stycznia 2013 roku, natomiast termin wnoszenia uwag zostat
wyznaczony do dnia 22 lutego 2013 roku. Do projektu planu wptyneta jedna uwaga zawierajgca
nastepujace trzy zagadnienia:

1. dopuszczenia prowadzania na terenie 0znaczonym w planie jako ustugowy — dziatalnosci
znaczgco oddziatujgcej na $rodowisko,

2. przekroczenie standardéw dotyczacych wysokosci  zabudowy polegajace na tym,
ze dopuszczalna wysoko$é budynkéw na dziafce ustugowej jest nieproporcjonalna w stosunku
do budynkéw na dziatce mieszkaniowej,

3. niesprawiedliwego ograniczenia odlegtosci zabudowy wzgledem dziatek sgsiednich dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Rada Gminy Debe Wielkie odnoszac sie do powyzszego stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debe Wielkie przyjetym uchwatg Nr XLIII/211/2009 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia
28 grudnia 2009 roku caly obszar objety planem lezy na terenach zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;.
Ustalenia projektu planu dotyczg jedynie dziatalnoéci mogacej potencjalnie, nie za$ zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. W tym przypadku jesli wtasciciel bedzie mial zamiar podjac jakakolwiek
dziatalno$¢ zakwalifikowang do katalogu okreslonego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
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(Dz. U. nr 213, poz. 1397), bedzie musiat uzyskaé decyzje o érodowiskowych uwarunkowaniach.
Procedura ta odbywa sie na podstawie art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zm.). Ponadto w § 8 projektu planu zawarto
ustalenia: ,W obszarze planu ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) tereny MNU, jako przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, podlegajg ochronie
akustycznej i obowigzujg dla nich dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) w catym obszarze planu zakazuje sig:

a) lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

b) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci  wykraczajgcej poza granice
nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

c) lokalizowania ustug emitujacych substancje o charakterze odorowym oraz stanowiacych

zagrozenie dla zasobow wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215A,

d) wprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu,

e) gromadzenia $ciekéw w bezodptywowych zbiornikach wytwarzanych na placu budowy:

3) w catym obszarze planu wprowadza si¢ obowigzek: ; :

a) ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego poprzez zastosowanie
w obiektach o charakterze ustugowym technologii oraz instalacji, ktérych eksploatacja nie

v spowoduje przekroczenie standardéw, jakosci powietrza oraz standardéw akustycznych poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

b) ogrzewania lokalnego z zaleceniem stosowania paliw niskoemisyjnych i/lub odnawialnych Zrédet
energii,

c) gromadzenia iselekcji odpaddéw na posesji W urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz usuwania - zgodnie z zasadami gospodarki komunalnej przyjetymi na terenie
gminy,

d) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw
szczegolnych,

e) zagospodarowania wod opadowych w sposéb zabezpieczajacy nieruchomosci sasiednie przed
zalewaniem,

f) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony wéd powierzchniowych

i podziemnych zaréwno przy realizacji nowych inwestycji, jak tez przy remoncie, modernizacji,
przebudowie czy rozbudowie obiektéw juz istniejgcych.”
Przytoczone powyzej ustalenia projektu planu zapewniaja wystarczajaca ochrong funkcji wrazliwych
w obszarze planu.
2. Dopuszczalne maksymalne wysokoéci zabudowy na terenie objetym planem zgodnie z rozdziatem 11.2
obowiazujacego Studium wynosza do 12 m. Ponadto obszar opracowania w swej potnocnej czesci
graniczy z terenem lesnym poro$nietym drzewami o wysokosci dochodzacej do 15 metréw i wigkszej,
wiec gradacja wysokoéci obiektéw od wschodu na zachdd jest uzasadniona.
3.0dlegtosé linii zabudowy od terenu drogi wojewddzkiej numer 637 dla obu terenéw mieszkaniowo
ustugowych MNU i ustugowych U jest taka sama i wynosi 32 metry. Linia zabudowy od drogi
wewnetrznej (KDW) dla terenu U przebiega w odlegiosci 1 metra. Zastosowanie wigksze odlegtosci
czynitoby niemozliwym zagospodarowanie tego terenu poniewaz lezy on na dzialce o szerokosci
mniejszej od 20 metréw, a od wschodu znajduje sie w sasiedztwie lasu. Dzialki potozone na terenach
MNU nie majg ograniczenia sasiedztwa wigc zastosowanie linii zabudowy w odlegtosci 5 metréw
od drogi KDW jest w petni uzasadnione. Pozostate odlegtosci zabudowy od granic wynikaja z przepisow
prawa budowlanego.
Majac powyzsze na uwadze — odrzucenie uwagi w catosci jest uzasadnione.
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Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w péinocno - zachodniej czesci
miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina Dgbe Wielkie wraz z uzasadnieniem ich
rozpatrzenia

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu, w dniach od 27 grudnia 2012 roku
do 28 stycznia 2013 roku wptyneta jedna uwaga.

Uwaga nr 1. Pani Agnieszki Tobolskiej zamieszkalej przy ulicy arbuzowej 16 /37
w Warszawie (02-717), z dnia 22 lutego 2013 roku, dotyczy trzech zagadniers:

1) dopuszczenia prowadzania na terenie oznaczonym w planie jako ustugowy — dziatalnosci
ustugowo znaczgco oddziatujacej na srodowisko,

2) przekroczenia standardoéw dotyczacych wysokosci zabudowy polegajgce na tym, ze
dopuszczalna wysokos¢ budynkéw na dziaice ustugowej jest nieproporcjonalna w stosunku
do budynkéw na dziatce mieszkaniowe;j,

3) niesprawiedliwego ograniczenia odlegtosci zabudowy wzgledem dziatek sasiednich dla
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozpatrzenie uwagi.
Wijt Gminy Debe Wielkie rozpatrzyt uwage negatywnie.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.

Uchwatg Nr SR.XIV.0007.76.2011 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 27 pazdziernika 2011r.
przystagpiono do sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w pétnocno - zachodniej czesci miejscowosci Katy Gozdziejewskie, gmina
Debe Wielkie. Mieszkancy gminy oraz wiasciciele nieruchomosci lezacych na jej terenie zostali
o tym fakcie powiadomieni drogg ogtoszenia i obwieszczenia Wojta Gminy Debe Wielkie z dnia
1 lutego 2012 roku.

Obwieszczenia i ogtoszenia zawieraly zaproszenia wszystkich zainteresowanych do sktadania
ewentualnych wnioskéw do planu w terminie do 12 marca 2012 roku. W wyznaczonym terminie
zaden wniosek od 0séb fizycznych nie wptynat.

Projekt miejscowego planu zostat, zgodnie uregulowaniami art. 17, punkt 6 litery a i b ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz.
647, ze zm.), przedstawiony do uzgodnien i opiniowania wszystkim wiasciwym organom.
Uzyskawszy uzgodnienia oraz pozytywne opinie — zostat wytozony (wraz z prognozg wptywu na
$rodowisko) do publicznego wgladu na okres od 27 grudnia 2012 roku do 28 stycznia 2013 roku.
Dyskusja publiczna nad projektem odbyta si¢ w dniu 18 stycznia 2013 roku. W terminie do dnia 22
lutego 2013 roku mozna byto wnies¢ uwagi do projektu. Do projektu planu wptyneta uwaga Pani
Agnieszki Tobolskiej zawierajgca trzy zagadnienia wymienione na wstepie.

Odnoszac sie do zagadnienia numer 1: w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debe Wielkie przyjetym uchwatg Nr XLIII/211/2009
Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 grudnia 2009 roku caty obszar objety planem lezy na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustalenia projektu planu méwig za$ jedynie o dziatalnosci
mogacej potencjalnie, nie za$ zawsze znaczaco oddziatujgcej na srodowisko. W tym przypadku
jesli wiasciciel bedzie miat zamiar podjaé jakakolwiek dziatalnosé zakwalifikowang do katalogu
okreslonego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, bedzie musial uzyskac decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Procedura ta odbywa si¢ na podstawie art. 63 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227, ze zm.). Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na sformutowania § 8 projektu planu, ktory
ustala, ze ,W obszarze planu ustala sie nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:
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1) tereny MNU, jako przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, podlegajg ochronie
akustycznej i obowigzujg dla nich dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w catym obszarze planu zakazuje sig:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem realizowania inwestyciji celu publicznego,

b) prowadzenia dziatalnoséci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

C) lokalizowania ustug emitujgcych substancie o charakterze odorowym oraz

stanowigcych zagrozenie dla zasobéw wod podziemnych Giléwrego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 215A,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu,

e) gromadzenia $ciekdéw w bezodptywowych zbiornikach wytwarzanych na placu budowy;
3) w catym obszarze planu wprowadza sie obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego poprzez zastosowanie

w obiektach o charakterze ustugowym technologii oraz instalacji, ktorych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenie standardéw, jakosci powietrza oraz standardow akustycznych
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

b) ogrzewania lokalnego z zaleceniem stosowania paliw niskoemisyjnych i/lub
odnawialnych zrodet energii,

c) gromadzenia iselekcji odpadéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz usuwania - zgodnie z zasadami gospodarki komunalnej przyjetymi na
terenie gminy,

d) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisow szczegolnych,

€) zagospodarowania wéd opadowych w sposéb zabezpieczajacy nieruchomosci
sgsiednie przed zalewaniem,

f) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony wéd powierzchniowych

i podziemnych zaréwno przy realizacji nowych inwestycji, jak tez przy remoncie,
modernizacji, przebudowie czy rozbudowie obiektéw juz istniejacych.”
Przytoczone argumenty oraz ustalenia projektu planu zapewniajg wystarczajaca ochrong funkciji
wrazliwych w obszarze planu.

Odnoszac sie do zagadnienia numer 2: dopuszczalne maksymalne wysokosci zabudowy zawiera
rozdziat 11.2 obowigzujgcego Studium | wynoszg one dla tych terenéw do 12 m. Ponadto obszar
opracowania w swej poétnocne] czeéci graniczy z terenem le$nym porosnigtym drzewami
o wysokosci dochodzacej do 15 metrow i wigkszej, wigc gradacja wysokosci obiektéw od wschodu
na zachaod jest uzasadniona.

Odnoszac sie do zagadnienia numer 3: jesli chodzi o odlegtos¢ linii zabudowy od terenu drogi
wojewodzkiej numer 637, to dla obu terenéw mieszkaniowo ustugowych MNU i ustugowych U jest
taka sama i wynosi 32 metry. Linia zabudowy od drogi wewnetrznej (KDW) dla terenu U przebiega
w odlegtosci 1 metra. Zastosowanie wiekszej odlegtosci czynitoby niemozliwym zagospodarowanie
tego terenu poniewaz lezy on na dziatce o szerokos$ci mniejszej od 20 metréw, a takze od wschodu
znajduje sie w sasiedztwie lasu. Dziatki potozone na terenach MNU nie majg ograniczenia
sasiedztwa wiec zastosowanie linii zabudowy w odlegiosci 5 metrow od drogi KDW jest w petni
uzasadnione, choéby mozliwoécia zaparkowania przed domem samochodu, tak aby mie¢
swobodny dostep zaréwno do jego bagaznika jak tez silnika. Pozostate odlegtosci zabudowy od
granic regulowane sg przez przepisy prawa budowlanego.

Majac powyzsze na uwadze — odrzucenie uwagi w catosci jest uzasadnione.
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