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UCHWALA NR XXIX/299/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "dla dzialki nr 59/4
obr. Miszewko, gmina Zukowo"'.

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr Nr XLVII/800/2010 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 27 sierpnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "dla
dziatki nr 59/4 obr. Miszewko, gmina Zukowo", po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, przyjetego uchwalg nr
XLVI1/828/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. z wprowadzonymi zmianami przyjetymi uchwatami nr: Nr
IX/195/2003 zdnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005 r., Nr
XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r. oraz Nr
XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 3,02 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe ustug, obiektow przemystowych, sktadow
i magazynow,wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwata nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji i rehabilitacji,

2) formy ochrony przyrody,
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3) przestrzenie publiczne,
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
5) tereny gbrnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
6) tereny shuzace organizacji imprez masowych.
3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg¢ - z istniejgcego wodociggu komunalnego, znajdujacego si¢ w drodze 01KDD,

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
w drodze 01KDD, za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych, monolitycznych zbiornikach
bezodptywowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
budynki nalezy podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze 01KDD, za
zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowe] obowigzuje
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku splywu wod
opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chlonne Iub
zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich po6zniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

4) elektroenergetyka:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkéw przytaczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budowe sieci SN inn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowg stacji transformatorowych, dopuszcza si¢
mozliwos¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,
5) w strefie ochronnej linii $redniego napigcia obowigzuja ustalenia dla poszczegélnych typow obiektow
wedhug przepiséw odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokosci
7,00m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania warto$ci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
w drodze szczegdlowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiaré6w w otoczeniu istniejgcych sieci,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napigcia,
6) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej lub projektowanej sieci znajdujacej si¢ w drodze 01KDD,
7) telekomunikacja - z istniejacej lub projektowanej sieci znajdujacej si¢ w drodze 01KDD,

8) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

9) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci wywo6z na podstawie
umowy z przedsiebiorstwem posiadajacym koncesje,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
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realizacje innych sieci niskonapigeciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) nowa infrastruktur¢ techniczng nalezy umies$ci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 20, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie
drogowym. Powyzsze ograniczenie obowigzuje do czasu realizacji drogi krajowej nr 20 po nowym $ladzie,
pozbawienia drogi kategorii drogi krajowej i obnizenia jej klasy. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

13) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej nr 20,

14) przez teren planu przebiega podziemny kabel teletechniczny Marynarki Wojennej. Wszelkie, budowlane
prace ziemne w strefie kabla nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym organem Marynarki Wojenne;.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej,
obiektow przemystowych, sktadow i magazynow przemystowych, sktadow lub magazynow: nie mniej niz
900 m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu wcelu powiekszenia sasiedniej nieruchomos$ci
przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, obiektow przemystowych, sktadow i magazynow,

b) ustala si¢ kat polozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowe;j
w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych drogi publiczne: od 45° do 135°,

¢) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg¢ techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkoéw
podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska dla catego obszaru planu:

1) przy granicach dziatek sasiadujacych z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen
izolacyjna w postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej,

2) nasadzenia drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu o gatunki zgodne geograficznie i siedliskowo,

3) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed

zaleganiem wod opadowych,

5) wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

7) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie Srodowiska,

8) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

9) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy,

10) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

11) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych,
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12) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach, ochronie $rodowiska, utrzymaniu
porzadku i czysto$ci w gminie,

13) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé s$rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

14) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow,

15) zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

16) zaleca sig¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach, umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworoOw o §rednicy minimum 15 cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0 m,

b) lub przeswitéw o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmurdéwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

6. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
gminy Zukowo.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

3) obiekty oraz prowadzona na terenie objetym planem dziatalno$¢, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla
startujacych i ladujacych statkow powietrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,P o powierzchni 2,83 ha:

1) teren przeznacza si¢ na teren zabudowy uslugowej, obiektéw przemystowych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. Przez towarzyszaca zabudowg mieszkaniowa
nalezy rozumie¢: integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza mieszkanie wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dzialalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego. Warunkiem wprowadzenia towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza
lub rownolegla realizacja zabudowy uslugowej, obiektow przemyslowych, sktadow lub magazynow.
Dopuszcza si¢ maksymalnie 2 mieszkania w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
facznej powierzchni uzytkowej, wykorzystywanej na cele dzialalnosci gospodarczej,

2) dopuszczona na terenie zabudowa mieszkaniowa bedzie znajdowaé si¢ w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci drogi krajowej nr 20. Inwestor winien zabezpieczy¢é powyzsza zabudowe przed
ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi. Zarzadca drogi krajowej nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych
z budowg urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa
drogi. Ustalenie powyzsze dotyczy inwestordéw i ich nastepcow prawnych,
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3) architektura projektowanej zabudowy winna w sposob harmonijny dowigzywaé sie¢ do istniejacej
zabudowy,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Przez maksymalng
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

6) zabrania si¢ ustawiania reklam w odleglo$ci mniejszej niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20;
na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam $wietlnych typu LED,

7) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20 % obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng biologicznie,

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 70 %. Przez powierzchni¢ zabudowy
nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest wyznaczona
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wytaczeniem powierzchni
obiektow budowlanych iich czgsci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, tarasow naziemnych, drég dojazdowych, chodnikow, podestow itp.

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20 m n.p.t.

10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m; powyzsze ustalenie nie dotyczy obiektéw typu:
kominy, maszty, anteny, budowle i urzgdzenia technologiczne itp. dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalnie
20,0 m,

11) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
12) nie ustala si¢ ksztaltow dachéw, ani ich materiatow pokrycia.
2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge 01KDD (ul. Stoneczna). Dla dziatki nr 267 dopuszcza
si¢ dodatkowa obstuge komunikacyjng w oparciu o droge publiczng znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr
56/22 —ul. Brzozowa) z warunkiem, iz mogg z niej korzysta¢ pojazdy o tonazu nie przekraczajgcym 5,5 t,

2) w przypadku generowania dodatkowego ruchu w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD i drogi
krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22 i drogi krajowej nr 20 do obowigzkdéw
inwestora begdzie nalezato przebudowanie drogi krajowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o drogach
publicznych,

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wilasnych, wiloSci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektéw ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
i 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) dla obiektow produkcyjno - sktadowych nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

§ 4. Ustalenia zabudowy dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,19 ha (ul.
Stoneczna):

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) wlaczenie drogi 01KDD do drogi krajowej winno by¢ wykonane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi krajowe;.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Na obszarze objetym niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,dla
dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”, tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwatg nr XIV/244/2007
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 21 maja 2008 r. Nr 40,
poz. 1170).

§ 6. Ustala si¢ 30 % stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKrdj
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/299/2013
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”

Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng zmiany planu oraz
protokotem  z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”, rozstrzyga co nast¢puje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2012 r. poz. 647) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” jest zatacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” ( w dniach od 15 lutego 2012 r. do 7 marca
2012 r. oraz w okresie 15 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia 22 marca 2012 r.), do ustalen projektu
zmiany planu miejscowego wniesiono uwagi, o ktérych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” ( od 25 wrzeénia 2012 r.
do 19 pazdziernika 2012 r.) oraz w ciaggu 19 dni po wytozeniu (tj. do dnia 7 listopada 2012 r.), do ustalen
projektu zmiany planu miejscowego wniesiono uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Na podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastgpuje:

A.
Uwaga ztozona w dniu 19 marca 2012 r. (data wptywu 19.03.2012 r., I..dz. 8950), w zakresie:

1) wykluczenia obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem przez publiczna droge gminng (ul.
Brzozowa). Teren objety planem jest przeznaczony pod zabudowe ustug, obiektow przemyslowych,
sktadow 1magazyndéw iposiada zapewniong obshuge komunikacyjng z publicznej drogi gminnej (ul.
Stoneczna). Ul. Brzozowa obsluguje obecnie tereny mieszkaniowe. Dopuszczenie ruchu ze strefy
przemystowo-sktadowo-ustugowej przez teren mieszkaniowy naruszy interesy prawne wszystkich
mieszkancoéw Miszewka,

2) braku zgody na zachowanie ustalenia zawartego w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu
w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej
si¢ na dz. nr 56/22 i drogi krajowej nr 20 do obowigzkéw inwestora begdzie nalezato przebudowanie drogi
krajowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych”,

3) braku zgody na poniesienie przez gmin¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, szacowanych na
podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”

4) wyjasnienia, kto finansuje sporzadzanie przedmiotowego planu,

5) doszacowania ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” o koszty zwigzane ze spadkiem
warto$ci gruntow przylegajacych do obszaru objgtego planem,
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6) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Zukowie w zakresie przyjecia
uchwaty o przystapieniu do przedmiotowego planu,

7) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu, w tym
wprowadzenia dodatkowych ustalen w zakresie zasad podziatu nieruchomosci,

przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej, obiektow przemystowych, sktadéw
i magazynow przemystowych, sktadéw lub magazynow: nie mniej niz 900 m?’,

9) zasadno$ci wprowadzenia w planie ustalenia ,,dla wszystkich terenéw, na ktorych ustalono zabudowe
w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, jesli na tej dziatce rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy”,

10) zasadnosci wprowadzenia w planie ,,1 % stawki, sluzacej do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku
do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego witasciciela”,

11) zasadnos$ci wprowadzenia w planie ustalenia ,,obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge 01KDD
(ul. Stoneczna) lub droge publiczng znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa)”.

- uwaga zostala uwzgledniona w zakresie:

1) wykreslenia w planie ustalenia ,,dla wszystkich terendw, na ktorych ustalono zabudowg w formie wolno
stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
jesli na tej dziatce rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy”,

2) podniesienia w planie ,,stawki, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wilasciciela” - do 30 %,

3) doprecyzowania w planie ustalenia dotyczacego obslugi w zakresie komunikacji. Ustalenie o brzmieniu
»»obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o drogg 01KDD (ul. Stoneczna) lub drog¢ publiczng
znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa)” zastepuje si¢ ustaleniem o brzmieniu ,,obstuga
w zakresie komunikacji w oparciu o drogg 01KDD (ul. Stoneczna). Dla dziatki nr 267 dopuszcza si¢
dodatkowa obstuge w zakresie komunikacji o drogg publiczng znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr 56/22 —
ul. Brzozowa)”.

Uzasadnienie:

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 1 jest zgodna z dotychczasowym zagospodarowaniem
terenu inie wplynie na ograniczenie dzialalno$ci gospodarczej istniejacych zaktadow ushugowych,
rzemie$lniczych i przemystowych, ajednocze$nie nie wplynie na pogorszenie warunkéw zycia
mieszkancow.

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 2 jest zgodna z art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647), ktéra daje gminie
mozliwo$¢ ustalania oplaty planistycznej nie wyzszej niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 3 ograniczy potencjalne ucigzliwosci komunikacyjne
wynikajace z realizacji planu jedynie do samochodéw generowanych przez nowe zagospodarowanie
dzialki nr 267. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 z p6zn. zm.) ,,droga publiczng jest droga (...), z ktorej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej
przeznaczeniem, z ograniczeniami iwyjatkami okre§lonymi wtej ustawie lub innych przepisach
szczegblnych.” Zgodnie ze stanem faktycznym nalezy stwierdzi¢, iz dzialka nr 267 bezposrednio
graniczy zpubliczng drogg gminng (ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na
warunkach ustalonych przez zarzadce tej drogi.

- uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

1) wykluczenia obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem przez publiczng droge gminng (ul.
Brzozowa). Teren objety planem jest przeznaczony pod zabudowe ushug, obiektow przemystowych,
sktadow i1 magazynow iposiada zapewniona obstuge komunikacyjna z publicznej drogi gminnej (ul.
Stoneczna). Ul. Brzozowa obsluguje obecnie tereny mieszkaniowe. Dopuszczenie ruchu ze strefy
przemystowo-sktadowo-ustugowej przez teren mieszkaniowy naruszy interesy prawne wszystkich
mieszkancéw Miszewka,
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2) braku zgody na zachowanie ustalenia zawartego w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu
w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej
si¢ na dz. nr 56/22 i drogi krajowej nr 20 do obowigzkdéw inwestora begdzie nalezato przebudowanie drogi
krajowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych”,

3) braku zgody na poniesienie przez gmin¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, szacowanych na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”

4) wyjasnienia, kto finansuje sporzadzanie przedmiotowego planu,

5) doszacowania ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” o koszty zwigzane ze spadkiem
warto$ci gruntow przylegajacych do obszaru objgtego planem,

6) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Zukowie w zakresie przyjecia
uchwaty o przystapieniu do przedmiotowego planu,

7) braku akceptacji pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kartuzach do
projektu planu, w tym wprowadzenia dodatkowych ustalen w zakresie zasad podziatu nieruchomosci,

przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej, obiektow przemystowych, sktadow
i magazynoéw przemystowych, sktadow lub magazynow: nie mniej niz 900 m?".

Uzasadnienie:

AD. 1. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z podzn. zm.) ,,droga publiczng jest droga (...), z ktérej moze korzystac¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegélnych.” Zgodnie ze
stanem faktycznym nalezy stwierdzi¢, iz dzialka nr 267 bezposrednio graniczy z publiczng drogg gminng
(ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na warunkach ustalonych przez zarzadce tej drogi.
Obecny stan techniczny drogi izagospodarowanie wokot niej nie neguja mozliwosci uzytkowania ul.
Brzozowej przez nowych, przysztych uzytkownikow. Nalezy przy tym pamietaé, iz kazda nowa inwestycja
wplywa na otoczenie inie pozostaje obojetna dla istniejagcego zagospodarowania terenu (aspekty
akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne). Powyzsze ucigzliwos$ci sa skutkiem ubocznym rozwoju
gospodarczego. Na strazy rozwoju gospodarczego stoi Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art.
22 Konstytucji RP ,,Ograniczenie wolno$ci dziatalnos$ci gospodarczej jest dopuszczalne tylko w drodze
ustawy 1 tylko ze wzgledu na wazny interes spoteczny.”

AD. 2. Ustalenie zawarte w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu w obrebie istniejacego
skrzyzowania drég 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22
i drogi krajowej nr 20 do obowigzkow inwestora bedzie nalezalo przebudowanie drogi krajowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych” - dotyczy wszystkich inwestorow, a nie wybranych.
Powyzsze ustalenie wynika z art. 16 ust. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007
r. Nr 19, poz. 115 zpdzn. zm.): ,,Budowa iprzebudowa drdég publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.” O rownosci inwestorow wobec prawa stanowi
natomiast art. 32 ust. 1 Konstytucji RP ,,Wszyscy sa wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do réwnego
traktowania przez wladze publiczne.”

AD. 3. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng czgs¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wlasnym ina wilasng odpowiedzialno$¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznoéé do podejmowania uchwal w sprawie
uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, tj. na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy zdn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.).

AD. 4. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz. 647) ,.koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy”.
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AD. 5. ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” zostala wykonana zgodnie z art. 17 pkt
5, zuwzglednieniem art. 36 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647). Zgodnie z art. 36 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, je$li w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkod¢ lub wykupienia nieruchomosci. Gmina moze rowniez zaoferowa¢ nieruchomos$é
zamienng. Nalezy przy tym pamigtaé, iz przedmiotowy plan nie zawiera w swoich granicach zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Brzozowej, zatem rowniez nie ustala dla nich przeznaczenia. Przedmiotowy plan nie
uniemozliwia wigc korzystania znieruchomosci w dotychczasowy sposob lub sposoéb  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem. Ucigzliwo$ci srodowiskowe moga nastapi¢ dopiero po zrealizowaniu
inwestycji, a kosztami powyzszych ucigzliwo$ci winien by¢ woéwcezas obcigzony wilasciciel powyzszej
inwestycji, o ile zostang naruszone istotne interesy osob trzecich. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. o ochronie $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) ,,Kto powoduje
zanieczyszczenie srodowiska, ponosi koszty usuniecia skutkéw tego zanieczyszczenia”.

AD. 6. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng czgs¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wlasnym ina wilasng odpowiedzialno$¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznoéé do podejmowania uchwal w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego iich zmian, tj. na
podstawie art. 14 ust. 1, 21 4 oraz w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

AD. 7. Zgodnie z art. 8 ust. 4 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647) Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kartuzach stanowi organ
doradczy Burmistrza Gminy Zukowo. Zgodnie z przystugujacymi jej kompetencjami, do$wiadczeniem oraz
wiedza specjalistyczng ma ona obowigzek opiniowaé miejscowe plany na terenie gminy Zukowo, w tym
dawac¢ zalecenia i uwagi do ustalen tych planow.

AD. 8. Wprowadzono w planie minimalng wielko$¢ ,,nowej dziatki przeznaczonej dla zabudowy ushugowe;j,
zabudowy uslugowej, obiektow przemystowych, sktadow imagazynow przemystowych, sktadéw lub
magazyndw: nie mniej niz 900 m?” na podstawie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Kartuzach do planu (pismo zdn. 29.09.2011 r. osygn. RL.U.KU.6.2011) oraz na podstawie decyzji
projektowych autora planu.

B.
Uwaga zlozona w dniu 19 marca 2012 r. (data wptywu 21.03.2012 r. L..dz. 9140) ., w zakresie:

1) dopuszczenia stowarzyszenia do udzialu w postepowaniu w sprawie sporzadzania miejscowego planu
stowarzyszenie na prawach strony na podstawie art. 31 ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),

2) odstagpienia od sporzadzania zmiany planu,

3) alternatywnie powtornego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dn. 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

4) powtdrnego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdn.
26.08.2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

5) powtornego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),

6) powtdrnego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dn.
18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji
W sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwoéw zaktadowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67),

7) powtdrnego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Regulaminem Organizacyjnym Urzedu Gminy
Zukowo,
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8) uwzglednienia wniosku do planu od Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk,

9) uwzglednienia w planie Postanowienia Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. iDecyzji Starosty
Kartuskiego z dn. 25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10),

10) wprowadzenia w planie ustalenia ,,przy granicach dziatek lezacych na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 56/11 w m. Miszewko, gm. Zukowo, zatwierdzonego
uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XXXVIII/386/97 z dn. 17.11.1997r. oraz przy granicach dzialek
siadujacych zistniejgca iplanowang zabudowa mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng
W postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej” w miejsce ustalenia o treSci ,,przy granicach dziatek
sasiadujacych z istniejaca zabudowa mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej,
zimozielonej zieleni wysokiej”,

11) uwzglednienia uwag mieszkancow m. Miszewko z dn. 02.03.2012, tj.:

11a) wykluczenia obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem przez publiczng droge gminng (ul.
Brzozowa). Teren objety planem jest przeznaczony pod zabudowe ustug, obiektow przemystowych,
sktadow imagazyndéw 1iposiada zapewniong obshuge komunikacyjng z publicznej drogi gminnej (ul.
Stoneczna). Ul. Brzozowa obsluguje obecnie tereny mieszkaniowe. Dopuszczenie ruchu ze strefy
przemyslowo-sktadowo-ustugowej przez teren mieszkaniowy naruszy interesy prawne wszystkich
mieszkancoéw Miszewka,

11b) braku zgody na zachowanie ustalenia zawartego w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego
ruchu w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD idrogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej
znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22 idrogi krajowej nr 20 do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato
przebudowanie drogi krajowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych”,

11c) braku zgody na poniesienie przez gming skutkow finansowych uchwalenia planu, szacowanych na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”,

11d) wyjasnienia, kto finansuje sporzadzanie przedmiotowego planu,

11e) doszacowania ,,Prognozy skutkow finansowych —uchwalenia ~zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” o koszty zwigzane
ze spadkiem wartosci gruntow przylegajacych do obszaru objgtego planem,

11f) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Zukowie w zakresie przyjecia
uchwaty o przystapieniu do przedmiotowego planu,

11g) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu, w tym
wprowadzenia dodatkowych ustalen w zakresie zasad podziatu nieruchomosci,

11h) wyjasnienia, dlaczego iz czyjej inicjatywy wprowadzono w planie minimalng wielko$¢ ,,nowej dziatki
przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej, obiektow przemystowych, sktadow
i magazynoéw przemystowych, sktadéw lub magazynow: nie mniej niz 900 m?’,

111) zasadno$ci wprowadzenia w planie ustalenia ,,dla wszystkich terendw, na ktorych ustalono zabudowe
w formie wolno stojgcej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, jesli na tej dzialce rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy”,

11j) zasadnosci wprowadzenia w planie ,,1 % stawki, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela”,

11k) zasadno$ci wprowadzenia w planie ustalenia ,,obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge
01KDD (ul. Stoneczna) lub droge publiczng znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa)”,

111) niezgodno$ci prowadzonego postepowania z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dn.
18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwoéw zaktadowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67) i wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

11m) zmiany organizacji ruchu na ul. Brzozowe;j.
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- uwaga zostala uwzgledniona w zakresie:

1) wprowadzenia w planie ustalenia o tresci ,,przy granicach dzialek sasiadujacych z istniejacg zabudowa
mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej. Przy
granicach dziatek sasiadujacych z zabudowa mieszkaniows, projektowang na podstawie obowigzujacych
planéow miejscowych sasiadujacych z przedmiotowym planem, nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna
W postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej.”,

2) wykres$lenia w planie ustalenia ,,dla wszystkich terendw, na ktoérych ustalono zabudow¢ w formie wolno
stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana,
jesli na tej dzialce réwniez znajduje sie budynek zlokalizowany przy granicy”,

3) podniesienia w planie ,,stawki, stuzgcej do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela” - do 30 %,

4) doprecyzowania w planie ustalenia dotyczacego obstugi w zakresie komunikacji. Ustalenie o brzmieniu
»»obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o droge O01KDD (ul. Stoneczna) lub droge publiczng
znajdujacg si¢ poza planem (dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa)” zastgpuje si¢ ustaleniem o brzmieniu ,,obstuga
w zakresie komunikacji w oparciu o drogg 01KDD (ul. Stoneczna). Dla dziatki nr 267 dopuszcza si¢
dodatkowa obsluge w zakresie komunikacji o droge publiczna znajdujaca si¢ poza planem (dz. nr 56/22 —
ul. Brzozowa)”.

Uzasadnienie:

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 1 wplynie na ograniczenie uciazliwosci planowanych
inwestycji na obszarze planu na planowane inwestycje mieszkaniowe realizowane w sgsiedztwie planu.

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 2 jest zgodna z dotychczasowym zagospodarowaniem
terenu inie wplynie na ograniczenie dzialalno$ci gospodarczej istniejacych zakltadow ushugowych,
rzemies$lniczych i przemystowych, ajednocze$nie nie wplynie na pogorszenie warunkow zycia
mieszkancow.

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 3 jest zgodna z art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647), ktéra daje gminie
mozliwos$¢ ustalania oplaty planistycznej nie wyzszej niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Proponowana korekta ustalen planu w pkt 4 ograniczy potencjalne ucigzliwosci komunikacyjne
wynikajace z realizacji planu jedynie do samochodoéw generowanych przez nowe zagospodarowanie
dziatki nr 267. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr
19, poz. 115 z p6zn. zm.) ,,droga publiczng jest droga (...), z ktorej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej
przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi wtej ustawie lub innych przepisach
szczegblnych.” Zgodnie ze stanem faktycznym nalezy stwierdzi¢, iz dzialka nr 267 bezposrednio
graniczy zpubliczng drogg gminng (ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na
warunkach ustalonych przez zarzadce tej drogi.

- uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie:

1) dopuszczenia stowarzyszenia do udzialu w postgpowaniu w sprawie sporzadzania miejscowego planu
stowarzyszenie na prawach strony na podstawie art. 31 ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),

2) odstgpienia od sporzadzania zmiany planu,

3) alternatywnie powtérnego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dn. 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

4) powtornego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

5) powtérnego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.),
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6) powtornego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dn.
18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
W sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67),

7) powtornego sporzadzenia planu zgodnie z wymogami Regulaminu Organizacyjnym Urzedu Gminy
Zukowo,

8) uwzglednienia wniosku do planu od Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk,

9) uwzglednienia w planie Postanowienia Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. iDecyzji Starosty
Kartuskiego z dn. 25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10),

10) wykluczenia obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem przez publiczng droge gminng (ul.
Brzozowa). Teren objety planem jest przeznaczony pod zabudowg ustug, obiektow przemyslowych,
sktadow i1 magazynow iposiada zapewniong obstuge komunikacyjng z publicznej drogi gminnej (ul.
Stoneczna). Ul. Brzozowa obsluguje obecnie tereny mieszkaniowe. Dopuszczenie ruchu ze strefy
przemystowo-sktadowo-ustugowej przez teren mieszkaniowy naruszy interesy prawne wszystkich
mieszkancoéw Miszewka,

11) braku zgody na zachowanie ustalenia zawartego w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu
w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej
si¢ na dz. nr 56/22 i drogi krajowej nr 20 do obowigzkow inwestora bedzie nalezato przebudowanie drogi
krajowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o drogach publicznych”,

12) braku zgody na poniesienie przez gmine skutkow finansowych uchwalenia planu, szacowanych na
podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”

13) wyjasnienia, kto finansuje sporzadzanie przedmiotowego planu,

14) doszacowania  ,,Prognozy  skutkow  finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” o koszty zwigzane
ze spadkiem warto$ci gruntow przylegajacych do obszaru objetego planem,

15) braku akceptacji pozytywnej opinii Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Zukowie w zakresie przyjecia
uchwaty o przystapieniu do przedmiotowego planu,

16) braku akceptacji pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kartuzach do
projektu planu, w tym wprowadzenia dodatkowych ustalen w zakresie zasad podziatu nieruchomosci,

przeznaczonej dla zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej, obicktow przemystowych, sktadow
i magazynoéw przemystowych, sktadow lub magazynow: nie mniej niz 900 m?’,

18) niezgodnosci prowadzonego postepowania z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dn.
18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwoéw zaktadowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67) i wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

19) zmiany organizacji ruchu na ul. Brzozowe;.

Uzasadnienie:
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AD. 1. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.) Kodeks postgpowania administracyjnego normuje postgpowanie w zakresie
spraw indywidualnych rozstrzyganych w drodze decyzji administracyjnych oraz w sprawach wydawania
zaswiadczen. Udzial spoteczenstwa w sporzadzaniu planu jest natomiast regulowany ustawg z dn.
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647). Zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu. Zgodnie z art. 17 pkt 101 11 ustawy
wylozono projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko do publicznego wgladu,
wyznaczono i przeprowadzono debat¢ publiczng oraz wyznaczono termin sktadania uwag do planu. Zgodnie
zart. 18 ust. 1ustawy ,uwagi do projektu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu, o ktorym mowa w art. 17 pkt 10”. Dowodem na
skuteczne powiadomienie mieszkancow bylo liczne ich przybycie na debate i ztozenie w terminie uwag do
planu. Ponadto zasady wnoszenia uwag do projektow miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego reguluje ustawa z dn. 03.10.2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U nr 199
z 2008 roku, poz. 1227). Zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy zasady wnoszenia uwag do projektoéw miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego okreslaja przepisy ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

AD. 2. O odstgpieniu od sporzadzania planu moze zadecydowac¢ jedynie Rada Gminy w drodze uchwatly.

AD. 3 i4. Plan jest sporzadzany zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zdn. 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdn. 26.08.2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), zatem nie ma potrzeby ponawiania
procedury.

AD. 5. Plan jest sporzadzany zgodnie z wymogami ustawy zdn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 zpdzn. zm.) w zakresie ustalonym art. 24 ust.
1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647), zatem nie ma potrzeby ponawiania procedury.

AD. 6 17. Dokumentacja planu jest sporzadzana zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréw z dn. 18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz
instrukcji w sprawie organizacji izakresu dzialania archiwow zakladowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67)
i wymogami Regulaminu Organizacyjnym Urzedu Gminy Zukowo, zatem nie ma potrzeby ponawiania
procedury.

AD. 8. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad
O/Gdansk pismem zdn. 28.11.2011 r. o sygn. GDDKiA-O/Gd-Z-3rh-439/105/dk20/2011, zatem nalezy
stwierdzi¢, iz ustalenia planu wyczerpuja roszczenia Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad
0O/Gdansk, w tym wnioski do planu,

AD. 9. Procedura sporzadzania planu jest $cisle okre§lona ustawg zdn. 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdn. 26.08.2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), natomiast Postanowienie Starosty
Kartuskiego zdn. 22.04.2010 r. ani Decyzja Starosty Kartuskiego zdn. 25.05.2010 r. (sygn. akt.
B.MK.7353-520/10) nie zostaly zlozone jako wnioski lub uzgodnienia do planu, zatem nie zostaty
uwzglednione w procedurze sporzadzania planu.
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AD. 10. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pézn. zm.) ,,droga publiczng jest droga (...), z ktérej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegélnych.” Zgodnie ze
stanem faktycznym nalezy stwierdzi€, iz dziatka nr 267 bezposrednio graniczy z publiczng droga gminng
(ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na warunkach ustalonych przez zarzadce tej drogi.
Obecny stan techniczny drogi i zagospodarowanie wokét niej nie neguja mozliwosci uzytkowania ul.
Brzozowej przez nowych, przysztych uzytkownikow. Nalezy przy tym pamigtac, iz kazda nowa inwestycja
wplywa na otoczenie inie pozostaje obojetna dla istniejacego zagospodarowania terenu (aspekty
akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne). Powyzsze uciazliwosci sa skutkiem ubocznym rozwoju
gospodarczego. Na strazy rozwoju gospodarczego stoi Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art.
22 Konstytucji RP ,,Ograniczenie wolnosci dziatalno$ci gospodarczej jest dopuszczalne tylko w drodze
ustawy i tylko ze wzgledu na wazny interes spoteczny.”

AD. 11. Ustalenie zawarte w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu w obrebie istniejgcego
skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22
i drogi krajowej nr 20 do obowigzkow inwestora bedzie nalezato przebudowanie drogi krajowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych” - dotyczy wszystkich inwestoréw, a nie wybranych.
Powyzsze ustalenie wynika z art. 16 ust. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007
r. Nr 19, poz. 115 zpdzn. zm.): ,Budowa iprzebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.” O rownosci inwestorow wobec prawa stanowi
natomiast art. 32 ust. 1 Konstytucji RP ,,Wszyscy sa wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do rownego
traktowania przez wtadze publiczne.”

AD. 12. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotna cze$¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wiasnym ina wlasng odpowiedzialno$¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznosé do podejmowania uchwat w sprawie
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, tj. na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pdzn. zm.).

AD. 13. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 1. poz. 647) ,.koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy”.

AD. 14. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” zostala wykonana zgodnie z art. 17 pkt
5, zuwzglednieniem art. 36 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647). Zgodnie zart. 36 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, je$li w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkod¢ lub wykupienia nieruchomosci. Gmina moze rowniez zaoferowa¢ nieruchomosé
zamienng. Nalezy przy tym pamietaé, iz przedmiotowy plan nie zawiera w swoich granicach zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Brzozowej, zatem réwniez nie ustala dla nich przeznaczenia. Przedmiotowy plan nie
uniemozliwia wigc korzystania znieruchomo$ci w dotychczasowy sposéb lub sposoéb  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem. Ucigzliwo$ci srodowiskowe mogg nastapi¢ dopiero po zrealizowaniu
inwestycji, a kosztami powyzszych ucigzliwo$ci winien by¢ wowczas obcigzony wilasciciel powyzszej
inwestycji, o ile zostang naruszone istotne interesy osob trzecich. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. o ochronie §rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) ,,Kto powoduje
zanieczyszczenie srodowiska, ponosi koszty usuniecia skutkéw tego zanieczyszczenia”.

AD. 15. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng cze¢$¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wilasnym ina wilasng odpowiedzialno$¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznoéé do podejmowania uchwal w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego iich zmian, tj. na
podstawie art. 14 ust. 1, 21 4 oraz w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 1309

AD. 16. Zgodnie z art. 8 ust. 4 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647) Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kartuzach stanowi organ
doradczy Burmistrza Gminy Zukowo. Zgodnie z przystugujacymi jej kompetencjami, do$wiadczeniem oraz
wiedza specjalistyczng ma ona obowigzek opiniowaé miejscowe plany na terenie gminy Zukowo, w tym
dawac zalecenia i uwagi do ustalen tych planow.

AD. 17. Wprowadzono w planie minimalng wielkos¢ ,,nowej dziatki przeznaczonej dla zabudowy ustugowe;j,
zabudowy ustugowej, obiektow przemystowych, sktadéw imagazyndéw przemystowych, sktadow Iub
magazynow: nie mniej niz 900 m?” na podstawie opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Kartuzach do planu (pismo zdn. 29.09.2011 r. o sygn. RL.U.KU.6.2011) oraz na podstawie decyzji
projektowych autora planu.

AD. 18. Projekt planu sporzadzany jest zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dn.
18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
W sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwow zakladowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67) i wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

AD. 19. Zmiana organizacji ruchu na ul. Brzozowej nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu.
Przedmiot ustalen miejscowego planu ustala jednoznacznie art. 15 i16 ustawy zdn. 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647) oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uwaga ztozona w dniu 7 listopada 2012 r. (data wptywu 07.11.2012 r.. L..dz. 34347). w zakresie:

12) wykreslenia ustalenia planu znajdujgcego si¢ w § 3. ust. 2. pkt 1 drugie zdanie ,,Dla dziatki nr 267
dopuszcza si¢ dodatkowa obstuge komunikacyjng w oparciu o drogg publiczng znajdujaca si¢ poza planem
(dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa) z warunkiem, iz mogg z niej korzysta¢ pojazdy o tonazu nie przekraczajgcym
55t

13) wykreslenia ustalenia planu znajdujacego si¢ § 3. ust. 2. pkt 2 ,,w przypadku generowania dodatkowego
ruchu w obrebie istniejacego skrzyzowania drég 01KDD idrogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej
znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22 idrogi krajowej nr 20 do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato
przebudowanie drogi krajowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami o drogach publicznych,”

14) zmiang ustalenia w § 2. ust. 5. pkt 1 ,przy granicach dzialek sasiadujacych z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej,” na
ustalenie ,,przy granicach dzialek znajdujacych si¢ na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
w Zukowie nr XXXVIII/386/97 z dn. 17.11.1997 r. oraz przy granicach dzialek sgsiadujacych z istniejaca
i planowang zabudowa mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej
zieleni wysokiej”

15) ponownego przeprowadzenia procedury planu zgodnie z wymogami:

a) ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz.
647),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

c¢) ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
z pozn. zm.),

d) rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow zdn. 18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zakladowych (Dz. U. Nr 14, poz. 67),

e) Regulaminu Organizacyjnym Urzedu Gminy Zukowo,

f) uwzglednienia wniosku do planu od Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk,
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g) uwzglednienia w planie Postanowienia Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. i Decyzji Starosty
Kartuskiego z dn. 25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10),

16) by akta postepowania zawieraly o$wiadczenie inwestora o gotowosci pokrycia kosztow rozbudowy ul.
Stonecznej, zgodnie z istniejaca prognoza skutkéw finansowych,

17) rozpatrzenia uwag ztozonego po pierwszym wytozeniu planu.
- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

AD. 1. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pozn. zm.) ,,droga publiczna jest droga (...), z ktdrej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
z ograniczeniami 1 wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegdlnych.” Zgodnie ze
stanem faktycznym nalezy stwierdzi€, iz dziatka nr 267 bezposrednio graniczy z publiczng droga gminng
(ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na warunkach ustalonych przez zarzadce tej drogi.
Obecny stan techniczny drogi izagospodarowanie wokét niej nie neguja mozliwosci uzytkowania ul.
Brzozowej przez nowych, przysztych uzytkownikow. Nalezy przy tym pamigtac, iz kazda nowa inwestycja
wplywa na otoczenie inie pozostaje obojetna dla istniejacego zagospodarowania terenu (aspekty
akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne). Powyzsze ucigzliwosci sg skutkiem ubocznym rozwoju
gospodarczego. Na strazy rozwoju gospodarczego stoi Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art.
22 Konstytucji RP ,,Ograniczenie wolnosci dzialalno$ci gospodarczej jest dopuszczalne tylko w drodze
ustawy i tylko ze wzgledu na wazny interes spoteczny.”

AD. 2. Ustalenie zawarte w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu w obrebie istniejacego
skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22
i drogi krajowej nr 20 do obowigzkow inwestora bedzie nalezalo przebudowanie drogi krajowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o drogach publicznych” - wynika z art. 16 ust. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z2007 r. Nr 19, poz. 115 zpdzn. zm.): ,,Budowa iprzebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.”

AD. 3. Wnioskodawca powoluje si¢ na plan, ktory zostal uchylony i zastapiony przez jego zmiang, tj. ,,Zmian¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”,
zatwierdzong uchwalg nr XI1V/244/2007 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 grudnia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 21 maja 2008 r. Nr 40, poz. 1170). W projekcie zmiany miejscowego planu zachowano
ustalenie z obowigzujacej zmiany planu o tre$ci ,,przy granicach dziatek sasiadujacych z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej zieleni
wysokiej” (§ 2. ust. 5. pkt 3 obowiazujacej zmiany planu).

AD. 4. Plan jest sporzadzany zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zdn. 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdn. 26.08.2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz przepisow odrebnych, zatem nie ma potrzeby ponawiania
procedury. Postanowienie Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. i Decyzji Starosty Kartuskiego z dn.
25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10) nie dotyczy procedury sporzadzania zmiany planu.
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AD. 5. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng czgs¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wilasnym ina wlasng odpowiedzialno§¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznosé do podejmowania uchwat w sprawie
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, tj. na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz.
647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zukowie ma prawo aktywnie prowadzi¢
polityke przestrzenng, wtym wyznacza¢ ramy przestrzenne dla przyszlych inwestycji w gminie na
podstawie uchwalanych planéw miejscowych. Jednakze ani Burmistrz Zukowa ani Rada Miejska
w Zukowie nie maja prawa zadaé jakichkolwiek zabezpieczen czy o$wiadczen na poczet przysztych
inwestycji, ktére moga nigdy nie powstac, a s jedynie planowane. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dn.
21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.): ,,Budowa i przebudowa
drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.”
Kosztami takiej inwestycji mozna obcigzy¢ inwestora na etapie prowadzonej inwestycji w ramach
procedury pozwolenia na budowg, a nie na etapie sporzadzania zmiany planu.

AD. 6. Rozstrzygniecie uwag do pierwszego wyltozenia zmiany planu zostato zawarte w postanowieniu z dnia
12.04.2012 r. o sygnaturze U.6722.285.2011.MDK.

D.
Uwaga ztozona w dniu 7 listopada 2012 r. (data wptywu 07.11.2012 r., L.dz. 34368). w zakresie:

12) niescistosci 1 przeinaczen w prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”,

13) koniecznych uzupelien w prognozie oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”.

- uwaga zostala uwzgledniona
Uzasadnienie:

W prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo” wykreslono oczywiste btedy
i wprowadzono poprawki wynikajagce zuwagi. Prognoza zostala podpisana przez jej autora.
Wprowadzone poprawki i korekty nie wplynety na zmiang ustalen projektu zmiany planu.

Uwaga ztozona w dniu 6 listopada 2012 r. (data wptywu 07.11.2012 r.. L..dz. 34369). w zakresie:

1) wykreslenia ustalenia planu znajdujacego si¢ w § 3. ust. 2. pkt 1 drugie zdanie ,Dla dzialki nr 267
dopuszcza si¢ dodatkowg obstuge komunikacyjng w oparciu o droge publiczng znajdujacg si¢ poza planem
(dz. nr 56/22 — ul. Brzozowa) z warunkiem, iz moga z niej korzysta¢ pojazdy o tonazu nie przekraczajagcym
55t

2) wykreslenia ustalenia planu znajdujacego si¢ § 3. ust. 2. pkt 2 ,,w przypadku generowania dodatkowego
ruchu w obrebie istniejacego skrzyzowania drog 01KDD idrogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej
znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22 idrogi krajowej nr 20 do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato
przebudowanie drogi krajowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami o drogach publicznych,”

3) zmian¢ ustalenia w§ 2. ust. 5. pkt 1 ,przy granicach dzialek sgsiadujacych zistniejgcg zabudowa
mieszkaniowg nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej zieleni wysokiej,” na
ustalenie ,,przy granicach dzialek znajdujacych si¢ na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Zukowie nr XXXVIII/386/97 z dn. 17.11.1997 r. oraz przy granicach dziatek sasiadujacych z istniejaca
i planowang zabudowa mieszkaniowg nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej
zieleni wysokiej”

4) ponownego przeprowadzenia procedury planu zgodnie z wymogami:

a) ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647),
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b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),

¢) ustawy z dn. 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071
z podzn. zm.),

d) rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow zdn. 18.01.2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zaktadowych (Dz. U. Nr 14 poz. 67),

e) Regulaminu Organizacyjnym Urzedu Gminy Zukowo,
f) uwzglednienia wniosku do planu od Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk,

g) uwzglednienia w planie Postanowienia Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. i Decyzji Starosty
Kartuskiego z dn. 25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10),

5) by akta postgpowania zawieraly oswiadczenie inwestora o gotowosci pokrycia kosztow rozbudowy ul.
Stonecznej, zgodnie z istniejgcag prognoza skutkéw finansowych,

6) rozpatrzenia uwag ztozonego po pierwszym wylozeniu planu.
- uwaga nie zostala uwzgledniona
Uzasadnienie:

AD. 1. Zgodnie z art. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
z pdzn. zm.) ,,droga publiczng jest droga (...), z ktérej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegélnych.” Zgodnie ze
stanem faktycznym nalezy stwierdzi€, iz dziatka nr 267 bezposrednio graniczy z publiczng droga gminng
(ul. Brzozowa), zatem moze by¢ przez nig obstugiwana na warunkach ustalonych przez zarzadcg tej drogi.
Obecny stan techniczny drogi izagospodarowanie wokot niej nie neguja mozliwosci uzytkowania ul.
Brzozowej przez nowych, przysztych uzytkownikdéw. Nalezy przy tym pamigtaé, iz kazda nowa inwestycja
wplywa na otoczenie inie pozostaje obojetna dla istniejacego zagospodarowania terenu (aspekty
akustyczne, krajobrazowe, estetyczne, inne). Powyzsze ucigzliwosci sa skutkiem ubocznym rozwoju
gospodarczego. Na strazy rozwoju gospodarczego stoi Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie z art.
22 Konstytucji RP ,,Ograniczenie wolnosci dziatalno$ci gospodarczej jest dopuszczalne tylko w drodze
ustawy 1 tylko ze wzgledu na wazny interes spoteczny.”

AD. 2. Ustalenie zawarte w planie: ,,w przypadku generowania dodatkowego ruchu w obrebie istniejacego
skrzyzowania drog 01KDD i drogi krajowej nr 20 lub drogi publicznej znajdujacej si¢ na dz. nr 56/22
i drogi krajowej nr 20 do obowigzkow inwestora bedzie nalezalo przebudowanie drogi krajowej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o drogach publicznych” - wynika z art. 16 ust. 1 ustawy z dn. 21.03.1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z2007 r. Nr 19, poz. 115 zpdézn. zm.): ,Budowa i przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.”

AD. 3. Wnioskodawca powotuje si¢ na plan, ktory zostal uchylony i zastgpiony przez jego zmiang, tj. ,,Zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,dla dziatki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”,
zatwierdzong uchwata nr XI1V/244/2007 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 grudnia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 21 maja 2008 r. Nr 40, poz. 1170). W projekcie zmiany miejscowego planu zachowano
ustalenie z obowigzujacej zmiany planu o tresci ,przy granicach dziatek sasiadujacych z istniejaca
zabudowg mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng w postaci zwartej, zimozielonej zieleni
wysokiej” (§ 2. ust. 5. pkt 3 obowiazujacej zmiany planu).

AD. 4. Plan jest sporzadzany zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zdn. 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdn. 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz przepiséw odrebnych, zatem nie ma potrzeby ponawiania
procedury. Postanowienie Starosty Kartuskiego z dn. 22.04.2010 r. i Decyzji Starosty Kartuskiego z dn.
25.05.2010 r. (sygn. akt. B.MK.7353-520/10) nie dotyczy procedury sporzadzania zmiany planu.
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AD. 5. Zgodnie zart. 16 ust. 1 Konstytucji RP ,,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng czgs¢ zadan
publicznych samorzad wykonuje w imieniu wilasnym ina wlasng odpowiedzialno§¢”. Rada Miejska
w Zukowie zgodnie z przystugujacym jej prawem ma wylacznosé do podejmowania uchwat w sprawie
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, tj. na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz.
647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zukowie ma prawo aktywnie prowadzi¢
polityke przestrzenng, wtym wyznacza¢ ramy przestrzenne dla przyszlych inwestycji w gminie na
podstawie uchwalanych planéw miejscowych. Jednakze ani Burmistrz Zukowa ani Rada Miejska
w Zukowie nie maja prawa zadaé jakichkolwiek zabezpieczen czy o$wiadczen na poczet przysztych
inwestycji, ktére moga nigdy nie powstac, a s jedynie planowane. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dn.
21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pézn. zm.): ,,Budowa i przebudowa
drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.”
Kosztami takiej inwestycji mozna obcigzy¢ inwestora na etapie prowadzonej inwestycji w ramach
procedury pozwolenia na budowg, a nie na etapie sporzadzania zmiany planu.

AD. 6. Rozstrzygniecie uwag do pierwszego wyltozenia zmiany planu zostato zawarte w postanowieniu z dnia
12.04.2012 r. o sygnaturze U.6722.285.2011.MDK.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/299/2013
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Zukowie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,dla dzialki nr 59/4 obr. Miszewko gmina Zukowo”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Zukowie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja publiczng droge dojazdowa, stuzaca do obshugi terenow przylegtych.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2009 r. Nr 157, poz. 1241 zpdézn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach
wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok bedg uyjmowane w budzecie gminy.
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