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UCHWALA NR XXVI1/174/2012
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 15 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w mie$cie
Wieruszéw w rejonie terenu wzdluz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281 i z 2012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647), w zwiagzku z uchwatg Nr
VI1/35/2011 Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 7 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w mie§cie Wieruszow, w rejonie
terenu wzdtuz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. I, po stwierdzeniu, ze miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszow zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/160/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieruszow Rada Miejska w Wieruszowie uchwala, co na-
stepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonegow miescie
Wieruszow, w rejonie terenu wzdtuz toréw kolejowych oraz strugi Brzeznica i ulicy Warszawskiej cz. 11, zwa-
ny dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w postaci rysunku planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszow - jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieruszowie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu pla-
nu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu - jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieruszowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - jako zatacznik nr 3.
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3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, o ktdrym mowa w ust. 2
pkt 1, wyznaczaja:

1) od pdétnocy — potocne granice dziatek ewidencyjnych od nr 1680 do nr 1637,

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 1613 oraz péinocny fragment wschodniej granicy
dziatki nr 1633 - drogi gminnej DG 118172E;

3) od potudnia — potudniowe granice dziatek ewidencyjnych od nr 1680 do nr 1613;
4) od zachodu — zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 1680.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Wieruszowie, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzagdzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000 w granicach okre$lonych w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) obszarze do scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru
objetego planem okreslong na rysunku planu, dla ktorej obowiazuje przeprowadzenie stosownej procedury
na podstawie przepiséw szczeg6lnych, zwilaszcza przepisdéw o gospodarce nieruchomos$ciami;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielagca obszar
na czesci o roznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfra/licz-
ba, dla ktorego ustalono przepisy szczegdlowe;

9) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazac¢ na tym terenie (stanowi¢ powyzej 50% powierzchni nieruchomosci lub terenu w odnie-
sieniu do dziatek zagospodarowanych w formie urzadzen obstugi technicznej, w tym inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych), wyznaczonym na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
scian budynkow (obiektoéw kubaturowych), w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych
$cian, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi z wylaczeniem takich elementéw archi-
tektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewnetrznym;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzu-
tow) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;
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16) liniach podziatu - nalezy przez to rozumie¢ projektowane podziaty — projektowane granice dziatek budow-
lanych nie pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca;

17) przebudowie, rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego punktu na po-
kryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw) i rzednej najnizej potozonego punktu na
naturalnej warstwicy terenu znajdujacego si¢ w obrysie zewngtrznym budynku;

19) wysokosci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej posadzki parteru budynku i
rzgdnej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrznym budynku;

20) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia potaci 0°-12°;

21) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i pylow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdoéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

22) ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szczegolny przypadek, w
ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposob neutralizowanew obrebie granic dziatki;

23) uciazliwosci nie wykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczego6lny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

24) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materia-
16w, z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta;

25) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy emisji;

26) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
czg¢$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku pla-
nu, w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopusz-
cza si¢ natomiast urzadzenia terenowe, jak: drogi, parkingi, place sktadowe, zielen niska.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cia ustalen planu, stanowiacych tre$¢ uchwaly, sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, okres$la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych li-
niami rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowaniaw zakresie okreslonym w oznacze-
niach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru do scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu,
4) projektowane podziaty dziatek;
5) podstawowe przeznaczenie terendw;
6) obowigzujaca linia zabudowy;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) strefa lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
9) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
10) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
11) zielen w formie szpaleru drzew;

12) klasyfikacja drog i ciggow publicznych;
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13) ciag rekreacyjny;
14) strefa ochronna od sieci uzbrojenia.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, majg charakter orientacyjny:

1) granica obszaru objetego projektem planu sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr V/21/2011 Rady Miej-
skiej w Wieruszowie z dnia 31 stycznia 2011 r.;

2) linie rozgraniczajace tereny w sasiedztwie;
3) istniejgce granice dziatek;
4) podstawowe przeznaczenie terenow w sasiedztwie;
5) projektowany kanat deszczowy;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna 15 kV;
7) skarpa.
§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjne;j;

10) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, stuzgce naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w zwiazku z
uchwaleniem planu.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podsta-
wie przepisow szczegdlnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu wydzielo-
ne liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN;

3) teren zabudowy ustug rzemiosta oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P - U;
5) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

6) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

7) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
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§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej wchodzacych w sktad doliny strugi Brzeznica —
lokalnego ciggu ekologicznego wspottworzacego system ekologiczny gminy Wieruszow,

b) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej wraz z towarzyszacym programem, uzupeiniajacej lokalny ciag
ekologiczny oraz stanowiacej bufor pomigdzy funkcjg mieszkaniows, a terenami dziatalno$ci gospodar-
czej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w ro-
zumieniu przepisow szczeg6lnych;

3) obowiazuje kazdorazowe uzgadnianie z wlasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Lodzi lokalizacji planowanych inwestycji (wymagajacych pozwolenia wodnopraw-
nego) kolidujacych z urzadzeniami melioracji wodnych podstawowych;

4) w razie uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, ktore nie wystgpuja w ewidencji, inwestor winien we wia-
snym zakresie i na wlasny koszt usuna¢ niezwlocznie powstalg szkod¢ w celu zapewnienia dalszego spraw-
nego dziatania tych urzadzen na gruntach sgsiednich;

5) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow;

6) obowigzuje zachowanie poziomu hatasu w §rodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach o ochro-
nie $rodowiska:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkalno-ustugowe,

¢) pozostate tereny wyodrgbnione w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych prze-
pisow;
2) ustala si¢ wyroznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskie;j:

a) obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej fragment obszaru ze znacznymi istniejagcymi lub poten-
cjalnymi skupiskami stanowisk archeologicznych,

b) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujgcej stanowisko archeologiczne zidentyfikowane w ramach badan
powierzchniowych AZP jako osadnictwo kultury polskiej z XIV-XV w. i zaewidencjonowane jako Wie-
ruszow 10 (stan. 13 na 76 — 39 AZP);

3) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW?”, ustala si¢:

a) ustanowienie nadzoru archeologicznego oraz zapewnienie - w przypadku natrafienia na substancj¢ za-
bytkowa - archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przy przedsie-
wzigciach zwigzanych z:

- naruszeniem stratygrafii uwarstwien podczas prowadzenia inwestycji o charakterze liniowym, w
szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej, a takze budowy drog,

- realizacjg wykopow szeroko plaszczyznowych (tzn. powyzej 150 m?);

4) w strefie ochrony archeologicznej ,,W”, ustala si¢:
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a) ustanowienie nadzoru archeologicznego oraz zapewnienie - w przypadku natrafienia na substancj¢ za-
bytkowa - archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z przepisami szczegblnymi, przy przedsie-
wzigciach zwigzanych z naruszeniem stratygrafii w zasiegu zarejestrowanego stanowiska archeologicz-
nego.

§ 8. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem tereny o charakterze przestrzeni publicznej stanowig publiczne ulice i
ciagi oraz tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej w dolinie strugi Brzeznica;

2) obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) koordynacja sposobu zagospodarowania terenéw zieleni w dolinie strugi Brzeznica oraz projektowanego
wzdluz tych terenéw ciagu spacerowego z ich kontynuacjg w ramach obszaru sasiadujacego od strony
zachodniej, zapewniajaca uzyskanie spojnej pod wzgledem funkcjonalno—przestrzennym ogoélnodostep-
nej przestrzeni,

b) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy informujace o prowadzonej dziatal-
nosci w budynku,

¢) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,
d) nakaz stosowania ogrodzen w formie zgodnej z ustaleniami szczegdtowymi,
e) obowiazek realizacji o§wietlenia ulic wg jednorodnego projektu wykonanego dla terenu inwestycji,

f) obowigzek zharmonizowania formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowa-
nych na terenie inwestycji, w tym takze obiektow malej architektury.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujacezasady budowy systemu komunikacji i ob-
stugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana przez:

a) ulice lokalng (KD-L), ulice dojazdowe (KD-D) oraz cigg pieszo-jezdny (KD-Y) zapewniajgce bezpo-
srednig obstugg obiektow, dziatek i tworzace sie¢ uzupetniajaca, ktéra taczy si¢ poprzez projektowana
ulice lokalng (KD-L) prowadzong wzdhiz torow kolejowych, z podstawowym, zewngtrznym ukladem
drogowym miasta, w sktad ktorego wchodzi:

- ulica Warszawska - ulica zbiorcza (KD-Z) zapewniajaca potaczenie z drogg krajowa nr 8 relacji War-

szawa - Wroctaw oraz projektowanym tacznikiem pomiedzy ww. droga krajowa, a droga ekspresowa
S8,

- ul. Fabryczna — ulica zbiorcza (KD-2);

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog wchodzacych
w sktad obszaru objetego planem formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych drog w
Rozdziale 4;

3) dla poszczegdlnych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obsluga komunikacyjna z przylegtych ulic: lo-
kalnej (KD-L) lub dojazdowych (KD-D),

b) U/MN oraz wchodzacych w jego sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
lokalnych (KD-L),

¢) UR, P-U oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglej od stro-
ny potudniowej ulicy lokalnej (KD-L),

d) ZP i ZN obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych: ulic dojazdowych (KD-D) oraz ciagu pie-
szo—jezdnego (KD-Y);
4) w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, U/MN, UR, P-U obowigzuje zaspoko-

jenie potrzeb parkingowych poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 dom,

b) dla zabudowy ustugowej, w tym:
- obiektow handlowych - 1 miejsce postojowe na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej,
- obiektow biurowych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej,

- obiektéw uslug rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lub na kaz-
dych 5 zatrudnionych,

- pozostatych obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na obiekt oraz dodatkowo 1 miejsce posto-
jowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 15 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

d) dla obiektow magazynowych - 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

e) dla pozostalej dziatalnosci gospodarczej — 1,5 miejsca postojowego na kazdych 10 zatrudnionych.

§ 10. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod¢ przez jej rozbudowe na podstawie
warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecia,

b) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wiasnych,

¢) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegélnych;

2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji poprzez rozbudowg systemu, w tym budo-

we kanatow w projektowanych ulicach w ramach obszaru objgtego planem, w oparciu o warunki podita-
czenia uzyskane od zarzadcy sieci,

b) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu,

c) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga przekraczac
norm okre§lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanaliza-
cyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow,

d) do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikow
bezodplywowych (z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlnych) tylko jako rozwigzan tymczasowych oraz
wywoz Sciekow tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni;
obowigzuje podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej oraz likwidacja zbiornikow bezodptywowych w
ciggu 6 miesi¢cy od oddania sieci do uzytkowania,

e) obowiazuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wdod opadowych z odwodnienia
ulic oraz terenéw zabudowy w zakresie ograniczonym,

b) odbiornikami wod opadowych beda struga Brzeznica, wszystkie biologicznie czynne powierzchnie grun-
tu oraz projektowane kanaty deszczowe,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwiagzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,
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d) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikdw, np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych tylko po uzgodnieniu warunkéw pod-
Taczenia z zarzadcg sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

g) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowychi innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, 10o-
kalizowanych w granicach odwadnianych terenow;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) i w zaleznos$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie,

¢) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefg¢ ochronna, ktorej szero-
kos$¢ liczona jest od skrajnego przewodu linii napowietrznej na kazda strong i wynosi:

- 5 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV,
- 3 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV,
d) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. ,,c” obowigzuja:
- zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i uzgodnione z gestorem sieci,

e) okreslona szerokos¢ strefy ochronnej jest maksymalna i moze by¢ zmniejszonaw indywidualnych przy-
padkach po przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw i uzgodnieniu z gestorem sieci,

f) w przypadku wystapienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z istniejgca linig elektroenerge-
tyczng 15 kV, nalezy przewidzie¢ przebudowe tej linii na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje lub
uwzgledni¢ strefe ochronna wzdhuz linii elektroenergetycznej,

g) po skablowaniu linii elektroenergetycznej 15 kV wyznaczona strefa ochronna nie obowigzuje, wowczas
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace kabla elektroenergetycznego,

h) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielo-
nych dziatkach o minimalnych wymiarach 6 m x 6 m, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

i) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe sieci gazociggow sredniego ci$nienia,

b) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowej sytuowanej na wydzielonej dzialce o
minimalnych wymiarach 3 m x 3 m, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

¢) do czasu realizacji sieci gazociaggow dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indy-
widualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u po-
szczegb6lnych odbiorcow;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
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a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta wykorzystujace technologie i paliwa eko-
logiczne,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

¢) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisj¢ zanieczyszczen staltych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach szczegodlnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych;
7) zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza z projektowanych sieci,

b) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych wytacznie jako doziemnych,

¢) na poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisoOw szczegdlnych z wylaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
golnych terenéw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3, nie dotycza inwestycji
wymienionych w pkt 7 lit. ,,c”, z zastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi maksymalna wysokos$¢ instalacji radiokomunikacyjnej wraz z
konstrukcja wsporcza wynosi do 5,0 m,

e) dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej obowigzuje ich zgtoszenie do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektéw przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

8) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w przepisach szczego6lnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbidrka odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonych miej-
scach z obowiazkiem ich segregacji,

- odbieranie odpadow komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywéz do miejsc odzysku lub unieszkodli-
wiania.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow ustala si¢ w obrgbie terenow przezna-
czonych pod komunikacje publiczng, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budow-
lanych wynikajacych z przepiséw szczegodlnych za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drog i ciggu w uzgodnieniu z wilascicielem lub uzytkownikiem terenu oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadzajacym siecig.

§ 11. W granicach obszaru ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow:

1) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, anizeli dotychczasowy.

§ 12. W granicach czesci obszaru wskazanej na rysunku planu obowiazuje przeprowadzenie scalenia nieru-
chomosci 1 ich ponowny podzial, na podstawie przepisow szczegolnych, zwlaszcza przepisow o gospodarce
nieruchomosciami, z uwzglednieniem zasad oraz warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla poszczegdl-
nych terenow ustalonych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujaca stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, dla
ktorych ustala sig:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne o ucigzliwo$ci nie przekraczajacej granic dziatki, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu;

3) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na dziatce budowlanej obowigzuje lokalizacja budynku mieszkalnego w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

- polaczonych z budynkiem mieszkalnym za pomoca rozwigzan konstrukcyjno-architektonicznych, tj.
pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspolnej granicy z inng dziatka budowlana,

- w przypadku gdy na sgsiedniej dzialce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub
garazowa usytuowana we wspolnej granicy obowigzuje dobudowa — zblokowanie z ta zabudowa,

¢) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi oraz zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z za-
strzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. ,,b”, tiret trzeci, czwarty;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci:

a) teren wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru, dla ktérego obowiazuje przeprowadze-
nie scalenia nieruchomosci i ich ponowny podziat,

b) granice dziatek budowlanych wyznaczaja ustalone na rysunku planu projektowane podziaty - linie po-
dzialu oraz linie rozgraniczajace,

¢) dopuszcza si¢ korekty ustalonych na rysunku planu linii podziatu, zwlaszcza w przypadku przeszkod te-
renowych oraz w przypadku wydzielenia dzialek dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
wowczas dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w ust. 1 pkt 1, 2, obowiagzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 21,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80°-90°,

- bezposrednia dostepnos¢ do ulicy dojazdowej (D), z wytaczeniem ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 KD-D lub ulicy lokalnej (L), z wytaczeniem ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 2 KD-L (na odcinku od 8 KD-D do 9 KD-D), zapewniajacych jej obstuge komunikacyjna,

d) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej, zgodnie z ustaleniami
w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,h”,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji gazowej, zgodniez ustaleniami w § 10 ust.
1 pkt 5 lit. ,,b”;

3) sposob i1 parametry zagospodarowania terenu:

a) dla lokalizacji budynkow obowigzujg wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne li-
nie zabudowy,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 4,

g) w zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, z zastrzezeniem wykluczenia
obstugi komunikacyjnej dziatek z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D,

h) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan materiatowych dla elewacji budynkow, sytuowanych
na tej samej dziatce budowlanej, eksponowanych od strony ulic,
b) od strony ulic dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie ogrodzenia azurowego o tgcznej powierzchni prze-
Switow wynoszacej co najmniej 1/4 powierzchni catkowiteji maksymalnej wysokosci ogrodzenia - 1,8 m,

¢) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przgstami z ptyt betonowych, dopuszcza si¢
wylacznie uzycie shupoéw i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbeto-

wych,

d) dla dziatek lub ich fragmentow znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji ar-
cheologicznej ,,OW”, obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3,

e) dla fragmentow dziatek znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicz-
nej ,,W” obowigzujg wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 4,

f) w strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d”;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci posadowienia parte-
ru-0,9m,

¢) rodzaj dachu dla zabudowy mieszkaniowej:
- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci - 25°-45°,
- dopuszcza si¢ czgsciowe przekrycie budynku dachem plaskim, ale w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu —
na 1 stanowisko — 35 m?, na 2 stanowiska postojowe — 45 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopusz-
cza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

e) rodzaj dachu dla zabudowy gospodarczej i garazowej:
- plaski,

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wiclospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia pofaci, kat nachylenia potaci - 20°-40°,

f) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych badz ciemnobrazowych, dopuszcza si¢ kolor grafitowy; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa 1 asfaltowa,

g) obowigzuje realizacja elewacji z oszczednym pod wzgledem ilo$ci zastosowaniem materiatow wykon-
czeniowych (zaleca sie¢ stosowanie materialdéw naturalnych — rodzimych), wyklucza sie stosowanie si-
dingu,
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h) obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych
barw oraz z dopuszczeniem ciemniejszej tonacji dla cokotéw oraz detali,

1) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje nawigzanie do istniejacej zabudowyw sasiedztwie (wysokosé¢
budynkow, ksztaltu dachu, kierunek gtéwnej kalenicy dachu wzgledem ulicy) w celu tworzenia jedno-
rodnych zespotow urbanistyczno—architektonicznych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 U/MN, dla ktérego ustala si¢:

1) ustugi o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic dziatki, z dopuszczeniem obstugi transportem cigzkim, ja-
ko podstawowe przeznaczenie terenu;

2) funkcje mieszkaniowa wbudowang w budynek ustlugowy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na dzialce budowlanej obowigzuje lokalizacja budynku ustugowego lub ustugowo—mieszkalnego w for-
mie pojedynczego obiektu lub zespotu budynkow,

b) dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokali-
zacji funkcji mieszkaniowej,

¢) dla budynkéw ustlugowo—mieszkalnych obowigzuje lokalizacja funkcji mieszkaniowej wylacznie w wy-
znaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji tej funkciji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej, jako:
- wbudowanych w bryte budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ,,a”,

- potaczonych z budynkami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ,,a”, za pomocg rozwigzan konstrukcyj-
no-architektonicznych, tj. pergole, trejaze, zadaszenia, sienie, itp.,

- sytuowanych we wspolnej granicy z inng dziatka budowlana,

- w przypadku gdy na sgsiedniej dzialce jest juz zlokalizowana istniejaca zabudowa gospodarcza lub
garazowa usytuowana we wspolnej granicy obowiazuje dobudowa — zblokowanie z ta zabudowa,

e) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi z
zastrzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. ,,d” tiret czwarty;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci:

a) teren wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru, dla ktérego obowigzuje przeprowadze-
nie scalenia nieruchomosci i ich ponowny podziat,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1, 2, obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 38,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80°-90°,

- bezposrednia dostepno$é¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-L oraz ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD-D lub ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD-L zapewniajacych jej obstuge komunikacyjna,

¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej, zgodnie z ustaleniami
w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,,h”,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji gazowej, zgodnie z ustaleniami w § 10
ust. 1 pkt 5 lit. ,,b” uchwaty;

3) sposob i1 parametry zagospodarowania terenu:
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a) dla lokalizacji budynkéw obowiazujg wyznaczone na rysunku planu obowigzujacei nieprzekraczalne li-
nie zabudowy,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,45,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 4,

g) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, z zastrzezeniami:

- obstuge transportem ciezkim dla ustug dopuszcza si¢ wylacznie z ulicy lokalnej oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 1 KD-L,

- dodatkowo dla funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ obstuge z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem 8 KD-D,

h) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi z zastrzezeniem
ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. ,,d” tiret czwarty,

b) obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan materiatowych dla elewacji budynkéw, sytuowanych
na tej samej dzialce budowlanej, eksponowanych od strony ulic,

¢) od strony ulic dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie ogrodzenia azurowego o lacznej powierzchni prze-
switow wynoszacej co najmniej 1/4 powierzchni catkowitej, dopuszcza sie ogrodzenie cze$ciowe lub
brak ogrodzenia,

d) obowiazuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m,

¢) obowigzuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przgstami z ptyt betonowych, dopuszcza si¢
wylacznie uzycie shupow i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbeto-

wych;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci posadowienia parte-
ru-0,9m,

¢) rodzaj dachu dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkalnej:

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci - 25°-45°,

- dopuszcza si¢ czgsciowe przekrycie budynku dachem plaskim, ale w rzucie poziomym dach ptaski nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni catego dachu budynku,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych jedynie jako jednokondygnacyjnych bez
poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu —
na 1 stanowisko — 35 m?, na 2 stanowiska postojowe — 45 m?, budynku gospodarczego — 40 m?), dopusz-
cza si¢ taczenie funkcjiw ramach jednego obiektu,

e) rodzaj dachu dla zabudowy gospodarczej i garazowej:
- ptaski,

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia pofaci, kat nachylenia potaci - 20°-40°,
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f) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych badz ciemnobrazowych, dopuszcza si¢ kolor grafitowy; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa 1 asfaltowa,

g) obowiazuje realizacja elewacji z oszczednym pod wzgledem ilosci zastosowaniem materiatdow wykon-
czeniowych (zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych — rodzimych), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu,

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w pastelowych kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych
barw oraz z dopuszczeniem ciemniejszej tonacji dla cokotéw oraz detali, z dopuszczeniem dla zabudowy
ustugowej zastrzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7UR, dla ktérego ustala si¢:
1) zabudowe ustug rzemiosta, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) ustugi o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic dziatki, jako podstawowe dopuszczalne przeznaczenie te-
renu;

3) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadu rzemie$lniczego lub ustugowego wraz niezbed-
nym zapleczem, w tym administracyjno—socjalnym w formie budynku lub zespotu budynkow,

b) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi;

2) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru, dla ktérego obowiazuje przeprowa-
dzenie scalenia nieruchomosci i ich ponowny podziat,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1, 2, obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70°-90°,

- bezposrednia dostepnos¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-L zapewnia-
jacej jej obstuge komunikacyjnag,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,h”,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji gazowej zgodniez ustaleniami w § 10 ust.
1 pkt 5 lit. ,,b”;

3) sposéb i parametry zagospodarowania terenu:
a) dla lokalizacji budynkéw obowiazuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 8%,
f) w ramach dzialki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 9 pkt 4,
g) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9,

h) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazujg ustalenia zawarte w § 10;
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4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

b) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan materiatowych dla elewacji budynkéw, sytuowanych
na tej samej dziatce budowlane;,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie od strony drog publicznych wylacznie ogrodzenia azurowego o lacznej po-
wierzchni przeswitOw wynoszacej co najmniej 1/4 powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ wygrodzenie
niezbednych cze$ci magazynowo—zapleczowych, zwigzanych z technologia obiektéw ogrodzeniem pet-
nym,

d) obowiazuje maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m,

e) obowiazuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z plyt betonowych, dopuszcza si¢
wylacznie uzycie shupoéw i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbeto-

wych,

f) dla dziatek znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”,
obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci posadowienia parte-
ru-0,9m,

¢) rodzaj dachu:
- plaski,

- dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachyle-
nia potaci, kat nachylenia potaci - 20°-35°,

d) dla elewacji zabudowy oraz dachow obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow kontrastujgcych
z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowa produkcyjno-ustugowa, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem 8 P-U, dla ktérego ustala sie:

1) zabudowe produkcyjno-ustlugowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) magazyny, sktady, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) ustugi z wykluczeniem o$wiaty, zdrowia, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
4) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadu produkcyjnego wraz z niezbednym zapleczem,
w tym administracyjno—socjalnym w formie budynku lub zespotu budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych (z wykluczeniem oswiaty, zdrowia),

¢) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami bu-
dowlanymi oraz w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

2) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru do scalenia nieruchomosci i ich po-
nownego podziatu,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania, zgodnego z ustalonym w ust. 1
pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 27,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 70°-90°,

- bezposrednia dostepnosé¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-L zapewnia-
jacej jej obstuge komunikacyjnag,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej, zgodnie z ustaleniami
w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,h”,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji gazowej, zgodnie z ustaleniami w § 10
ust. 1 pkt 5 lit. ,,b”;

3) sposdb i parametry zagospodarowania terenu:
a) dla lokalizacji budynkéw obowigzujag wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
f) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 9 pkt 4,
g) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9,
h) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan materiatowych dla elewacji budynkow, sytuowanych
na tej samej dziatce budowlanej, eksponowanych od strony ulic,

b) od strony ulic dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni prze-
Switow wynoszacej co najmniej 1/4 powierzchni catkowitej, dopuszcza si¢ wygrodzenie niezbgdnych
czg$ci magazynowo—zapleczowych zwigzanych z technologia obiektéw ogrodzeniem pelnym,

¢) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1, 8 m,

d) obowiazuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przestami z plyt betonowych, dopuszcza sie
wylacznie uzycie stupdw i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbeto-
wych,

e) dla dziatek znajdujacych si¢ w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej
,»OW?”, obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, dopuszcza si¢ wigkszg wysoko$¢ dla pojedynczych ele-
mentéw zwigzanych z technologia produkcji,

- kat nachylenia potaci dachowych 0°-35°,
b) dla obiektéw obstugi wjazdéw ochrony obiektoéw i infrastruktury technicznej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m?,
- kat pochylenia potaci dachowych 0°-30°,

¢) dla elewacji zabudowy oraz dachéw obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw kontrastujacych z
otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZP, dla ktérego ustala sig:
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1) zielen urzadzong petniaca funkcj¢ izolacyjng pomiedzy zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, a terenami
dziatalno$ci gospodarczej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe w formie, np. skate parku, boiska wraz z elementami matej ar-
chitektury, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

3) miejsca postojowe jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

4) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie, w tym dobor zieleni, elementy malej architektury, o§wietlenie, winno nawigzywa¢ do
teren6w o tym samym przeznaczeniu usytuowanych w dolinie Strugi BrzezZnica;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci:

a) teren wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru, dla ktorego obowigzuje przeprowadze-
nie scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu,

b) po scaleniu dopuszcza si¢ wylacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie
jest wydzielenie dziatek budowlanych lub dla potrzeb urzadzen obstugi technicznej, zgodnie z ustale-
niami w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,,h”, pkt 5 lit. ,,b”;

3) sposob i parametry zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

b) obowigzuje lokalizacja obiektow matej architektury, oswietlenia i urzadzen rekreacyjno—sportowych wy-
konanych wg jednorodnego projektu dla catego terenu;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) dla czesci terenu znajdujacego si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej
,»OW?”, obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP, dla ktérego ustala sie:
1) zielen urzadzona w dolinie strugi Brzeznica, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe w formie, np.: placu zabaw dla dzieci, boiska, $ciezki zdrowia
wraz z elementami malej architektury jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

3) urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie, w tym: dobor zieleni, elementy malej architektury, o$wietlenie, winno tworzy¢ funk-
cjonalno—przestrzenng cato$¢ z terenem o tym samym przeznaczeniu usytuowanym w ramach sgsiadujg-
cego od zachodu obszaru,

b) obowigzuje utrzymanie drozno$ci korytarza ekologicznego poprzez:
- niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

- dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktore nie niszczg naturalnego ksztaltu do-
lin lub utrwalajg istniejacg konfiguracje;
2) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren wchodzi w sktad wyznaczonego na rysunku planu obszaru, dla ktérego obowigzuje przeprowadze-
nie scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu,

b) po scaleniu dopuszcza si¢ wylacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie
jest wydzielenie dzialek budowlanych lub dla potrzeb urzadzen obstugi technicznej, zgodnie z ustale-
niami w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,,h”, pkt 5 lit. ,,b”;
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3) sposob i parametry zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

b) obowigzuje lokalizacja obiektow matej architektury, o$wietlenia i urzadzen rekreacyjno—sportowych
wykonanych wg jednorodnego projektu dla catego terenu,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggéw komunikacyjnych o nawierzchniach naturalnych, tj: grunt, zwir, ka-
mien, itp.;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) obowiazuje zakaz zabudowy i lokalizacji ogrodzen,

b) dla czgsci terenu znajdujacego si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej
»OW?”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3,

c) w strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ,,d”.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11ZN, dla ktérego ustala sig:
1) zielen naturalng w dolinie strugi Brzeznica, jako podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni, tj. tak z luznymi grupami zadrzewien poprzez sys-
tematyczne zabiegi pielegnacyjne,

b) obowigzuje utrzymanie droznosci korytarza ekologicznego poprzez:
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

- dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktore nie niszcza naturalnego ksztattu do-
lin lub utrwalajg istniejacg konfiguracje;

2) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie wchodzi w sklad wyznaczonego na rysunku planu obszaru do scalenia nieruchomosci i ich po-
nownego podziatu,

b) zachowuje si¢ istniejace podzialy ze wskazaniem laczenia dziatek,

¢) dopuszcza si¢ wytacznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest wydzie-
lenie dziatek budowlanych;

3) sposob i1 parametry zagospodarowania terenu:
a) istniejace siedlisko stanowi tymczasowy sposob zagospodarowania,
b) obowigzuje zakaz wprowadzania nawierzchni utwardzonych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy i ogrodzen,

b) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wraz z towarzyszacg zabudowa gospodarczg wcho-
dzacych w sktad istniejacego siedliska, dopuszcza si¢ wylgcznie biezace remonty, przebudowe, wymiang
dachu bez powigkszania powierzchni i kubatury zabudowy.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciggow publicznych z ustaleniem klasy drogi, oznaczone symbolami:
1) ulice i ciagi:
a) KD-L — ulica lokalna,
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b) KD-D - ulica dojazdowa,

c) KD-Y - ciag pieszo-jezdny.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie: komunikacja publiczna;

2) dopuszczalne przeznaczenie: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i uzgodnionych z zarzadca drogi, zielen.

3. Dla poszczegdlnych drog i ciaggéw publicznych ustala si¢ warunki i parametry funkcjonalno-prze-
strzenne.

4. Dla drog i ciagdéw publicznych znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie obserwacji ar-
cheologicznej ,,OW”, obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3.

5. Dla drog, znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej ,,W”, obo-
wiazuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 4.

§ 22. Dla projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ potnocna
lini¢ rozgraniczajaca ulicy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — projektowana ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2KD-L.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje lokalizacja drogi lokalnej (1 jezdnia, 2 pasy ruchu) o zmiennej szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) na odcinku do skrzyzowania z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 8KD-D dopuszcza si¢ lokaliza-
cje miejsc postojowych;

3) na odcinku do skrzyzowania z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-D wzdhiz jezdni obowia-
zuje realizacja szpaleru drzew.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — projektowana ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KD-D.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
1) obowiazuje lokalizacja drogi dojazdowej o zmiennej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych;

2) obowiazuje urzadzenie ciggu rekreacyjnego wzdtuz doliny strugi Brzeznica, np. w formie: $ciezki rowero-
wej, toru dla deskorolek, ciggu pieszego, ktory stanowi kontynuacje i funkcjonalng calo$¢ z ciagiem wy-
znaczonym w ramach sgsiadujacego od zachodu obszaru.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych — projektowanych ulic dojazdowych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje lokalizacja drog dojazdowych (1 jezdnia i 2 pasy ru-
chu) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

§ 26. 1. Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej — projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 7 KD-D.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje lokalizacja drogi dojazdowej (1 jezdnia i 2 pasy ruchu)
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zakonczonej placem manewrowym.

§ 27. 1. Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej — projektowana ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 9KD-D.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje lokalizacja drogi dojazdowe;j (1 jezdnia, 2 pasy ruchu) o zmiennej szerokosciw liniach rozgra-
niczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wzdluz jezdni na catej dlugosci obowigzuje realizacja szpaleru drzew.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu publicznego — projektowanego ciggu pieszo-jezdnego, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 10KD-Y.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje lokalizacja ciagu pieszo-jezdnego o szeroko$ci w li-
niach rozgraniczajacych zgodnej z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa t.odzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wieruszowie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieruszowie:
Ryszard Olbromski
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr XXV1/174/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGELOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/174/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 15 listopada 2012 r.

W CZASIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza w w Wieruszowie
Data i Ki lizacyi i Sci planu dla sprawie rozpatrzenia uwa Zalacznik do uchwal
Lp.| wplywu Jec_ipost i organizacyj- Tresé uwagi nieruchomosci, nieruchomosci p p g L C y Uwagi
' uwagi nej i adres zglaszajace- ktérej dotyczy Ktore] dotyCZ): Nr XXV1/174/2012 z dnia 15.11.2012 r.
go uwagl uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
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Zalaycznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/174/2012
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 15 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.
22012 r. poz. 647),

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm.),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z pé6zn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651, z p6zn. zm.),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej, zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania, zlokalizowanych na obszarze objetym planem, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wyko-
nawczych do nich, jak i sporzadzonych materialow planistycznych, a w szczegolnosci w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieruszow.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne formy za-
inwestowania, jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, zabudowa ustug rzemiosta oraz zabudowa produkcyjno—ustugowa, konieczna begdzie budowa
infrastruktury, wymagajaca naktadow finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do za-
dan wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich planach
inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezg:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne oraz poszerzenie istniejgcej drogi gminnej DG
118172E, w celu doprowadzenia jej do normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych w dosto-
sowaniu do ustalonych klasy,

- budowa ww. uktadu komunikacyjnego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacje¢ sanitarng ideszczowa, sie¢ o§wietlenia ulicznego.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia w
energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ terenow okreslonych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane z istniejgcej sieci elek-
troenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV oraz poprzez budowe nowych fragmentow sieci elek-
troenergetycznej (sredniego i niskiego napigcia) i w zaleznosci od potrzeb - stacji transformatorowych 15 kV.

Konieczne bedzie wybudowanie:
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- okoto 508 m drogi oznaczonej symbolem KD-L,

- okoto 1250 m drég oznaczonych symbolem KD-D,

- okoto 246 m ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego symbolem KD-Y,

- okoto 2004 m sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Srodki finansowe na ww. cele infrastrukturalne okreslone w planie beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych
gminy ustalanych w poszczegoélnych budzetach gminy na dany rok oraz moga pochodzi¢ z funduszy pomoco-
wych Unii Europejskie;j.

Zaklada si¢ tez, ze cze$¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa nowych terenéw, w
pewnej czesci moze by¢ realizowana przez przysztych inwestorow i wiascicieli terenow.

Kolejnym zrédtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Dochody miasta moga rowniez wzrosna¢ z tytutu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci, spowodo-
wanego zmiang funkcji terenow.

Mozna zatozy¢, ze ewentualne programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych pozwola
na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych, nalezacych do zadan wiasnych.

Miasto winno wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wilasnych, niezbednych dla realizacji
docelowego zagospodarowania ustalonego w planie.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Miasta Wieruszow.
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