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UCHWALA NR XXII1/218/12
RADY GMINY ZAMOSC

z dnia 29 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Ploskie Gmina Zamo$¢

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 11i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XII/126/11 Rady
Gminy Zamo$¢ z dnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie, po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢” uchwalonego przez
Rad¢ Gminy Zamos¢ uchwatg Nr XXX/261/98 z dnia 16 czerwca 1998r. ze zmianami,

Rada Gminy Zamos$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie,
uchwalonego uchwata Nr V/32/11 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 9 marca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr
55, poz. 1136), zwana w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje czes¢ terenu miejscowosci Ploskie w granicach okreSlonych na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii fragmentu planu w skali 1:2000, stanowiacy
integralng cze$cig uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajgce — linie wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéora powinna dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupelia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdra zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkow lub czesci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych i zadaszenia),
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5) ustugi — samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowe 1iurzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) zachowanie — utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
zmiany sposobu uzytkowania w calosci lub cz¢sci obiektu — w sposob nie naruszajacy ustalen planu;

7) dojazdy nie wydzielone — istniejgce i projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajagce prawidtowa obstuge obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany
na etapie regulacji i podziatu wlasnosci;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione wust. 1 maja charakter
informacyjny.

§4.1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone
symbolami:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;

KD-D(G) — tereny drog publicznych — klasy dojazdowej (gminne);
KDW — tereny drég wewnetrznych;

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numer poszczegdlnych terendw o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

4. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa $ci§le okreslone i moga by¢ korygowane
wylacznie w odniesieniu do terendw skrzyzowania drog.

§ 5. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego :

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na §rodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode, zdrowie i zycie
ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami,

4) w obregbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chetm-Zamo$¢” (obszar planu) wprowadza si¢
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robdt lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntu lub waod,

5) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomig¢dzy linia zabudowy alinig rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoplotow z krzewow i drzew, zwlaszcza lisciastych,

6) dopuszczalne poziomy halasu nie moga przekracza¢ parametrow w terenach oznaczonych symbolem
MN,U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2779

7) ustala si¢ zasiggi oddzialywania dla nastepujacych stref ochronnych:

a) strefa zewnetrzna ochrony posredniej ujecia wody ,.tabunka” w Zamosciu (caty obszar planu), w ktorej
obowigzujg nastepujace zakazy:

- wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych iprzemystowych do ziemi iwdd
powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania §ciekOw w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta Zamos$cia
i strefg ochronna,

- stosowania nawozow sztucznych niezgodnie z zaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz $rodkow
ochrony roslin zabronionych w art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1995r. o ochronie roslin uprawnych,

- budowy zakladoéw przemystowych, ktorych dziatalno$¢ z zalozenia profilu produkcji jest szkodliwa
dla srodowiska, pomimo zastosowania technicznych srodkéw neutralizujacych zanieczyszczenia,

- budowy ferm hodowlanych w granicach miasta Zamo$cia, a objetych strefa ochronna,
- sktadowania $rodkéw i odpadow promieniotworczych,

- lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat,

- wydobywania kopalin, w tym torfow,

b) strefa oddziatywania pdl elektroenergetycznych od linii SN — 15m; obowigzuje zakaz lokalizowania
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych moga
by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie ina zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

c) strefa bezpieczenstwa od sieci gazowej (nie uwidoczniona na rysunku planu), w my$l przepiséw
odrebnych obowiagzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nakaz uzgadniania z zarzadca sieci
wszelkich dziatan inwestycyjnych,

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ochrone konserwatorskg kapliczek, figur i krzyzy przydroznych,

2) z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala si¢
obowigzek niezwlocznego powiadomienia stuzb konserwatorskich Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, badz Wjta Gminy Zamos¢ o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkéw archeologicznych lub
przedmiotow posiadajacych cechy zabytku. Miejsca te powinny zosta¢ oznaczone i wraz z odnalezionymi
przedmiotami zabezpieczone przed zniszczeniem.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady podziahu i scalania istniejacych dzialek :

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, nie moze by¢
mniejsza niz 1000m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18m;

2) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, nie moze by¢
mniejsza niz 500m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 15m;

3) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej, nie moze by¢ mniejsza niz
1500m? o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20m;

4) przy podziale nieruchomosci dla dzialek potozonych przy drodze, dopuszcza si¢ odchylenie do 45° od kata
prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi;

5) dojazdy nie wydzielone, stuzace jako dojazd do wigcej niz 2 dzialek, musza mie¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0m.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ustalania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) w planie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych w odleglo$ci mniejszej niz 3m od granicy
dzialki sasiedniej tj. w odleglosci 1,5m lub w granicy:

a) dla istniejacych terenow zabudowanych, na ktorych znajduja si¢ dziatki z budynkami usytuowanymi
w odlegto$ci mniejszej niz 3m,
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b) dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustalenie to mozna stosowa¢ na istniejgcych
dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18m,

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sasiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowac¢ z ustaleniami szczegoétowymi planu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi tereny drog a liniami zabudowy;

2) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60m (w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40cm);
b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgstami wypelionymi betonowymi prefabrykatami;

c¢) ogrodzenia azurowe o lacznej powierzchni przeswitdow minimum 25% powierzchni ogrodzenia miedzy
stupami,

d) cofnigcia wjazdow bramowych w kierunku dziatki na odleglo§¢ min. 3m w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie terenu obje¢tego granicami planu z gminnej sieci wodociggowej, poprzez budoweg sieci
rozdzielczej o parametrach nie mniejszych niz ¢90,

b) do czasu budowy wodociggu zbiorczego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé —
studni,

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) $cieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem planu) poprzez budowe sieci o parametrach nie mniejszych niz ¢100;

b) odprowadzenie S$ciekow przemystowych, zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie przepisami,
w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

c¢) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow, lub szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych zgodnie
z systemem utylizacji obowigzujacym na terenie gminy;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych indywidualne, na teren wtasnej dziatki,
3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi $redniego
1 niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrddet energii;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

d) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 80m?;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna ze zbiorczych lub indywidualnych zZrodet dystrybucji ciepla,
z wykorzystywaniem paliw niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrodet energii;

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej 8100, poprzez przytacza lub rozbudowe sieci;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci i1urzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce; odbior i utylizacja
odpadoéw na zasadach obowigzujacych w gminie;

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

7) ustala si¢ zasad¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
1 ciggdw komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach objetych planem.

8) Dopuszcza sig:

a) przebudowg istniejagcych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujacych z projektowang
zabudowa;

b) realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiang parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od MN,U-1 do MN,U-11 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy do rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejacej kubatury oraz spetnieniem wymagan §
11 pkt. 2 1it. f,

b) zachowuje sie¢ istniejgca zabudowe gospodarcza i garazowa z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
do rozmiar6éw nie przekraczajacych 50%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KD-D(G),
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDW;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) forma architektoniczna budynkow podstawowej funkcji powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu — 12m liczona od poziomu terenu,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne potacie dachu budynku musza mieé
jednakowy spadek,

- gléwna kalenica dachu rownolegta do frontu dziatki,
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- pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont,
- elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtownej kalenicy dachu — 7m,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) warunki komunikacyjne — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow MN,U, zgodnie z rysunkiem planu,
z drogi publicznych KD-D(G), oraz z drég wewnetrznych KDW-1, KDW-2;

b) warunki parkingowe:
- minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

- minimum jedno miejsce parkingowe na 40m? powierzchni uzytkowej prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, jednak nie mniej niz dwa;

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrosty warto$ci nieruchomosci: 10%

§ 12. Dla terenéw wod  powierzchniowych  §rédladowych oznaczonych na  rysunku  planu
symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe rowu,
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,

b) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng 100%,

c) zakaz naruszania rowow melioracyjnych z wyjatkiem zmian podyktowanych koniecznoscia: ochrony
przeciwpowodziowej i pozarowej, wzrostu retencji wodnej, budowy uktadu komunikacyjnego i urzadzen
inzynierii gminnej,

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — po linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — ustala si¢ zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,
5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KD-D(G) - drogi publiczne klasy dojazdowej (gminne), 0 minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m,

b) KDW-1 — drogi wewnetrzne , o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6m,
c) KDW-2 — drogi wewnetrzne , 0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5m,
2) powigzanie z zewn¢trznym systemem komunikacji drogowej poprzez drogi KD-D,

3) dopuszcza si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami KD-D(G) wykorzystanie czesci terenu pod
sciezki  pieszo-rowerowe oraz niezbgedne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu,

4) zasady 1warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

5) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrosty wartosci nieruchomosci: 1%,

§ 14. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektoéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zamos¢.
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§ 16. Traci moc uchwata Nr V/32/11 Rady Gminy Zamos$¢ zdnia 9 marca 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 55, poz. 1136) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Ploskie w zakresie ustalen planu w granicach okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zamos$¢

Jerzy Bondyra
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/218/12
Rady Gminy Zamos$¢
z dnia 29 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ploskie finansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze
srodkow wiasnych gminy. Zrodtami finansowania inwestycji beda rowniez w zaleznosci od potrzeb: srodki
Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji i $Srodki prywatne.

Naktady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.
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