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UCHWALA NR XXIV/188/12
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 20 grudnia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy
Miedzychodzkiej i Mlynskiej w Pniewach.

Na podstawie art. 18 wust. 2pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2012 r. poz. 647) Rada Miejska Pniewy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Migdzychodzkiej i Mtynskiej w Pniewach zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodnos$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy.

2. Integralna czgs$¢ planu stanowia:
1) z alqcznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalqcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca minimalna odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki;

2) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

4) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN-4MN ;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW ;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP ;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2296

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW .
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony drog;
2) zakaz wykonywania ogrodzen na terenach MW ;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m? na jeden lokal ustugowy
zlokalizowany w parterowej kondygnacji budynku wielorodzinnego oraz na budynek ustugowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz przekraczania na terenach MW oraz MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu  wymaganych
odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz emisji zanieczyszczen powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych zpotozenia na terenie S$cistej ochrony
konserwatorskiej historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Pniewy, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu z dnia 30 grudnia 1992r. pod numerem
2266/A;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu budynku mtyna zbozowego wraz
z otoczeniem do rejestru zabytkow decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 31 marca 2009 r. pod numerem 742/WIkp/A,

3) nakaz wystapienia do odpowiednich stuzb ochrony zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
0 wydanie pozwolenia na prowadzenie prac na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego i uzgodnienia
z nimi projektu inwestycji;

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu objetego opracowaniem planu, a wymagajacych prac ziemnych, w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem odpowiednich stuzby ochrony zabytkow, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nalezy zachowac
spdjny charakter zagospodarowania terenow drég publicznych oraz terenu ZP .

§ 8. 1. Dla terenéw LMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, garaze, budynki gospodarcze
i budynki gospodarczo-garazowe;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego garazu lub
budynku gospodarczego lub budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej;

3) maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 200
2
m®;

4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

6) zakaz stosowania blachy jako materialu elewacyjnego;
7) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
8) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;
10) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
11) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

12) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrgbie dziatki budowlanej w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

2.Dla terenu MW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

2) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug w parterze oraz dopuszczenie
budowy jednego wolno stojacego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie adaptacji istniejacego obiektu mtyna na budynek mieszkalny wielorodzinny

w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow;

3) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku ustugowego 200m?;

6) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych zlokalizowanych w kondygnacji parterowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

7) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
8) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne;
9) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

10) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do
20°%

11) dowolne usytuowanie kalenic budynkow wielorodzinnych;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tylko w obrebie dziatki budowlanej w ilosci
minimum 1 migjsce na kazdy lokal mieszkalny oraz w ilo$ci minimum 1,5 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni ustugowe;.

3.Dla terenu ZP ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakaz urzadzenia terenu r6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i o$wietlenia oraz zieleni w sposdb tworzacy
kompozycyjnie spdjne rozwiazanie architektoniczne i urbanistyczne;

4) dopuszczenie lokalizacji boisk do gier i placow zabaw;
5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych obowiazuja zapisy § 6.
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§ 10. 1. Nie okreSla sie terenéw, ktére wymagaja scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Dla terenéw MN ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 600m?.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV skablowanie lub przesunigcie
przebiegu, adoczasu jej skablowania lub przesunigcia, nakaz zachowania pasa technologicznego
0 szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

2) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
3) dla terenow przylegltych do terenow kolejowych nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych;

4) w przypadku przywrocenia ruchu na linii kolejowej lezacej poza obszarem opracowania planu,
dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony czynnej w postaci np. barier akustycznych z zielenia
izolacyjna, rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegoélnych obiektow i terenow
W celu zmniejszenia uciazliwosci od linii kolejowej, do poziomu okre§lonego w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D o szeroko$ciach zgodnych
z rysunkiem planu,

b) tereny  drog  wewnetrznych,  oznaczone  symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW o szerokos$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

C) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drog,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow drog zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) obstuge komunikacyjna:

- terenu 1MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D , z drog
wewngetrznych 1IKDW , 4KDW i 5KDW oraz drog przyleglych zlokalizowanych poza granicami
planu,

- terenu 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D oraz z drogi wewnetrznej 2KDW ,

- terenu 3MN z drog wewngtrznych 2KDW i 3BKDW oraz drog przyleglych zlokalizowanych poza
granicami planu,

- terenu 4MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D, z drogi wewngtrznej 2KDW oraz drog
przylegtych zlokalizowanych poza granicami planu,

- terenu MW z drogi wewnetrznej 2KDW oraz drog przyleglych zlokalizowanych poza granicami
planu,

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow dla terenu oraz zapewnienia
drég pozarowych o utwardzonej powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe] na zasadach okreslonych przez gestora
sieci;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w razie braku mozliwosci
przyltaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
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b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do gruntu lub rowéw
melioracyjnych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

10) zakaz rozbudowy istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia i mozliwosc jej
przebudowy wytacznie na kablowa;

11) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

12) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub wywoz
na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie ustala sig¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Pniewy
(-) mgr inz. Janusz Ratajczak
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Falacznik nr 2 do uchwaly nr XXIV/188/12
RADY MIEISKIE] PNIEWY
z dnia 20 grudnia 2012,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulicy Migdzychodzkiej i Mlynskiej w Pniewach.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U, z 2012 r. poz. 647) przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy Migdzychodzkiej 1 Mlynskiej w Pniewach zostal
wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 24 wrzesnia 2012 r. do dnia 17 pazdziernika
2012r.

Termin skladania uwag uptynatl dnia 31 pazdziernika 2012 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym Rada
Migjska Pniewy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o kiérym mowa w art.
20 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalycznik nr 3 do wchwaty nr XXIV/188/12
RADY MIEJSKIE] PNIEWY
z dnia 20 grudnia 2012 .,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w rejonie ulicy Migdzychodzkiej
i Mivnaskiej w Pniewach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz, U. =z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Pniewach rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w  planie
oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
2) zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wiasciwe

przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowe] 1 cieplnej, =zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych.

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

4) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Pniewy.

5) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;]
gminy Pniewy.

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleinosci od wielkosci sSrodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewdadztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — . .PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomoséci.
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