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UCHWALA NR IX/73/11
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo na obszarze wsi
Zawada, dzialki o numerach geodezyjnych 39/2, 41/1, 41/2, 41/3, 42/4, 42/5, 43.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-nym (j. t. Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr
17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U.
z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U.
22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz.
124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.
1043), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejsco-wego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze wsi Zawada, dziatki o numerach geodezyjnych
39/2, 4111, 41/2, 41/3, 42/4, 42/5, 43.

2. Granicami obszaru objetego planem sa granice dziatek, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo na
obszarze wsi Zawada, dziatki o numerach geodezyjnych 39/2, 41/1, 41/2, 41/3, 42/4, 42/5, 43 z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-nia przestrzennego
gminy przestrzennego gminy Szydlowo na obszarze wsi Zawada, dziatki o numerach geodezyjnych 39/2,
41/1, 4172, 4113, 42/4, 42/5, 43, inwestycji z za-kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospo-darowania
przestrzennego gminy przestrzennego gminy Szydtowo na obszarze wsi Za-wada, dziatki o numerach
geodezyjnych 39/2, 41/1, 41/2, 41/3, 42/4, 42/5, 43, stanowia-ce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa wart. 2 pkt. 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowa-niu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-now.
§ 3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska W zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objgtego planem poprzez wilasciwe zago-spodarowanie
terenOw;

3) zakaz indywidualnych rozwiazan gospodarki wodnej i gospodarki odpadami.
§ 4. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-rowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-rowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) Kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;
7) kierunek obstugi komunikacyjne;j.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, z wyjat-kiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograni-czajaca sytuowanie
wszystkich elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowana przez glowna elewacje
budynku (nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku). W przestrzeni pomigdzy linia
rozgraniczajaca komunikacj¢ a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac sie okapy, wykusze,
ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy;

4) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é w rzucie prostopadtym po-migdzy najwyzszym
punktem dachu a gruntem rodzimym przed wejsciem do budynku;

5) kierunek obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie kierunku zjazdu z drogi na teren
dziatki budowlanej, oznaczona strzatka na rysunku nie oznacza miejsca zjazdu.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN ;
2) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L ;

3) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D ;

4) teren drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW .

§ 7. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny dla ktorych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychcza-sowe uzytkowanie, moga byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zago-spodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 11
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w §6 pkt. 1, obejmuja tereny
istniejacej i projektowanej zabudowy, oznaczone na rysunku - MN1, MN2, MN3, dla ktorych ustala sig:

1) podziat:

a) terenu MN1 na 8 dziatek budowlanych w tym jedna istniejaca, zgodnie z zasada po-dziatu na rysunku,
oznaczone numerami 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,

b) terenu MN2 na 7 dziatek budowlanych w tym trzy istniejace, zgodnie z zasada po-dziatu na rysunku,
oznaczone narysunku 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,

¢) terenu MN3 na 2 projektowane dziatki budowlane, zgodnie z zasada podziatu na ry-sunku, oznaczone
numerami 1, 2;

2) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej projektowanej dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
i jednego budynku gospodarczo-garazowego, obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
miejsc postojowych, wiat i altan, obiektow matej ar-chitektury, basenéw, oczek wodnych, zieleni itp.;

3) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce zabudowanej (dziatki nr 4,5,7 — teren MN2) nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwoch  budynkéw  gospodar-czo-garazowych,
z wyltaczeniem dziatki nr 3 — teren MN1, dla ktoérej ustala si¢ mozli-wos¢ lokalizacji jednego budynku
gospodarczo-garazowego z zachowaniem linii zabu-dowy;

4) w przypadku rozbiorki, rozbudowy lub nadbudowy obiektéw istniejacych obowiazuja ustalenia jak dla
budynkéw projektowanych;

5) dla czesci dziatek istniejacych, znajdujacych si¢ w 0znaczonej na rysunku strefie od czynnego cmentarza,
zakaz sytuowania nowych budynkow mieszkalnych oraz rozbudo-wy lub nadbudowy istniejacych;

6) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej lub blizniaczej;

7) obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 6 (teren MN3) przy
granicy dziatki, wg rysunku;

8) taczna maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%, ograniczona liniami zabudowy;
9) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki bu-dowlanej;
10) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do 9,0 m, Il kondygnacje nadziemne, w tym podda-sze uzytkowe;

11) wysoko$¢ budynkow gospodarczo - garazowych — do 6,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym;

12) dach budynku mieszkalnego:
a) stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
b) o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,
C) z wysunietym okapem poza lico $ciany nie mniej niz 0,6 m,
d) o kierunku gtéwnej kalenicy, wg rysunku;

13) dach budynku gospodarczo-garazowego stromy o symetrycznym uktadzie potaci da-chowych i nachyleniu
rownym nachyleniu potaci dachowych budynku mieszkalnego;
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14) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego jednorodzinnego i gospodarczo - garazowego dachowka
ceramiczna w kolorze naturalnej cegly ceramiczne;j;

15) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 1,0 m nad tere-nem, budynkow
gospodarczo-garazowych nie wyzszy niz 0,3 m nad terenem, w miejscu gtéwnego wejscia do budynku;

16) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynku gospodarczo-garazowym;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN ) zasady podzialu na dziatki budowlane
z prawem zabudowy, okres$la rysunek planu.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN ) obowiazuje zapewnie-nie niezbgdne;j ilosci
miejsc postojowych lub garazowych na dzialce budowlanej dla pojaz-déow mieszkancow oraz osob
przebywajacych okresowo, nie mniej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie.

Rozdzial 111
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) uzbrojenie terenu, wtym zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz docelowy odbiér Sciekow komunalnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) komunalny selektywny sposob gospodarowania odpadami oraz postgpowanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Szydtowo i przepisami odrgbnymi;

3) ochrong terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed hatasem;

4) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow po-wierzchni biologicznie
czynnej.

§ 10. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze objetym planem, istnieje
konieczno$¢ prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

Rozdzial IV
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjna, terenu objetego planem, stanowi publiczna droga gminna w Kklasie drogi
dojazdowej ( KD-D ), taczaca si¢ z powiatowa droga lokalna ( KD-L ).

2. Dojazd na teren dzialek budowlanych nastapi bezposrednio z o0znaczonych droég we-wnetrznych
(KDW), znajdujacych si¢ na obszarze planu. Dla drog wewngtrznych ( KDW') ustala si¢ mozliwo$é
sytuowania miejsc postojowych i zieleni szpalerowej oraz obiektow infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze wyznaczonych terenéw w planie.

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa w drodze gminnej
(KD-D) i drogach wewngtrznych ( KDW );

2) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych — poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji
sanitarnej w drodze gminnej i drogach wewngtrznych; do czasu reali-zacji zbiorowego systemu kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie na kazdej dzialce budowlanej szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle z wy-wozem przez koncesjonowanego przewoznika do punktu
zlewnego oczyszczalni $cie-kow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — na teren dzialki inwestora z wykorzy-staniem retencji
powierzchniowej i infiltracji, bez naruszenia interesOw o0sOb trzecich, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;
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5) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych zrodet ciepta, poprzez stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji lub z alternatywnych zrodet
energii;

6) obstuge telekomunikacyjna — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb rozbudowywany Sys-tem tacznosSci
telefonicznej.

2. Gospodarowanie odpadami, powstajacymi na obszarze objgtym planem, nastapi poprzez komunalny
system odbioru odpadow uwzgledniajacy selektywna zbiorke, postepowanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Szydtowo oraz z zastosowaniem przepisoOw odrgbnych w tym zakresie.

3. Zadania wlasne Gminy w zakresie realizacji inwestycji infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr
3 do uchwaty.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowiaca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydiowo.

§ 15. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Mirostaw Pierko
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IX/73/11
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/73/11
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowa-nia
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-nia przestrzennego
gminy Szydlowo.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Za-wada obejmuje
tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Teren znajduje si¢ w obszarze
wskazanym w studium pod zabudowg w granicach zlewni grawita-cyjnej. Ustalenia niniejszego planu
zachowuja kierunek rozwoju wsi Zawada zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydtowo. Wobec powyzszego Rada Gminy Szydlowo stwierdza zgodnosc
przedmiotowego miejsco-wego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kie-runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr IX/73/11
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-struktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-sowania.

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wtasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/73/11
Rady Gminy Szydlowo

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Szydlowo stwierdza, ze podczas dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjg-tymi
w projekcie planu oraz w terminie okreslonym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
whniesiono zadnych uwag do projektu planu. Wobec powyzszego, rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu jest bezprzedmiotowe.
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