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UCHWALA NR XX111/294/2012
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego W obrebie geodezyjnym Kuréw w gminie Kolbaskowo.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co naste¢puje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXI11/387/10 z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Ku-
row, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr XXXI111/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W obrebie geodezyjnym Kuréw, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 5.8983 ha, ktorego granice ustala rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przezna-
czonego pod lokalizacje funkcji mieszkaniowych, ustugowych, zieleni parkowej ile$nej oraz towarzyszaca
infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oznaczonych w planie symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny ustug komercyjnych stuzacych zaspakajaniu potrzeb ludnosci z wytaczeniem:
a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych obligatoryjnie sporza-
dzenia raportu oddziatywania na $rodowisko, w §wietle przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska
oprocz urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,
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b) obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi, cho¢by w przypadku awarii,
C) przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem,
d) obiektéw emitujacych odory;
3) ZP,ZL - teren zieleni parkowej i zieleni lesnej;
4) tereny tras komunikacyjnych:
a) KD.Z - droga zbiorcza,
b) KDW - droga wewngtrzna.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) granica wydzielenia wewngtrznego;

3) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;
4) istniejace granice dziatek przeznaczone do likwidacji;

5) linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia;

6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
7) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt gra-
ficzny osi linii z rysunku planu.
3. Ustala si¢ nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) dach stromy - forma dachu, w ktoérym potacie nachylone sa pod katem co najmniej 30°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca granicg terenu, poza ktora realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna;

3) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych;

4) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi;

5) wydzielenie wewnetrzne - mniejszy obszar, wyodrebniony W granicach terenu elementarnego, o ré6zniacym
si¢ sposobie zagospodarowania obszaru integralnie zwiazany z przeznaczeniem terenu elementarnego;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpra-
cujace Z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/04 kV, szafki te-
letechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe,
stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjnej i inne.

Rozdzial 2
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest W zgodzie z nieprzekraczalna linia zabudowy
wkreslona na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wznoszenia | ustawiania obiektow 0 charakterze tymczasowym, np. konteneréw i blaszanych
garazy, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu;

3) budynki zabudowy ustlugowej nalezy sytuowa¢ W miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu
i drgan, ajezeli one wystepuja i poziomy ich przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach
0 ochronie przed hatasem i drganiami nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia.
2. Ogoblne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane: kazda dziatka budowlana winna mie¢

mozliwos¢:

1) dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci okre§lonej W przepisach szczegdtowych;

3) wydzielenia wlasciwego miejsca gromadzenia odpadow;

4) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 3
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Ze wzgledu na obowiazujaca strefe ochronna wody powierzchniowej z Kanatu Kurowskiego, obo-
wiazuja W granicach strefy ochronnej ujecia wody zakazy i nakazy zgodne z rozporzadzeniem Nr 15/2005 Dy-
rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 30 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 98, poz. 1974) zmienionej rozporzadzeniem Nr2/2006 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 16 lutego 2006 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 31,
poz. 540).

2. W granicach wszystkich objetych planem terenow, gdzie bgeda wprowadzone jakiekolwiek formy zago-
spodarowania, nalezy zinwentaryzowa¢ zasoby zdejmowanej warstwy prochniczej gleby oraz zagospodarowaé
je na cele rekultywacyjne.

3. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkow biologicznych, w ktorych wymiana
migdzy gleba a szata roslinna zapewnia pomyslny przebieg sukcesji roslinnej i intensywny rozwdj procesow
glebotworczych.

4. Sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wod gruntowych i powierzch-
niowych.

5. W celu zachowania funkcjonowania urzadzen melioracyjnych i ich droznosci zapewniajacych odprowa-
dzenie wdd z terenow przylegtych do obszaru planu obowiazuje:

1) koniecznos$¢ zachowania istniejacych rurociagéw drenarskich i rowow melioracyjnych;
2) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych oraz zakaz sadzenia drzew na trasie ich przebiegu.

6. W granicach objgtego planem terenu, oznaczonego symbolem 5.ZP,ZL, a potozonego w granicach ob-
szaru chronionego pod nazwa Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000: specjalnej ochrony ptakow ,,Doli-
na Dolnej Odry”, kod obszaru PLB 320003 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolna Odra”, kod obszaru
PLH 320037, zakazuje sig:

1) podejmowania dziatan powodujacych duze wahania wod podziemnych, mogacych mie¢ negatywny wptyw
na warunki abiotyczne w granicach siedlisk przyrodniczych strefy brzegowej Kanatu Kurowskiego;

2) zanieczyszczenia i eutrofizacji wod Kanatu Kurowskiego w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
sciekow bytowo-gospodarczych;

3) fragmentacji siedlisk przyrodniczych, poza granicami wyznaczanych dzialek poprzez wygradzanie;

4) introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej sie do ich inwazji i wypierania
gatunkéw rodzinnych.

7. Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie pozarowe, ustala si¢ zakaz zabudowy W odleglosci mniejszej niz
10,0 m, od granicy lasu, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drog w gminie i w rejonie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym zapewni: droga zbiorcza
nr 0627 Z, o symbolu w planie 6.KD.Z.

3. Dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie terenéw W liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych jak wiaty, kosze na $mieci, lampy i inne obiekty matej architektury pod warunkiem braku kolizji
z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszcze-
nia znakow i sygnalow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych wedlug przepiséw szczegotowych.
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Rozdzial 5
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Linie rozgraniczajace wyznaczonych W planie drog, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicz-
nej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu:

1) dojscia i dojazdy wydzielone lub urzadzone w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienio-
nymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realiza-
cja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu.

2. Zaopatrzenie w wodg ustala sig z istniejacej i nowej sieci wodociagowe;j zasilanej z istniejacego wodociagu
grupowego Ustowo-Kurow, zasilanego z ujgcia wody w Ustowie. System wodociagowy nalezy realizowac:

1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia W wodg W warunkach specjalnych;
2) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych.

3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje sanitarna grawitacyjno-
ttoczna do istniejacego grupowego rurociagu $ciekOw 0 $rednicy 125 mm, w drodze powiatowej zbiorczej
nr 0627 Z, o symbolu 6.KD.Z i dalej do istniejacej oczyszczalni §ciekow W Przectawiu.

4. Odprowadzenie wod opadowych istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do kolektorow i dalej do rowu
melioracyjnego, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych; dla nowo
realizowanej zabudowy dopuszcza si¢ do czasu realizacji:

1) kanalizacji deszczowej w drogach, odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikow reten-
cyjnych umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych;

2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sa-
siedniej nieruchomosci.

5. Zaopatrzenie w gaz ustala sig z istniejacych i nowych sieci gazowych zasilanych z istniejacego gazocia-
gu $redniego cisnienia w Siadle Dolnym.

6. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrédet energii wykorzystujacych nisko-
emisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodia
energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. 0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych
warunki ochrony $rodowiska.

7. Dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna.

8. Ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodocia-
gowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

9. Zasilanie w energie elektryczna z istniejacych inowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV i 0,4 KV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

10. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe W nowe;j lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow zwiaza-
nych z infrastruktura telekomunikacyjna.

11. Przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadoéw winien zapewnia¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki.

12. Nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, o ile ustalenia szczego-
lowe nie stanowia inacze;.
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DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 1.MN, o powierzchni 0.4009 ha,
ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m;
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jed-
na kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego - jedna
kondygnacja z dachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarczej dobudowanej do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 18,0 m,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze soba pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i werand,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkondéw, zakaz stoso-
wania wiezyczek,

f) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy; tynki w jasnych barwach;

6) ksztatt dachu: stromy z kalenica usytuowana rownolegle do drogi, oznaczonej na zataczniku graficznym
symbolem 7.KDW:
a) dach budynkow powinien by¢ symetryczny, 0 jednakowym nachyleniu potaci 30° - 45°, bez ich przesu-
nigcia W pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi 0 formie prostokatnej, utrzymu-
jac odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym w kolorach czerwono-brazowym lub brazowym:;

7) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, 0 wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdhuz drogi, typu ozdobnego z materiatlow i wystroju nawiazujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementow betonowych;

8) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: czg$¢ terenu dziatek o numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 i 39/11,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha;

3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 27,0 m, maksymalna: 35,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;

5) dopuszcza sig¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej W planie symbolem 7.KDW;
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2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/l miesz-
kanie;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie $ciekow | wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze wewngtrznej, oznaczonej
w planie symbolem 7.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury wspot-
czesnej: tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdhuz granic terenu elementarnego - liciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzewow np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badz gatunkami drzew owocowych;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg z wylaczeniem terenéw pod niezbedna komunikacje
wewngetrzna powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona.
8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem okre$lonym W planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztatcen; obszary wiaczone do terenu 1.MN:
1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowej;
2) oczekiwane rezultaty: wlaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej W zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzadzenie terenu 0 duzych walorach krajobrazowych.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

1) przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia
mozliwosci i glgbokosci posadowienia obiektow;

2) nalezy ztagodzi¢ i wyprofilowa¢ skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac je przed obry-
waniem i zsuwaniem, jakie moze nastapi¢ W wyniku erozji powierzchniowej;

3) wszystkie skarpy nalezy zakrzewic.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 2.MN, o powierzchni 0.2484 ha,
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone W ustepach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m;
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jed-
na kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego - jedna
kondygnacja z dachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarczej dobudowanej do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 18,0 m,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze soba pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i werand,
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e) dopuszcza sie zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz stoso-
wania wiezyczek,
f) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy; tynki w jasnych barwach;

6) ksztatt dachu: stromy z kalenica usytuowang réwnolegle do drogi, oznaczonej na zataczniku graficznym
symbolem 8. KDW:

a) dach budynkow powinien by¢ symetryczny, 0 jednakowym nachyleniu potaci 30° - 45°, bez ich przesu-
nigcia W pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtownych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi 0 formie prostokatnej, utrzymu-
jac odleglo$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym w kolorach czerwono-brazowym lub brazowym;

7) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, 0 wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdhuz drogi, typu ozdobnego z materialow i wystroju nawiazujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi nie powinna by¢ mniejsza niz 8,0 m.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: czg$¢ terenu dziatek 0 numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 i 39/11,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha;

3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 30,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;

5) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej W planie symbolem 8.KDW;
2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie $ciekow | wod opa-
dowych realizuje sie W oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drogach wewnetrznych, oznaczo-
nych w planie symbolem 7.KDW i 8.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdhuz granic terenu elementarnego - li§ciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzewow np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badZ gatunkami drzew owocowych;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg z wytaczeniem terenéw pod niezbedna komunikacje
wewngetrzna powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania.
10. Ustalenia dotyczace obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszary wlaczone do terenu 2.MN:
1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowe;j;
2) oczekiwane rezultaty: wlaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej w zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzadzenie terenu 0 duzych walorach krajobrazowych.
11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.
12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

1) przed przystapieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia
mozliwosci i gteboko$ci posadowienia obiektow;
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2) nalezy ztagodzi¢ i wyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac je przed obry-
waniem i zsuwaniem, jakie moze nastapi¢ W wyniku erozji powierzchniowej.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 3.MN, o powierzchni 0.5788 ha,
ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 12.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m;
5) forma architektoniczna nowej zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca - dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jed-
na kondygnacja w poddaszu uzytkowym, wyniesienie posadzki nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego - jedna
kondygnacja z dachem stromym dla zabudowy garazowej lub gospodarczej dobudowanej do budynku
mieszkalnego, wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego,

d) rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokatéw potaczonych ze soba pod
katem prostym z dopuszczeniem ryzalitow, gankow i werand,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn i balkonéw, zakaz stoso-
wania wiezyczek,

f) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy; tynki w jasnych barwach;

6) ksztatt dachu: stromy z kalenica usytuowana rownolegle do drogi, oznaczonej na zataczniku graficznym
symbolem 8. KDW:

a) dach budynkow powinien by¢ symetryczny, 0 jednakowym nachyleniu potaci 30°-45°, bez ich przesu-
nigcia W pionie lub poziomie, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtdéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza si¢ oswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi 0 formie prostokatnej, utrzymu-
jac odleglo$¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

C) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym w kolorach czerwono-brazowym lub brazowym:;

7) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami trwatymi, 0 wysokosci do 1,50 m liczonej od poziomu
terenu, wzdhuz drogi, typu ozdobnego z materialow i wystroju nawiazujacym do tradycji lokalnych; zakaz
wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéow betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: czg$¢ terenu dziatek 0 numerach
ewidencji geodezyjnej 39/3 i 39/11,;

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,1000 ha;

3) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 30,0 m, dopuszcza si¢ 10,0 m dla terenu dziatki przylegtej do placu
Zawracania;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;

5) dopuszcza sig¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej W planie symbolem 8.KDW;

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie 2 miejsca postojowe/1l miesz-
kanie;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i telekomunikacje oraz odprowadzenie Sciekow i wod opa-

dowych realizuje sig W oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze wewngtrznej, oznaczonej
w planie symbolem 8. KDW.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska nie wystgpuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdhuz granic terenu elementarnego - lisciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzewow np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badz gatunkami drzew owocowych;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem terendow pod niezbedna komunikacje
wewngetrzna powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji nosnikoéw reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszary wiaczone do terenu 3.MN:
1) planowane dziatania: realizacja zabudowy mieszkaniowej;
2) oczekiwane rezultaty: wiaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej W zainwestowany obszar miejscowosci,
uporzadkowanie i urzadzenie terenu 0 duzych walorach krajobrazowych.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i giebo-
kosci posadowienia obiektow.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 4. U, o powierzchni 0.4962 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustepach od 2 do 12.
2. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ realizacje mieszkania funkcyjnego w kubaturze budynku ustu-
gowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatek: 50%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej 9,0 m,
b) dla zabudowy garazowej 7,0 m;

5) forma architektoniczna nowej zabudowy powinna by¢ ksztalttowana W nawiazaniu bryta i detalem do zabu-
dowy lokalnej, bez ograniczen W zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych
materialow wykonczeniowych;

6) ksztatt dachu: stromy i symetryczny, zarowno dla zabudowy ustugowe;j jak i garazowej i gospodarczej;
7) zakaz wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegty i prefabrykowanych elementéw betonowych.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki, minimalna, 0.2000 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;
4) dopuszcza sie¢ wtorny podziat zgodnie Z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$é drogowa: od drogi dojazdowej przylegtej do zachodniej granicy planu, 0 numerze ewidencji
geodezyjnej 50 dr;
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2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
a) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe /10 zatrudnionych i 2 miejsca postojowe / 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,
b) mieszkania funkcyjne - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna i telekomunikacj¢ oraz odprowadzenie $ciekow | wod opa-
dowych realizuje si¢ W oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze dojazdowej
przylegtej do zachodniej granicy planu, 0 numerze ewidencji geodezyjnej 50 dr.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska nie wystepuja.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wzdhuz granic terenu elementarnego - liciastymi gatunkami rodzimych drzew
lub krzewow np.: klon, dab, jesion, wiaz, jarzab;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg z wylaczeniem terenéw pod niezbedna komunikacje
wewngetrzna powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

4) nalezy ustabilizowaé grunty terenu poeksploatacyjnego.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ umieszczenie reklam wyltacznie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia ktorych sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 2,5 m?.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztatcen; obszar wtaczony do terenu 4.U:
1) planowane dziatania: realizacja nowej zabudowy 0 funkcji ustugowej;
2) oczekiwane rezultaty: wiaczenie nowej zabudowy ustlugowej W zainwestowany obszar miejscowosci.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntow celem ustalenia mozliwosci i gle-
bokosci posadowienia obiektow.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 5.ZP,ZL, o powierzchni 3.7976 ha
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustepach od 2 do 6.

2. Przeznaczenie: teren zieleni parkowej i lesne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie wydzielonej, wedtug rysunku planu, zieleni le$nej, oznaczonej ewidencyjnie symbolem Ls obo-
wiazuje:
a) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania,
b) bezwzgledny zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy,
C) istniejacy réw melioracyjny przeznaczony jest do zachowania;
2) na pozostatym terenie, poza wymienionym W punkcie 1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, ale-
jek parkowych i o$wietlenia:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 10%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%;
3) zakaz wznoszenia ogrodzen z kamienia, cegly i prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych obowiazuje zakaz przeprowadzania wtdérnych podzialow.
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5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostegpno$¢ drogowa: od drogi dojazdowej, przyleglej do zachodniej granicy planu, oznaczonej ewidencyj-
nie symbolem 50 dr;

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
0 istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze dojazdowej przylegltej do zachodniej granicy
planu, o numerze ewidencji geodezyjnej 50 dr.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspot-
czesnej: tereny i obiekty objgte ochrong konserwatorska nie wystgpuja.
7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;
2) nalezy ustabilizowa¢ grunty terenu poeksploatacyjnego, po wybieraniu kruszywa;

3) nalezy ztagodzi¢ i wyprofilowaé skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac je przed obry-
waniem i zsuwaniem, jakie moze nastapi¢ W wyniku erozji powierzchniowej;

4) wszystkie skarpy nalezy zakrzewic.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojacych.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymaga-
jacych przeksztatcen lub rekultywacji: teren wymagajacy przeksztalcen; obszar wtaczony do terenu 5.ZP,ZL:

1) planowane dziatania: zachowanie istniejacej zieleni lesnej oraz uporzadkowanie i urzadzenie parku na po-
zostatym terenie;
2) oczekiwane rezultaty: wzbogacenie obszaru miejscowosci 0 urzadzony park.

11. Stawka procentowa. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntéw celem ustalenia mozliwo$ci
i glebokosci posadowienia obiektow matej architektury.

Rozdzial 2
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI i SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Na terenie o powierzchni 0.0328 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 6.KD.Z,
ustala sie nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone W ustepach od 2 do 11.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej, o kategorii powiatowej nr 0627 Z.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: pas terenu 0 szerokosci 6,0 m przeznaczony na poszerzenie drogi,
0 docelowej szerokosci pasa drogowego rownej 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy;
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: istniejace sieci inzynierii technicznej do zachowania.
4. Powiazania z uktadem zewngtrznym: poprzez drogg powiatowa nr 0627 Z do drogi krajowej nr 13.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz dokonywania podzialow terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, 0 ktorej
mowa w ust. 2;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: obszary wiaczone do terenu
6.KD.Z: czgé¢ terenu 0 numerze ewidencyjnym 39/11.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z warunkami bezpieczenstwa ruchu;
2) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej.
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7. Ustalenia dotyczace obszarow i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu;

2) planowane dziatania: poszerzenie i rozbudowa istniejacej drogi;

3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miejscowosci.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia warunkoéw
hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.

§ 15. 1. Na terenie o powierzchni 0.1669 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 7.KDW,
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 11.
2. Przeznaczenie: droga wewngtrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terenow przyleghtych: nieograniczona;
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia,
b) projektowana kanalizacja deszczowa,
¢) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa,
d) projektowana sie¢ wodociagowa,
e) projektowana kanalizacja sanitarna,
f) projektowania linia sieci telekomunikacyjnej podziemnej.
4. Powiazania z ukladem zewngtrznym, poprzez droge dojazdowa przylegta do zachodniej granicy planu,
oznaczong ewidencyjnie symbolem 50 dr.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwiazanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, 0 ktérej mo-
wa w ust. 2;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci: obszary wiaczone do terenu
7.KDW:

a) czes¢ terenu 0 numerze ewidencyjnym 39/3,
b) czes¢ terenu 0 numerze ewidencyjnym 39/11.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z warunkami bezpieczenstwa ruchu;
2) nalezy wyprofilowa¢ skarpy oraz wszelkiego rodzaju nachylenia zabezpieczajac przed obrywaniem i zsu-
waniem, jakie moze nastapi¢ W wyniku erozji powierzchnioweyj.
7. Ustalenia dotyczace obszarow i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:
1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu;
2) planowane dziatania: budowa drogi;
3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miejscowosci.
8. Sposoby i, terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.
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10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia warunkow
hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.

§ 16. 1. Na terenie o powierzchni 0.1767 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem 8. KDW,
ustala si¢ nast¢pujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone W ustgpach od 2 do 11.
2. Przeznaczenie: droga wewngtrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 12,0 m x 12,0 m, jak
na rysunku planu;
2) dostepnos¢ do terendow przyleghych: nieograniczona;
3) ustalenia w zakresie inzynierii techniczne;:
a) projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia,
b) projektowana kanalizacja deszczowa,
¢) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa,
d) projektowana sie¢ wodociagowa,
e) projektowana kanalizacja sanitarna,
f) projektowania linia sieci telekomunikacyjnej podziemne;j.
4. Powiazania z uktadem zewngtrznym, poprzez drogg wewngtrzna, 0 Ssymbolu w planie 7.KDW i drogg
powiatowa 0 symbolu 6.KD.Z.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz dokonywania podziatéw terenu niezwiazanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, 0 ktérej mo-
wa w ust. 2;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: obszary wiaczone do terenu
8.KDW:

a) czgs¢ terenu 0 numerze ewidencyjnym 39/3,

b) czes¢ terenu 0 numerze ewidencyjnym 39/11.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej nie koli-
dujacej z warunkami bezpieczenstwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy dokonaé
przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejacych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa, dab, klon, je-
sion, wiaz, jarzab.

7. Ustalenia dotyczace obszar6w i infrastruktury technicznej, wymagajacych przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen: pas drogowy w obszarze planu;
2) planowane dziatania: budowa drogi;
3) oczekiwane rezultaty: poprawa bezpieczenstwa i komfortu obstugi komunikacyjnej w obrebie miejscowosci.

8. Sposoby i, terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.

10. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: przed przysta-
pieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem uwzglednienia warunkow
hydrotechnicznych panujacych w jej otoczeniu.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Niniejsza uchwata przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne, pochodzenia mineralnego klasy
bonitacyjnej R I i R 11l aiPs Ill, o0 tacznej powierzchni 3.1344 ha, za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi, decyzja z dnia 29 czerwca 2012 r. Nr GZ.tr.057-602-273/12.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Wierzbicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX111/294/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
Z dnia 28 grudnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zlokalizowanego w miejscowosci KUROW
w gminie KOLBASKOWO

skala 1:1000
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=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO NATURA 2000-
-SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "DOLINA DOLNEJ ODRY"
ORAZ SPECJALNEGO OBSZARU SIEDLISK "DOLNA ODRA™
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK
ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK DO LIKWIDACJI

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ZIELEN WYSOKA DO ZACHOWANIA
ZIELEN WYSOKA PROJEKTOWANA

USTALENIA FUNKCJONALNE TERENOW
MN  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
U  TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
ZRZL = TEREN ZIELENI PARKOWEJ | ZIELENI LESNEJ
KD.Z DROGAKLASY ZBIORCZEJ
KDW DROGA WEWNETRZNA

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/294/2012
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 28 grudnia 2012r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX111/294/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
Z dnia 28 grudnia 2012 r.
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i i X zagospodarowania gminy Kotbaskowo skala 1:10 000
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Zatacznik nr
Rady Gminy w Kotba
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX111/294/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
Z dnia 28 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tekst jednolity (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga, co nastgpuje:

w zwiazku z brakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W obregbie geodezyjnym Kuroéw, wyltozonego do wgladu publicznego wraz z Prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko nie rozstrzyga si¢ 0 Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX111/294/2012
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tekst jednolity (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
Z pozniejszymi zmianami), stanowia zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja: inwestycje sa-
modzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Inwestycje w zakresie przesytaniu i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycz-
nej realizowane bgda W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zmianami).
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