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UCHWALA NR XV1/94/12
RADY MIEJSKIEJ W PONIATOWEJ

7 dnia 9 marca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 127 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), oraz uchwaty Nr VIII/48/11
zdnia 29 czerwca 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I, Rada Miejska w Poniatowej uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§1. Po stwierdzeniu, iz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poniatowa — etap I, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniatowa”,zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/226/01 Rady Miejskiej w Poniatowe;j
z dnia 05 czerwca 2001 r., zmienionego uchwata Nr IV/21/11 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 25 lutego
2011 r. oraz uchwata Nr XVI/92/12 z dnia 9 marca 2012 r. - uchwala si¢ zmian¢g miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa - etap I dla dziatek ozn. nr ew.:

1) 60/2 potozonej w obregbie Mtynki w miejscowo$ci Poniatowa zgodnie z zatacznikiem nr 1;
2) 282/4 potozonej w obrgbie Lesniczowka w miejscowosci Poniatowa zgodnie z zatacznikiem nr 2;
3) 434/2 potozonej w obrgbie Poniatowa w miejscowosci Poniatowa zgodnie z zatacznikiem nr 3.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I,
zatwierdzony uchwata Nr XIV/97/04 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 26 marca 2004r.,na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I, zatwierdzony uchwala Nr XIV/97/04 Rady
Miejskiej w Poniatowej z dnia 26 marca 2004r.

3. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwaty,

2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 dla poszczegdlnych terendow, stanowiace zataczniki do uchwaty od nr
1 donr3,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Poniatowa — etap I, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty,
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4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszary na terenie miasta Poniatowa w granicach oznaczonych na zalacznikach
graficznych w skali 1:1000.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:
1) ustalenie przeznaczenia terenu,

2) ochrona lokalnych intereséow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terendéw, tak aby umozliwié
ksztaltowanie ladu przestrzennego w sposOb zapewniajacy ochrong $rodowiska izdrowia ludzi oraz
wartos$ci kulturowych gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zalesien oznaczone symbolem ZL,
3) zasady zagospodarowania terenow o ktérych mowa w pkt. 1-2;
4) zasady obstugi komunikacyjnej;
5) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowiace jego uzupetnienie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowigca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow Iub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schoddw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktoérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;
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10) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego S$rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe lub w czg$ci budynkéw mieszkalnych shuzace do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludno$ci zar6wno bytowych jak i socjalnych;

12) ustugach wbudowanych nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie cz¢sci budynku mieszkalnego lub innego
obiektu w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej na pomieszczenia uzytkowane na dziatalnosé
ushugowa nieuciazliwa w rozumieniu planu;

13) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przepisy ogélne

1. Ustalenia ogoélne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowiazuja dla
wszystkich terenow objetych opracowaniem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy 1 zagospodarowania terenow, oznaczonych na rysunkach zmiany planu odrgbnymi
symbolami i ograniczonymi za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W terenie mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

4. Teren, dla ktorego w planie przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala uzytkowany w sposob dotychczasowy.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, gdyz takie nie wystepuja w granicach opracowania;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic terendw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarach opracowania.

§ 8. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwiazanymi
Z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiladania terenem, w stosunku do
ktorego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreSlony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwiazan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci
wodociagowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, facznie ze stacjami transformatorowymi,
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2) wyznaczanie 1iurzadzanie droég wewngtrznych idojazdowych do terendow przeznaczonych do
zainwestowania.

§ 9. Zasady podzialu nieruchomosci

1. Podziatu nieruchomo$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
7z przepisami odrebnymi.

2. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostegpu do drogi publicznej (za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngtrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia
dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych).

3. Dziatki gruntu powstajace w wyniku podzialu nieruchomos$ci sa dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz: 1000 m2 przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) pod drogi wewngtrzne.
§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych - z wodociagu miejskiego;

2) mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

2. Odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do ogolnomiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

2) mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace,

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni Sciekow;

4) realizacja przydomowych oczyszczalni $cieckow wymaga przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
hydrogeologicznych terenu.

3. Elektroenergetyka:

1) zasilenie w energie elektryczna obecnych odbiorcoOw realizowane bedzie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci)
lub zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne, gdy
spelnione beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej, na
podstawie stosownej umowy z zarzadca sieci ipo zrealizowaniu okreSlonych przez niego warunkow
przytaczania;

2)w przypadku wzrostu obciazenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych 1przysztych odbiorcow energii elektrycznej; dla ewentualnych wnetrzowych stacji
transformatorowych przewidywanych w osiedlach o zwartej zabudowie ich lokalizacj¢ planowac
w miejscach na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla cigzkiego sprzetu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki;

4) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zalezno$Sci od
rodzaju obiektu) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywaé si¢ bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawnej;
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5) na terenach planowanej zabudowy obowiazuje zachowanie dla linii kablowych nN oraz ztaczy kablowych
nN pasa technicznego o szerokos$ci min. 1,0 m;

6) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé¢ obiektow oraz skladowaé materiatow, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

4. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadow;
2) sposdb postgpowania z odpadami powinien by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw odrebnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$laja odrebne przepisy;
4) drzewa 1 krzewy moga by¢ sadzone w odlegtosci min. 1,5 m od zewngtrznej Scianki gazociagu.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb nie kolidujacy zistniejacymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady ochrony Srodowiska

1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o uciazliwosci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

2. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istnicjacej warto§ciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew
wylacznie w przypadkach szczegdlnych, zwiazanych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypadkach nakazuje
si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3. Dla poszczego6lnych terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposéb nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowal przekroczen standardow
jakosci srodowiska.

5. Tereny potozone w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), ktory stanowi
przyrodniczo aktywny, ciagly przestrzennie uklad, wiazacy tereny chronione.

6. Zmiany planu dotycza terenu obejmujacego dziatke ozn. nr ewidencyjnym 282/4 obreb Le$niczowka,
w Poniatowej usytuowany jest w Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu na ktorych obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 37 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

§ 12. Zasady ochrony wartoS$ci kulturowych

1. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejsza uchwala, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowiazuje:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego burmistrza.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (zalacznik nr 1) zlokalizowanego w miejscowosci
Poniatowa, obrgb Mtynki na dzialce ozn. nr ew. 60/2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalna;
2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz nie
beda przekraczaly 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego Iub beda stanowily parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 55% powierzchni dzialki,
5) max. powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,5;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 12,0 m od lasu;

8) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w liniach rozgraniczajacych drogi, o wysokosci max. do 2,0
m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przgset betonowych;

9) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
a) dachy o potaciach, nachylonych pod katem 20°-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

b) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachodachowka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania
materiatow o jaskrawych kolorach,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, ze ostatnia
kondygnacje¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ - do 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
e) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw Iub cieptych(pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwiaé
podkreslenie detali;

10) przy realizacji budynkdéw gospodarczych, badz gospodarczo - garazowych obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
¢) maksymalna wysokos¢ - do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

11) obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w garazu lub
w formie wydzielonych na dzialce miejsc do parkowania oraz dodatkowo 1 migjsca w przypadku
wystgpowania ustugi wbudowane;j;

12) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;

13) umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem utrzymania powierzchni informacyjne;j
i promocyjnej maksymalnie 2,5 m2 w obrgbie jednej dziatki,

14) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

15) obowiazuje zachowanie odleglosci od sieci gazowej gn 150 wymagane normami i przepisami
branzowymi;

16) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej - ulicy Lubelskiej ozn. symbolem KL na warunkach zarzadcy
drogi;

17) obowiazuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat II).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN (zatacznik nr 2) zlokalizowanego w miejscowosci Poniatowa,
obreb Lesniczowka na dzialce ozn. nr ew. 282/4 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalna;
2) realizacja budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych badz gospodarczo — garazowych;

3) lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych pod warunkiem, iz nie
beda przekraczaty 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub beda stanowily parterowa
zabudowg towarzyszaca;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 55% powierzchni dzialki,
5) max. powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 0,5;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminne;j;

8) grodzenie dziatki w odlegtosci nie blizszej niz w liniach rozgraniczajacych drogi, o wysokosci max. do 2,0
m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za wyjatkiem
prefabrykowanych przgset betonowych;

9) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
a) dachy o potaciach, nachylonych pod katem 30°-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

b) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachodachoéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz stosowania
materiatow o jaskrawych kolorach,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, ze ostatnia
kondygnacje¢ stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ - do 9,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
e) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ kolorow na
elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢
podkreslenie detali;

10) przy realizacji budynkdéw gospodarczych, badZ gospodarczo - garazowych obowiazuje:

a) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ - do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
11) teren potozony w Chodelskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

12) obowiazuje zagwarantowanie co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w garazu lub
w formie wydzielonych na dzialce miejsc do parkowania oraz dodatkowo 1 miejsca w przypadku
wystgpowania ustugi wbudowane;j;

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;

14) umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem utrzymania powierzchni informacyjnej
i promocyjnej maksymalnie 2,5 m2 w obrgbie jednej dziatki,

15) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;
16) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej ozn. symbolem KDG 108083L na warunkach zarzadcy drogi;
17) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat II).

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RL (zatacznik nr 3) zlokalizowanego w miejscowosci Poniatowa,
obreb Poniatowa na dziatce ozn. nr ew. 434/2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zalesienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
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3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych;

4) obowiazuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
5) minimalna odlegto$¢ sadzonych drzew od linii rozgraniczajacej terenu — 3,0 metry;

6) obowiazuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat II).

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej oplaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm) w wysokoSci:

1) 20% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) 1% dla pozostalych terendw.

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I,
zatwierdzonego uchwata Nr XIV/97/04 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 26 marca 2004r., w obszarach
objetych niniejsza uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poniatowe;.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Poniatowej

Jadwiga Kustra
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Zatgeznik nr 1

do Uchwaty Nr XV1/94/12
Rady Miejskiej w Poniatowe]
z dnia 09 marca 2012 roku
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/94/12
Rady Miejskiej w Poniatowej
Z dnia 09 marca 2012 .
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XV1/94/12
Rady Miejskiej w Poniatowej
z dnia 09 marca 2012 r.
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OZNACZENIA:

MN
L

SIS

granica opracowania

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposcbie zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny zalesien

tereny drég publicznych - droga gminna

tereny drég publicznych - droga lokalna
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XV1/94/12
Rady Miejskiej w Poniatowe;j

7 dnia 9 marca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PONIATOWEJ

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Poniatowa — etap I

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu przewidzianym na
sktadanie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa
— etap I, w zakresie dotyczacym dzialek ozn. nr ew.: 60/2 polozonej w obregbie Miynki, 282/4 potozonej
w obrebie Lesniczowka, 434/2 potozonej w obrebie Poniatowa, nie wptyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XV1/94/12
Rady Miejskiej w Poniatowej

7 dnia 9 marca 2012 .

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa — etap I, dla dziatek ozn.
nr ew.: 60/2 potozonej w obrebie Miynki, 282/4 potozonej w obrgbie LesSniczéwka, 434/2 potozonej
w obrgbie Poniatowa nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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