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UCHWALA NR XXX1/260/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Osiedle Pozyty-
wistow 117

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmiana-
mi), art. 3ust. 1, art. 20 iart. 29 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647) w zwiazku z uchwata nr X1X/190/12 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 31 stycznia 2012 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Osiedle
Pozytywistow II”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego ,,Strzelin — Osiedle Pozytywi-
stow II” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujace-
go obszar w rejonie ulic Jozefa Ignacego Kraszew-
skiego, $w. Jana i Adama Asnyka w Strzelinie, ozna-
czono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czg$cia uchwaty,
sporzadzony na mapach zasadniczych w skali
1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie  rozpatrzenia  nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwa-

ty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale
0znaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach —
dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci budynku oraz symetrii uktadu gtownych
potaci;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku wraz ze
wszystkim znajdujacymi si¢ na niej elementami
i dachem, widoczna z drogi, z ktorej jest obstu-
giwana dziatka budowlana;

3) front dziatki — granica dziatki budowlanej przy-
legajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna tej dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudo-
WYy, W odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

5) kat nachylenia potaci dachowych — kat mieszcza-
cy si¢ wzakresie okreslonym w przepisach
szczegotowych uchwaty, jednakowy dla gtow-
nych potaci dachowych budynku;

6) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tere-
ny 0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na
rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze
ulegaé przesunigciu w ramach realizacji planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz bu-

dowli naziemnych niebgdacych liniami przesy-

towymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigza-
nymi z nimi urzadzeniami,

obowiazujaca linia zabudowy — linia do ktorej

musi przylega¢ budynek przeznaczenia podsta-

wowego terenu na calej wysokosci elewacji; za
spetnienie tego wymogu uwaza si¢ usytuowanie
zgodnie z podana zasada przynajmniej jednego
budynku przeznaczenia podstawowego terenu.

Pozostate budynki/obiekty moga by¢ zlokalizo-

wane poza obowiazujaca linia zabudowy;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposob okreslony
ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowe-
go, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wy-
laczne przeznaczenie terenu lub poszczegoélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy
przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktory uzupetia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe W sposob okre-
$lony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje

W granicach terenu mniej niz odpowiednia po-

wierzchnia zajmowana przez przeznaczenie pod-

stawowe;

ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumiec¢

ustugi nieuciazliwe, ktorych charakter nie powo-

duje konfliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy

i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

wiaty i zadaszenia, mata architekture oraz inne

obiekty i urzadzenia pelniace stuzebna rolg wo-
bec funkcji okreslonych w przeznaczeniu pod-
stawowym lub uzupetiajacym;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nalezy

przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez bu-

dynek wyznaczona przez rzut poziomy krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzch-
ni zabudowy dziatki nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich
jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
tarasy, daszki, markizy itp.;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar

0 jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji pod-

stawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawo-
wego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru objgtego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) przeznaczenie terendw — oznaczenia okreslajace
przeznaczenie terenu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

a) obiekty zabytkowe, objete ochrona konserwa-
torska,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej pod-
stawowej (B),

c¢) granica strefy ochrony archeologicznej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu,
i majace charakter informacyjny:

1) proponowane podziaty geodezyjne
2) proponowana zmiana podziatu geodezyjnego,
3) proponowana lokalizacja budynkow.

§ 4. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace
okreslenia:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie od-
rebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi,

C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. Obszar objety planem potozony jest w strefie
ochrony posredniej ujgc i zrodet wody pitnej dla mia-
sta Wroctawia ustanowionej Decyzja Urzedu Woje-
wodzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.l. 053/17/74
z dnia 31 marca 1974 r., dla ktorej obowiazuja ustale-
nia dotyczace ochrony oraz zakazy i ograniczenia,
wynikajace z wydanej decyzji administracyjnej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki nie-
ruchome znajdujace si¢ w wykazie zabytkow, zlo-
kalizowane przy ul. $w. Jana nr 26 i 28, wobec kto-
rych okre$la si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy zachowa¢ ich brylg, formg, geometrig
dachu, wyglad elewacji, w tym wielkos¢ i ro-
dzaj otwordw, zastosowane materiaty budowla-
ne oraz historyczny detal architektoniczny,
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b) w przypadku zniszczenia odtworzy¢ oryginalny
wystroj elewacji;

2) ustala si¢ strefe¢ podstawowej ochrony konserwa-
torskiej (B), okreslona na rysunku planu, w ktorej
granicach okresla si¢ nastgpujace zasady:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy hi-
storycznego uktadu przestrzennego, takie jak li-
ni¢ zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycz-
nych, zespoléw zabudowy i elementow zieleni,

b) nowo powstajace obiekty powinny nawiazywac
pod wzgledem lokalizacji, skali, bryty oraz za-
stosowanych elementéw wspodtczesnych do
charakteru i parametrow miejskiej zabudowy
historycznej,

C) zakazuje si¢ lokalizacji dominant przestrzen-
nych i konstrukcji wiezowych o gabarytach ko-
lidujacych z krajobrazem architektonicznym
obszaru,

d) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z tere-
nami drég publicznych lokalizowania ogro-
dzen:

— wykonanych z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych — dopuszcza si¢ wytacznie betono-
we shupki ipodmuréwki (w przypadku
ogrodzen systemowych lub pokrytych z ze-
wnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamie-
nia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imi-
tujacych te materiaty),

— o wysokosci wigkszej niz 1,6 m,

e) obowiazuja nastepujace zasady umieszczania
reklam:

— zakazuje si¢ umieszczania reklam, monto-
wanych na budynkach, ogrodzeniach posesji
i wolno stojacych,

— dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyl-
dow lub tablic informacyjnych, okreslaja-
cych nazwe¢ wilasna lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy, mieszczacej si¢ w tym
obiekcie,

— dla tablic informacyjnych, umieszczanych
w strefie wejsciowej budynku, obowiazuje
zgrupowane w pionie lub poziomie, jedna-
kowe wymiary i jednakowe tto,

— kolorystyka i grafika szyldow umieszcza-
nych na elewacjach budynkow, powinna by¢
indywidualnie dostosowana do kompozycji
architektonicznej budynku,

f) zakazuje si¢ stosowania takich materiatow jak:
siding, blacha falista i blacha trapezowa jako
oktadzin elewacji i pokrycia dachow;

3) ustala sig strefe¢ ochrony zabytkow archeologicz-
nych, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwiazanych z pra-
cami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami od-
regbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy srodmiej-
skiej, oznaczony na rysunku planu symbolem MS, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa $rodmiejska (W rozumieniu
przepisow odregbnych), ktora tworzy zabudowa wie-
lorodzinna, jednorodzinna i ustugi podstawowe, uzu-
pehniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace
zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych,

2) uzupelniajace — urzadzenia towarzyszace oraz
zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie wolno stoja-
cym,

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie za-
budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) budynki przeznaczenia podstawowego z da-
chem dwuspadowym, naczétkowym, o Syme-
trycznym uktadzie gtéwnych potaci i nachyleniu
w przedziale 38°-45°, kryte dachowka cera-
miczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o symetrycz-
nym uktadzie gléwnych potaci i nachyleniu
W przedziale 38°-60°, kryte dachowka cera-
miczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

¢) budynki gospodarcze oraz garazowe z dachem
dwuspadowym, naczétkowym, o Symetrycznym
ukfadzie glownych potaci i nachyleniu w prze-
dziale 35°-45°, kryte dachdéwka ceramiczna, ce-
mentowa lub blachodachéwka w kolorze cegla-
stym;

d) dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn, okien pota-
ciowych; taczna powierzchnia lukarn nie mo-
ze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu;

4) wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczaé wy-
sokosci budynku zlokalizowanego na sasiedniej
dziatce przy ul. §w. Jana nr 26;

5) teren znajduje sig w granicach strefy podstawo-
wej ochrony konserwatorskiej (B) oraz strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorych
obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 6.
pkt2i3;

6) forma architektoniczna budynkow gospodarczych
i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy bu-
dynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi
30%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki
wynosi 1.6;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wy-
nosi 0.05;
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10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej wynosi 30%;

minimalna  powierzchnia

z podziatu wynosi 1000 m?,

okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana
W wyniku podzialu nieruchomo$ci wynosi
1000 r?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do ka-
ta prostego z dopuszczalna tolerancja 15°;

obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej

dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

W przepisach odrebnych — jak dla terenow zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z za-

strzezeniem pkt 15, ktore zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §ro-
dowisko zostanie stwierdzony przez organ
wlasciwy do wydania decyzji 0 srodowisko-
wych uwarunkowaniach,

ograniczenia okre$lone w pkt 14 nie dotycza

inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicz-

nych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizowane inwestycje nie moga powodowac
ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie halasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor po-
siada tytul prawny;

ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcow

i materiatbw masowych oraz lokalizowania

obiektow 1iurzadzen zwiazanych ze skladowa-

niem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow, i surowcow wtornych;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingo-

wych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® po-
wierzchni uzytkowej ustug;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociago-

wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocig-

gowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

dziatki uzyskanej

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

I gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-

wych i nawierzchni utwardzonych w granicach

dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej i urzadzen wodnych;

tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia

w energig elektryczna:

a) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nej w sposob zapewniajacy obstuge wszyst-
kich istniejacych i projektowanych obszarow
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii takich jak energia stoneczna;

¢) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, wtym stacji transformatoro-
wych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia

W gaz:

a) zaopatrzenie wgaz ziemny przewodowy
zsieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow
powinno odbywac si¢ na w oparciu o przepisy
odrgbne, po spehlieniu warunkéw technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych
lokalizowanych w obrebie wtasno$ci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia

w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-

tyczne — dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizo-

wanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urza-
dzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgod-

nie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okre-

slonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto

— obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub

grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodet zaopa-

trzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej

0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji

zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne

zrodla energii takich jak energia stoneczna, pompy
ciepta (wykorzystujace cieplo gruntu).

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig

nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi

nieucigzliwe w parterach budynkow
mieszkalnych;

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢

nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

dopuszcza si¢ zabudowe w ukltadzie wolno stoja-

cym,

ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie za-

budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym,
naczétkowym, o symetrycznym  ukladzie
glownych potaci inachyleniu w przedziale
38°-45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o symetrycz-
nym ukladzie glownych potaci i nachyleniu
w przedziale 38°-60°, kryte dachowka cera-
miczng lub cementowa w Kolorze ceglastym,

) budynki gospodarcze oraz garazowe z dachem

dwuspadowym, naczotkowym, o Symetrycz-

nym uktadzie glownych potaci i nachyleniu

W przedziale 35°-45°, kryte dachéwka cera-

miczna, cementowa lub blachodachéwka

w kolorze ceglastym,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien pota-

ciowych; taczna powierzchnia lukarn nie mo-

ze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu;
wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ wy-
sokosci istniejacego budynku przy ul. $w. Jana

nr 26;

teren znajduje sie w granicach strefy podstawo-

wej ochrony konserwatorskiej (B) oraz strefy

ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktérych

obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 6.

pkt 2 i 3;

w obrebie terenu wystgpuja zabytki nieruchome

znajdujace si¢ w wykazie zabytkow, dla ktérych

obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 6.

pkt 1;

forma architektoniczna budynkéw gospodarczych

i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy bu-

dynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi

30%,;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki

wynosi 1.6;

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wy-

nosi 0.1;

d)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 35%;
minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej

z podziatu wynosi 800 m?;
okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci:

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w
wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 800 m®

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do ka-
ta prostego z dopuszczalna tolerancjg 15%

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej

dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

W przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

ustala sie¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z za-

strzezeniem pkt 16, ktore zgodnie z przepisami

odrebnymi  dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $ro-
dowisko zostanie stwierdzony przez organ
wlasciwy do wydania decyzji o $rodowisko-
wych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreSlone w pkt 15 nie dotycza

inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicz-

nych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
realizowane inwestycje nie moga powodowac
ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktorego inwestor po-
siada tytut prawny;

nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilo$¢ miejsc parkingo-

wych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® po-
wierzchni uzytkowej ustug;

zaopatrzenie w wodeg przylaczami wodociago-

wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocig-

gowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-

wych i nawierzchni utwardzonych w granicach

dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wltasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej i urzadzen wodnych;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszcze-
nia substancjami ropopochodnymi lub chemicz-
nymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powsta-
te $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
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24)

25)

26)

27)

28)

ustala si¢ nastgpujace

W energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycz-
nej w sposob zapewniajacy obstuge wszyst-
kich istniejacych i projektowanych obszarow
zabudowy,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych
zrddet energii takich jak energia stoneczna,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, wtym stacji transformato-
rowych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W gaz:

a) zaopatrzenie wgaz ziemny przewodowy
zsieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow
powinno odbywac si¢ na w oparciu o przepisy
odrebne, po spehieniu warunkéw technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych
lokalizowanych w obrebie wlasnosci, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia

w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-

tyczne — dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizo-

wanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urza-
dzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgod-

nie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okre-

$lonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia

W cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidu-

alnych lub grupowych (kotlownie, cieplownie) zro-

det zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodia ener-
gii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej

i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz

0 odnawialne Zrodla energii takich jak energia sto-

neczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto grun-

tu).

zasady zaopatrzenia

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1 ustala si¢

nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna,

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wbudowane, w ilosci nie

wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na
dzialce;

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢

nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym,
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie za-

budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong

W planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, na-

tomiast czesci budynku takie jak: balkony, wia-

trotap, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie

i rampy — nie wigcej niz 1,5 m;

w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym,
naczotkowym o symetrycznym  ukladzie
gtownych potaci inachyleniu w przedziale
30°-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o Symetrycz-

nym ukltadzie gléwnych potaci i nachyleniu

w przedziale 38°-60°, kryte dachowka cera-

miczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

budynki gospodarcze oraz garazowe z dachem
dwuspadowym, naczétkowym, o Symetrycz-
nym uktadzie gléwnych potaci i nachyleniu

W przedziale 30°-45°, kryte dachdéwka cera-

miczng, cementowa lub blachodachowka

w kolorze ceglastym;

d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien pota-
ciowych; taczna powierzchnia lukarn nie mo-
ze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu;

wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 11 m

oraz trzech kondygnacji nadziemnych, w tym

poddasze uzytkowe;

teren znajduje si¢ w granicach strefy podstawo-

wej ochrony konserwatorskiej (B) oraz strefy

ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorych

obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 6.

pkt2i 3;

forma architektoniczna budynkow gospodarczych

i garazowych powinna nawiazywac¢ do formy bu-

dynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi

35%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki

wynosi 1.1;

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wy-

nosi 0.1;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej wynosi 35%;

minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej
Z podzialu wynosi 600 m?,
okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana
w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi
600 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do ka-
ta prostego z dopuszczalng tolerancja 15°

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej

dopuszczalnego lub na poziomie okres§lonym
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z za-

strzezeniem pkt 16, ktore zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §ro-
dowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji o $rodowisko-
wych uwarunkowaniach,

ograniczenia okre§lone wpkt 15 nie dotycza

inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicz-

nych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizowane inwestycje nie moga powodowac
ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych, promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkin-

gowych (wliczajac miejsca parkingowe w gara-

zach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m’ po-
wierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych
na dzialce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociago-

wymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodocia-

gowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do gminnej oczyszczalni $ciekoéw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod

gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby

I gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dacho-

wych i nawierzchni utwardzonych w granicach

dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chlonnych na terenie wtasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia

W energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nej w sposob zapewniajacy obstuge wszyst-
kich istniejacych i projektowanych obszarow
zabudowy,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych
zrddet energii takich jak energia stoneczna;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, wtym stacji transformato-

rowych;
24) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w gaz:

a) zaopatrzenie wgaz ziemny przewodowy
z sieci rozdzielczej, przylaczenie obicktow
powinno odbywac¢ si¢ na w oparciu o przepisy
odregbne, po spetnieniu warunkéw technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
lokalizowanych w obrgbie witasnosci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

25) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia
w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-
tyczne — dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizo-
wanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urza-
dzen przekaznikowych telekomunikacji zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

26) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgod-
nie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okre-
slonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

27) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto
— obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodet zaopa-
trzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne
zrodla energii takich jak energia stoneczna, pompy
ciepta (wykorzystujace cieplo gruntu).

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 10. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu opta-
ty, oktoérej mowa wart. 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni
od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Rataj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - OSIEDLE

POZYTYWISTOW II"
RYSUNEK PLANU skala 1:1000
ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY — I
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA 0 10 25 50m

NR ZDNIA
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Wyrys ze Ium nkowaﬁ i
2a larowania przestrzennego gminy Strzelin
(Uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r.)
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI/
/260/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 25 wrzes$nia 2012 r.

LEGENDA:
NASTEPUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU
SA OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:
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PROPONOWANA ZMIANA PODZIALU
GEODEZYJNEGO




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3766

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXXI/
/260/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 25 wrze$nia 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ,,Strzelin — Osiedle Pozytywistow II” podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647).

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXXI/
/260/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 25 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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