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Poz. 1835

UCHWALA NR XVI1/191/2012
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 30 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko w obrebie
geodezyjnym Grajwo (I).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy
Gizycko uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko dla
czesci obrebu Grajwo (I), zwana dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata nr VII/78/2011 Rady Gminy Gizycko z dnia 31 maja 2011 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko w obrebie geodezyjnym Grajwo (I).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
a) niniejszy tekst planu miejscowego,
b) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

C) stwierdzenie braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gizycko, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

d) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

e) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. Na rysunku planu miejscowego nast¢gpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) elementy lokalizacji obiektu komunikacji lotniczej,

e) stanowiska archeologiczne,

f) przebiegi gtownych ciggéw drenazowych odwodnienia terenu

g) granice strefy ochrony terenow osuwiskowych

h) granice strefy zasiggu oddziatywania wysokich stanow wody jezior (rzgdna 117 m npm),

i) zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,

J) oznaczenia przeznaczenia obszarow funkcjonalnych: U - tereny ustlugowe, MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KL — tereny
komunikacji lotniczej, KDW — tereny droég wewnetrznych, ZP - tereny zieleni urzadzonej, ZN — tereny
zieleni naturalnej, US - tereny sportu i rekreacji.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki; dopuszcza si¢ mozliwos¢
wysunigcia ryzalitow, balkonow, tarasow, gankow — maksymalnie na dtugos$¢ 1/3 elewacji frontowej,

4) ,,obszarze funkcjonalnym” lub ,obszarze” nalezy przez to rozumie¢ teren wyrdzniony w planie ze
wzgledu na przeznaczenie izasady zagospodarowania ioznaczony w tekscie oraz na Rysunku Planu
odpowiednim symbolem,

5) ,wspolczynniku zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw budynkoéw
zlokalizowanych na jednej dziatce do powierzchni dziatki,

6) ,,intensywnosci zabudowy,, nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki.

7) ,terenie biologicznie czynnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10m2, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie;

8) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenia, ktore obowigzujg na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia Sciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

11) ekologicznych no$nikach energii cieplnej — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, olej opatlowy nisko
siarkowy, energi¢ elektryczng, biomase; itp.

Inne okreslenia wynikaja z odrebnych przepisow prawa budowlanego.
§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:

- U - zabudowa ustugowa,
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- MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- US - tereny sportu i rekreacji,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;,
- ZN - tereny zieleni naturalnej,
- KL - komunikacja lotnicza,
- KDW - tereny droég wewngtrznych,
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartos$ci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos$é itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-18 niniejszej uchwaly, obowigzujacymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren w granicach opracowania planu, polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich - obowiazujg ustalenia dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, wynikajace
z Rozporzadzenia Nr 163 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich /Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201,
poz. 3155), z uwzglednieniem §4 ust.6 w/w rozporzadzenia.

2. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na $rodowisko wraz z wlasciwymi przepisami
rozporzadzenia w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

3. W obszarach przyleglych do terenu komunikacji lotniczej (KL) majg zastosowanie przepisy prawa
ochrony $rodowiska w przedmiocie ochrony przed hatasem wraz z wtasciwymi przepisami budowlanymi. Dla
potrzeb ochrony przed hatasem w konturach o symbolu: MN, MW, ustala si¢ wartosci brzegowe jak dla
zabudowy mieszkaniowej, pozostate tereny przeznaczone na cele zabudowy ustlugowej, w wyodrebnionych
obszarach funkcjonalnych.

4. W celu ochrony $rodowiska, ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terenu poprzez jednoczesna budowe sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej, zachowa¢ oznaczone w zatgczniku Nr 1 do uchwaly glowne ciagi
drenazowe odwodnienia terenu, odwadniajgce rOwniez tereny nieobjete planem.

5. Zaktada si¢ gospodarke odpadami statymi w oparciu 0 gminne stuzby oczyszczania. Gromadzenie
odpadow w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie odpady te powstajg, wtym na
poszczegblnych dziatkach, z mozliwo$cig selektywnej zbidrki odpaddéw, okresowy wywoz odpaddéw na
podstawie stosownych umow, na sktadowisko (docelowo — do zakladu unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie
z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajacymi ze stosownych przepisow gminnych oraz
ustawy o odpadach,

6. Utrzymywaé¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla
poszczegdlnych obszaréow funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W granicach opracowania planu, na terenie oznaczonym symbolem 12US/ZP i 11U, wystepuja dwa
stanowiska archeologiczne: AZP 19-74/20, AZP 19-74/21, oznaczone na rysunku planu symbolem AZP19.

1) W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢
w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami
archeologicznymi, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wyniki
badan pozwola na zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu.
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2) Inwestycje ,liniowe” (np. gaz, prad, kanalizacja, telekomunikacja) w obrebie stanowisk winny by¢
prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Projektowane budynki winny nawigzywac do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie formy i skali
oraz materiatéw wykonczeniowych tj. zastosowanie tradycyjnych materiatow takich jak: jasne tynki, drewno,
kamien, cegta. Ze wzgledu na pokrycie dachow - na terenie opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie,
dachowka w odcieniu grafitowym, odstepuje si¢ od zastosowania dachowki tradycyjnej w odcieniu czerwieni.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze opracowania tereny stanowigce rozbudowe obiektu komunikacji lotniczej (lotnisko kategorii
1A), oznaczone symbolem: 3KL i 4KL, stanowia:

a) cel publiczny w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
b) inwestycj¢ celu publicznego W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
c) inwestycje zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. W zalezno$ci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia innych terenéw przestrzeni publicznych,
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Teren objety opracowaniem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich. Obowiazujg ustalenia Rozporzadzenia Nr 163 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich /Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 201, poz. 3155), z uwzglgdnieniem §4 ust.6 w/w
rozporzadzenia.

2. Czg$¢ terenow, objetych planem, potozonych ponizej rzednej 117 m npm, znajduje si¢ w zasiegu
oddzialywania wysokich standéw wod jeziora Niegocin, co nalezy uwzglednia¢ przy posadowieniu obiektow
budowlanych.

3. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, bedace
w ewidencji Starostwa Powiatowego w Gizycku. W granicach istniejacych skarp, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu przy prowadzeniu robdt budowlanych wraz z urzadzeniem terenu, zastosowac wlasciwe przepisy
budowlane wraz z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spelnia¢ warunki okreslone dla dziatki budowlanej
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami
i rysunkiem planu, a zwtaszcza — kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej, podigczenie
do infrastruktury technicznej i mozliwo$¢ spetnienia warunkow ustalen szczegétowych planu.

2. Powierzchnia wydzielanych dziatek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz ksztalttowania zabudowy dostosowanej do funkcji, zuwzglednieniem ewentualnych ustalen
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

3. Wydzielana dziatka budowlana zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej winna miec
powierzchnie nie mniejsza niz 2200m2.

4. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu w obszarach MN i ZP, okresla tre$¢ zatacznika nr 1 do
uchwaty.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

1. Zabudowa znajdujaca si¢ w wykazie Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, musi by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem postepowania w sprawie decyzji Srodowiskowej, o ktorej mowa w obowigzujacych
przepisach.
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2. W zagospodarowaniu terendow polozonych w sasiedztwie istniejgcych skarp dla prowadzenia robot
budowlanych wraz zurzgdzeniem terenu zastosowa¢ wiasciwe przepisy budowlane wraz z wiasciwymi
przepisami odrgbnymi.

3. Zaleca si¢ wykonanie badan geologicznych gruntu przed realizacja inwestycji, zwlaszcza na terenach
0 stabej nosnosci i ptytkim zaleganiu wod podziemnych w konturze o symbolu 5SMN i 6MN.

4. Na terenach o symbolu KL, zakazuje si¢ budowe obiektow niezwigzanych z funkcjonowaniem lotniska,
Z zastrzezeniem ust.5.

5. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej odbywaé si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terendw tymczasowego zagospodarowania
Rozdziat 2.
§ 14. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

Symbol w planie przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania
U A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 28 719 m?
przeznaczenie podstawowe: B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
teren zabudowy ushugowej zespotu|1) zabudowe nalezy lokalizowaé jako zespot ustug hotelowo-gastronomicznych,
hotelowo-gastronomicznego wraz | sktadajacy si¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych z budynkéw uzytecznosei publicznej
zterenami  rekreacji  otwartej  oraz|izamieszkania zbiorowego oraz budowli i obiektow malej architektury, zaprojektowany
obiektami przystani jachtowej jako cato$¢ uzytkowa oznaczonego terenu.
przeznaczenie uzupelniajace: 2) dopuszcza si¢ podziat terenu dla odrgbnych uzytkownikow z uwzglednieniem ustalen
tereny sportu i rekreacji planu, pod warunkiem, ze powierzchnia terenu nie bedzie mniejsza niz 0,5 ha,
3) zabudow¢ nalezy ksztaltowaé jako 2-3 kondygnacyjna z ostatnia kondygnacja
W poddaszu uzytkowym.

4) zadaszenie zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych 0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°— 45°.

5) maksymalny wspotczynnik zabudowy - 30%, minimalnego wspotczynnika — nie ustala
si¢,

6) minimalny teren biologicznie czynny — 50%.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng — min. 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu; w sasiedztwie istniejacych skarp przy prowadzeniu robot
budowlanych wraz z urzadzeniem terenu, zastosowa¢ wilasciwe przepisy budowlane wraz
z wlasciwymi przepisami odrgbnymi.

8) w granicach zasiegu oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Niegocin
(rzgdna 117 m npm) nie zezwala si¢ na zabudowg budynkami.

9) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen § 16.

2ZN/zZP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 4 824 m?

przeznaczenie podstawowe: B. Zasady zagospodarowania terenu:

zielen naturalna, 1) zachowuje si¢ istniejaca zielen przybrzezng jeziora Grajewko, dopuszcza si¢ realizacjg
zielen parkowa zieleni parkowej, stanowigcej teren dostgpu do wod publicznych, w zakresie niezbednym

do pelnienia funkcji: plazy, kapieliska iprzystani, po uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

3KL, 4KL A. Laczna powierzchnia terenu: 3KL - ok. 20 954 m?, 4KL — ok. 16 063 m?
przeznaczenie podstawowe: B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
tereny obiektu komunikacji lotniczej 1) rozbudowa istniejacego lotniska w kategorii A1 w rozumieniu przepisow ustawy z dnia

3lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112 z p6zn. zm.),
stanowigcego cel publiczny w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i W
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) na terenie 3KL zachowuje si¢ istniejacy hangar i planuje si¢ nowe hangary dla
samolotéw i droge z lotniska do hangaréw,

3) warunki zagospodarowania terenu dotyczace wysokosci obiektow budowlanych
podlegaja wymogom przepisow prawa lotniczego, wynikajacym z lokalizacji: drogi
startowej, pasa startowego, powierzchni podej$cia/wznoszenia, powierzchni przejsciowych
i powierzchni poziomej wewnetrznej oraz drogi do hangarow.
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4) w sgsiedztwie istniejacych skarp, podczas prowadzenia robdt budowlanych wraz
z urzadzeniem terenu, zastosowaé wilasciwe przepisy budowlane wraz z whasciwymi
przepisami odrgbnymi.

5MN, 6MN, 7MN, 8MN
przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

A. Laczna powierzchnia: SMN — ok. 9 502 m?, 6MN — ok. 36 849 m? 7MN — 28136 m?,
8MN — 36 908 m*

B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy ksztaltowaé jako wolnostojaca o wysokosci do
2kondygnacji, z ewentualng druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

2) zabudowg gospodarcza, garazowa, uzupetniajaca zabudowe mieszkaniowa, nalezy
ksztattowac do wysokosci jednej kondygnacji.

3) zadaszenie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, nalezy ksztaltowaé w formie
dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 27°- 45°.

4) powierzchnia zabudowy gospodarczej nie powinna przekraczaé 20 % powierzchni
zabudowy mieszkaniowej na kazdej z dziatek.

5) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej:

a) zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wraz z zabudowa
gospodarcza.

b) maksymalny wspotczynnik zabudowy - 20 %.

¢) minimalny wspoétczynnik zabudowy — 10 %,

¢) minimalny teren biologicznie czynny — 50 %.

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej
min. 6 m — zgodnie z rysunkiem planu.

7) dostep komunikacyjny z drogi wewngtrzne;j.

8) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu.

9) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen § 16.

IMW
przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 48 509 m?

B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé o wysokosci do 3kondygnacji nadziemnych, z ostatnig
i ewentualnie 2-kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

2) zabudowe gospodarcza, garazowa, uzupeilniajaca zabudowg mieszkaniows, nalezy
ksztaltowaé do wysokosci jednej kondygnacji.

3) zadaszenie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, nalezy ksztalttowaé w formie
dachow dwuspadowych lub wielopotaciowych. Katy nachylenia potaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku mieszkalnego w przedziale 35°-45° dla
budynkéw gospodarczych, garazowych w przedziale 27 — 45°.

4) maksymalny wspotczynnik zabudowy dziatki/terenu — 30 %.

5) minimalny teren biologicznie czynny — 50 % powierzchni dziatki/terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej
min. 6m — zgodnie z rysunkiem planu.

7) dostep komunikacyjny z drogi wewngtrznej.

8) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen § 16.

10zP
przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni urzadzone;j

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 309 m?

B. Zasady zagospodarowania terenu :

1) zielen urzadzona — po dokonaniu podziatu, stanowigca przedtuzenie przylegajacych
dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszcza si¢ elementy architektury ogrodowej, pomosty, deszczochrony, drewniane
sauny o powierzchni zabudowy do 25 m?.

11U

przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa turystyki
W tym urzadzen portu jachtowego
przeznaczenie uzupelniajgce:
tereny sportu i rekreacji

wodnej,

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 27 024 m?

B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zabudowg nalezy lokalizowac jako zespot ustugowy turystyki wodnej (w tym urzadzen
portu jachtowego) sktadajacy si¢ w rozumieniu przepisow budowlanych z budynkéw
uzytecznosci publicznej, budowli i obiektow matej architektury, stanowiacy catosé
uzytkowa oznaczonego terenu.

2) zabudowe nalezy ksztaltowacé jako 1-2 kondygnacyjng.

3)[ zadaszenie zabudowy nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 35°— 45°.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej —
min. 6m.

5) maksymalny wspotczynnik zabudowy — 20 % powierzchni dziatki, minimalnego
wspotczynnika zabudowy - nie ustala sig,

6) minimalny teren biologicznie czynny — 50 % powierzchni dziatki.

7) zapewni¢ dostep komunikacyjny do konturu o symbolu 12US/ZP.

8) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw, uwzgledniajac roéwniez kontur
0 symbolu 12US/ZP - wg ustalen § 16.

9) dla stanowiska archeologicznego, 0znaczonego na rysunku planu, symbolem AZP19,
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obowiazuja ustalenia pkt.1 § 8.

12Us/zP
przeznaczenie podstawowe:
teren  sportu i rekreacji
urzadzona

Z zielenig

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 71 654 m?

B. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)teren projektowanej zieleni, pola golfowego i urzadzen rekreacyjno-sportowych.

2) dostgp do terenu zapewnia si¢ z konturu o symbolu 11U oraz zistniejacej drogi
wewnetrznej przylegajacej od potudnia, poza granicami opracowania planu.

3) dlaterenu o0 symbolu 12US/ZP, ustala sig¢:

a) realizacj¢ urzadzen iobiektow rekreacyjno-sportowych, obiektow sanitariatu,
przebieralni, obiektow matej architektury zwigzanej z rekreacja i sportem oraz obiektow
infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw nie wymagajacych pozwolen na budowe,
zieleni urzadzone;j,

b) oczek wodnych na terenie o rzednej ponizej 117 m npm, w sgsiedztwie konturu
0 symbolu 11U,

c) projektowane obiekty 1-kondygnacyjne, dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe,
pokrycie dachow — dachowka w odcieniu grafitowym lub material naturalny np. trzcina,
gont drewniany,

d) maksymalny wspotczynnik powierzchni zabudowy — 10 % powierzchni terenu,
minimalnego wspolczynnika zabudowy — nie ustala sig,

e) minimalny teren biologicznie czynny — 70 %,

4) miejsca postojowe — zapewni¢ w konturze o symbolu 11U.

5) dla stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, symbolem AZP19,
obowiazuja ustalenia pkt.1 § 8.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

Symbol w planie Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

1KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min.10 m.

2KDW Istniejaca droga wewnetrzna z projektowanym przedtuzeniem. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nieruchomosci

3KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych min.10 m.

W pasach drogowych w/w drog, przy uwzglednieniu istniejacych mozliwosci, dopuszcza si¢ budowe:
Sciezki rowerowej, pieszej, pieszo-rowerowej, prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawienie reklam
i tablic informacyjnych, wprowadzenie zieleni.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingow:

W granicach planu, z zastrzezeniem treSci § 11 uchwaly, miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na
dziatkach budowlanych wg nizej ustalonych min. wskaznikéw miejsc postojowych z tytutu przeznaczenia
terenow na cele okreslonej w planie zabudowy:

Funkcja terenu Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
hotele, pensjonaty 10 16zek 6
restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 24
biura, obiekty sportowe 1000m?pow. uzytkowej 30

§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j

1. Energetyka

1) Rezerwuje si¢ teren pod istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (t. j. linie SN Inn oraz

stacje transformatorowe

SN/nN).

Szczegblowe dane dotyczace ilosci irodzaju urzadzen

elektroenergetycznych niezbednych do zasilenia zostang okreslone w warunkach przylaczenia, ktore beda
wydane podmiotom wnioskujagcym o przytaczenie do sieci elektroenergetyczne;.

a) ostateczna ilo§¢ projektowanych urzadzen SN inN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu
i warunkoéw przylaczenia poszczegdlnych obiektow. W zwiazku z powyzszym rezerwa terenu na w/w
urzadzenia moze ulec zmianie.
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b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami. Przebudowa dotyczy nie tylko zmian tras linii energetycznych, lecz rowniez
wykonania  odpowiednich ~ obostrzen  iuziemien.  Przebudowa  istniejacych  urzadzen
elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkow przebudowy i zawarciu stosownej
umowy miedzy zainteresowanymi i PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok

C) sieci elektroenergetyczne shuzgce do zasilania planowanych obiektow bedg realizowane zgodnie
z Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2006 r. nr 89, poz. 625 z p6zn.
zmianami)

2. Energia cieplna

1) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic
z indywidualnych zrodet ciepta z wykluczeniem stosowania paliw weglowych, lub przez przylaczenie do
sieci gazowej, 0 ktorej mowa w pkt. 3.

3. Gaz

1) w przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okre$lonych przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe /Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055/.

a) nalezy przewidzie¢ miejsce w pasie drogowym — chodniku lub pasie zieleni, na lokalizacj¢ sieci gazowej
w perspektywie gazyfikacji tego obszaru,

b) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczenia dziatki lub bezposrednio
budynku do sieci gazowej.

C) w przysztych pracach planistycznych w przypadku budowy ulic, nalezy rozwazyé (tam gdzie jest
mozliwe i konieczne) umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach zbiorowych technologicznych.

4. Woda

1) zaopatrzenie terenu w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ na warunkach
zarzadcy sieci.

5. Kanalizacja sanitarna

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenow w granicach opracowania planu powinno nastapi¢ poprzez
przytaczenie dziatek budowlanych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt Sciekow do
oczyszczalni w miejscowosci Bystry k/Gizycka. Zakazuje si¢ stosowania zbiornikdéw na $cieki
i indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

2) miejscowos¢ Grajwo potozona jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko — uchwata
nr XXIX/559/09 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie
zmiany w aglomeracji Gizycko, wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 9 z
dnia 21 marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem nr 16
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2009 r.
Nr 72, poz. 1195). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji w/w
aglomeraciji.

6. Wody opadowe i urzadzenia melioracyjne

1) wody powierzchniowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do dotow chtonnych, alternatywnie
zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne zwarunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego.

2) istniejace urzadzenia melioracji szczegdtowych naniesiono w sposob przyblizony na zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty. Nalezy je zachowac 1 uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planéw realizacyjnych,

3) w wypadku Kkolizji projektowanej zabudowy mieszkaniowej z trasa istniejacych urzadzen melioracyjnych
nalezy dokona¢ jej przebudowy w sposéb gwarantujacy dotychczasowe, wiasciwe odwodnienie gruntow,
zwlaszcza potozonych na terenie innych nieruchomosci — np. zbieracz drenarski @20 cm, ktory zapewnia
odptyw wody z systemu rowow ,,C” i sieci drenarskiej cze$ci wsi Kap w obrebie Sta§winy.
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4) konieczne zmiany w urzadzeniach melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z RO Gizycko celem urealnienia stanu
ewidencyjnego.

7. Telekomunikacja

1) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U z 2004 r, Nr 171, poz. 1800 z p6zn. zmianami) wraz
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zmianami) oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w
ustaw.

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegltosci zgodne
Z obowigzujacymi normami.

3) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac, jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

4) wszystkie wystepujace kolizje zistniejacg siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkow
zabudowy.

8. Gospodarka odpadami

1) gromadzenie odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie odpady te powstaja,
wtym na poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej zbiorki odpadow, okresowy wywoz
odpadow na podstawie stosownych umoéw, na sktadowisko (docelowo — do zakladu unieszkodliwiania
odpadow) zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajacymi ze stosownych
przepisd6w gminnych oraz ustawy 0 odpadach.

9. Inne elementy uzbrojenia

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujace przepisy bez
konieczno$ci wprowadzania zmian do planu.

2) zasady przylaczen do sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace budowy obiektu komunikacji lotniczej oraz zagospodarowania terenu z tytulu
przepiséw prawa lotniczego

1) teren oznaczony symbolem KL, przeznaczony jest na rozbudowe istniejgcego obiektu komunikacji
lotniczej, potozonego poza granicami opracowania planu, - lotnisko kategorii 1A w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2002 r. Nr 130, poz. 1112 z p6zn. zmianami).

2) lokalizacje wymaganych przepisami elementéw obiektu komunikacji lotniczej reguluja przepisy prawa
lotniczego wraz z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

3) w granicach planu warunki zagospodarowania terenu, dotyczace wysoko$ci obiektow budowlanych
podlegaja wymogom przepisow prawa lotniczego, wynikajacym =z lokalizacji: drogi startowej, pasa
startowego, powierzchni podej$cia/wznoszenia, powierzchni przejsciowych i powierzchni poziomej
wewnetrzne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach opracowania planutraca moc ustalenia irysunek ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko, w obrgbie geodezyjnym Grajwo (I), uchwalonego
uchwatg XXIX/287/05 Rady Gminy Gizycko z dnia 12 sierpnia 2005 r.

§ 20. Naliczenie jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

1. Ustala si¢ dla poszczegolnych terendw nastepujace stawki procentowe dla ustalenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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L.p. Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa optaty (%)
1. |1U, 11U - tereny zabudowy ustugowej 30
2. | 3KL, 4KL - tereny lotniska 30
3. | 10ZP — teren zieleni urzadzonej 30
4. |5MN, 6MN, 7MN, 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30
5. | 9MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30
6 | 12US/ZP —teren sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej 30
7. |1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewnetrznych 30

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.
§ 22. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ewa Raczkowska



Dziennik Urzgdowy Wojewdodztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 1835

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/191/2012

Rady Gminy Gizycko
z dnia 30 marca 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/191/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 30 marca 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Gizycko postanawia, co nastepuje: Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo™ nie naruszajg ustalen zawartych
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko”, uchwalonym
uchwatg Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/191/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 30 marca 2012 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, termin wnoszenia uwag do w/w projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Grajwo”, wyznaczony byt do dnia 15 lutego 2012 r. W zwiazku
z art. 20 ust.1 w/w ustawy nie rozstrzyga si¢ uwag, gdyz w wyznaczonym terminie — uwag nie byto.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV1/191/2012
Rady Gminy Gizycko
z dnia 30 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady finansowania, zgodnie o finansach publicznych. W granicach planu nie
wskazuje sie terenow, jako przestrzenie publiczne nalezace do zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa
w przepisach art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale w zaleznos$ci od
potrzeb, ustala si¢ mozliwos$¢ ich wyznaczenia.
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