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UCHWALA NR XLV.391.2013
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zdrojowego w Zielonej Gorze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 - tekst jednolity z pézn. zm." ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 — tekst jednolity? )
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm.> uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego w Zielonej
Gorze, dla obszaru ograniczonego:

1) od poétnocy — ul. Trasa Potnocna;

2) od wschodu — ul. Sulechowska;

3) od potudnia — zabudowaniami przy ul. Zrodlanej;

4) od zachodu — ul. Franciszka Rzezniczaka, ul. Zdrojowa oraz terenem ogrodow dziatkowych.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
integralna cz¢$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych .

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr VIII.76.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 marca
2011r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze dla terenu osiedla Zdrojowego .

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:
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a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg
techniczna i obstuga komunikacja,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawaé poza t¢ lini¢ nie wigcej
niz 2,0m;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie odnoszace si¢ do
przewazajacej powierzchni kazdej nieruchomos$ci ipowierzchni calkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych wjej granicach, ktorej stosunek do przeznaczenia
uzupetniajacego moze by¢ doprecyzowany w ustaleniach dla poszczegolnych terenow;

4) przeznaczeniu uzupetniajqcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupemia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

5) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m 2,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) o$wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi,

g) opieki spolecznej,

h) kultury,

1) hotelarstwa,

j) kultu religijnego,

k) drobnych ustug takich, jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wylaczeniem wulkanizacji, napraw samochodow i motocykli, myjni
samochodowych;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr bgdacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych w zewngtrznym obrysie muréw budynkow
potozonych w granicach nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o spadku do 12°;
2) kondygnacja — kondygnacj¢ nadziemna, w tym poddasze uzytkowe;

3) plan — komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Zielona Gora.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenéw;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) strefy techniczne;

7) obszar osuwania si¢ mas ziemnych;

8) obszar dopuszczonej lokalizacji parkingu;

9) obszar zieleni wysokiej;

10) przebieg Sciezek pieszo - rowerowych.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U1 — MN/U3 - tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej;
3) MW1 — MWS8 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW/ZP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w parku le§nym;

5) Ul — U8 — tereny zabudowy ustugowej;

6) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2;
7) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

8) US — teren sportu i rekreacji;

9) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

10) ZI — teren zieleni izolacyjne;j;

11) ZL — teren lasu;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13) KS1 — KS3 — tereny parkingdw i garazy;

14) IT — tereny infrastruktury technicznej;

15) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej;

16) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

17) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
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18) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych;

20) KPJ — teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego;
21) KPX — teren publicznego ciagu pieszego;

22) TZ — teren zamknigty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ przestonigcie od strony terendw publicznych mata architektura i zielenia, elementow takich jak
$mietniki, stacje transformatorowe;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw, z wylaczeniem terenu U3,
b) tymczasowych pawilonow handlowo — ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;
3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
- zielen,
- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe, wtym: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej,

pod warunkiem, ze ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej,

b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,

c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

d) dla dzialek, ktoére nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogow przeznaczen podstawowych:
- wlaczenie do dziatek sasiednich,
- przeznaczenie na tereny przestrzeni publicznych,
- przeznaczenie na zielen urzadzona,

e) nadbudowe oraz przebudowe w obrysie istniejacego budynku wykraczajaca poza wyznaczona
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

f) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, z wytaczeniem terenow MW7, MWS8 i MW/ZP,
pod warunkiem zachowania ustalonych dla terenow parametréw powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynne;.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami
szczegdtowymi,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wiat, lokalizowanych od strony drogi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 992

2) zakazuje si¢ stosowania na dachach budynkow mieszkalnych imieszkaniowo — ustugowych blach
trapezowych, falistych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz 1,5m od niej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych zakazuje
si¢:
1) realizacji od strony przestrzeni publicznych ogrodzen betonowych, z wytaczeniem stupow i podmurowek;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, realizacji ogrodzen betonowych, z wylaczeniem
shupow i podmuréwek;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo — ushigowej lokalizacji wszelkich reklam
wielkoformatowych, ktorych przynajmniej jeden z parametrow przekracza 3,0 m;

4) realizacji reklam $§wietlnych emitujacych zmienne obrazy, z wylaczeniem tego zakazu ich na terenach
oznaczonych symbolem Ui UC, zzastrzezeniem ze S$wiatlo reklamy nie jest rzucane w strong drogi
publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej.

§ 8. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych oraz budowlanych, w tym urzadzen
umieszczanych na obiektach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W planie wskazuje si¢ przebieg Sciezek pieszo — rowerowych, ktory tworzy system komunikacyjny do
zachowania w projektach zagospodarowania terenu, z mozliwoscia zmiany trasy, ale przy utrzymaniu ciaglosci
przebiegu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jakos¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizacji obiektéw iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, do ktorej jej
wlasciciele Iub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé¢ na $rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen powietrzu, okreslonych
przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu, okreslony w przepisach odrebnych, dla terendéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ktore kwalifikuje si¢, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo — ushlugowej MN/U1 — MN/U3, ktore kwalifikuje sig, jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
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c¢) zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW1 — MW8 oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w parku lesnym MW/ZP, ktore kwalifikuje sig, jako tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) zabudowy ustugowej U8, jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) sportu irekreacji US, zieleni urzadzonej ZP, ktére kwalifikuje sig, jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe;

2) dopuszcza sig stosowanie na terenach ekrandw akustycznych od strony drog;

3) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego;

4)w przypadku lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na
terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢
stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z budowa, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej
odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe iroztopowe, tj. separatoré6w 1iosadnikow na terenach drég, placow i parkingow
zorganizowanych.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartos$ci krajobrazowych ustala sie:

1) zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni i wod powierzchniowych $rédladowych w ramach ochrony
cieku Gesnik;

2) ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu ZP i WS;

3) przy remoncie istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni
towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dom przy ul. Zrédlanej nr 2;

2) dom przy ul. Zrodlanej nr 4;

3) dom przy ul. Zrodlanej nr 5;

4) dom przy ul. Zrédlanej nr 6;

5) dom przy ul. Zrodlanej nr 7 wraz z budynkiem gospodarczym;
6) dom przy ul. Zrodlanej nr 8;

7) dom przy ul. Zrodlanej nr 9;

8) dom przy ul. Zrédlanej nr 10;
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9) dom przy ul. Zrodlanej nr 11;

10) dom przy ul. Zrodlanej nr 12;
11) dom przy ul. Zrodlanej nr 14;
12) dom przy ul. Zrédlanej nr 16;
13) dom przy ul. Zrédlanej nr 18.

2. O ile zapisy szczegdtowe rozdz. 13 nie stanowia inaczej, dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym, konserwacje i rewaloryzacj¢ obiektow,
b) zachowanie historycznej bryty budynkow od strony przestrzeni publicznych,

c)w przypadku remontu elewacji, widocznych od strony przestrzeni publicznych, utrzymanie lub
przywrdcenie historycznej kompozycji, pierwotnych podziatow, skali otworow okiennych i drzwiowych
oraz ich rozmieszczenia,

d) przy wymianie stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej dostosowanie nowej do historycznej formy,

e) przy wymianie pokrycia dachow, zastosowanie na dachach spadzistych dachowki ceramicznej
w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

f) przy budynku ul. Zrédlanej 4, naprawe i konserwacje drewnianego ganku lub, w przypadku bardzo ztego
stanu zachowania, jego odtworzenie;

2) zakazuje sig:
a) podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na wartosci kulturowe obiektow,

b) lokalizowania elementow dekomponujacych elewacjg od strony przestrzeni publicznych, w tym duzych
tablic reklamowych, instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

¢) stosowania oktadzin zewngtrznych z tworzyw sztucznych;
3) dopuszcza sig:

a) wprowadzanie nowych form architektonicznych na elewacjach, w tym zadaszen stref wej$ciowych,
w wyniku przebudowy lub wykonania nowych wejs$¢, pod warunkiem dostosowania ich do skali i formy
budynku,

b) rozbudowge i dobudowe niewidoczna od strony przestrzeni publicznych,
¢) stosowanie w potaciach dachowych lukarn, okien potaciowych.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1, ktére zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkow - ustalenia
ust.2 nie obowiazuja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog, ciagu pieszo — jezdnego i ciagu pieszego;
2) zieleni urzadzonej;
3) wod powierzchniowych srodladowych.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostepnosci terendow;

2) dopuszcza si¢ realizacje matej architektury, elementow uzytkowych i dekoracyjnych, a w szczegdlnosci
lamp o$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, fawek, matych koszy na $mieci.
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3.Na terenach przestrzeni publicznych nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ osobom zroéznego typu
niepetlnosprawnos$cia poprzez:

1) stosowanie rozwiazan umozliwiajacych korzystanie z terenu;
2) realizacjg przej$¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. W planie wskazuje si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych, w granicach ktorego:
1) nakazuje sig:

a) ukorzenianie skarp dla podtrzymania ich statecznosci,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, wykonanie dokumentacji geologicznej;
2) zakazuje sig:

a) zalewania skarp,

b) wprowadzania wod opadowych do gruntu,

¢) podcinania skarp, z wykluczeniem wykonywania muréw oporowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci:
1) podzialy nalezy dokonywa¢ w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalne powierzchnie nowowydzielonych dzialek oraz szerokosci frontu dziatki realizowac zgodnie
z ustaleniami dla terenow, przy czym:

a) dla okreslonych na terenach minimalnych powierzchni dopuszcza sig tolerancjg 10,0m 2,

b) okreslone parametry nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek w celu przylaczenia ich do
nieruchomosci przylegtej, o ile:

- pozostata cze$¢ dziatki dzielonej zachowa wskazane w ustaleniach planu parametry lub

- dzialka dzielona przed dokonaniem podziatu posiada parametry mniejsze niz wskazane w ustaleniach
planu i nie moze samodzielnie realizowa¢ wymogoéw okreslonych dla niej przeznaczen;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

4)dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do drog;

5) przy podziale nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref
technicznych i paséw eksploatacyjnych, wedtug zasad okreslonych przez dysponentoéw sieci;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
a) z terenow o réznym przeznaczeniu w celu poszerzenia drog publicznych,

b) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej o wielko$ci zapewniajacej dostep iobstuge tych
urzadzen,

¢) pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6,0m,
d) pod zespoty garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu, nastgpujace pasy oraz strefy:
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1) dla istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych o §rednicy do 300 mm — pas eksploatacyjny
o szerokos$ci 3,0m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej Scianki przewodu;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci 4,0m z kazdej
strony, liczac od zewnegtrznej $cianki przewodu;

3) dla istniejacych i projektowanych gazociagdw o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa wlacznie,
strefe kontrolowana o szer. 1,0m, ktorej linia sSrodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu;

4) dla istniejacych i projektowanych cieptociagéw — pas eksploatacyjny o szerokosci uzaleznionej od $rednicy
i typu cieplociagu, ustalonej indywidualnie przez wlasciwego dysponenta sieci cieplne;.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewymienionych w ust. 1, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
wlasciwego dysponenta.

3. Ustala sig dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wyznaczonych graficznie na rysunku planu,
nastgpujace strefy techniczne:

1) dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej WN — strefe techniczna o szerokosci 17,5m z kazdej
strony, liczac od osi sieci;

2) dla istniejacego cieptociagu — strefe techniczna o szerokosci 1,5m z kazdej strony, liczac od osi sieci.
4. W granicach stref i paséw, o ktorych mowa w ust. 1-3:

1) zakazuje sig:
a) budowy obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci,
b) trwatych nasadzen,

c) lokalizowania elementow matej architektury natrwale zwiazanych z gruntem, wtym elementow
reklamowych wymagajacych fundamentowania;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) realizacj¢ miejsc postojowych,

c¢) zmniejszenie szerokosci strefy technicznej ipasow eksploatacyjnych za zgoda ina warunkach
dysponenta sieci.

5. W przypadku likwidacji danej sieci wyznaczone na rysunku strefy techniczne przestaja obowiazywac,
natomiast w przypadku jej przelozenia obowiazuja one w odniesieniu do nowe;j lokalizacji.

§ 16. W planie ustala si¢ obszar zieleni wysokiej o szerokosci 20,0m od linii rozgraniczajacych tereny
MW7, KDD, KDZ, U2 i ul. Franciszka RzeZniczaka, w granicach ktorego:

1) nakazuje sig:
a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej,
b) dodatkowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zakazuje sig:
a) realizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) lokalizacji miejsc postojowych,
c) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
d) utwardzenia terenu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sig:
a) powierzchnie jezdne poprowadzone prostopadle do istniejacych drog publicznych,

b) przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym lub w sposéb nienaruszajacy struktury
istniejacych drzew.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie systemu komunikacji, zgodnie z ktérymi:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem nastepuje poprzez:

a) drogg publiczng klasy gltdwnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG,

b) drogg publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

¢) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

e) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

f) publiczny ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,

g) publiczny ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy na terenach drog, ciagu pieszo — jezdnego oraz pieszego, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, elementéw malej architektury, w tym
ostonigtych pojemnikow na $mieci oraz obiektow shuzacych obsludze komunikacji w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym i pieszym,

b) nowych wjazdow i zjazdow z ul. Trasa Péinocna,
¢) lokalizacji reklam w sposob naruszajacy bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego.
2. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie systemu parkowania, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje sig:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach nieruchomosci, wymaganej wskaznikami ilo$ci miejsc
postojowych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow, w przypadku budowy nowych
obiektéw na nieruchomosciach:

- niezabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu,
- ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
- zabudowanych,

b) obowiazek zabezpieczenia w ramach budowanych parkingdw minimum 1 miejsca postojowego dla
osoby niepetnosprawnej na kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego
miejsca nastgpuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) dopuszcza sig:

a) bilansowanie miejsc postojowych na terenach drog iterenach sasiednich - w przypadku nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania,

b) realizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z wylaczeniem drogi KDG,

¢) obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez drogi wewngtrzne o min. szerokosci 6,0m.

§ 18. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ pod jezdnia
lub na terenach innych, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;
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3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna, a w
przypadku jej wystapienia, nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odregbnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem;

4) w przypadku planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy eksploatacyjne i strefy techniczne od
pozostatych elementow uzbrojenia, budynkow, budowli izagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ projektowania napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza si¢:

a) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z dysponentem
danej sieci, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obshlugi inie narusza
interesow o0soOb trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja z zapiséw planu lub przepisow
odrgbnych i nie wynikaja z rysunku planu,

c) realizacj¢ obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach innych terenow na
wydzielonych dziatkach, dla ktorych ustalone w danym terenie linie zabudowy nie obowiazuja.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pelne pokrycie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) dopuszcza sig¢ poprowadzenie sieci kanalizacyjnych na terenach dziatek prywatnych, w przypadku braku
innych mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wlascicieli.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych,
tj. drog publicznych, parkingdw, placow manewrowych, postojowych, po spetlnieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do cieku Ges$nik poprzez
istniejace i rozbudowywane kanatly,

b) przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczegdlnych obszaréw zmniejszenie ilosci bezposrednich
odptywow, np. poprzez:

- wsigkanie do gruntu czgsci lub catosci wod opadowych, przy czym z terenow utwardzonych — dopiero
po ich uprzednim podczyszczeniu,

- zagospodarowanie ich do celéow gospodarczych,
- wprowadzenie ich do zbiornikow przetrzymujacych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) nakazuje sig:
a) usuwanie odpadow, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie drog oraz terendow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu 1 utylizacji;

2) zakazuje sig:
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a) sktadowania i utylizacji odpadow,

b) prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe
1 gruntowe;

3) dopuszcza si¢:

a) krotkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane,
a nastepnie ich usuwanie, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi,

b) realizacj¢ wolnostojacych ostonigtych pojemnikéw na odpady,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wyodrgbnionych i wentylowanych
w budynku oraz pod poziomem terenu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) utrzymanie i budowg dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) utrzymanie i rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ w zaleznosci od potrzeb imozliwosci — dostawe ciepta do budynkéw wielorodzinnych
i ushugowych dla celéw grzewczych oraz technologicznych z sieci cieplowniczej poprzez sukcesywna
rozbudowe drugorzednych sieci cieplnych;

2) dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie poszczegdlnych budynkow z indywidualnego zrodta ciepla,
b) wykorzystanie proekologicznych zrddet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wustala si¢ zasilanie zistniejacej  sieci
elektroenergetycznej, z jednoczesnym dopuszczeniem jej utrzymania i rozbudowy.

9. W zakresie sieci teletechnicznych:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do istniejacych i projektowanych sieci;

2) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych imieszkaniowo — ustugowych, lokalizowania masztow
kratowych;

3) dopuszcza sig realizacje sieci i obiektow alarmowych, internetowych, telewizji kablowej, itp.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 19. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w zapisach
planu, dopuszcza si¢:

1) wykorzystanie terenu jako zielen urzadzona;

2) realizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji;

3) przebudowe oraz nadbudowe istniejacych obiektow na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie

z pozostatymi ustaleniami planu;

4) realizacje nowych tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, a takze
lokalizacje tymczasowych terenowych parkingdw z zastrzezeniem, ze przedsigwziecia speinia wymogi
wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 20. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktéorej mowa w art.36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , W wysokosci 30% wzrostu wartos$ci
nieruchomosci.
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Rozdzial 13.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetiajace — ushugi, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDW, KDD i ZP,
- od linii rozgraniczajacej teren KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zastosowanie geometrii dachow:

- w budynkach mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci od 25° do
45°,

- w budynkach ustugowych, gospodarczych oraz garazach — indywidualne, z zastrzezeniem ze dachy

nowych iprzebudowywanych budynkéw, w pasie terenu o szerokosci do 20,0m od linii
rozgraniczajacej drogg, nalezy ksztattowal w zakresie kata nachylenia potaci dachowej, jak
w budynku mieszkalnym,

c¢) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupelniajacego, zagwarantowanie wilasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje si¢ budowy na dzialce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sig realizacje ustug w budynku wolnostojacym, z zachowaniem pozostatych ustalen planu.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej oraz uslugowej - 2 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 10,0m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;
4) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50,0m 2 powierzchni uzytkowej ushug;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 600m 2 i 18,0m.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U1 — MIN/U3, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
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- 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDZ i ul. Trasa Potnocna,
- 6,0m od pozostatych drog,
b) zastosowanie geometrii dachow:

-w budynkach mieszkalnych lub mieszkaniowo—ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

- w budynkach ustugowych, gospodarczych, garazach — indywidualne,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia ustugowego, zagwarantowanie wlasciwej obslugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje si¢ budowy na dzialce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sig¢ dla terenow MN/U2 i MN/U3 lokalizacjg salonow, serwiséw samochodowych, warsztatow
naprawczych, myjni samochodowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla realizacji przeznaczenia mieszkaniowego — 30%,
b) dla realizacji przeznaczenia mieszkaniowo — ustugowego oraz ustugowego — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w przypadku zastosowania dachow stromych:
- dla terenu MN/U1 i MN/U2 - 2 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 10,0m,
- dla terenu MN/U3 — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m,
b) w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 2 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 8,0m,;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 700m 2 i 20,0m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW1 — MW4, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDL,
- w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDD, KDW,
- oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) zastosowanie geometrii dachow:
- dla terenu MW1 i MW2 — ptaski,
- dla terenu MW3 i MW4 — o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,

- dla zadaszen klatek schodowych oraz stref wejsciowych — indywidualnie,
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¢) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku Im 2 placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 100m 2,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obshugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdow, dostaw oraz sktadowania odpadow;

2) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych, budynkéw gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu MW1 i MW2: od 3 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m,
b) dla terenu MW3 i MW4: od 3 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 16,0m;
4) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWS, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — ustugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego lub budynku wolnostojacym.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych teren
KDD i KPJ,

b) zastosowanie geometrii dachow:

- dla budynku mieszkalnego — ptaski,

- dla dopuszczonego budynku uslugowego — o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
¢) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego, zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdow, dostaw oraz sktadowania odpadow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje ustug w budynku wolnostojacym do 100m 2 powierzchni zabudowy.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: od 4 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m,
b) ustugowej wolnostojacej — do 2 kondygnacji;

4) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
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a) 1,2 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;

5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW6, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetiajace — ushugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego.
2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDZ,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDD i KDW,

b) zastosowanie geometrii dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem
dachéw mansardowych,

¢) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw w terenie,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obshugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdéw, dostaw oraz sktadowania odpadow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, budynkow gospodarczych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz:
a) 16,0m w przypadku zastosowania dachow stromych,
b) 14,0m w przypadku zastosowania dachoéw plaskich;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW7, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — ushugi lokalizowane:

a) w parterze budynku mieszkalnego,

b) w parterze zespolu garazowego,

¢) w budynku wolnostojacym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
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- 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDD,
- 15,0m od linii rozgraniczajacej teren ZlI,
b) zastosowanie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych o 4-5 kondygnacjach oraz budynkéw ustugowych — indywidualne,
- dla budynkow mieszkalnych o 6 kondygnacjach — ptaskie,

¢) zastosowanie rozwiazan technicznych umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku Im 2 placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 100m 2,

e) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdéw, dostaw oraz sktadowania odpadow,

f) w przypadku realizacji garazy naziemnych, lokalizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zespotu garazy wolnostojacych do 3 stanowisk,

b) budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sig:

a) obstuge komunikacyjng od terenu KDD i poprzez drogi wewngtrzne,

b) wydzielenie maksymalnie dwoch dziatek pod ushugi w odleglosci min. 80,0m jedna od drugiej, pod
warunkiem wydzielenia drogi wewngtrznej o szerokosci min. 10,0m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,4;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) szeroko$¢ najdtuzszej elewacji budynku — do 50,0m, przy czym dopuszcza si¢ dwukrotne zwigkszenie
granicznego parametru, pod warunkiem rozcztonkowania bryty budynku na gltgbokos¢ min.1,0m;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: od 4 do 6 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 20,0m,
b) ustugowej — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m,
¢) garazy — od 2 do 3 kondygnacji;
6) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe mieszkaniowa — min. 2000m 2,
b) pod ustugi — od 200m 2 do 500m 2;
8) minimalna szerokosci frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWS8, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupehiajace — ustugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego lub zespolu garazowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDZ,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDD,
b) zastosowanie geometrii dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,

c) w pasie terenu do 30,0m przylegajacego do drogi KDZ, lokalizacj¢ budynku kalenica roéwnolegta do tej
drogi,

d) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1 lokal mieszkalny na Im ? placu zabaw, przy czym najmniejszy plac nie moze miec¢
powierzchni mniejszej niz 100m 2,

e) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdow, dostaw oraz sktadowania odpadow,

f) w przypadku realizacji garazy naziemnych, lokalizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy w pasie terenu do 30,0m od drog publicznych,
b) zespotu garazy wolnostojacych do 3 stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 1,4;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) szeroko$¢ najdhuzszej elewacji budynku — do 40,0m, przy czym dopuszcza si¢ dwukrotne zwigkszenie
parametru, pod warunkiem rozcztonkowania bryty budynku na gteboko$¢ min.1,0m;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: od 3 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz:
- 16,0m w przypadku zastosowania dachéw stromych,
- 14,0m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,
b) garazy: od 2 do 3 kondygnacji;
6) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000m 2;
8) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/ZP, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w parku lesnym;
2) uzupehniajace — ustugi lokalizowane w parterze budynku mieszkalnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej teren ZL,
b) uwzglednienie obszaru zieleni wysokiej, zgodnie z § 16,

¢) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigeej budynkow, przy
wskazniku 1 lokal mieszkalny na Im 2 placu zabaw, przy czym najmniejszy plac nie moze mieé
powierzchni mniejszej niz 100m 2,

d) realizacje komunikacji wewngtrznej z elementéw drobnowymiarowych,

e) zastosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

f) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie
miejsc postojowych, dojazdow, dostaw oraz sktadowania odpadow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
3) dopuszcza sig:
a) obstuge komunikacyjna terenu od:
- drogi KDD,
- ul. Zdrojowej,

- ul. Franciszka Rzezniczaka,

przy czym drogi laczace przestrzenie publiczne powinny na calej dlugos$ci posiada¢ w liniach rozgraniczajacych
szeroko$¢ min.10,0m,

b) indywidualne zastosowanie geometrii dachéw, pod warunkiem zastosowania takiej samej formy w calym
terenie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 1,2;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%, zzachowaniem co najmniej 50%
istniejacych drzew w ramach tej powierzchni;

4) szeroko$¢ najdtuzszej elewacji budynku — do 40,0m;

5) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 6 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 18,0m;

6) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100,0m 2 powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 2000m 2;

8) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ul, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz myjnie i salony samochodowe, zwiazane z salonem:
ekspozycja, obstuga serwisowa i diagnostyczna.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

- 15,0m od linii rozgraniczajacych teren ZI i MW7,
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- 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDZ, ul. Trasa P6nocna,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDW,

b) obstuge komunikacyjna od terenu KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy naziemnych, budynkow gospodarczych,

b) ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) dopuszcza si¢:

a) indywidualne zastosowanie geometrii dachow,

b) lokalizacje pylonéw reklamowych o wysokosci do 20,0m,

¢) lokalizacjg magazynow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,

d) lokalizacj¢ handlu hurtowego,

e) lokalizacjg attyk i maskownic o wysokos$ci do 3,0m ponad ustalona.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000m 2;
6) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz myjnie samochodowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacych teren KDZ i MW/ZP,
b) wzdluz elewacji istniejacego budynku od ul. Franciszka Rzezniczaka;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sig:
a) indywidualne zastosowanie geometrii dachow,
b) lokalizacjg¢ pylondéw reklamowych o wysokosci do 20,0m,
c) lokalizacj¢ magazynow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,
d) istniejacy handel hurtowy.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego wustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi obstugi komunikacji: salony, serwisy samochodowe, obsluga diagnostyczna, warsztaty naprawcze,
stacje paliw, myjnie samochodowe;

2) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii
rozgraniczajacych teren KDL i KDG;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje pylondéw reklamowych o wysokos$ci do 20,0m,
b) indywidualne zastosowanie geometrii dachow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U4, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi obstugi komunikacji: salony, serwisy samochodowe, obsluga diagnostyczna, warsztaty naprawcze,
myjnie samochodowe;

2) zabudowa ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren KDZ,
b) zgodnie z rysunkiem planu od ul. Sulechowskiej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) budynkow gospodarczych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje pylondéw reklamowych o wysokosci do 20,0m,
b) indywidualne zastosowanie geometrii dachow,

c) przebudowg oraz nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) wskaznik minimalnej ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ushug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren KDL,
b) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren KDG;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy naziemnych wolnostojacych, budynkow gospodarczych,
b) ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg pylonéw reklamowych o wysokosci do 20,0m,
b) realizacj¢ garazy dobudowanych do budynku przeznaczenia podstawowego,
¢) indywidualne zastosowanie geometrii dachow,

d) przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow mieszkaniowych, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U6, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace — lokale mieszkalne realizowane do 50% przeznaczenia podstawowego.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren KDZ,
b) w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajace tereny KDD 1 KDW,

c¢) wzdtuz elewacji istniejacej zabudowy od strony ul. Strumykowe;j;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych, budynkéw gospodarczych;
3) dopuszcza sig:
a) garaze dobudowane do budynku przeznaczenia podstawowego,
b) indywidualne zastosowanie geometrii dachow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wysokos¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c¢) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U7,dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne dla dysponenta prowadzonej dziatalnosci zintegrowane z obiektem
ushugowym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 10,0m od drogi KDG oraz na
granicy dziatki z droga KDD;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy naziemnych wolnostojacych;
3) dopuszcza sig:
a) garaze przybudowane do budynku przeznaczenia podstawowego,
b) indywidualne zastosowanie geometrii dachow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wysokos$¢ zabudowy: od 2 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m;
4) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustugowe;j,
b) Imiejsce postojowe na 6 miejsc konsumpceyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U8, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty i opieki nad dzie¢mi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
teren KPJ;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych;
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3) dopuszcza si¢ indywidualne zastosowanie geometrii dachow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje, ale nie wyzsza niz 12,0m;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 7;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2;
2) ushugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacych teren KDW,

- 15,0m od linii rozgraniczajacych tereny MW7 i MW6, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotu
garazy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej teren MW,

b) obstuge komunikacyjna od terenu KDW,

¢) w przypadku rozbudowy obiektu, zagwarantowanie wymaganych wskaznikami miejsc postojowych,

d) w przypadku realizacji zespotu garazy, lokalizacj¢ ustug na jednej kondygnacji;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg pylonéw reklamowych o wysokosci do 20,0m,

b) lokalizacje magazyndw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,

¢) lokalizacje handlu hurtowego,

d) realizacj¢ attyk i maskownic o wysokosci do 3,0m ponad ustalona,

e) budowe zespotu garazy z zastrzezeniem pkt 1 lit. d,

f) indywidualne zastosowanie geometrii dachdw.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) garazowej: od 2 do 3 kondygnac;ji;
4) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
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5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 38. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustug publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego, administracji;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne dla dysponenta prowadzonej dzialalno$ci zintegrowane z obiektem
ustugowym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- w odlegtosci 10,0m od ul. Trasa Pétnocna i ul. Sulechowska,
- w pozostatym przypadku zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej od terenu MN/U3, z dopuszczeniem zabiegéw pielgegnacyjnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg lokalu mieszkalnego dla dysponenta nieruchomosci,

b) indywidualne zastosowanie geometrii dachow.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%, zuwzglednieniem istniejacej zieleni
wysokiej;

3) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — 7;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu;
2) dopuszcza sig:

a) rozwiazania indywidualne w zakresie formy obiektow i geometrii dachow, dostosowane do charakteru
funkcji,

b) lokalizacje placow zabaw, miejsc odpoczynku, itp.,
c) lokalizacjg boiska sportowego, kortow i urzadzen sportu i rekreacji,
d) grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogo6lnodostepnosci,

e) lokalizacje budynku o powierzchni zabudowy do 30,0m?, petniacego wytacznie funkcje administracyjno
— socjalne dla przeznaczenia podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktoérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rddladowe, w tym: zbiorniki wodne, wody stojace
i ptynace, cieki wodne.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢ zachowanie i utrzymanie ciagltosci otwartego cieku wodnego;
2) zakazuje sig:

a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

¢) zasypywania brzegow,

d) wykonywania robot utrudniajacych utrzymanie wéd i budowli ochronnych;
3) dopuszcza sig:

a) regulacje przebiegu cieku wodnego,

b) lokalizacje ktadek, przejsc i urzadzen wodnych,

c) realizacj¢ zieleni przywodne;j,

d) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych wzdtuz cieku wodnego,

e) regulacje granic z terenem ZP.

§ 41. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen izolacyjna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie i uzupetnianie zieleni, w tym zieleni §redniej 1 wysokiej;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) utwardzania terenu,

¢) grodzenia terenu;
3) dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe,

b) lokalizacjg ekranow akustycznych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig utrzymanie i uzupetnianie zieleni, w tym zieleni $redniej 1 wysokiej;
2) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy kubaturowej,

b) utwardzania terenu,

¢) grodzenia terenu;
3) dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe,

b) lokalizacjg ekranow akustycznych.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona: parki, skwery, zielence.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
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a) utrzymanie i uzupetnianie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) zachowanie i ochrong zieleni przywodne;,

c¢) realizacj¢ ogolnodostepnych terenow zielonych projektowanych indywidualne, ktoérych rozwiazania
nalezy dostosowac do specyfiki migjsca,

d) realizacje $ciezek pieszych i pieszo — rowerowych z zachowaniem wyznaczonej w planie ciaglosci ich
przebiegu,

e) kompleksowe zagospodarowanie w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementow malej
architektury itp.;

2) dopuszcza sig:
a) place gier, zabaw, odpoczynku,
b) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
c) lokalizacjg plantacji, winorosli, itp.,
d) lokalizacjg altan, zadaszen, pergoli,
e) trasy dydaktyczne i krajobrazowe, miejsca widokowe,

f) grodzenie w granicach terendw wydzielonych zorganizowanych miejsc spotkan i odpoczynku
z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogoélnodostepnosci,

g) regulacjg granic z terenem WS,
h) realizacj¢ parkingu w obszarze dopuszczonej lokalizacji, wyznaczonym na rysunku planu.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KS1 — KS3, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — parkingi i garaze.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie KS2, w przypadku budowy jednego kompleksu garazowego realizacj¢ uslug w parterze
obiektu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku, o wysokosci do 4,0m i powierzchni zabudowy do 20,0m?, petniacego
funkcje administracyjno — socjalne dla obstugi parkingu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu KS1 — 80% powierzchni terenu,
b) dla terenu KS2 i KS3 — indywidualne;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — indywidualnie;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu KS1 — 1 kondygnacja,
b) dla terenu KS2 — do 3 kondygnacji,
¢) dla terenu KS3 — do 4 kondygnacji;
4) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IT,dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna, w tym:

1) stacje transformatorowe, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej w zakresie obstugi
elektroenergetycznej;
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2) inne urzadzenia i budowle stuzace infrastrukturze techniczne;j.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie wykraczaty
poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane i nie powodowaty konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

b) zagwarantowanie dostgpu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza sig nasadzenia zieleni izolacyjne;j.
§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna klasy gléwnej oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
2) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku panu symbolem KDL;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku panu symbolem KDD.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a)w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowe sieci
uzbrojenia technicznego,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ, nasadzenia zieleni wysokiej w formie szpaleru
lub alei drzew;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) $ciezek oraz obiektow komunikacji rowerowe;j,
b) obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja drogowa i obstuga ruchu, w tym przystanki, zatoki, parkingi,

¢) parterowych wolnostojacych obiektéw handlowych, przy terenach zwiazanych z obsluga komunikacyjna
w formie zintegrowanej z wiatami przystankowymi.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi KDZ — 30,0m;
2) dla pozostatych droég — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngetrzne.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowg sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ przebieg $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo — jezdny.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowg sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ przebieg Sciezek rowerowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPX, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszy.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ruchu kotowego;
2) dopuszcza sig przebieg $ciezki rowerowe;.
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacychwynoszaca min. 4,0m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 50. 1. Traca moc ustalenia uchwaty nr L1/464/05 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 wrze$nia 2005r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego
w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 4, poz. 70) w czg$ci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejsza
uchwaljg.

2. Traci moc uchwata nr LI/654/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej
Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 104, poz. 1378).

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marek Kaminski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, p0z.974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011 Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 1. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 .
poz. 21.

3) Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwata Rady Miasta Zielona Géra nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLV.391.2013
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 26 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ZDROJOWEGO W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego w Zielonej Goérze,

nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta, wobec ktérych przyjeto nastepujace stanowisko:

Uwaganrl
Ztozona w dniu 20.07.2012 r. przez Pana Edwarda M., dotyczaca:

1) zmiany wskaznika procentowego dla zachowania, w ramach powierzchni biologicznie

czynnej, istniejgcych drzew z 25% na 50% na terenie MW/ZP — uwaga uwzgledniona;

2) zachowania pasa strefy ochronnej o szerokosci 30,0m od linii rozgraniczajgcej na terenie

MW/ZP — uwaga w czesci uwzgledniona, w czesci nieuwzgledniona:

W projekcie planu uwzgledniono pas strefy ochronnej jako obszar zieleni wysokiej, zmniejszono
natomiast jego szeroko$¢ w stosunku do zaproponowanej w uwadze na 20,0m, dopuszczajac
jednoczesnie w jego granicach lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz powierzchni jezdnych

jako wjazddw na teren, w kierunku prostopadtym do istniejacych drég publicznych.

Uwaganr 2
Ztozona w dniu 20.07.2012 r. przez Pana Edwarda M., dotyczgca potaczenia drég publicznych

dojazdowych ul. Strumykowej wewnatrz osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego

z ul. Strumykowa przez teren MW4 w rejonie naroznika bloku nr 29 — uwaga nieuwzgledniona:

W projekcie planu zrezygnowano z wytyczenia liniami rozgraniczajacymi nowego terenu drogi
publicznej dojazdowej, z uwagi na fakt, ze mniej wiecej rownolegle zaproponowana zostata droga
wewnetrzna oznaczona symbolem KDW wzdtuz bloku nr 11 przy ul. Strumykowej, co do przebiegu
ktorej nie wplyneta zadna uwaga. Dla jasnosci ukltadu komunikacyjnego osiedla zdecydowano, ze
prosty odcinek drogi KDW taczacy obie ulice Strumykowe jest czytelniejszy i nie wprowadza
dodatkowego chaosu w wytyczonej dostepnoscia siatce ulic.

Niemniej w tekscie projektu planu dopuszczona jest we wszystkich terenach realizacja powierzchni
jezdnych z mozliwoscig geodezyjnego wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 6,0m.
Z chwilg, kiedy wtasciciele terenu wyrazg cheé na przyjecie takiego rozwigzania komunikacyjnego,

zapisy projektu planu nie beda sie temu sprzeciwiaty.
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Uwaganr 3
Ztozona w dniu 1.08.2012 r. przez KTBS Sp. z 0.0., dotyczaca:

1) zwiekszenia wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 20% na 30% na terenie

MW/ZP — uwaga w czesci uwzgledniona, w czesci nieuwzgledniona:

Majac na wzgledzie przeliczenia wskaznika powierzchni zabudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych na terenie opracowania oraz w sasiedztwie, ktére wynosza maksymalnie ok. 40%,
z uwagi na charakter planowanej zabudowy w parku lesnym, zdecydowano sie na maksymalne jego
zmniejszenie, aby dominujgcym czynnikiem na tym terenie byta zielen, w szczegdlnosci zielen
wysoka. Przychylajac sie jednak po czesci do ztozonej uwagi, stosunek powierzchni zabudowy
zwiekszono do 25%;

2) zmniejszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 40% na

terenie MW/ZP — uwaga nieuwzgledniona:

Majac na uwadze art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
ustawowe badanie planu miejscowego w stosunku do dokumentu studium odbywa sie m.in. poprzez
zgodno$¢ z kartg terenu, okreslajgcg podstawowe parametry i wskazniki urbanistyczne
charakterystyczne dla danego terenu. Obszar oznaczony w projekcie planu symbolem MW/ZP,
wedtug ww. studium stanowi teren dominacji zabudowy mieszkaniowej w parku leSnym z minimalnym
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej dla funkcji mieszkaniowej 50% i taki zostal przyjety

w projekcie planu miejscowego.

Uwaganr 4
Ztozona w dniu 13.08.2012 r. przez EMKA Invest Sp. z 0.0 Spétka komandytowa, dotyczaca:

1) dopuszczenia na terenie Ul realizacji nowych wjazdéw i zjazdéw z ul. Trasa Péinocna —

uwaga nieuwzgledniona:

W projekcie planu zakazano nowych wjazdow i zajazdéw z ul. Trasa Pétnocna przylegajgcej do terenu
opracowania. Jest to droga krajowa o klasie drogi gtéwnej przyspieszonej (GP) i w celu zapewnienia
wymaganego poziomu bezpieczehnstwa ruchu drogowego, przepisy dotyczace drég publicznych
okreslajg warunki potaczen, dopuszczalne odstepy miedzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki
stosowania zjazdéw, przy czym droga klasy GP powinna mie¢ powigzania z drogami klasy Z
(wyjatkowo klasy L) idrogami wyzszych klas, a odstepy miedzy skrzyzowaniami (weztami) nie
powinny by¢ mniejsze niz 1000m na terenie zabudowy; dopuszcza sie wyjatkowo pojedyncze odstepy
miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 600m, jezeli potrzeby funkcjonalno-ruchowe Iub
uksztattowanie istniejgcej sieci drogowej takie odstepy uzasadniajg. Na dzien dzisiejszy nie ma
mozliwosci realizacji wjazdéw i zjazdéw z tej drogi;

2) przesuniecia na terenie Ul i UC nieprzekraczalnej linii zabudowy z 16,0m na 15,0m od

strony terenéw ZI i MW7 oraz 6,0m od strony terenu MW6 — uwaga w czesci

uwzgledniona, w czesci nieuwzgledniona:
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W projekcie planu uwzgledniono czesé uwagi w zakresie przesuniecia linii zabudowy z 16,0m na
15,0m, natomiast w wyniku zmiany przebiegu drogi wewnetrznej KDW, negatywnie rozpatrzono
przesuniecie tej linii od strony terenu MW6 na odlegto$¢ 6,0m. Majac na uwadze fakt, linia zabudowy
ma tez za zadanie ochrone terendéw mieszkaniowych od obiektéw funkcji ustugowej, postanowiono
przesung ja réwniez na odlegtosci 15,0m od terenu MW6. Jednak w reazultacie uwzglednienia innej
czesci uwagi, poza te linie dopuszczono lokalizacje garazy naziemnych w pasie min. 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren;

3) zmiany wskaznika minimalnej ilosci miejsc postojowych z 60m” na 100m? powierzchni

uzytkowej ustug w przeliczeniu na 1 miejsce postojowe — uwaga nieuwzgledniona:

W projekcie planu dla terenéw niezabudowanych oraz dla tych, ktére na dzien sporzadzenia projektu
planu wykazujg realne mozliwosci spetnienia tego wskaznika, przyjeto wskaznik minimalnej ilosci
miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe na 60m® powierzchni uzytkowej ustug. Mniej restrykcyjny
wskaznik (1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug) przyjeto w projekcie planu dla
terenow juz zabudowanych lub, gdzie ustuga stanowi przeznaczenie uzupelniajace, a warunek
spetnienia tego wskaznika jest mozliwy do osiggniecia.

Dodatkowo w ustaleniach dotyczacych systemu parkowania dopuszczono mozliwos¢ bilansowania
miejsc postojowych réwniez na terenach drég oraz terenach sasiednich w przypadku nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu oraz w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania;

4) dopuszczenia lokalizacji garazy naziemnych na terenie UC — uwaga W czesci

uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona:

Z uwagi na stanowisko Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, ktéra na etapie
opiniowania projektu planu wypowiedziala sie w zakresie lokalizacji garazy naziemnych, uznajgc
forme jednokondygnacyjnej zabudowy jako nieestetyczng i dysharmonizujacg przestrzen,
w ustaleniach projektu planu uscislono parametry i warunki zabudowy dla lokalizacji garazy
naziemnych, z takg uwaga, ze w przypadku ich budowy, nakazuje sie wysokos¢ od dwdéch do trzech
kondygnaciji z realizacjg ustug. Taka forma zabudowy pozwoli na realizacje obiektu jako kompleksu
garazowego z urozmaiceniem parteru lub innej czesci budynku ustugami i nie powinna pozwoli¢ na
szybka jego degradacje estetyczna;
5) wykreslenia zapisu o tresci; nakazuje sie budowe nowych elementéw ukiadu
komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicznego

w ustaleniach szczegétowych dla terenéw drég — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci

nieuwzgledniona:

W zwigzku z tym, ze zapis projektu planu w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw drég mogt by¢ nie
zrozumialy, jego forma zostata zmieniona w sposéb nastepujacy: nakazuje sie w przypadku budowy
nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, jednoczesng budowe sieci uzbrojenia technicznego, tak

by utrzymaé zamierzenia projektu planu miejscowego.

Uwaganr 5
Ztozona w dniu 14.08.2012 r. przez PUH Budnex Sp. z 0.0., dotyczaca:
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1) dopisania do rozdziatlu o zasadach i warunkach scalania i podzialu nieruchomosci
nastepujacej tresci: dopuszcza sie podziat terenu na nowo powstate budynki mieszkalne

w celu wydzielenia wspdlnot — uwaga nieuwzgledniona:

Projekt planu nakazuje m.in. dokonywaé¢ podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in. przepisami
0 gospodarce nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, a w ustaleniach szczegodtowych dla terenéw okresla minimalng powierzchnie oraz
szerokos¢ frontu nowowydzielonych dzialek. Wobec powyzszego, podziat nalezy dokonywa¢ m.in.
zgodnie z przeznaczeniem terenu, ustalenia planu natomiast nie mogg wskazywa¢ na podmiot
wykonywania tego przeznaczenia, co zostato podniesione w uwadze;

2) wykreslenia tresci zapisu: zakazuje sie nowych wjazdéw i zjazdéw z ul. Trasa Pétnocna —

uwaga nieuwzgledniona:

W projekcie planu zakazano nowych wjazdow i zajazdéw z ul. Trasa Pétnocna przylegajgcej do terenu
opracowania. Jest to droga krajowa o klasie drogi gtéwnej przyspieszonej (GP) i w celu zapewnienia
wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przepisy dotyczace drég publicznych
okreslajg warunki potaczen, dopuszczalne odstepy miedzy weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki
stosowania zjazdoéw, przy czym droga klasy GP powinna mieé¢ powigzania z drogami klasy Z
(wyjatkowo klasy L) idrogami wyzszych klas, a odstepy miedzy skrzyzowaniami (weztami) nie
powinny by¢ mniejsze niz 1000m na terenie zabudowy; dopuszcza sie wyjatkowo pojedyncze odstepy
miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 600m, jezeli potrzeby funkcjonalno-ruchowe Iub
uksztaltowanie istniejacej sieci drogowej takie odstepy uzasadniajg. Na dzien dzisiejszy nie ma
mozliwosci realizacji wjazdéw i zjazdéw z tej drogi;

3) ustalen szczego6towych dla terenu MW7 wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczng

do 200m? — uwaga nieuwzgledniona:

Zapisy projektu planu dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci dopuszczajg
wydzielanie dziatlek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o wielkosci zapewniajgcej
dostep i obstuge tych urzadzen. Wobec czego nie ma potrzeby ograniczania wielkosci powierzchni
dziatki pod infrastrukture techniczng i umieszczania wnioskowanego zapisu;

4) wytyczenia dojazdu publicznego do dziatek nr 33/3 i 33/7 w $ladzie drogi wewnetrznej

przez teren MW6 — uwaga nieuwzgledniona:

Teren MW7 obejmujacy dziatki nr 33/3 i 33/7 ma zapewniony w projekcie planu dojazd poprzez droge
publiczng KDD okalajacy istniejace osiedle przy ul. Ruczajowej. To rozwigzanie w najmniej kolizyjny
sposob ingeruje w strukture istniejagcego osiedla, dlatego zrezygnowano z prowadzenia drogi
publicznej dojazdowej po wewnetrznej drodze osiedla KTBS;

5) wprowadzenia na terenie MW/ZP 50-metrowego pasa zieleni oznaczonego jako ZL od

strony terenu MW7 — uwaga w czesci uwzgledniona w czesci nieuwzgledniona:

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego, dla przedmiotowego terenu nadal
obowigzywaly ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i
osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gérze z 2005 r. W tym czasie, na mocy tego planu, inwestor
uzyskat pozwolenie na budowe i rozpoczat realizacje inwestycji, wczesniej jednak wycigt rosngce na

tym terenie drzewa. Aby nie ogranicza¢ zabudowy takze mieszkaniowej na terenie MW/ZP, w wyniku
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uwzglednienia innej uwagi, wprowadzono na tym terenie obszar zieleni wysokiej o szerokosci 20,0m
od terenu MW?7;
6) wprowadzenia na terenie Ul 30-metrowego pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony

terenu MW7 — uwaga nieuwzgledniona:

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego, dla przedmiotowego terenu nadal
obowigzywaly ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i
osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gérze z 2005 r. W tym czasie, na mocy tego planu, inwestor
uzyskat pozwolenie na budowe i rozpoczat realizacje inwestycji, wczesniej jednak wyciat rosnace na
tym terenie drzewa. Nieposzanowanie zastanej formy zieleni, nie moze teraz skutkowaé checig jej
realizacji na terenach sasiednich, ograniczajac w ten sposdb prawo zabudowy tych terendw.
Dodatkowo w obowigzujacym planie miejscowym teren MW7 bezposrednio graniczy z terenami
ustugowymi, co zostato powtérzone w niniejszym projekcie planu;

7) wprowadzenia na terenie UC 30-metrowego pasa zieleni izolacyjnej wysokiej oraz

likwidacje drogi wewnetrznej KDW od strony terenu MW7 — uwaga w czesci uwzgledniona

w czesci nieuwzgledniona:

W wyniku uwzglednienia innej uwagi w zakresie zmiany przebiegu drogi wewnetrznej KDW, niniejsza
uwaga w czesci dotyczacej likwidacji drogi KDW przy terenie MW7, zostala rozpatrzona pozytywnie.
Natomiast w czesci dotyczacej wprowadzenia 30-metrowego pasa zieleni izolacyjnej wysokiej na
terenie UC — uwaga zostata rozpatrzona negatywnie, z uzasadnieniem jak w punkcie wczesniejszym;
8) dopuszczenia realizacji placéw zabaw oraz miejsc postojowych na terenie ZI,

przylegajacym do terenu MW7 — uwaga nieuwzgledniona:

Wprowadzona w projekcie planu miejscowego zielen izolacyjna ma na celu zabezpieczenie przysziej
i istniejgcej zabudowy od hatasu komunikacyjnego od ul. Trasa Po6inocna. Dodatkowo projekt planu
dopuszcza na terenach objetych planem mozliwos¢ lokalizacji ekrandéw akustycznych celem
skuteczniejszej ich ochrony. Dla terenu ZlI, projekt planu nakazuje wzbogacenie o nowe nasadzenia
szczegolnie zieleni sredniej i wysokiej ograniczajace istniejgce zrddta ucigzliwosci, nie powinien on
stwarza¢ warunkoéw dla organizowania palcéw zabaw i przebywania na tym terenie dzieci, a tym
bardziej lokalizacji miejsc postojowych, co moze sie wigza¢ z utwardzeniem iewentualng wycinkg

drzew czy krzewoéw.

Uwaga nr 6
Ztozona w dniu 14.08.2012 r. przez Panig Katarzyne S., dotyczaca:

1) zmiany wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 70%
z zachowaniem w co najmniej 60% istniejacych drzew na terenie MW/ZP - uwaga

nieuwzgledniona:

Wprowadzenie tak wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej uniemozliwi zabudowe tego
terenu. Majac na uwadze, ze oprocz budynku mieszkalnego, na terenie inwestycji musi zostac
zrealizowana infrastruktura towarzyszaca, m.in. w postaci placow zabaw, parkingéw, ciggow pieszych,
powierzchni jezdnych, ktére nie wchodzg w sktad powierzchni biologicznie czynnej ani powierzchni

zabudowy, to przyjecie proponowanego wskaznika zablokuje realizacje zabudowy mieszkaniowej w
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parku lesnym, przyjetg dla tego terenu zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora;
2) rezygnaciji z prowadzenia drogi dojazdowej do wybudowanych budynkow przez

ul. Ruczajowg — uwaga nieuwzgledniona:

Droga dojazdowa KDD zostata wyznaczona do terenu MW7, aby zapewnic¢ dostep drogi publicznej do
terenu. Jej przebieg zostat poprowadzony w taki sposéb, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w strukture dotychczasowej zabudowy, okalajac istniejgce osiedle mieszkaniowe przy ul. Ruczajowej

oraz zlokalizowane tam boisko.

Uwaganr 7
Ztozona w dniu 14.08.2012 r. przez Panig Dorote S. wraz z mieszkancami, dotyczaca:

1) rezygnacji z zabudowy na terenie MW/ZP — uwaga nieuwzgledniona:
Wprowadzona w projekcie planu zabudowa mieszkaniowa w parku le$nym jest konsekwencjg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, ktére na
tym terenie przewiduje wiadnie te funkcje. Dodatkowo do przedmiotowego terenu bylty sktadane
whnioski 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla
Zastalowskiego z 2005 r., ktory utrzymywat tam tereny lesne. Uwzgledniajgc te wnioski, w niniejszym
projekcie planu wprowadzono przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa w parku lesnym,
z uwzglednieniem stosunkowo duzego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla utrzymania
charakteru planowanej zabudowy oraz zgodnie z ww. studium;
2) ujecia innej drogi prowadzacej do nowowybudowanych budynkéw niz przez
ul. Ruczajowa; poprowadzenie jej od ul. Zdrojowej przy parkingu Lidla i Emka Meble —

uwaga nieuwzgledniona:

Droga dojazdowa KDD zostata wyznaczona do terenu MW7, aby zapewni¢ dostep drogi publicznej do
terenu. Jej przebieg zostat poprowadzony w taki sposob, aby w jak najmniejszym stopniu ingerowaé
w strukture dotychczasowej zabudowy, okalajac istniejgce osiedle mieszkaniowe przy ul. Ruczajowej
oraz zlokalizowane tam boisko. Wyznaczenie drogi zaproponowane w uwadze jest niemozliwe,
poniewaz uwzglednione zostaly uwagi wiasciciela terenu o zmiane przebiegu drogi wewnetrznej KDW,
od strony ul. Zdrojowej przy istniejgcym obiektach ustugowych, jak rowniez firmy Budnex Sp. z o.0.

o rezygnacje z drogi KDW przy terenie MW7.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Marek Kaminski
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zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLV.391.2013
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 26 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.), okresla sie nastepujacy
sposOb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
miasta oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm.), obejmujg budowe drég publicznych wraz z
ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wilasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Gora sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii miasta) i/lub wspoifinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Marek Kaminski
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