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UCHWALA Nr 279/XX11/2012
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla obrg¢bu Kolonia Warszawska i czesci obrgbu Stefanowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r., poz.647)w wykonaniu uchwaty Nr 215/XV1/2008 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30.04.2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla obr¢gbu Kolonia Warszawska i czeSci obrebu Stefanowo,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011r.,
Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia og6lne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w treSci uchwaty planem
dla obrebu Kolonia Warszawska i cze$ci obrebu Stefanowo w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny
z zatacznikiem do uchwaty Nr 215/XV1/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30.04.2008r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
obrgbu Kolonia Warszawska i czg$ci obrebu Stefanowo, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stano-
wiace zalacznik Nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace zatacz-
nik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
7) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

8) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej; sposob i termin tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym $cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg nadziemnych kondygnacji budynku;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace gra-
nice terenow o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza dopusz-
czalna odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku, z wyjatkiem wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych;
b) istniejacych granic dziatki;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalna warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki, na gruncie rodzimym;

6) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy,
itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usy-
tuowane w miejscach widocznych z perspektywy drog publicznych, jednoczeénie nie stanowiace elementu
lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, oznakowania
nazw i numeréw ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i orga-
nizacji;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - nalezy przez to rozumieé¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

12) obiektach ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane lub wolnostojace obiekty ustug stu-
zacych realizacji celu publicznego, finansowane zar6wno ze srodkéw publicznych jak i niepublicznych;

13) obiektach handlu i ustug dla obstugi lokalnej spotecznosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty §wiadczace
ustugi lub handel w skali i w zakresie niezbednym dla ludno$ci zamieszkatej na terenie objgtym planem i
bezposrednio sasiadujacych z tym terenem;,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 1208

14) alternatywnych i niekonwencjonalnych zZrodtach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energi¢ geotermalna oraz inne ekologiczne
zrédla energii;

15) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg lub zespot dziatek budowlanych, na ktorych realizuje si¢ inwe-
stycje.

2. Dla pojg¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojgcia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami planu
miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegltosci pomigdzy liniami;
6) przebieg $ciezek rowerowych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
3) linia energetyczna NN 220kV ze strefa oddziatywania;
4) gazociag wysokiego ci$nienia ze strefa bezpieczenstwa;
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granice administracyjne sotectw;
3) zabudowane kanaty odwadniajace;
4) istniejace uzbrojenie terenu;
5) numery ewidencyjne dziatek.

Dziat Il
Ustalenia dla calego obszaru

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Podstawowa funkcja obszaru objgtego planem sa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi
publiczne oraz tereny lesne i tereny drog.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sa na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§ 9).

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nast¢pujace cele:
1) 1MN - 6MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN/U - 12MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) 1P/U - 6P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) 1U/MN - 5U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) 1ZU - 2ZU — tereny zieleni urzadzonej;
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6) 1ZL - 9ZL —tereny zieleni lesne;j;
7) 1W - 7W — tereny otwartych kanatow odwadniajacych;
8) 1Ws -2Ws — tereny wod $rodladowych;
9) 1KDGP - droga klasy gléwnej przyspieszone;j;
10) 1KDZ - 2KDZ — drogi klasy zbiorczej;
11) 1KDL - 5KDL — drogi klasy lokalnej;
12) 1KDD - 9KDD - drogi klasy dojazdowej;
§ 10. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drog nie moga by¢
mniejsza niz:
- 10,0m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP;
- 7,0m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;
- 6,0m od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL;

- 5,0m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, z wyjatkiem drogi 4KDD, dla ktorej po
wschodniej stronie przyjeto odlegtos¢ 4,0 m;

- 4,0m od drog wewngtrznych;

- 25m od osi istniejacej linii energetycznej NN 220 kV;

- 7,5m od osi istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN 15 kV;
- 12,0m od osi istniejacego gazociagu wysokiego cis$nienia;

- 6,0m od granicy rowow odwadniajacych (W) (z wyjatkiem konieczno$ci zwigkszenia tej odleglosci ze
wzgledu na warunki topograficzne, hydrologiczne lub hydrogeologiczne);

2) nakaz dostosowania chodnikéw i przej$é dla pieszych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu i wprowadzania prze-
switow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25% po-
wierzchni azurowej czgsci ogrodzenia miedzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze obje-
tym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami P/U i U/MN, w ktorych dopuszcza si¢ wolnosto-
jace reklamy, ktorych powierzchnia w sumie nie przekroczy 20,0m?;

5) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;j
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3m?;

6) umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i innych uzytkowych
elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub za-
ktécac ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzy-
zowan drog w sposob ograniczajacy widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach
energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej;

8) umieszczenie reklam w liniach rozgraniczajacych drog po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o0 funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lno$ci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szcze-
gotowymi planu, okreslonymi w Dziale III uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy — wedlug ustalen szczegdtowych
zawartych w Dziale I1I uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedlug ustalen szczegétowych zawartych
w Dziale IIT uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
1) Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) Ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz zapobieganiu ruchom
masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.

3) Ochrong przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrgbnych. Dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa.

4) Ochrong powietrza polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrgbnych.

5) W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku stwierdza sie, ze tereny objete planem naleza

do rodzajow terenéw, dla ktorych okresla si¢ dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska.

6) Ochrone przed polami elektromagnetycznymi polegajaca na zachowaniu jak najlepszego stanu srodowiska
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

7) Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzia ustala si¢:

1) Ochrong wdd polegajaca na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na ochronie biologicznych stosun-
kow w $rodowisku wodnym i na terenach podmoktych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Uzgadnianie projektow zagospodarowania dziatek z jednostka prowadzaca ewidencjg urzadzen melioracyj-
nych;

3) Zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzanie wod i $ciekdw na grunty sasiednie dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) Przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek ochrony stosunkow wodnych na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych.

5) Wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszyst-
kich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

6) Inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych od-
prowadzania wod opadowych.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) Nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla lokalnego ekosys-
temu, a takze zalecenie zadrzewiania ciagow ulicznych;
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2) Prace ziemne oraz inne prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrebie brylty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach
powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

3) Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapic¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 17. Zakazuje si¢ lokalizowanie:
1. Przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko na catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m? na calym
obszarze objetym planem.

§ 18. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

§ 19. Ustala sig, ze realizacja inwestycji na dziatkach objetych inwestycja bezwzglednie winna by¢ poprze-
dzona wykonaniem kompleksowej, tj. obejmujacej przedmiotowe dziatki, likwidacji urzadzen melioracyjnych,
z zachowaniem tych czgsci systemu, ktore sa niezbedne dla przeprowadzenia wod drenazowych z terenow
przylegtych w kierunku odbiornika.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dobr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 20. W planie nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Plan ustala granice stref ochrony kon-
serwatorskiej (stanowisk archeologicznych Nr ew. AZP 60-65/13, 14, 18, 19), w granicach zgodnych z ozna-
czeniem na rysunku planu. Na terenach potozonych w granicach tych stref roboty ziemne albo zmiana charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia obiektu arche-
ologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21.1. Nie wyznacza sig obszarow gruntow do objecia scaleniem i ponownym podzialem na zasadach okre-
$lonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sig nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgod-
nie z Dziatem 111, rozdziatem 2 Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900m? z uwzglednieniem wymagan zawartych w szczegdtowych ustale-
niach dla poszczegolnych terendw;,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° - 90°.

§ 22. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
W niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem wszystkich
innych ustalen planu.

§ 23. Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane beda wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) Istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bgda zlokalizowane
W liniach rozgraniczajacych drog, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen ust. 3;

2) Na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej bez
koniecznosci jego zmiany;
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3) W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i na-
praw oraz po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wiascicielem terenu.

§ 25.1. Ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wodg bedzie prowadzone z wodociagéw gminnych.

2. Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 na warunkach okre§lonych przez wtasciciela
sieci wodociagowe;.

§ 26. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci gminnej;

2) Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN-6MN oraz 1IMN/U-12MN/U dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow nieczystosci, w okresie przejsciowym, do
czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) Ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 1 wody opadowe lub roztopowe mu-
sza by¢ odprowadzone na wihasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych
znajdujacych si¢ na dzialce wlasnej, a takze poprzez systemy rozsaczajace;

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1IKDGP, 1KDZ do 2KDZ, 1KDL do 5KDL, 1KDD do 9KDD moga by¢ odprowadzane do: sieci ka-
nalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do gruntu lub do otwartych rowow odwadniaja-
cych, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odr¢gbnymi;

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendow drog i parkingow, powinny
by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych sys-
temoéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

5) Tlo$¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno — bytowych i innych,
W oparciu 0 istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 300mm Lesznowola — Radom oraz stacje redukcyjno
- pomiarowe | stopnia.

2) Warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okre$laja przepisy odrebne.

3) Gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zostana zawarte umowy miedzy dostawca gazu a odbiorca, po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego.

4) Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu.
5) Szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzg sieci.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energig elek-
tryczna,

2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrédta energii.
§ 30.1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z uktadu istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych (15kV) i niskiego napigcia;
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2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych prowadzonag w uzgodnieniu
z wlasciwym Zaktadem Energetycznym;

3) budowg liniowych odcinkéw sieci §redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynkoéw do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednie-
niem ustalen ust. 2, pkt 4;

5) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczna plan dopuszcza:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
3) mozliwos¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

4) korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotycza-
cym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

§ 31. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury tech-
nicznej z zakresu facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 32. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji.

2) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3) Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

4) Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych;

§ 33. Plan okresla uciazliwosci sieci przebiegajacych przez teren:
1. Zasigg uciazliwosci istniejacych linii elektroenergetycznych NN 220kV po 25m od osi w obie strony.
2. Zasigg uciazliwosci istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15kV po 7,5m od osi w obie strony.
3. W pasie technologicznym linii NN 220kV i SN 15kV:

a. Nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow z wlascicielem
linii.
b. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

- Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i budynkéw uzyteczno$ci publicznej typu szko-
ta, ztobek, przedszkole i podobne oraz innych obiektow publicznych.

- Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarcza, turystyczna czy rekreacyjna. Nie wolno tworzy¢ hald, nasypow w pasie technologicz-
nym linii oraz sadzi¢ roslinno$ci wysokiej pod linia i w odlegtosci 5,5m od rzutu poziomego skrajne-
go przewodu fazowego (w $wietle koron). Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpiecz-
ne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych jest zakazana,
a sasiedztwie pasa technologicznego linii wymaga dodatkowych uzgodnien z witascicielem linii.
Prace, podczas ktorych bedzie wykorzystywany sprzet mechaniczny (dzwigi, koparki) pracujacy
w odlegtosci mniejszej niz 30m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii odbywac sig
beda pod nadzorem o0séb posiadajacych stosowne uprawnienia do nadzorowania tego typu prac, po
wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z whascicielem linii.
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4. Przebiegajace przez teren linie SN 15kV winny by¢ kablowane lub przenoszone w granice linii rozgranicza-
jacych drog.

5. Zasigg uciazliwosci gazociagu wysokiego cisnienia po 12,0m od osi w obie strony. a. Ustala si¢ zakaz re-
alizacji wszelkich obiektow budowlanych w tym zasiggu.

Rozdziat 7
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 34.1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostgpnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi.

2. Wyznacza sig¢ drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDZ do 2KDZ, 1KDL
do 5KDL, 1KDD do 9KDD.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 35.1. Dla terenéw droég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos$ci
wedtug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych), w tym dojazdow nie-
oznaczonych w rysunku planu - minimum 6 m.

§ 36. Ustala sie¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach inwestycji, przy nastgpujacych
wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug handlu, administracji, gastronomii, zdrowia — co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej,

3) dla ushug o$wiaty podstawowej i gimnazjéow — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000m? po-
wierzchni uzytkowej budynkéw szkolnych, dla szkot licealnych, pot wyzszych i wyzszych — co najmniej
20 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw szkolnych,

4) dla sportu, turystyki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytko-
wej,

5) dla stacji napraw i obstugi samochoddw — co najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000m* powierzchni
uzytkowej,

6) dla kultury, osrodkéw badawczych, produkcji, ustug bytowych, rzemiosta, drobnej wytwoérczosci — o naj-
mniej 1,5 miejsca postojowego na kazda osobg zatrudniona na jednej zmianie,

7) dla terenow i obiektoéw ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektow, lecz nie mniej niz 5 stanowisk + 2 sta-
nowiska na kazde 5 0sob zatrudnionych na jednej zmianie,

8) stanowiska postojowe dla samochodéw dostawczych na wszystkich terenach w ilo$ci adekwatnej do potrzeb
usytuowane wytacznie na terenie wlasnej dziatki.

Dziat 111
Szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenow

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami literowym przezna-
czenia terenu IMN-6MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty handlu i ustug dla obstugi lokalnej spotecznosci;,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wytacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych dziatek;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metrow i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

g) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dacho-
wych od 20° do 45° przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej wolnostojacej.

Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow okreslonych w ust. 3.

Przez teren 1MN i 5SMN przebiega napowietrzna linia energetyczna NN 220kV, uzytkowanie terenu pod ta
linig zgodnie z § 33 ust. 1-3.

Przez teren IMN przebiega gazociag wysokiego ci$nienia. Uzytkowanie terenu wzdtuz gazociagu zgodnie
z § 33 ust. 5.

Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

Nakazuje si¢ wydzielanie w miarg potrzeb wewngtrznych drog dojazdowych o szeroko$ci min. 6,0m do
6 dzialek, powyzej szesciu dziatek 8,0 m, na koncu drog $lepo zakonczonych zwrotka 12,5m x 12,5m.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonych symbolami

literowymi przeznaczenia terenu 1IMN/U-12MN/U ustala sig:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe);
- budynki funkcji ustugowej;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty uzytecznosci publicznej;
- obiekty ochrony zdrowia;
- obiekty o$wiaty;
- obiekty mieszkalne komunalne;

- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancow;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

- obiekty sportu i rekreacji;
- obiekty magazynowe i chlodnicze o powierzchni nie przekraczajacej 1000 m?;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%;
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wytacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych dziatek.

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

g) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dacho-
wych od 20° do 45° przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej wolnostojacej;

Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow okreslonych w ust. 3.

Przez tereny IMN/U, 2MN/U, 4MN/U i 10MN/U przebiega napowietrzna linia energetyczna NN 220kV,
uzytkowanie terenu pod ta linig zgodnie z § 33 ust. 1-3.

Przez tereny 2MN/U, 4MN/U, 8MN/U, 9MN/U i 11MN/U przebiega gazociag wysokiego cisnienia. Uzyt-
kowanie terenu wzdtuz gazociagu zgodnie z § 33 ust. 5.

Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

Na terenach oznaczonych symbolami 9MN/U oraz 12MN/U znajduja strefy ochrony konserwatorskiej.
Postgpowanie w granicach stref ochrony konserwatorskiej wg ustalen § 20.

Nakazuje si¢ wydzielanie drog wewngtrznych umozliwiajacych dojazd do nowo wydzielanych dzialek we-
dtug nastepujacych zasad:

a) droga przelotowa, ktorej dtugosé¢ przekracza 350m, - szerokos¢ 10,0m;
b) droga prowadzaca do wiecej niz 6 dzialek - szerokos¢ 8,0m;
C) droga prowadzaca do maksimum 6 dziatek - szerokos¢ 6,0m;

d) na zakonczeniu drog $lepo zakonczonych, ktorych dtugosé przekracza 50m, nakazuje si¢ wykonanie za-
wrotki 0 wymiarach min. 12,5m x 12,5m, je$li obstuguje wylacznie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oraz o wymiarach min. 15,0m x 15,0m, jesli droga obstuguje obiekty ustugowe.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

§ 39. Dla terendéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia

terenu 1P/U-6P/U ustala sie:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- budynki wytworczosci;

- budynki sktadow, magazynow, hurtowni;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

- budynki przetworstwa rolniczego i ustug rolnictwa;
- budynki ustug, w tym ustug komunikacyjnych (parkingi, stacje paliw);
- budynki funkcji mieszanych;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako pomocnicza;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na catym
obszarze.

Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70% dla terenow
1P/U, 3P/U, 4P/U i 5P/U oraz 80% dla terenow 2P/U i 6P/U;

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%; nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki
zielenig urzadzona;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 17,0m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne; w uzasadnionych wzgledami technologicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ fragmenty budynkéw o wysokosci do 18,0m;

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wylacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych dziatek.

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

g) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami ptaskimi albo stromymi o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45°;

Przebiegajace przez teren istniejace linie energetyczne NN 220kV oraz SN 15kV posiadaja zasieg uciazli-
wosci po 25m dla linii 220kV oraz 7,5 m dla linii 15kV od osi linii w kazda strong. Uzytkowanie terenu pod
ta linia zgodnie z § 33 ust. 1-3.

Przez teren 4P/U przebiega gazociag wysokiego cisnienia. Uzytkowanie terenu wzdluz gazociagu zgodnie
z § 33 ust. 5.

Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

Nakazuje si¢ wydzielanie w miarg potrzeb wewnetrznych drog dojazdowych o szeroko$ci min. 8,0m, na
koncu drog $lepo zakonczonych nakazuje si¢ wykonanie zwrotki 0 wymiarach min. 15,0m x 15,0m.

Rozdziat 4
Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

§ 40. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia

terenu 1U/MN-5U/MN ustala sie:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- szeroko pojmowane obiekty ustugowe;
- obiekty o$wiaty;
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?;

- obiekty ustug turystyki;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

- obiekty gastronomiczne;
- obiekty sportowe, rekreacyjne;
- budynki mieszkalne jednorodzinne;
b) Przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki jednorodzinne;
- budynki biurowe;
- warsztaty samochodowe;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na catym
obszarze.

Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%;

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0m i nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne; w uzasadnionych wzglgdami technologicznymi przypadkach dopuszcza
si¢ fragmenty budynkéw o wysokosci do 18,0m;

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wylacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodu-
jacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych dziatek.

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne.

g) geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dacho-
wych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji za-
budowy ustugowej wolnostojacej;

Przebiegajace przez teren istniejace linie energetyczne NN 220KV oraz SN 15kV posiadaja zasieg uciazli-
wosci po 25m dla linii 220kV oraz 7,5 m dla linii 15kV od osi linii w kazda strong. Uzytkowanie terenu pod
ta linig zgodnie z § 33 ust. 1-3.

Przez teren 5U/MN przebiega gazociag wysokiego ci$nienia. Uzytkowanie terenu wzdtuz gazociagu zgod-
nie z § 33 ust. 5.

Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

Nakazuje si¢ wydzielanie w miare potrzeb wewnetrznych drég dojazdowych o szeroko$ci min. 6,0m do
6 dziatek, powyzej szeSciu dziatek 8,0m, na koncu drog Slepo zakonczonych nakazuje si¢ wykonanie zwrot-
ki o wymiarach min. 15,0m x 15,0m.

Rozdziat 5
Teren zieleni urzadzonej

§ 41. Dla terenu przeznaczonego pod zielen urzadzona, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia

terenu 1ZU-2ZU ustala sig:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:

- teren istniejacej zieleni urzadzonej;
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2) Nakazuje sie zabezpieczenie wszystkich istniejacych drzew i krzewow.

3) Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek, placow zabaw dla dzieci, matej architektury, niewielkich urzadzen spor-
towych.

4) Dopuszcza si¢ wzbogacenie istniejacej zieleni poprzez wymiang czesci zakrzewien, stosujac gatunki rodzi-
me.

5) Na terenie znajduja sig¢ 2 stanowiska archeologiczne. Postgpowanie w granicach stref ochrony konserwator-
skiej wg ustalen § 20.

Rozdzial 6
Tereny zieleni le$nej

§ 42. Dla terendw przeznaczonych pod zielen le$na, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1ZL-9ZL ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- istniejace tereny lesne na obszarach ewidencyjnie leSnych bez prawa zabudowy;
2) Nakazuje si¢ zachowanie terenéw lesnych w stanie istniejacym.

3) Dopuszcza si¢ przytaczenie catosci lub czgsci terenu do sasiednich dziatek bez prawa zmiany sposobu uzyt-
kowania.

Rozdziat 7
Tereny otwartych kanaléow odwadniajacych

§ 43. Dla terenow przeznaczonych pod otwarte kanaty odwadniajace, oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1W-7W ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- istniejace rowy odwadniajace niezwiazane z przebiegiem drog;
2) Nakazuje si¢ utrzymanie rowoéw odwadniajacych w istniejacym przebiegu.

3) Nakazuje si¢ realizacje kanatlow zamknigtych w miejscach przerwania przebiegu istniejacych rowow melio-
racyjnych w celu ich udroznienia.

4) Nakazuje si¢ pozostawienie po obu stronach rowow ogolnodostepnych pasow zieleni naturalnej szerokosci
min. 1,5m.

5) Zakazuje si¢ zasypywania lub zabudowywania tych rowow.

Rozdziat 8
Tereny wéd $rodladowych

§ 44. Dla terendéw przeznaczonych pod wody $rodladowe, oznaczonych symbolami literowymi przeznacze-
nia terenu 1Ws-2Ws ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:
a) Przeznaczenie podstawowe:
- stawy lub baseny wodne;

2) Nakazuje si¢ utrzymanie stawdw w istniejacym obrysie.
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Rozdziat 9
Tereny komunikacji

§ 45. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, wydzie-
lonych w granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog publicznych:

Lp. | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szeroko$¢ Zalecana Inne ustalenia
szerokos¢ jezdni
2 3 4 5 6 7
1KDGP |Aleja Krakowska — istniejaca | gtowna ruchu zgodnie 2x35m+2,0m |[Czgséc¢ szerokosci ulicy poto-
droga krajowa przyspieszonego| z rysunkiem planu |pas awaryjny zona poza granicami planu.
W granicach planu projekto-
wana droga obarczajaca i
projektowana $ciezka rowe-
rowa.
2. | 1KDZ |ul. Utanow — istniejaca droga zbiorcza zgodnie 2 x 1 pas ruchu Czes¢ szerokoscei drogi
powiatowa z rysunkiem planu (6,0 m) potozona poza granicami
planu. W granicach planu
projektowana $ciezka rowe-
rowa.
3. | 2KDZ |ul. Malinowa — istniejaca zbiorcza zgodnie 2 x 1 pas ruchu Czes$¢ szerokoscei drogi
droga gminna z rysunkiem planu |(6,0 m) potozona poza granicami
planu.
W granicach planu projekto-
wana §ciezka rowerowa.
4. | 1KDL |projektowana (fragment lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu Sciezka rowerowa
istniejacy) — droga gminna (6,0 m)
5. | 2KDL |Istniejaca — droga gminna lokalna 12,0 m (istniejaca) |2 x 1 pas ruchu
(6,0 m)
6. | 3KDL |ul. Graniczna — istniejaca lokalna zmienna 2 x 1 pas ruchu Czgs¢ szerokosci drogi
droga gminna w granicach planu |(szeroko$¢ jezdni |Potozona poza granicami
6,0 m) planu.
W granicach planu projekto-
wana §ciezka rowerowa.
7. | 4KDL |ul. Le$na - projektowana lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu
(fragment istniejacy)— droga (szeroko¢ jezdni
gminna 6,0 m)
8. | 5KDL |Projektowana — droga gminna lokalna 10,0 m 2 x 1 pas ruchu Droga przebiega po $ladzie
(szeroko$¢ jezdni |drogi polnej
6,0 m)
9. | 1KDD |projektowana —droga gminna| dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu Droga §lepa zakonczona
(szeroko$é jezdni  [Placem manewrowym
6,0 m) 27,0mx27,0m
10. | 2KDD |[istniejaca — droga gminna dojazdowa 9,0m 2 x 1 pasruchu
(szeroko$¢ jezdni
6,0 m)
11. | 3KDD |cze$ciowo istniejaca, cze- dojazdowa 100 m 2 x 1 pasruchu
$ciowo projektowana — droga (szerokoé¢ jezdni
gminna 6,0 m)
12. | 4KDD (istniejaca — droga gminna dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu Droga poszerzona na catej
(szerokosé jezdni  |dtugosci (osiowo).
6,0 m)
13. | 5KDD |[istniejaca — droga gminna dojazdowa 120m 2 x 1 pas ruchu Droga poszerzona na calej
(szerokosé jezdni  |dtugosci (nieosiowo).
6,0 m)
14. | 6KDD |[istniejaca — droga gminna dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu Droga poszerzona na calej
(szerokosé jezdni |dtugoscei (osiowo).
6,0 m)
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15. | 7KDD |ul. Przylesna - istniejaca — dojazdowa 40m 2 x 1 pas ruchu Cze$¢ szerokoscei drogi
droga gminna (szerokosé jezdni |potozona poza granicami
6,0 m) planu.
16. | 8KDD |[istniejaca droga gminna dojazdowa 9,0m 2 x 1 pas ruchu
(szeroko$¢ jezdni
6,0 m)
17. | 9KDD |ul. Ogrodowa - istniejaca dojazdowa 11,0 m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (szeroko$¢ jezdni
6,0 m)
Dziat IV

Ustalenia koncowe

§ 46. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie warto$¢ terenow objetych
niniejszym planem. W zwiazku z tym wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 47. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 48. Na terenie objetym planem traci moc czg¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu wsi Lazy, Kolonia Warszawska, Stefanowi i Wolka Kosowska gminie Lesznowola z dnia przyjety
Uchwata Nr 295/XXX/2000 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 19 maja 2000r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2000r.
Nr 79, poz. 809).

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 279/XXIL2012
Rady Gonuny Lesznowola

z dma 30 histopada 2012 1.

Rozsirzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w Migjscowym planie zagospedarowania prrestriennego
gminy Lesznowela dla obrebu Kolonia Warszawska 1 czesci obrebu Stefanowe
inwestyeji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan mnalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowama Przestrzennego:
1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w §§ 25 do 31 oraz 46 do 53
miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gmuny przyymnje sie zapisy zadad inwestycyjoych wieloletnich
realizowanych przez Gmine [ esznowola.
1.2, Okxeslemie terminow przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, wustalone
bedzie wedlug kryvteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego
programu mwestycyjnego.
1.5. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:
= wykunp terenu pod drogi publiczne: odbywac sig bedzie w momencie dokonywania
podzialn nieruchomosct na wniosek wilascicieli dzialek b z wzedn w przypadia
stwierdzenia komecznosc: wydzielema dzialks pod droge, zgodme z przepisanu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

= budowa gminmych dreg publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementow odwodnienia 1 oswietlenia): realizowana bedzie zgodnie
z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym w zakyesie drog
uchwalonym przez Rade Gonuny Lesznowaola.

1.4. Bealizacja zadan w zakreste budony wodociggow 1 kanalizacji:
®*  wedeciqg: rozbudowa sieci wodociagowe) W gnumie nastapi zgodme z harmo-

nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim
Plamie PRozwoju 1 Modemizacji Urzadzen Tﬁ.adncmgm'jn:h 1 Urzadzen
Kanahzacymych, ktore uwzgledmaja zardwno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym  jak rowmez uwwzgledmaja potrzeby w zakresie realizacj
infrastruktury techniczne;.

® kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjne) w gnunie nastapi zgodmie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycynym oraz Wieloletnim
Planie PRozwoju 1 Moderizacji Urzadzen Wodociagowych 1 Urzadzen
Kanalizacyjnych, kiore nwzgledmaja zardwno tempo zmian W zagospodarowamu
przestrzennym jak rowniez uwzgledmiaja potrzeby w zakresie realizacji
mfrastrukiwry techniczne;.

* budowa sieci i urzqdzen elektrycinych, gazewych i telekomunikacyjuych:
w obszarze planu znajduja sie nastepujace siect: elektryczna, gazowa 1 tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektryczne]. gazowej 1 tElEkﬂﬂlm.ikﬂE}'jﬂE_] oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisanu plann, odbywac sie
bedzie na podstawie indywidualnych umow zawartych pomiedzy zainteresowanymi
mwestorany oraz wlasciwymi przedsiebiorstwanu (energefycznymi, gazowynu
1 telekommunikacyjnymi); do zadan wlasnoych gminy zgodme z dyspozycja art. 18
Prawa energetvcznego, w zakresie zaopatrzemia w energie eleldryczna 1 paliwa
garowe, nalezy planowanie 1 orgamizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.
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2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gmuny zapisanych
w ustaleniach Miejscowego Planm Zagospodarowania Przestizennego:
2.1 Fmansowanie kosztow ponoszonych przy realizacyi zadan odbywac sie bedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale srodkow budzetowych 1 ewentualme pozyskane
fundusze zgodme z przepisanu szczegolmymi
2.2 Bealizacja zadan w zakresie dreg publicznych:
= wykup terenu pod dregi publiczne: srodki finansowe na odszkodowania za dzialla
gruntu przeznaczone pod uklad drogowy pochodzic beda ze srodkow budzefn

= budowa gminnych drog publicznych (jezdm, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementow odwodniema 1 oswietlemia): srodky finansowe na budowe drog
pochodzic beda z buodizete gouny; ponadio =zaklada sie mozhiwosc
wspolfinansowama ze srodkow funduszy Unu Europejskie) o kiore kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dziatamie 3.1 BPO WM).
2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wedociggow i kanalizacji:
= wodecigg: srodld finansowe na budowe wodociagow pochodzic beda z budzetun
gminy 1 Wwspierane maja by srodkanu z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Wojewodzliego Funduszu Ochrony Sredowiska oraz funduszy Unu
Europejskie) (np. dzialame 4.1 RPO WM).

® kanalizacja: srodk finansowe na budowe oczyszezalm sciekow 1 siect kanalizacy
pochodzic beda z budfetn gouny 1 wspierane sa przez srodln Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unu Europejskie) (np. dzialanie 4.1 RPO WM).

® Dbudowa sieci i nrzgdzen eleltrycznych, gazowych i telekomunikacygjnych: srodla
finansowe pochodzic beda z budzetn gmuny oraz wlasciwych przedsiebiorstw
na podstawie art. 7 vst. 4 1 ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kowietnia
1997 (Dz. U. Nr 54, poz. 348).

Frzewodniczgcy Rady Gminy Lesznowola
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