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UCHWALA NR XLIII.371.2013
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 26 lutego 2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze — Srédmiescie 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 tekst jednolity
zpozn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonego uchwata Nr XXV111/392/08 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.? uchwala sie, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srédmiescie 2,
dla obszaru ograniczonego: ul. Wazoéw, ul. Ludwika Warynskiego, ul. Lwowska, ul. Piaskowa, ul. Podgérna
i ul. Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala Nr XXII.172.2011 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
25 pazdziernika 201lr.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Zielonej Gorze - Srodmiescie 2.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacji, w tym portierni,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza tg
lini¢ nie wigcej niz 2,0m;
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2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowaé elewacje
zabudowy kubaturowej na catlej jej szerokosSci i wysokosci, o ile zapisy szczegotowe nie stanowia inaczej, przy
czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacji, w tym portierni,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony, gzymsy, dekoracje, a takze ocieplenie
wraz z tynkiem, wykonywane na istniejacych budynkach, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie odnoszace si¢ do
minimum 50% powierzchni kazdej nieruchomosci 1 powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) o$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,

g) opieki spotecznej,

h) kultury, sztuki,

i) hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

j) kultu religijnego,

K) drobnych ustug takich jak: fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku, z wytaczeniem napraw i obstugi samochodéw i motocykili;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okre$lony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendow biologicznie czynnych polozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murOw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12°;
2) kondygnacja — kondygnacje¢ nadziemna, w tym poddasze uzytkowe;

3)plan — komplet wustaleh dotyczacych obszaru objetego niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zielona Gora.

§ 3. 1. Narysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w poziomie parteru;

6) symbole przeznaczenia terenow;

7) otoczenie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zielona Gora;

8) obiekty ujete W gminnej ewidencji zabytkow;

9) tereny 0 matej przydatnosci do celow budowlanych;

10) strefa nalotow do ladowiska dla helikopterow ratownictwa medycznego;
11) przebieg ciagu pieszego.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) MN1 — MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
3) MW1 — MW3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MWI/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) M/U1 — M/U3 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) Ul — U3 — tereny zabudowy ustugowe;j;
7) UP1 — UP5 — tereny zabudowy ustug publicznych;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
10) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
12) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje sig:
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a) przestoniecie od strony terendw publicznych obiektéw typu: $mietniki, stacje transformatorowe, np. mata
architektura, zielenia, brama, lub nadanie im formy architektonicznej nawiazujacej do otoczenia,

b) dostosowanie obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji magazynow, sktadow ibaz, myjni samochodowych, stacji paliw, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla terenow stanowia inaczej,

b) lokalizacji obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
W szczegolnosci garazy blaszanych, konteneréw, kioskow, chyba ze ustalenia szczegotowe dla terenow
stanowig inaczej,

c) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych
obnizenie estetyki miejsca, odbiegajacych swoim charakterem od otoczenia,

d) lokalizowania tablic reklamowych przestaniajacych obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi i garaze,

- zielen,

- budynki gospodarcze,

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe, w tym: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

- obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjne;j,

b) lokalizacje¢ na terenach ushug jednokondygnacyjnych obiektow portierni, dostosowanych wygladem do
budynku przeznaczenia podstawowego,

c) realizacj¢ kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy,

d) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

2. W zakresie usytuowania obiektoéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje sie:
a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy, z mozliwoscia indywidualnego ksztaltowania naroznikow
budynkéw oraz przy zachowaniu zasady, ze lokalizowanie obiektow na tej linii obowiazuje w pasie terenu
10,0m w glab dzialki, zarowno w przypadku nowej zabudowy, jak i rozbudowy istniejace;j;

2) zakazuje sig:

a) stosowania na elewacjach budynkow i w pokryciach dachowych blachodachowki, blach trapezowych
i falistych, tworzyw sztucznych,

b) realizacji dachow stromych o spadku ponizej 30°;
3) dopuszcza sie:

a) budowe budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisow odrgbnych
i ustalen szczegotowych dla terendw:

- na terenach zabudowy blizniaczej,

- na terenach ustug publicznych oznaczonych symbolami UP,
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- w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicy dziafki,
- budynkow gospodarczych, garazy i innych obiektow towarzyszacych,

b) dla istniejacych budynkéw, wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy:
- ich przebudowe w istniejacych gabarytach,

- zmiang ksztaltu dachu, bez wprowadzania nowych powierzchni uzytkowych,

- rozbudowe lub nadbudoweg wylacznie w czgséci zlokalizowanej w liniach zabudowy, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla terenu stanowig inaczej.

3. W zakresie sytuowania obiektoéw matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych zakazuje
sig:

1) lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen:

a) betonowych, z wytaczeniem stupow i podmurowek,

b) z siatki metalowej,

¢) z blachy;

2) lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3,0m, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 2 lit. c,

b) $wietlnych, emitujacych zmienne obrazy,

C) przestaniajacych historyczny detal architektoniczny.

4. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) realizacji inwestycji pogarszajacych jako$¢ s$rodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego wiasciciele lub
uzytkownicy posiadaja tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

d) realizacji obiektoéw bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz urzadzen im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczone w planie tereny kwalifikuje si¢ jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
W przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,
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b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w mieScie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisow o 0graniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem — W przypadku realizacji obiektow zwiazanych
Z obsluga komunikacyjna ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) przy remoncie istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwo$ci wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika,

b) tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdhuz drog na lokalizacjg Sciezek rowerowych;
2) zachowanie i utrzymanie istniejacych skwerow.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W granicach planu wyst¢puje oznaczony graficznie na rysunku planu obszar otoczenia zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Zielonej Gory, wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr 75.

2. Dla obszaru, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢:
a) uzgadnianie robot budowlanych z wtasciwym organem ochrony zabytkow,

b) likwidacje obiektow ielementow dysharmonizujacych z charakterem otoczenia pod wzgledem
lokalizacji, formy, kubatury,

C) utrzymanie zabudowy typu willowego, nawiazujacej do zachowanego historycznego uktadu,

d) dostosowanie ogrodzen budynkow ujetych w ewidencji zabytkow do stylu tych budynkow,

e) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych poprzez dostosowanie ich formy do krajobrazu i otoczenia;
2) zakazuje sig:

a) prowadzenia dziatan mogacych powodowa¢ degradacje walordéw historycznych obszaru,

b) przestaniania widoku na stare miasto obiektami budowlanymi, mata architektura, reklamami, zielenia,

c) lokalizacji od strony przestrzeni publicznych zewngtrznych urzadzen technicznych takich jak: instalacje,
rury gazowe, urzadzenia klimatyzacyjne, anteny, itp.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom, ul. Ceglana 23;

2) dom, ul. Ceglana 25, 25a;
3) dom, ul. Ceglana 27,

4) dom, ul. Ceglana 28;

5) dom, ul. Ceglana 30;

6) dom, ul. Ceglana 32;

7) dom, ul. Ceglana 34;

8) dom, ul. Sw. Kingi 5;

9) dom, ul. Sw. Kingi 7;

10) dom, ul. Sw. Kingi 9;
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11) dom, ul. Sw. Kingi 11;

12) budynek mieszkalny, ul. Krotka 1 — 3;
13) budynek mieszkalny, ul. Krotka 5 — 7;
14) budynek mieszkalny, ul. Krotka 9 — 11,
15) dom, ul. Nad Lakami 1;

16) dom, ul. Nad t.akami 2;

17) dom, ul. Nad t.akami 4;

18) dom, ul. Nad Lakami 5;

19) dom, ul. Piaskowa 6;

20) dom, ul. Piaskowa 12;

21) dom, ul. Podgoérna 11;

22) dom i budynek gospodarczy, ul. Podgorna 13;
23) dom i budynek gospodarczy, ul. Podgorna 15;
24) dom, ul. Podgoérna 17;

25) dom, ul. Podgoérna 19;

26) dom, ul. Podgérna 20;

27) dom, ul. Podgorna 23;

28) dom, ul. Podgoérna 25;

29) dom, ul. Podgérna 25a;

30) dom z budynkiem bramnym i brama, ul. Podgérna 26;
31) dom, ul. Podgoérna 27;

32) dom, ul. Podgorna 29;

33) dom, ul. Podgérna 28 — 30;

34) dom, ul. Podgorna 31;

35) dom, ul. Podgorna 32 — 34;

36) dom, ul. Podgorna 33;

37) dom, ul. Podgoérna 35;

38) dom, ul. Podgorna 36 — 38;

39) dom, ul. Podgorna 37;

40) dom, ul. Podgérna 39 —41;

41) dom, ul. Podgorna 40;

42) dom, ul. Podgorna 42;

43) dom, ul. Podgoérna 44;

44) dom, ul. Wazow 6;

45) dom, ul. Wazow 8;

46) dom, ul. Wazow 10;

47) dom, ul. Wazow 12;

48) willa, ul. Wazow 24;

49) willa, ul. Wazow 26;
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50) willa, ul. Wazow 28;
51) willa, ul. Wazéw 30;
52) budynek szpitala, ul. Wazow 36;
53) budynki szpitala, ul. Wazoéw 42;

54) budynek wraz ze strefa wejsciowa i bramka od strony ul. Wazéw, Medyczne Studium Zawodowe,
ul. Wazow 44,

55) dom, ul. Zyty 1-13;

56) dom, ul. Zyty 3-5;

57) dom, ul. Zyty 7-9;

58) dom, ul. Zyty 11-13;

59) dom, ul. Zyty 17;

60) dom, ul. Zyty 19;

61) budynki szpitala, ul. Zyty 26.

2. O ile zapisy szczegOlowe zawarte w rozdz. 12 dla konkretnych budynkow nie stanowia inaczej, dla
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym, konserwacje i rewaloryzacje obiektow,

b) zachowanie historycznej formy budynkéw w zakresie bryly, wysokosci, geometrii dachu, historycznych
kompozycji elewaciji,

c)w przypadku remontu elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych, utrzymanie lub
przywrdcenie, w miar¢ mozliwosci, historycznej kompozycji elewacji, pierwotnych podziatow, skali otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich rozmieszczenia,

d) przy wymianie stolarki zewnetrznej, dostosowanie nowej do formy historycznej;
2) zakazuje sig:
a) podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na wartosci kulturowe obiektow,

b) ocieplania zewngtrznego obiektow, z wyjatkiem ocieplania elewacji pozbawionych detalu
architektonicznego i innych historycznych dekoracji,

c) lokalizowania od strony przestrzeni publicznych elementow dekomponujacych i majacych negatywny
wplyw na wartosci obiektow, w szczegdlnosci: tablic reklamowych, ktoérych przynajmniej jeden z wymiarow
przekracza 2,0m, instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ okien potaciowych, lukarn, wolich oczek oraz innych elementéw doswietlajacych wnetrze
ostatniej kondygnacji,

b) rozbudowe obiektéw wytacznie na poziomie parteru od strony elewacji tylnej, w formie altan, ogrodéw
zimowych,

C) prowadzenie prac polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw
technicznych oraz wprowadzania elementow i urzadzen technicznych polepszajacych warunki ich
funkcjonowania.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1, ktore zostana skreslone z gminnej ewidencji zabytkow - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig tereny:
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1) drog publicznych klasy: gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
odpowiednio symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia im og6lnodostgpnoscei;

2) likwidacjg barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
korzystanie z tych terenow osobom z réznego typu niepelnosprawnoscia;

3) realizacje¢ elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, urzadzen reklamowych,
lawek, koszy na §mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposob nie utrudniajacy poruszania sig
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatka stanowi odrgbna nieruchomos$é, ktora nalezy wydzielac
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odr¢gbnymi;

2) dla wszystkich powstatych W wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewnic¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog publicznych, w tym takze poprzez drogi wewngtrzne;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez dysponentéw sieci;

4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek, zgodnie z wielkoSciami okreslonymi w ust. 2,
przy czym wskazane parametry nie obowiazuja w przypadku wydzielania dziatek w celu przytaczenia ich do
nieruchomosci przylegtej, o ile:

a) pozostata cze$¢ dziatki dzielonej zachowa wskazana w Ustaleniach planu wielko$¢, lub

b) dziatka dzielona przed dokonaniem podziatu posiada powierzchni¢ mniejsza niz wskazana w ust. 2 i nie
moze samodzielnie realizowa¢ wymogow okreslonych dla niej przeznaczen;

5) zakazuje si¢ dzielenia terenow drog, za wyjatkiem wydzielania dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kotowym,
b) w celu regulacji kategorii, klas lub granic pomigdzy poszczegdlnymi terenami drogowymi;

6) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie istniejacych budynkow;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni z terenéw o innym przeznaczeniu pod
realizacjg:

a) komunikacji, w tym parkingéw oraz obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich
obstugi,

b) drog wewnetrznych 0 minimalnej szerokosci 6,0m.
2. W zakresie parametrow nowowydzielanych nieruchomosci:

1) na terenach kategorii: MN, MN/U, MW, MW/U i M/U okre$la si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek —
400m?;

2) dla terené6w nie wymienionych w pkt 1 nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatek;
3) nie okresla si¢ parametrow dotyczacych:

a) szerokosci frontow dziatek,

b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4) ustalone w pkt 1 parametry nie dotycza nowowydzielanych nieruchomosci w celu realizacji funkcji
i obiektow nie bgdacych przeznaczeniem podstawowym, ktore w ustaleniach szczegétowych dla terendw
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dopuszczone sa do realizacji na wydzielonych dzialkach, ale pod warunkiem, Zze powierzchnia tych
nieruchomosci nie przekroczy 20% catosci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 8.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu, nastepujace pasy oraz strefy dla:

1) sieci wodociagowych o $rednicy do 300mm — pas eksploatacyjny o szerokosci po 3,0m z kazdej strony,
liczac od zewngtrznej $cianki przewodu;

2) sieci wodociagowych o srednicy powyzej 300mm — pas eksploatacyjny o szerokosci po 5,0m z kazde;j
strony, liczac od zewngtrznej $cianki przewodu;

3) sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci po 4,0m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej
scianki przewodu;

4) gazociagbw o maksymalnym cis$nieniu roboczym do 0,5MPa wiacznie — strefg¢ kontrolowana
0 szerokosci 1,0m, ktorej linia sSrodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci, niewymienionych w ust. 1, nalezy zapewnié¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
wiasciwego dysponenta.

3. W granicach paséw oraz stref, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 2:
1) zakazuje sig realizacji:

a) obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci,

b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
C) nasadzen trwatych;

2) dopuszcza sig realizacjeg:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskiej,

d) elementéw malej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.

4. Dopuszcza sig¢ zmniejszenie szerokosci pasow oraz stref, o ktorych mowa w ust. 1, za zgoda dysponenta
sieci oraz z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja wyznaczone graficznie na rysunku planu tereny
0 matej przydatnosci do celow budowlanych, dla ktorych ustala si¢ obowiazek poprzedzenia badaniami
geologiczno — inzynierskimi inwestycji polegajacych na realizacji nowych budynkow lub rozbudowie
istniejacych, w celu okreslenia warunkow ich posadowienia.

§ 15. 1. Na terenie szpitala oznaczonym symbolem UP3, wyznacza si¢ strefg¢ nalotoéw do ladowiska dla
helikopterow ratownictwa medycznego, W granicach ktorej:

1) zakazuje sig:

a) budowy nowych obiektow o wysokos$ci powyzej 20,0m,
b) nadbudowy istniejacych obiektow,

C) nasadzen zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ielementéw niezbednych do funkcjonowania ladowiska lub
polepszajacych jego warunki uzytkowania.

2. W przypadku likwidacji ladowiska, wyznaczona na rysunku planu strefa przestaje obowiazywac,
natomiast w przypadku jego przeniesienia obowiazuje strefa w odniesieniu do nowej lokalizacji.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru obj¢tego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczna klasy gldwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
b) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
¢) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
e) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

f) droge publiczng zlokalizowana poza obszarem planu, przylegajaca do jego poilnocnej granicy —
ul. Wazdw;

2) nakazuje si¢ utrzymanie pasow drogowych o minimalnej szerokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w pasach drog publicznych, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektow stuzacych obsludze komunikacji, pod warunkiem, ze planowane obiekty nie beda
kolidowaty z ruchem pieszym i kotowym;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomo$ci poprzez drogi wewnetrzne o minimalnej
szerokosci 6,0m, niewyznaczone graficznie na rysunku planu.

2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie dla nowej zabudowy odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach nieruchomosci

objetej inwestycja, przy zachowaniu wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

b) zabezpieczenie w ramach budowanych parkingdw minimum 1 miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej na kazde rozpoczgte 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastepuje
powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych poza granicami nieruchomos$ci objetej inwestycja
w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych
W dniu wejscia w zycie planu;

3) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z wyjatkiem drogi
KDG.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w Sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sig¢ ich lokalizacj¢ pod
jezdnia lub na terenach innych, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
a w przypadku jej wystapienia, nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

4) w przypadku planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami § 13;

5) zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

6) dopuszcza sig:
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a) zmiane przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych z dysponentem
danej sieci, 0 ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkoéw obstugi i nie narusza intereséw
080b trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrebnych i nie wynikaja z rysunku planu,

c) realizacjg¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach w granicach
teren6w o r6znym przeznaczeniu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sig¢:
a) pelne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowywanej sieci wodociagowe;j,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

) wyposazenie przewodéw wodociagowych w hydranty;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow szpitalnych na terenach UP3 z niezaleznych zrodet.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw o funkcji ustugowej odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej, po
spetnieniu parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych kanaldéw rozdzielczych oraz budowe systemu grawitacyjnego
i ttocznego.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) objecie systemami odprowadzajacymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) odprowadzenie wod do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie $ciekow z parkingdw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych do kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu z piasku, zwiazkéw zawiesiny ogolnej i substancji
ropopochodnych i spetnieniu wymogow przepiséw odregbnych,

d) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
_ f:l) odprowadzenie wod do kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta

sieci,

b) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody do kanalizacji,

¢) wykorzystanie wod opadowych do wlasnych celéw gospodarczych na terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje sig:

a) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie terenéw droég w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
wywozu i utylizacji;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -13- Poz. 724

2) dopuszcza sie:
a) krotkoterminowe gromadzenie odpadow w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane,

b) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpaddéw zaréwno w formie wolnostojacych pojemnikéw na odpady,
jak iw wyodrebnionych wentylowanych pomieszczeniach w budynku atakze pod poziomem terenu,
z zapewnieniem segregacji i obstugi komunikacyjne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢:

1) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia, na zasadach okreslonych przez operatora sieci izgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) rozbudowe sieci niskiego i $redniego cis$nienia;

3) modernizacjg istniejacych gazociagdw niskiego i sredniego cisnienia.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig:

a) dostawe ciepta do budynkow wielorodzinnych iustugowych dla celéw grzewezych oraz
technologicznych z sieci cieptowniczej poprzez sukcesywna rozbudowe drugorzednych sieci cieplnych,

b) przystosowanie instalacji i urzadzen na emitorach do standardow i wymogdéw okreslonych w przepisach
odregbnych;

2) dopuszcza sig:

a) indywidualne zaopatrzenie poszczegdlnych budynkoéw w ciepto,

b) wykorzystanie proekologicznych zrodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplne;j.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie terenow z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez rozbudowg sieci niskiego
i $redniego napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) budowg stacji transformatorowych na terenach o réznym przeznaczeniu, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do ich obstugi,

b) przebudowe napowietrznych linii niskiego napigcia.
9. W zakresie sieci teletechnicznych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dost¢pu do istniejacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow i sieci;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci i obiektow takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, internet,
telewizja kablowa, itp.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowg istniejace;j
zabudowy;

2) lokalizacje parkingéw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod ciagi piesze, zielen urzadzona;

4) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestycji.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12.

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNI1, dla ktoérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy, wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow,
b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od strony drogi KDD — w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajace;j teren,

- od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren i na linii wytyczonej przez
elewacje istniejacych budynkow,

C) realizacj¢ na budynkach mieszkalnych pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, wtym na
budynkach ujetych w ewidencji zabytkow z dachéwki karpiowki,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje si¢ budowy:
a) wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

b) wolnostojacych garazy ibudynkow gospodarczych w odleglosci mniejszej niz 10,0m od linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

3) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zaro6wno w budynkach przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolnostojacych obiektach.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdw:

a) mieszkalnych i ustugowych:

- na terenie przylegajacym do ul. Podgornej — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m,
- na pozostatych terenach — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 8,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych:

- zlokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy — dachy dwuspadowe o kalenicy réwnolegltej do
przylegtych drog,
- pozostatych — dachy dwuspadowe, w dowolnym uktadzie,
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b) gospodarczych i garazy — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN2, dla ktorego ustala sig¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) uzupetniajace - ustugi.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy, wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow,

b) w przypadku budowy obiektow gospodarczych, garazy, wiat, ich lokalizacje w glebi dziatki, tj. za linia
tylnej elewacji istniejacych budynkéw mieszkalnych,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego, zagwarantowanie wiasciwej obstugi w zakresie
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.,

d) realizacj¢ pokrycia dachowego w budynkach mieszkalnych z dachowki karpiowki krytej w koronke;
2) zakazuje si¢ budowy:

a) nowych budynkow mieszkalnych,

b) wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego,

b) nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachow istniejacych budynkéw mieszkalnych wytacznie nad tymi
czesciami, ktore nie sa ujete w ewidencji zabytkow.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 11,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkéow:

a) mieszkalnych — dachy mansardowe,

b) gospodarczych i garazy:

- dachy ptaskie,

- dachy spadziste, nawiazujace do ksztaltu dachéw zabudowy przeznaczenia podstawowego;
5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN3, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy, wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow,
b) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicy z terenem KDW,

¢) dla budynkow nie ujetych w ewidencji zabytkow, zlokalizowanych w zabudowie zwartej, dostosowanie
wysokosci zabudowy i geometrii dachu do przyleglych budynkow historycznych,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wiasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.,

e) realizacje pokrycia dachowego na dachach stromych z dachowki ceramicznej;
2) zakazuje si¢ budowy:
a) wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

b) wolnostojacych garazy ibudynkow gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zaré6wno w budynkach przeznaczenia
podstawowego, jak i w wolnostojacych obiektach.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy dwu- lub czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

b) pozostatych — dachy ptaskie lub spadziste nawiazujace do ksztattu dachéw zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m’ powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN4, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) uzupetniajace — ustugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy, wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkow,

b) realizacje pokrycia dachowego w budynkach mieszkalnych z dachéwki karpiowki krytej w koronke,

¢) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje sie budowy:
a) nowych budynkow mieszkalnych,
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b) wolnostojacych garazy powyzej dwdch stanowisk,

) wolnostojacych garazy ibudynkéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

3) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego,

b) nadbudowg oraz zmiang ksztattu dachow istniejacych budynkéw mieszkalnych wylacznie nad tymi
czesciami, ktore nie sa ujete w ewidencji zabytkow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkéow:

a) mieszkalnych — dachy siodtowe i mansardowe, 0 kalenicy rownolegtej do ul. Podgorne;j i ul. Ceglanej,

b) gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub spadziste, nawiazujace do ksztattu dachow zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy, wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw na tym
terenie oraz terenie sasiednim MN1,

b) realizacje pokrycia dachowego z dachoéwki ceramicznej w budynkach przeznaczenia podstawowego,
zlokalizowanych od strony drog publicznych;

2) zakazuje si¢ budowy:
a) wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

b) wolnostojacych garazy ibudynkow gospodarczych w odlegltosci mniejszej niz 10,0m od linii
rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjng dzialek poprzez teren U2.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 9,0m,
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b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;
4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego - dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

b) gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub spadziste, nawiazujace do ksztattu dachow zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW1, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

-od strony ul. Wazéw — wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow zlokalizowanych przy
ul. Wazéw 24, 26 1 28,

- od strony ul. Spokojnej — na granicy z linia rozgraniczajaca teren,
- od strony ul. Zyty — wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkow,
- od strony drogi KDZ — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren,

b) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw lub adaptacji poddaszy na cele uzytkowe, ujednolicenie
elewacji, w szczegdlnoSci poprzez zastosowanie jednakowej wysokosci dla nadbudowywanej czeSci oraz
dostosowanie formy, wielkosci i potozenia nowych otwordow okiennych do pierwotnie istniejacych na nizszych
kondygnacjach nadbudowywanego budynku,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wtasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz dobudowy do nich nowych obiektow,
b) budowy budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego:

- w wolnostojacych obiektach,

- w parterach budynkow mieszkalnych,

- na kondygnacjach powyzej parteru w budynkach mieszkalnych — wytacznie w formie biur, pracowni,
gabinetow,

b) realizacje na wydzielonych dziatkach:
- funkcji i obiektow towarzyszacych,

- budynkow ustugowych,

- zespolow garazowych,

¢) budowe garazy wytacznie w €0 najmniej 5 — cio stanowiskowych zespotach, w odlegtosci min. 20,0m od
granicy z drogami publicznymi i pod warunkiem zapewnienia im jednorodnej formy architektonicznej,
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d) obstuge komunikacyjna istniejacych garazy przez teren sasiedni UP1.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — od 3 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m,

b) ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 7,0m,

c) garazowych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) mieszkalnych — dachy ptaskie lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,
b) ustugowych i garazy — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;
5) minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW2, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy od strony drogi KDZ — na granicy z linia rozgraniczajaca
teren,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od strony drogi KDZ — na granicy z linia rozgraniczajaca teren,

- od strony drogi KDD — wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenie
MN4,

- od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren,

C) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1m® placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mie¢ powierzchni
mniejszej niz 100m?,

d) zachowanie wskazanego na rysunku planu przebiegu ogdlnodostepnego ciagu pieszego taczacego
ul. Podgoérna z ul. Lwowska,

e) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadéw, itp.;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz dobudowy do nich nowych obiektow,
b) budowy budynkoéw gospodarczych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupekniajacego:

- w wolnostojacych obiektach,

- w parterach budynkéw mieszkalnych,
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-na kondygnacjach powyzej parteru w budynkach mieszkalnych - wytacznie w formie biur, pracowni,
gabinetow,

b) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wich obecnej formie architektonicznej lub ich
przebudowe,

C) realizacj¢ w istniejacych budynkach mieszkalnych ocieplenia, a takze podejmowania innych dziatan
polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw technicznych, w tym
wprowadzanie urzadzen polepszajacych warunki uzytkowania,

d) budowe garazy wytacznie w co najmniej 5-cio stanowiskowych zespotach, w odlegtosci min. 20,0m od
granicy z drogami publicznymi i pod warunkiem zapewnienia im jednorodnej formy architektonicznej.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — od 3 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m,

b) ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 7,0m,

c) garazowych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) lokalizowanych w pasie 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne - dachy dwu- lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° i kalenicy réwnolegtej do tych drog,

b) pozostatych - dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW3, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej teren,

¢) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw lub adaptaciji poddaszy na cele uzytkowe, ujednolicenie
elewacji tej kondygnacji, w szczegoblnosci poprzez zastosowanie jednakowej wysokosci dla nadbudowywane;j
czesci oraz dostosowanie wielkosci i potozenia nowych otworéw okiennych do pierwotnie istniejacych na
nizszych kondygnacjach,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje sig:
a) wjazdu na teren z drogi gtéwnej KDG,
b) rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych oraz dobudowy do nich nowych obiektow,

c) realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy naziemnych na terenie przylegajacym do ul. Lwowskiej
i ul. Sw. Kingi,
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3) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego:
a) w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) na kondygnacjach powyzej parteru w budynkach mieszkalnych - wylacznie w formie biur, pracowni,
gabinetow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m,

b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu - dachy czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;
5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi KDL — w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej teren,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od strony ul. Ceglanej - wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkoéw zlokalizowanych na terenie
MN4,

- od strony ul. Podgoérnej - w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej teren,

-od strony skrzyzowan ul. Piaskowej zul. Podgorng iz ul. Ceglana — w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej teren,

¢) w przypadku budowy magazynow oraz realizacji strefy dostawczej, lokalizowanie ich w gtebi dzialki, tj.
za budynkami przeznaczenia podstawowego, W miejscach ostonietych od przestrzeni publicznych lub
dostosowanie ich formy do podstawowej zabudowy;

2) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych garazy naziemnych;

3) dopuszcza sie budowe parkingu wielopoziomowego na wydzielonej dzialce.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej — 60%,

b) ustugowej — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej — 25%,

b) ustugowej — 15%;
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3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego i parkingu wielopoziomowego - do 6 kondygnacji, ale nie wyzsza niz
20,0m,

b) lokalizowanych na czg$ci terenu wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
skrzyzowaniu ul. Podgornej z ul. Piaskowa — 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

¢) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu dla budynkow:

a) powyzej 4 kondygnacji — dachy ptaskie,

b) pozostatych - dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/U1, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkéw
oraz w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDZ,

b) zachowanie istniejacego przejscia bramowego na terenie zlokalizowanym przy ul. Wazow;
2) zakazuje sig:

a) zabudowy pomigdzy budynkami przy ul. Wazoéw Nr 8 i 10,

b) budowy budynkow gospodarczych,

¢) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sie:

a) zmiang przeznaczenia terendw poprzez wlaczenie do terenu sasiedniego UP1 i przyjgcie przypisanych do
niego ustalen,

b) zmiane ksztattu dachéw w istniejacych budynkach, w celu adaptacji poddasza na cele uzytkowe,

c) rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow gospodarczych wytacznie w celu zmiany funkcji na
przeznaczenie podstawowe.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;

2) indywidualny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz
11,0m,

b) garazowych — 1 kondygnacja;
4) w zakresie geometrii dachu dla:
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a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego — dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) garazy — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem M/U2, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacych linii zabudowy:

- na granicy z linia rozgraniczajaca teren drogi KDZ,

- wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, zlokalizowanych na
terenie M/U2 oraz na sasiadujacych terenach MN3,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

-od strony ul. Wazow - wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy
ul. Wazoéw 24, 26 1 28,

- od strony ul. Spokojnej - na granicy z linia rozgraniczajaca teren,

- od strony ul. Zyty - wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkow,

- od strony ul. Sw. Kingi —w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Podgornej — wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony drog KDW - w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren ina linii wytyczonej przez
elewacje istniejacych budynkow,

¢) dla istniejacych budynkdéw nie ujetych w ewidencji zabytkow, zlokalizowanych w zabudowie zwartej,
dostosowanie wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu do przylegtych budynkéw historycznych,

d) zachowanie istniejacego przejécia bramowego na skrzyzowaniu ul. Podgornej z ul. Zyty;

2) zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w odlegtosci mniejszej niz
10,0m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje w elewacjach bocznych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow wejé¢, gankdéw, klatek
schodowych,

b) budowe garazy, wtym wielostanowiskowych, w glebi dziatki, tj. za budynkami przeznaczenia
podstawowego i pod warunkiem zapewnienia im jednorodnej formy architektonicznej,

C) zmiang przeznaczenia terenu zlokalizowanego przy ul. Wazoéw poprzez wiaczenie do terenéw sasiednich
MW1 lub UP2 i przyjecie przypisanych do nich ustalen,

d) zmiang przeznaczenia terenu zlokalizowanego przy terenie UPS5 poprzez wilaczenie do tego terenu
i przyjecie przypisanych do niego ustalen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz
11,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem M/U3, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wytyczonej przez elewacje istniejacych budynkéw
zlokalizowanych przy ul. Wazow 24, 26 i 28,

b) w przypadku budowy nowych obicktow, w tym takze wiat, ich lokalizacj¢ w glebi dziatki, tj. za linia
tylnej elewacji istniejacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji budynkow,

C) realizacje pokrycia dachowego na budynkach ujetych w ewidencji zabytkow z dachowki karpiowki
krytej w koronke;

2) zakazuje sig:

a) budowy nowych budynkéw mieszkalnych imieszkalno — ustugowych, zwyjatkiem odbudowy
w przypadku zniszczenia istniejacych,

b) realizacji okien potaciowych w dachach budynkow ujetych w ewidencji zabytkow,
¢) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — od 2 do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,
b) ustugowych — do 2 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 8,0m,

¢) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachow dla budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — dachy mansardowe,

b) ustugowych, gospodarczych i garazy — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30,0m? powierzchni uzytkowej ustug.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie obowiazujacej linii zabudowy, wytyczonej przez elewacje istniejacych
budynkow;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow ustugowych przy granicy dziatek budowlanych,
b) budowy budynkow gospodarczych i pojedynczych garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe od strony frontowej istniejacego budynku ustugowego zlokalizowanego przy granicy
zterenem MN1, w sposéb umozliwiajacy lokalizacj¢ nowego obiektu na obowiazujacej linii zabudowy
wyznaczonej od strony ul. Piaskowej,

b) budowe magazynow oraz realizacje strefy dostawczej w glebi dzialki, tj. za budynkami ustugowymi,

¢) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw na kondygnacjach powyzej
parteru.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) ustugowych - do 3 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m” powierzchni uzytkowej pozostatych ushug.

§ 33. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terenu od strony drogi KDL;

2) zakazuje sig:

a) nadbudowy, zmiany ksztattu dachu istniejacego budynku ustugowego,
b) lokalizacji pojedynczych garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sie:

a) zmiang przeznaczenia terenu poprzez wlaczenie do terenu sasiedniego MW3 i przyjecie przypisanych do
niego ustalen,

b) sytuowanie bezposrednio przy granicy =z sasiednia dziatka budowlana obiektéw towarzyszacych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektow wylacznie na kondygnacjach
powyzej parteru, zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni budynku ustugowego.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) ustugowych — do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m,

b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od strony drogi KDG — w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajace;j teren,
- od strony drogi KDZ — na granicy linii rozgraniczajacej teren,

b) zachowanie wskazanego na rysunku planu przebiegu ciagu pieszego taczacego ul. Podgoérna
z ul. Lwowska,

¢) umozliwienie dostepu do obstugi stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie E;
2) zakazuje sig lokalizacji budynkow gospodarczych, wolnostojacych magazynow i garazy naziemnych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektoéw wytacznie na kondygnacjach
powyzej parteru, zajmujacych maksymalnie 5% powierzchni budynku ustugowego,

b) budowe parkingu wielopoziomowego na wydzielonej dziatce.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkdw:

a) ustugowych:

- w pasie 15,0m od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej MW2 i MW3 — do 4 kondygnacji, ale nie
wyzsza niz 15,0m,

- na pozostatym terenie — do 6 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 20,0m,

b) parkingu wielopoziomowego — do 4 kondygnacji;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP1, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu administracji;

2) uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu kultury, turystyki, finanséw, gastronomii, handlu.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od strony ul. Wazow — na linii rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Podgornej — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren,

-od strony pl. Plac Marszatka Jozefa Pilsudskiego — na przedluzeniu bocznej elewacji budynku
zlokalizowanego przy ul. Podgornej 7, poza granicami niniejszego planu,

b) lokalizacj¢ gtownej strefy wejsciowej budynku przeznaczenia podstawowego od strony drogi 0znaczonej
KDZ,

¢) w przypadku budowy magazynoéw oraz realizacji strefy dostawczej, lokalizowanie ich w glebi dzialki, tj.
za budynkami przeznaczenia podstawowego, lub dostosowanie ich formy do podstawowej zabudowy;

2) zakazuje sig:
a) budowy wolnostojacych garazy naziemnych,

b) lokalizacji parterowych obiektow ustugowych, wtym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. d;

3) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehlniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacym obiekcie,

b) budowe parkingu wielopoziomowego od strony ul. Wazoéw, w tym na wydzielonej dziatce,
C) obstuge komunikacyjna nieruchomosci przylegtych,

d) lokalizacj¢ obiektow portierni o powierzchni zabudowy do 20m?.

3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) indywidualny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — do 9 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 30,0m,

b) przeznaczenia uzupetiajacego — od 2 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m,

¢) parkingu wielopoziomowego — do 4 kondygnacji,

d) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP2, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu administracji;

2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa z zakresu kultury, finansow, gastronomii, turystyki, handlu.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na linii rozgraniczajacej teren od strony
ul. Spokojnej;

2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazy przed linia elewacji frontowe;j
istniejacego budynku uslugowego;

3) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacym obiekcie,

b) przebudowg istniejacych garazy i obiektow gospodarczych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — od 3 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 17,0m,
b) pozostatych — 1 kondygnacja;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 20 miejsc postojowych w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP3 , dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej, administracji;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, nauki, ksztatcenia, kultury, gastronomii, handlu.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie¢:

a) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Wazoéw, wytyczonej przez elewacje istniejacych
budynkéw, z dopuszczeniem rozbudowy w poziomie parteru budynku przy ul. Wazow 42a w granicach
obszaru wyznaczonego na rysunku planu,

b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od strony drogi KDG - w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren i zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony terendow zieleni ZP — w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych i na granicy z terenem,
zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony drogi KDZ — w odlegtosci 15,0m od linii rozgraniczajacej teren i wzdhuz elewacji istniejacego
budynku, zgodnie z rysunkiem planu,

- od strony ul. Krotkiej — w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren,

- od strony ul. Spokojnej i ul. Zyty — na przedtuzeniu elewacji istniejacych budynkow,
- od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zarowno w budynkach przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacych obiektach,

b) realizacje na wydzielonych dziatkach:
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- przeznaczen uzupetniajacych, z wyjatkiem handlu,

- funkcji i obiektow towarzyszacych,

- parkingéw, garazy,

¢) realizacje obiektow na granicy z terenem UP4, lub w potaczeniu z tym terenem,

d) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektow, zajmujacych maksymalnie
5% powierzchni budynku ustugowego,

e) budowe parkingu wielopoziomowego,

f) lokalizacje¢ ladowiska dla helikopterow ratownictwa medycznego na dachu budynku szpitala lub
W obrebie nawierzchni utwardzonych w jego otoczeniu, pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych
z obowiazku ochrony akustycznej dla zespoléw zabudowy mieszkaniowej,

g) lokalizacj¢ obiektow stuzacych obstudze transportu sanitarnego,

h) lokalizacj¢ magazynoéw oraz innych obiektoéw pomocniczych, stanowiacych zaplecze budynkéw
ustugowych,

i) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe czeSci budynkow szpitalnych nie ujetych w ewidencji zabytkow,
pod warunkiem dostosowania ich charakteru iproporcji do bezposrednio przylegajacych obiektow
zabytkowych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 1 lit. b.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego - do 8 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 30,0m,

b) przeznaczenia uzupetiajacego - do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 20,0m,

c) parkingu wielopoziomowego — do 5 kondygnacji,

d) pozostatych — do 2 kondygnacji;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik iloéci miejsc postojowych:

a) 100 miejsc postojowych w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w tym co
najmniej 50% w formie zorganizowanego parkingu,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP4, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu o$wiaty, nauki, ksztatcenia, administracji, kultury,
sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, handlu.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie obowiazujacej linii zabudowy, wytyczonej przez elewacje istniejacego budynku,
b) uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od strony drogi KDG — w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren,

- od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren;

2) dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -30- Poz. 724

a) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynkach przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolnostojacych obiektach,

b) realizacje na wydzielonych dziatkach:

- zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii,
- funkcji i obiektow towarzyszacych,

- parkingéw, garazy,

c) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla witascicieli i dysponentéw obiektow, zajmujacych maksymalnie
5% powierzchni budynku ustugowego,

d) realizacj¢ obiektow na granicy z terenem UP3, lub w potaczeniu z tym terenem,

e) lokalizacje magazynow oraz innych obiektow pomocniczych, stanowiacych zaplecze budynkow
ustugowych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — od 3 do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 20,0m,
b) hal i obiektow sportowych — indywidualnie,

C) pozostatych — do 2 kondygnacji;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 10 miejsc postojowych dla ustug z zakresu o$wiaty,

b) 50 miejsc postojowych dla pozostatych ustug,

¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP5, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustug z zakresu o$wiaty, nauki, ksztalcenia, administracji, Kultury, sportu
i rekreacji;

2) uzupetniajace - ustugi z zakresu gastronomii, handlu.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) od strony drogi KDG — w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren i na przedtuzeniu elewacji
istniejacego budynku,

b) od strony drogi KDD — w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej teren,

¢) od strony drogi KDW — w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren;

2) dopuszcza sig:

a) realizacjg przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizowanie lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentow obiektow, zajmujacych maksymalnie
5% powierzchni budynku ustugowego,

C) lokalizacj¢ magazynow oraz innych obiektow pomocniczych, stanowiacych zaplecze budynkow
ustugowych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — od 2 do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 15,0m,

b) hal i obiektéw sportowych — indywidualnie,

C) pozostatych — do 1 kondygnacji;

4) w zakresie geometrii dachu — dachy indywidualne;

5) minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 10 miejsc postojowych dla budynku ustugowego z zakresu oswiaty, nauki, ksztatcenia,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m® powierzchni uzytkowej budynku ushigowego
z zakresu kultury, sportu i rekreaciji,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona, ciagi piesze;

2) uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) utrzymanie istniejacej zieleni, w tym w formie skweru przy skrzyzowaniu drog KDD i KDZ,
b) zachowanie przebiegu ciagow pieszych wzdtuz ul. Podgorne;;

2) zakazuje sig lokalizacji:

a) miejsc postojowych na terenie skweru przy skrzyzowaniu drog KDD i KDZ,

b) elementoéw reklamowych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje kioskow,

b) lokalizacj¢ matej architektury,

C) realizacje Sciezek rowerowych,

d) ogradzanie fragmentow terenu murkami o wysokosci do 0,5m, zywoptotami, pergolami, itp.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, w tym stacje transformatorowe oraz inne
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:
a) zapewnienie dojazdu do terenu,

b) aby uciazliwosci dla $rodowiska wywotane przez obiekt iurzadzenia nie wykraczaly poza granice
terenu, na ktorym sa zlokalizowane itym samym nie powodowaly koniecznosci ustanowienia strefy
ograniczonego uzytkowania;

2) dopuszcza sie, w przypadku likwidacji istniejacych stacji transformatorowych, zmiane przeznaczenia
terenu poprzez wlaczenie nieruchomosci do terendw sasiednich i1 przyjecie ustalen do nich przypisanych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) droga publiczna klasy gtdwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
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2) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
3) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego nakazuje si¢ jednoczesng
kompleksowa budowg sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) obiektow i urzadzen zwiazanych wyltacznie z komunikacja, w tym przej$¢ podziemnych, ktadek,
b) miejsc postojowych, z wyjatkiem drogi KDG,

¢) zatok autobusowych na terenach KDZ i KDG,

d) wiat przystankowych, kioskow przy przystankach autobusowych.
3. W zakresie szeroko$ci drog:

1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi KDG — 30m,

b) dla drogi KDZ — 20m,

¢) dla drogi KDL — 15m,

d) dla drog KDD — 10m;

2) dopuszcza si¢ lokalne zwezenia, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego nakazuje si¢ jednoczesna
kompleksowa budowe sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje miejsc postojowych, o ile nie beda one kolidowaty z ruchem pieszym i kotowym,

b) realizacje drég w formie ciagdéw pieszo — jezdnych, z wyjatkiem drogi zlokalizowanej pomigdzy
terenami UP3 i UP4.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:
1) drogi zlokalizowanej pomiedzy terenami UP3 i UP4 — 10,0m;
2) pozostatych drog - zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 44. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty Nr LXI1V/792/10 Rady
Miasta Zielona Gora zdnia 30 marca 2010r.w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia i miasta Zielona Géra (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r.
poz. 567 oraz z 2013r. poz. 153.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r.
poz. 21.

% Uchwata zmieniona uchwala Nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 2

Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XLII1.371.2013
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 26 lutego 2013r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XLIIL.371.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 26 lutego 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srédmiescie 2 obejmujacego obszar
ograniczony: ul. Wazéw, ul. Ludwika Warynskiego, ul. Lwowska,
ul. Piaskowa, ul. Podgérna i ul. Plac Marszaltka Jézefa Pilsudskiego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Goérze — Srodmiescie 2, wylozonego dwukrotnie do
publicznego wgladu, tj. w dniach od 20 sierpnia 2012r. do 10 wrze$nia 2012r. oraz od 19 grudnia 2012r. do
11 stycznia 2013r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyneto do Prezydenta Miasta Zielona Gora jedno
pismo zawierajace sze$¢ szczegotowych uwag do ustalen przyjetych dla jednego z terenow. Dwie z tych uwag
uwzgledniono, natomiast pozostale nie zostaty uwzglednione w calosci lub czgsci. W wyniku tego projekt
planu zostat poprawiony, a nastgpnie po raz drugi wytozony do publicznego wgladu. Do projektu wytozonego
w drugim terminie nie wplyngta Zzadna uwaga.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag, zlozonych po pierwszym wylozeniu, przyjeto nastepujace
stanowisko:

Data wpltywu uwag: 14 wrzes$nia 2012 r.
Sktadajacy uwagi: Mazel M.H. Mazurkiewicz s.j., z siedz. ul. Piaskowa 2a, 65-209 Zielona Gora.

Nieruchomo$é, ktorej dotycza uwagi: dziatka Nr 165/4, obrgb 17, potozona przy ul. Piaskowej 2a w Zielonej
Gorze.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

Tre$¢ uwagi 1:

wniosek o przesunigcie linii zabudowy przy skrzyzowaniu ul. Podgérnej z ul. Piaskowa w strong granicy
dzialki, zgodnie z przedstawionym rysunkiem.

Rozstrzygnigcie:

uwage uwzglednia si¢ w czeSci dotyczacej przesunigcia linii zabudowy, jednak w wigkszej odleglosci od
granicy dziatki niz proponuje wiasciciel nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Analizowany fragment terenu znajduje si¢ przy skrzyzowaniu ul. Podgoérnej z ul. Piaskowa. Ze wzgledu na
swoja wielko$¢, a takze bezposrednia blisko$¢ skrzyzowania jest trudny do zabudowania i aktualnie jest
wykorzystywany jako parking. Wobec tego w wylozonym w pierwszym terminie do publicznego wgladu
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srodmiescie 2 zostat
wylaczony spod zabudowy poprzez ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy na przedtuzeniu bocznej
elewacji budynku przy ul. Podgornej 11.

Wiasciciel terenu nie zgodzit si¢ z powyzszym rozwiazaniem i zaproponowat przesunigcie linii zabudowy
w strong granicy nieruchomosci z ul. Piaskowa. Na zalaczonym rysunku zaznaczyl proponowang linig
zabudowy o przebiegu miejscami w odlegtosci ok. 1,0m od granicy dziatki.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 Nr 19, poz. 115 j.t. z pdzn.
zm.) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci 6,0m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drog gminnych i 8,0m w przypadku drog powiatowych. Granica dziatki Nr 165/4 przebiega w odlegtosci
ok. 3,0 — 3,5m od krawedzi jezdni ul. Piaskowej i 5,0m od krawedzi jezdni ul. Podgérnej. Poniewaz
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ul. Piaskowa jest droga gminna, a ul. Podgorna - powiatowa, w projekcie planu przesunigto lini¢ zabudowy
w strong¢ granicy dziatki w odsunigciu odpowiednio 4,0m i 3,0m od niej. Dzigki takiemu rozwigzaniu inwestor
bedzie mogt wykorzysta¢ czgs¢ terenu pod zabudowe, a jednocze$nie zachowane zostana normatywne
odlegtosci od drog i zapewniona dostateczna widoczno$¢ w obrebie skrzyzowania. Niewielka rezerwa terenowa
pozwoli natomiast na nieznaczna korekt¢ linii jezdni i chodnikéw w przypadku przebudowy tego
skrzyzowania.

Tre$¢ uwagi 2:
wniosek o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 70%;
Rozstrzygnigcie:

uwage uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej podniesienia wskaznika powierzchni zabudowy, ale jedynie do 65%
dla zabudowy ustugowej, a nie jak proponuje wiasciciel nieruchomosci do 70% na catym terenie.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen studium. Zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
uchwalonym uchwata Nr XXVI11/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn. zm.
analizowana dziatka znajduje si¢ w jednostce A/23.M1. W studium ustalone sa wskazniki urbanistyczne, m.in.
odno$nie maksymalnej powierzchni zabudowy, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu planu
miejscowego. Dla jednostki A/23.M1 wskaznik ten wynosi: 60% dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
i 65% dla ustugowej. Wobec tego podniesienie tego parametru do poziomu do 70% na catym terenie nie jest
mozliwe, natomiast dopuszczalne jest jego zwigkszenie do 65% dla zabudowy ustugowe;.

Tre$¢ uwagi 3:

wniosek o ustanowienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15% dla catego terenu.
Rozstrzygnigcie:

uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen studium. Zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
uchwalonym uchwata Nr XXVI11/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. - z pdzn. zm.
analizowana dziatka znajduje si¢ w jednostce A/23.M1. W studium ustalone sa wskazniki urbanistyczne, m.in.
odno$nie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu planu
miejscowego. Dla jednostki A/23.M1 wskaznik ten wynosi 25% dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
i 15% dla uslugowej. Wobec tego przyjecie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15% dla zabudowy innej niz ustugowa, co jest uwzglednione w planie, nie jest mozliwe.

Tre$¢ uwagi 4:
wniosek o dopuszczenie zabudowy o wysoko$ci min. 6 kondygnacji i 25,0m.
Rozstrzygnigcie:

uwage uwzglednia sig w czgsci dotyczacej umozliwienia realizacji zabudowy wysokosci do 6 kondygnacji, ale
tylko do 20,0m, a nie 25,0m, jak proponuje wiasciciel nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Dla terenu MW/U, na ktorym zlokalizowana jest dziatka Nr 165/4, w wylozonym w pierwszym terminie do
publicznego wgladu projekcie planu miejscowego, zostala ustalona wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji, ale
nie wyzsza niz 15,0m od strony ul. Ceglanej oraz do 5 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 18,0m na pozostalym
terenie.
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Wzdtuz ul. Ceglanej przewazaja niskie 2 - kondygnacyjne poniemieckie budynki jednorodzinne, ktore tworza
harmonijny uklad przestrzenny. Jednocze$nie w perspektywie tej ulicy widoczny jest 11 - kondygnacyjny
wiezowiec przy ul. Podgornej 21AB. Budynek ten powstal w latach 70-tych ub. wieku, bez poszanowania tadu
przestrzennego i stanowi dominujacy, ale dysharmonizujacy element w istniejacym otoczeniu. Zatem ani jego
forma architektoniczna, ani sposob lokalizacji nie moga stanowi¢ uzasadnienia do kontynuacji takiej formy
zagospodarowania przestrzeni. W projekcie planu dopuszczono zachowanie i modernizacj¢ tego obiektu, jako
istniejacego, jednak docelowo w tym miejscu zatozono lokalizacje zabudowy o wysokosci od 3 do 4
kondygnacji, nie wyzsza niz 15,0m.

Teren nieruchomosci bedacej przedmiotem uwagi wznosi si¢ w kierunku ul. Ceglanej. Dlatego tez jego poziom
i znajduje si¢ o 3,0 do 6,0m wyzej niz poziom posadowienia 6 - kondygnacyjnych budynkoéw zlokalizowanych
przy ul. Podgoérnej 9a i 9b i ul. Piaskowej 1, na ktore powotuje si¢ wlasciciel dziatki Nr 165/4.

Wprowadzone do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu rozwiazanie odno$nie wysokoS$ci
wynikalo zatem z uksztaltowania terenu oraz formy istniejacych w sasiedztwie obiektow. Zaproponowany
sposob ksztaltowania zabudowy byl rowniez wynikiem ustalen na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej.

Uwzgledniajac plany inwestycyjne wlasciciela nieruchomosci, jak rowniez istniejaca w niedalekim sasiedztwie
6 - kondygnacyjna zabudowe¢ biurowa i biurowo — mieszkalna, dopuszcza si¢ realizacj¢ na analizowanym
tereniec obiektow do 6 kondygnacji. Majac jednak na uwadze poziom posadowienia analizowanej
nieruchomosci oraz potencjalne przestanianie budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Podgorne;,
wysoko$¢ nowych obiektow nie powinna przekracza¢ 20,0m.

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta
Zielona Gora, uchwalonym uchwata Nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 30 marca 2010r.
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na dziatce Nr 165/4, obreb 17
wynosi 4 kondygnacje i 18,0m, z dopuszczeniem podwyzszenia zabudowy o 2 kondygnacje, ale bez
zwigkszania wysokos$ci podanej w metrach. A zatem dopuszczenie zabudowy o wysokos$ci do 6-Ciu
kondygnacji i 20,0m, jest korzystniejsze dla inwestora niz w zapisach obowiazujacego planu miejscowego
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIIL.371.2013
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 26 lutego 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze —
Srédmiescie 2, obejmujacego obszar ograniczony: ul. Wazéw, ul. Ludwika Warynskiego, ul. Lwowska,
ul. Piaskowa, ul. Podgérna i ul. Plac Marszaltka Jézefa Pilsudskiego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.) okresla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst
jednolity z pdzn. zm.), obejmuja budowe drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci
wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okre§lone w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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