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UCHWALA Nr XXV1/182/2012
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE
z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow
w zakresie wsi Kaliska i Barchow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. nr. 80 poz. 717, z pdézniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sani-
tarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaty nr X1/108/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 29 pazdziernika 2003r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lo-
choéw, zmienionej uchwata nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 24 pazdziernika 2012r.,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lochéw zatwierdzonym uchwata nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003r.,
zmienionym uchwata nr XLI11/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 6 wrze$nia 2006r., Rada Miejska
w Lochowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie wsi Kaliska
i Barchow, zwany dalej planem.

§ 2.1) Granice opracowania planu obejmuja obszar wsi Kaliska i Barchoéw w ich granicach administracyj-
nych, z wyltaczeniem dziatek wskazanych w uchwale nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
24 pazdziernika 2012r.

2) Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunkach oznaczonych numerami 1-3 sporzadzo-
nych w skali 1:2000, ktorych zbiorcze zestawienie zawiera rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

§ 3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
w tym dotyczace terendéw i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;
9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1) Rysunek planu w skali 1:2000 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenu okre$lone numerem i symbolem literowym lub symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy w obszarze Natura 2000;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granice obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B”;
7) informacje o obiektach i obszarach chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granice obszaru Natura 2000-Dolina Liwca,
b) granice obszaru Natura 2000-Ostoja Nadliwiecka,
¢) granice otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (caty obszar),
d) pomniki przyrody,
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
f) strefa Scistej ochrony stanowisk archeologicznych,
g) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w tym wpisanych do rejestru zabytkow,
h) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - 1% (woda stuletnia),
i) zasieg plytkiego zalewu ponizej 0,5 m,
J) obszary zmeliorowane.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 6.1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochoéw w zakresie wsi Kaliska i Bar-
chow, 0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lochowie zawierajaca ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Lochow w zakresie wsi Kaliska i Barchow;

3) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i okreslone w § 1
ust. 1;
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5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

teren — cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach zagospoda-
rowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na danym terenie;

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznacze-
nie podstawowe, stanowiace nie wigcej niz 35% powierzchni terenu mozliwego do zabudowy lub 30%
powierzchni catkowitej budynkéw 0 przeznaczeniu podstawowym, przy lokalizowaniu zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej na terenach, na ktorych jest to dopuszczalne warunki
tej dopuszczalnosci nie obowiazuja;

nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego
lica Sciany budynku od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji lub innych obiektow, bez wysunig-
tych poza ten obrys balkonow, otwartych gankow, zadaszen, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m oraz elementow wej$é¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych,
daszek); linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury w tym altan ogrodowych i $mietniko-

wych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — najwigksza nieprzekraczalna wysokos¢ budynku, mierzona od pozio-
mu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu lub innego przekrycia, z zastrze-
zeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad przekrycie budynku elementow tech-
nicznego wyposazenia takich jak czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny; maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy ustalona w przepisach szczegotowych planu nie dotyczy obiektow i urzadzen telekomuni-
kacji;

wskaznik powierzchni zabudowy - warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
liczonych po zewnetrznym obrysie budynkow do powierzchni dziatki;

wskaznik intensywnosci zabudowy — wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ dziatki, okreslona w stosunku procentowym do catkowitej po-
wierzchni dziatki z nawierzchnia ziemna urzadzona W sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze
50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode po-
wierzchniowa na tym terenie; dopuszcza sie pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach do
15% powierzchni) azurowymi ptytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawa lub
inng zielenia niska czesci wypelnionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub
przejscia;

ustugi -obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowej (bez przesadza-
nia profilu) nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m2; prowadzona dziatalnos¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatal-
no$¢ posiada tytut prawny okre§lonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wyko-
nawczymi;

ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, ktore sa realizowane dla
zaspokojenia potrzeb wspolnoty mieszkancoéw i w catosci lub w czgscei finansowane ze $rodkéw publicz-
nych — przede wszystkim w zakresie o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji a takze admini-
stracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j;

powierzchnia uzytkowa -w skrocie pow.uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych) -
powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

zabudowa letniskowa - budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;
NPK -skrét od Nadbuzanski Park Krajobrazowy;
WKZ - skrot od Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich przepiséw

odrebnych.
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Dziat |1
Przepisy ogélne

Przeznaczenie terenow

§ 7. Plan ustala, ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja: mieszkaniowa z ustugami to-
warzyszacymi-nieuciazliwymi, obstugi i zaplecza mieszkaniowego terenéw produkcji rolnej i lesnej, rekreacji
indywidualnej (osada letniskowa) i agroturystyki oraz przyrodnicza i ochronna na obszarze Natura 2000
i ochronna w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 8. W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny ustug celu publicznego - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem U1,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu symbolem Ml;
5) tereny ustug turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
6) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zn;
8) tereny lesne i zalesien - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL i ZL1,
9) tereny tak w dolinie rzeki - oznaczone na rysunku planu symbolem RL;
10) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
11) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

12) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastgpujaca kwalifikacja: L- klasy
lokalnej, D- klasy dojazdowej;

13) tereny ciagdw pieszo-jezdnych -oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;
14) tereny drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
15) tereny ciagow pieszych- oznaczone na rysunku planu symbolem KDP.

§ 9. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy ograniczenia w inwe-
stowaniu i zagospodarowaniu terenu zwiazane z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.1. Ustala sig, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stwo-
rzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci srodowiska i przy-
rody.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniej-
szej uchwale Rady Miejskiej w Lochowie.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrgbnych, w szczegdlno-
Sci ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy bez naruszania jej istniejacej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja),
z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytacznie wedtug zasad ustalonych
w planie;

2) zharmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu budow-
lanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw otaczajacych,
takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otworéw, wielkos¢ okien a takze
dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatéw a takze parametréw ogrodzenia od strony
drogi publicznej, harmonizowanie zabudowy z otaczajacym krajobrazem;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

kolorystyke budynkéw: - dla materiatow naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno,
metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacji kolory: biaty oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor
drewna, kamieni badz cegty - dla dachow kolory: ceglasty, stonowane odcienie brazow i grafitu, zakazuje
si¢ stosowania kolorow jaskrawych, zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek
glazury;

ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkow uzytecznosci publicznej do dwoch kondygnacji nadziem-
nych i ewentualnie trzecia kondygnacja poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych
parametréw dla budynkow lub ich czgsci, ktorych forma architektoniczna wynika z funkcji lub przepisow
szczegblnych; dla zabudowy mieszkaniowej (i towarzyszacych ustug) i letniskowej ograniczenie gabary-
tow i wysokosci budynkow do jednej kondygnacji nadziemnej i jednej kondygnacji poddasza uzytkowego;

lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie
garazy i budynkoéw gospodarczych poza bryta budynku mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy
granicach dziatek sasiadujacych, dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze
wolnostojace;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w przepisach szczegotowych-wszelka nowa zabudowa musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektow juz istniejacych, do-
puszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalna linia zabudowy, dopuszcza si¢ powigkszenie kubaturowe czg-
$ci budynkéw potozonych wiasciwie w stosunku do linii zabudowy;

dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworéw w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

sytuowanie ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmurdéwki, z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub
z podmuréowka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci
otworow 0 $rednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu, zachowania przeswitu 0 szerokosci minimum 10 cm pomigdzy cokotem a elementem azuro-
wym ogrodzenia jako przejscia dla drobnych zwierzat,

c) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

e) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,

f) ogrodzenia od strony dréog i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod
(takich jak drzewa, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

g) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte 0 minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

zachowanie historycznie uksztattowanego zatozenia zespotu willowego w Julinie i zespotu dworsko-
parkowego w Barchowie z istniejaca zielenia wysoka, zachowanie na obszarze objetym planem pojedyn-
czych drzew, zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych oraz zieleni niskiej a takze stosowanie
uzupelniajacych nasadzen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone w przepisach
szczegbotowych planu, w tym odnoszace sie do nowowydzielanych dziatek dotycza rowniez dziatek istnie-
jacych przed uchwaleniem planu;

na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala sig:

a) wymagania szczego6lnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci posadzki, matej
architektury, rzezb, pomnikow, tawek, latarni oraz zieleni towarzyszacej,
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b) pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupeltnienie z zastoso-
waniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

c) wprowadzenie urzadzen informacji wizualnej w tym turystycznej,
d) obowiazek zapewnienia dostgpnosci 0sobom niepetnosprawnym;
12) w zakresie realizacji i sytuowania reklam ustala sie:
a) zakaz umieszczania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych (o powierzchni>6m2),

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszczenie lokowania, za zgoda zarzadcy, no$nikow reklamowych
lecz nie w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie,

c) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldow reklamowych na
ogrodzeniach i budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 3m? lub
5% powierzchni elewacji w przypadku mocowania jej na budynku,

d) zakaz umieszczania znakow informacyjno — plastycznych i reklam:

- na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycz-
nych, transformatorach),

- nadrzewach i w zasiggu ich koron,
- na obiektach zabytkowych i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e) umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrud-
nia¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym dotyczace terenéw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 11.1. Wskazuje si¢ obszary szczegolnej ochrony Natura 2000: Dolina Liwca PLB140002-obszar specjal-
nej ochrony ptakéw OSO i Ostoja Nadliwiecka PLH140032— specjalny obszar ochrony siedlisk SOO, okreslo-
ne ich granicami na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenu potozonego w granicach obszaru Natura
2000 okreslone sa W przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych
W znaczacy sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony powyzszy obszar.

2. Wskazuje sie obszar otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (w ramach Mazowieckiego Zespotu
Parkow Krajobrazowych) obejmujacy caty obszar objety planem; zasady zagospodarowania terenu potozonego
w granicach otuliny okres$lone sa W rozporzadzeniu wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia planu
ochrony NPK.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terenow W obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie fragmentu terenu w obszarze Natura 2000, w jego sasiedztwie i w otulinie NPK
poprzez:

1) ochrone doliny rzeki Liwiec- zachowanie i ochrone ponadlokalnego powiazania przyrodniczego wzdtuz
rzeki Liwiec poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrong terenu przed zmiang
uzytkowania, zachowanie istniejacych i uzupetnienie zadrzewien, ochrong starorzeczy i cieckow wodnych;

2) ochrong zasobow wod podziemnych i powierzchniowych oraz ich jakosci poprzez:
a) budowg sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,

b) zachowanie uktadu hydrograficznego ciekow i rowoéw nie bedacych ciekami naturalnymi oraz ich
ochrong przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemne
zwiazane Z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace na-
ruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie niewielkie korekty uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, nie powodujace znaczacego
podniesienia rzgdnej terenu stuzace wytacznie zabezpieczeniu terenu przed powodzia i zalewaniem wo-
dami opadowymi dziatek budowlanych oraz zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej; zakaz od-
prowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi;
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4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

zachowanie ciagtosci lokalnych powiazan przyrodniczych wzdhuz ciekéw i rowow, zadrzewien $roédpo-
Inych, przydroznych, nadwodnych i roslinnosci w obnizeniach terenowych; ustala sie realizacje przepu-
stow pod drogami umozliwiajacych migracj¢ matych zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z § 10
ust. 3 pkt 8;

wyznaczenie pasa terenu zieleni naturalnej Zn jako powiazania przyrodniczego (oddzielajacego zabudowe
mieszkaniowa 0d osady letniskowej w Barchowie),

ochrong terenow lesnych i obowiazek prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
obszarze Natura 2000 obowiazuje ochrona gruntow lesnych przed zmiana przeznaczenia na cele nielesne;

zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa miejscowe-
go;
dazenie do utrzymania maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce;

w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i nowych paliwami
0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajacych aktualnie
obowiazujace normy;

ustala si¢ ochrong i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek, ciagtosci szpaleréw
zieleni przyulicznej, wprowadzanie na terenach ustug zieleni wzdtuz granic dziatki — obowiazkowo w Sa-
siedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Natura 2000 obowiazuje ochrona i utrzymanie roslinno-
$ci rodzimej, bez mozliwosci zmiany sktadu gatunkowego siedlisk naturalnych;

dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych musza by¢ zgodne z przepisa-
mi odrgbnymi; przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodo-
wisku w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

a) MN,MI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U —tereny zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (szkota i dom dziecka),
¢) ZP, UT- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych w tym w zakresie tacznosci i komunikacyj-
nych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryj-
nych).

4. Oznacza sie drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia, o kto-
rych mowa w przepisach odrgbnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz

15m od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa,

2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala sie mozliwo$¢ dokonywania zabiegow piele-
gnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12.1. Plan wskazuje obiekty architektury i tereny wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora

zabytkow:
1) zespot dworsko-parkowy w Barchowie, w zespole znajduja sie:
a) ruiny dworu, drewniany, pot. XIX w., nr rejestru zabytkow A-278 z dnia 29.08.1980r.,

b) lodownia, murowana, 2 pot. XIX w.,

c) park, pocz. XIX w., nr rejestru zabytkow A-278 z dnia 29.08.1980r.,
2) zesp6t willowy willi Paderewskich w Kaliskach (Julin), w zespole znajduja sie:

a) willa Ignacego Paderewskiego, murowana, 1910r., nr rejestru zabytkow A-268 z 17.05.1980r.,

b) park z aleja $wierkowa, pocz. XX w., nr rejestru zabytkow A-268 z dnia 17.05.1980r. oraz decyzja

z dnial5.03.2007r.,

3) stanowisko archeologiczne nr AZP 51-72/30, wczesnosredniowieczne grodzisko, data wpisu 27.01.1964r.,
nr rejestru zabytkow 183/745.
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2. W stosunku do obiektow i terenéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje priorytet
wymagan konserwatorskich. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw, w tym: zamierzenia inwestycyjne, prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich,
restauratorskich, wykonywanie robot budowlanych, prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicz-
nych, dokonywanie podziatu terenu, dokonywanie zmiany przeznaczenia lub korzystania z zabytku, umiesz-
czanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, zmiany uktadu urbanistycznego oraz podejmowanie
innych dziatan, ktore mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

3. Oznacza sie na rysunku planu obiekty zabytkowe: willa Paderewskich i ruiny dworu w zespole dworsko-
parkowym w Barchowie oraz obszary objgte strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”- pelnej ochrony (tereny wpi-
sane do rejestru zabytkow), dla ktérych obowiazuja zasady ochrony okreslone dla zespotow wpisanych do reje-
stru zabytkow:

1) petna ochrona zasadniczych elementow historycznego rozplanowania — kompozycji;

2) zachowanie zabytkowego uktadu ogrodéw, zbiornikow i ciekow wodnych oraz kompozycji uktadow zieleni,
uczytelnienie wngtrz parkowych i powiazan widokowych pomigdzy nimi, wyeksponowanie gtéwnych osi
kompozycyjnych, stworzenie warunkéw do ekspozycji obiektow zabytkowych,

3) rewaloryzacja zachowanych obicktow z mozliwoscia adaptacji do funkcji nieprowadzacych do degradacji
zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych;

4) mozliwos¢ odtworzenia zniszczonych obiektéw wg dokumentacji zabytku (lub przeniesienie innego budyn-
ku dworskiego -dotyczy dworu w Barchowie).

4. Oznacza si¢ na rysunku planu obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” —ochrony zachowanych
elementow zabytkowych (otoczenie zabytku w zespole dworsko-parkowym w Barchowie), dla ktorej obowia-
zuje:

1) ochrona zasadniczych elementow historycznego rozplanowania — kompozycji;

2) ustala si¢ ochrong i zachowanie aleji jesionowo-swierkowej w zespole dworsko-parkowym.
5. Plan przyjmuje obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, sa to:

1) w Kaliskach —krzyz przydrozny, kamienno-zeliwny,1916r.;

2) w Barchowie — kapliczka przydrozna na posesji nr 59, murowana, 2 potowa XI1X w. oraz dom nr 98, drew-
niany,1 potowa XX w.

6. Plan ustala ochrong powyzszych obiektow poprzez:

1) zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej z mozliwoscia adaptacji jej do nowej funkcji nieprowa-
dzacych do degradacji zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych;

2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu
budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektoéw, takich jak:
wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otwordéw, wielko$¢ okien a takze dostosowanie
pod wzgledem Kolorystyki i uzytych materiatow.

7. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; strefa
ta zostatl objety zespot osadniczy w Barchowie, w sktad ktorego wchodza:

a) grodzisko wczesnosredniowieczne 0 numerze AZP 51-72/30, nr rejestru zabytkow A-183/745 z dnia
27.01.1964r.,

b) 2 osady podgrodowe (AZP 51-72/31 i AZP 51-72/4).
Na obszarze powyzszej strefy ustala sie:
1) zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania terenow rolnych w promieniu 50m od granic grodziska,

2) ochrong reliktow archeologicznych w granicach strefy.
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8. Oznacza si¢ na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych bedacych
w ewidencji WKZ (oznaczone specjalnym symbolem i numerem). Na obszarze powyzszych stref ustala sie:

1) Dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana z prowadzeniem prac ziemnych, w tym:
a) inwestycje liniowe i drogowe,
b) inwestycje kubaturowe,
c) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywania kopalin,
d) niwelacje terenu,
e) budowa urzadzen wodnych i regulacji wod,
f) usuwanie karpin,

jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych polegajacych na sporzadzeniu
dokumentacji konserwatorskiej obiektéw i nawarstwien kulturowych w granicach strefy. Wojewodzki kon-
serwator zabytkow w uzasadnionych przypadkach moze odstapi¢ od warunku prowadzenia badan;

2) W granicach stref stanowisk archeologicznych wyklucza si¢ zalesianie;

3) Zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych okresla wojewodzki konser-
wator zabytkéw na wniosek inwestora przed wystapieniem 0 pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem wia-
sciwemu organowi zamiaru realizacji inwestycji wiazacej si¢ Z wykonywaniem prac ziemnych. Finansowa-
nie prac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczek, krzyzy przydroznych i miejsc pamigci narodowej. Dopuszcza
si¢ ich przesunigcie w przypadku modernizacji i przebudowy drog. Ustala si¢ wydzielenie niewielkich placy-
kow i1 zagospodarowanie zieleniag komponowana.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13.1) Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1) minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych jak w przepisach szczegétowych,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych na 18m,

3) kat polozenia granicy dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°,
4) minimalna szerokos$¢ drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi a drég wewngtrznych 6m,

5) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczaja-
cej drég publicznych (inwestycji celu lokalnego) i minimum 3m dla drég wewngtrznych.

2. Zasady ustalone w ust. 1 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna.

3. Zasady ustalone w ust. 1 pkt1,2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrz-
ne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14.1. Oznacza sie na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznych 220kV i 110kV oraz ustala
warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow W sasiedztwie linii wysokiego i sredniego napigcia:

1) w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu. Przyjmuje sie nastepujace strefy oddziatywania (pasy technologiczne) wzdtuz napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 0 szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) -dla linii 110kV,
b) 0 szeroko$ci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii) -dla linii 220kV;
2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220kV i 110kV ustala sig:

a) lokowanie budynkéw, parkingdéw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac si¢ z uwzgled-
nieniem powyzszych stref zgodnie z przepisami odrebnymi i pod hadzorem wtasciwego operatora sieci,
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b) zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i budynkow uzytecznosci publicznej oraz innych
obiektow uzyteczno$ci publicznej takich jak: parki, place targowe, ogrody dziatkowe, cmentarze, tereny
koszar; wszelkie odstgpstwa dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi (ponad 4 godziny dziennie) w zwiazku
z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna; wszelkie odstepstwa dopuszcza sig
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym linii oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
pod linia i w odlegtosci do 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron),

e) zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu
z wlascicielem linii,

f) zakazuje si¢ lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref za-
grozonych wybuchem oraz farm wiatrowych w pasie technologicznym a ich lokalizacja w sasiedztwie
pasa technologicznego linii wymaga uzgodnien z wtascicielem linii;

3) zabudowg w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5m
od osi linii w kazda strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne
winny odbywac sig¢ pod nadzorem wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego. Ustala si¢ zamiang
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV na podziemne w przypadku pojawienia sig¢ takich mozli-
WOSCI;

4) w przypadku likwidacji lub przebudowy, skablowania (zamiany na podziemne) istniejacych sieci ogranicze-
nia w zagospodarowaniu terenu traca moc. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wyznaczonych stref bez po-
trzeby zmiany niniejszego planu.

2. Na obszarach zmeliorowanych obowiazuje zachowanie aktualnego sposobu uzytkowania terenu a ewen-
tualna zmiana uzytkowania zmeliorowanych terenow rolnych powinna uwzglednia¢ dostosowanie istniejacych
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych do nowych funkcji po analizie zasadno$ci przebudowy badz cze-
sciowej likwidacji urzadzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wedtug przepiséw odrgbnych, przy
czym zachowana musi by¢ ta czes¢ systemu, ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych;
ustala si¢ wymog opiniowania zamierzen inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruktura podziemna);
2) odprowadzania $ciekow deszczowych z terendow ustug i ustugowo-produkcyjnych;

3) odprowadzania s$ciekow deszczowych z drdég o0 nawierzchni utwardzonej wraz z zarezerwowaniem
powierzchni pod zbiorniki retencyjne;

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych;
5) zmiany trasy ciekow.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia. (prawdopodobienstwo 1% raz
nal00 lat oraz zasigg ptytkiego zalewu ponizej 0,5m-woda stuletnia), na ktorym obowiazuja ograniczenia
W zainwestowaniu terenu:

1) na terenie szczegblnego zagrozenia powodzia:

a) zgodnie z przepisami prawa wodnego zabrania sig¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga
utrudni¢ ochrong przed powodzia, W szczegolnosci wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych,

b) pozostawia sie¢ istniejaca zabudowe pod warunkiem, ze zostata zrealizowana zgodnie z obowiazujacymi
w chwili jej budowy przepisami, zabudowe i zagospodarowanie terenu przystosowa¢ do wymagan
ochrony przeciwpowodziowej;

2) dopuszczenie uzupetnienia zabudowy w strefach plytkiego zalewu ponizej 0,5m pod warunkiem realizacji
odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych i zabudowy bez podpiwniczenia, podwyzszenie funda-
mentéw 0 okoto 20-30 cm ponad rzgdna wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (woda stuletnia);
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3) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania sie lokalizacji inwestycji zaliczanych do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych,
srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania; zabrania si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych (przy czym Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze w drodze decyzji
zwolni¢ z tego zakazu).

4. Oznacza sig na rysunku planu granice terenu zamknigtego, w odniesieniu do linii kolejowej:

1) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie rob6ot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasieg oddziatywania akustycznego modernizowanej do standardow europejskich linii kolejowej okreslony
bedzie w analizie porealizacyjnej przedsiewziecia.

W zasiggu oddziatywania ustala si¢ obowiazek stosowania rozwiazan technicznych chroniacych przed hata-
sem obiekty zwiazane ze statym pobytem ludzi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.1. Ustala si¢ powiazania obszaru planu z uktadem zewngtrznym droga powiatowa nr 4201W relacji:
droga krajowa nr 50-Barchéw-Pogorzelec-Gwizdaty-droga krajowa nr 62. Oznacza si¢ na rysunku planu
o$ projektowanej rozbudowy drogi krajowej nr 62 do parametrow drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP
(wedtug wariantu | -preferowanego).

2. Okresla si¢ klasyfikacje drog publicznych w obszarze planu:

1) droga lokalna (powiatowa) KDL —oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL(p), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10-16 m;

2) drogi lokalne KDL — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL-6KDL, szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 12-14 m;

3) drogi dojazdowe KDD — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-13KDD, szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 6-11 m, przy czym dla drog o symbolu 8KDD, 10KDD-13KDD w granicach planu ujgto
czesciowy przekrdj.

3. Wyznacza si¢ uktad drog wewngtrznych w formie:

1) ciagi pieszo-jezdne KDPJ — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ-31KDPJ i 36KDPJ-37KDPJ,
(drogi gminne), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5-8 m;

2) drogi wewnetrzne - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
5-6 m.

4. Wyznacza sig na rysunku planu pasy terenu pod ciagi piesze KDP i wyznacza ichlinie rozgraniczajace dla
funkcji komunikacji pieszej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej
oraz zieleni; ciagi piesze oznaczono na rysunku planu symbolami 1KDP-2KDP, szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajacych 3-4 m.

5. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczne i wewnetrzne okre$lone liniami rozgra-
niczajacymi dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponad-
lokalnej i lokalnej, komunikacji pieszej i rowerowej oraz zieleni. Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych,
nie wykazanych w rysunku planu drég wewnetrznych (szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6m).

6. Dla terenu drogi KDL (powiatowej) ustala sie szczegdlne warunki powiazan z terenami otaczajacymi,
przez co nalezy rozumie¢ dopuszczenie istniejacych zjazdow i ograniczenie nowych zjazdéw i wlaczen drog
wewngetrznych w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

7. Ustala sig realizacjg placow do zawracania na zakonczeniach drog o jednostronnym wiaczeniu (siggaczy)
0 wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem
planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 9941

8. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na tere-
nach witasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej-2 miejsca postojowe/ dom-liczone z miejscami w
garazach;

2) dla obiektow ushugowo-handlowych (wolnostojacych badz wbudowanych) — minimum 3 miejsca na 100m?
pow.uz., nie mniej niz 2 miejsca na 50m? pow.uz.;

3) dla obiektow oswiaty —3 miejsca/10 zatrudnionych.

9. Ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej (autobusowej) w ciagu drog wedtug potrzeb oraz obstuge
komunikacja kolejowa z przystankiem w Barchowie.

10. W zakresie komunikacji rowerowej dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych w ciagach drog, za-
leca si¢ zlokalizowanie $ciezki rowerowej poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych drog, po zaspokojeniu
potrzeb zwiazanych z ruchem pieszym. Dopuszcza si¢ udostgpnienie dla ruchu rowerowego terenoéw zieleni.

11. Adaptuje sig przebieg pieszego szlaku turystycznego w dolinie rzeki Liwiec i turystycznej trasy rowe-
rowej wzdtuz drogi powiatowej wyznaczone w otulinie NPK.

12. Wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie sporzadza-
nia projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 16.1) Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ W uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych jej elementéw W miar¢ wystepowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu;

4) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, podziem-
ne przepompownie $ciekdéw, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej i inne pod warunkiem lokalizowania
ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktoérego lokujacy
obiekty posiada tytut prawny;

5) w przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, wiasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyska-
niu od gestora systemu warunkéw ich przebudowy.

2. Ustala si¢ obstuge terenéw objetych planem zorganizowanymi systemami infrastruktury technicznej, po-
przez przewody magistralne, sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci, w miarg potrzeb przebudowywane
i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej poprzez realizowana sie¢ wodociagowa W uktadzie
petlowym z hydrantami przeciwpozarowymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ whasnych do czasu realizacji sieci oraz do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej oczyszczalni $ciekéw (poza obszarem objetym planem)
poprzez sie¢ kanalizacyjna w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie, sie¢ mak-
symalnie wyptycona dla ochrony stosunkow gruntowo-wodnych, przewiduje sig¢ fragmenty kanalizacji
cisnieniowej dla zabudowy letniskowej i rozproszonej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych i atestowa-
nych szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich wywoéz do punktu zlewnego na oczyszczalni $cie-
kow,
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) ustala sie obowiazek bezzwlocznego podtaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren, do lokalnych rowow
lub zbiornikéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzadzenia podczyszczajace powinny by¢
lokalizowane w granicach wtasnej dziatki,

b) odbiornikami wod opadowych i roztopowych z terenéw publicznych oraz $ciekéw opadowych i rozto-
powych po spelnieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony srodowiska sa rowy melioracyjne
i przydrozne,

C) obowiazuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej,

d) ustala si¢ zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sa-
siednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu
gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociagu Wysokiego cisnienia relacji Nieporet Wyszkow, po-
przez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa | stopnia poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen,

¢) gazyfikacja obszaru przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistnieja techniczne i
ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych; w przypadku braku mozliwosci ich budowy
gazyfikacja gminy moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych
migdzy przedsighiorstwem gazowniczym a odbiorca,

d) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okre$lonych przez operatora sieci,
w tym:

- zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociagdw,

- linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,

- nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagéw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany,
transportowy,

- warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow terenowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0m od osi gazociagu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polega¢ bedzie na rozbudowie, przebudowie i mo-
dernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
napowietrznych i kablowych, a takze na rozbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji transformatorowych oraz budowie nowych stacji,

b) przytaczenie obiektow odbywac sie bedzie w uzgodnieniu, na warunkach i wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego,

¢) budowa sieci o$wietlenia zewnetrznego zapewniajacej zachowanie wymaganych parametrow oswietle-
niowych dla ulic publicznych,

d) adaptuje sig istniejace linie napowietrzne 15kV, pasy technologiczne wg §14 ust.1 pkt 3,

e) jako rozwiazania preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,
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f) preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transforma-
torowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wngtrzo-
wym,

g) przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejacymi urzadzeniami elektroenerge-
tycznymi bedzie si¢ odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

h) projekt budowlany zagospodarowania terenu winien przewidywac rezerwacj¢ miejsc i terenu dla lokali-
zacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energig elektryczna a takze oswietle-
nia terenu wokoét obiektow,

i) plan przyjmuje przebieg linii wysokiego napigcia 110 i 220kV, pasy technologiczne wg § 14 ust. 1 pkt 1;
dopuszcza si¢ budowe linii wielotorowej, wieclonapigciowej, odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nad-
budowg istniejacych linii oraz linii, ktore zostana ewentualnie wybudowane na ich miejscu; realizacja li-
nii po trasie istniejacej nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach; dopuszcza si¢ zamiang linii na podziemna w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci
technicznych;

6) w zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala sie zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji odpadéw, zgodnie
z przepisami prawa miejscowego obowiazujacego W tym zakresie,

b) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki (na terenie inwe-
stycji);
7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
plan ustala:
a) budowe oraz modernizacjg Sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) realizacj¢ indywidualnych zrodet ciepta projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze - gaz, energig elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub inneeko-
logicznie czyste zrodta energii, dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw paliwem statym pod warunkiem, ze
urzadzenia do spalania posiadaja certyfikaty w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego,

b) sukcesywna likwidacje istniejacych urzadzen na paliwa state nie spetniajacych norm w zakresie bezpie-
czenstwa ekologicznego.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 17. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza si¢ zachowanie dotychcza-
sowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze prowadzona na terenie dziatal-
nos$¢ nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza jego granice i dotychczasowa funkcja lub sposob zago-
spodarowania terenu pozwala na wprowadzenie na terenach sasiednich ustalen planu.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50m? na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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Dziat I
Przepisy szczegolowe

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-2U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego (szkota i dom dziecka);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wbudowane lokale mieszkalne,

b) ushugi,

c) zielen urzadzona, boiska sportowe, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezb¢dne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii rozgraniczajacych
drogi powiatowej KDL(p) (jednak nie mniej niz 8m od krawedzi jezdni);

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. ) nie wigcej niz 12m (2 kondygnacje nadziemne
oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -60°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami § 13;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustale-
niami § 17.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wbudowane lokale mieszkalne,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenow.
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
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4)

5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)

1)
2)

3)
4)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii rozgraniczajacych
drogi powiatowej KDL(p) (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit ¢) nie wigcej niz 12 m (2 kondygnacje nadziemne
oraz kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachow o nachyleniu potaci 20°-60°,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendéw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami § 13;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- zgodnie z ustale-
niami § 17.

§ 20. Dla terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami IMN-13MN i 15MN-29MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa letniskowa,

c) ustugi agroturystyczne $wiadczone przez rolnika, polegajace na udostgpnieniu do 5 pokoi goscinnych,
d) ustugi,

e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

f) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

g) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii rozgrani- czajacych
drogi powiatowej KDL(p) (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), drog KDL, KDD, KDPJ
i KDW,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt c) nie wigcej niz 9 m (1 kondygnacja nadziemna
i kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -60°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 5 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,6;
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5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)

1)
2)

3)
4)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem- odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §13, ponadto ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowotworzonej dziatki budowlanej 900m?;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustale-
niami § 17.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MI-60MI ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) ustugi agroturystyczne swiadczone przez rolnika, polegajace na udostgpnieniu do 5 pokoi goscinnych,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz:

- 5 metrow od linii rozgraniczajacych drogi KDL(p) (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni),
drég KDL, KDD, KDPJ i KDW,

- wedtug rysunku planu-25 m na terenie 54Ml i 57 Ml od linii brzegowej rzeki Liwiec,

- wedtug rysunku planu- wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w obszarze Natura 2000
w odlegtosci 50 m od drogi 6KDPJ na terenie 33 M,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt c) nie wiecej niz 9 m (1 kondygnacja nadziemna
i kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -60°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz 5 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,3;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendéw i obiektow chro-

6)
7)

8)

nionych na podstawie przepisow odrgbnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem-odpowiednio zgodnie
z ustaleniami § 13, ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej
2000m?;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- zgodnie z ustale-
niami § 17.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-3UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki (zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej
remontu i przebudowy),

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, boiska sportowe, obiekty matej architektury,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) obiekty i budynki gospodarcze,

d) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezb¢dne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz: 5 metrow od linii rozgraniczajacych
drogi KDL(p) (jednak nie mniej niz 8 m od krawedzi jezdni), drog KDD i KDPJ,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt c) nie wigcej niz 9 m (1 kondygnacja nadziemna
i kondygnacja poddasza uzytkowego) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20° -60°,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 5 m,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,6;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem-odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §13, ponadto ustala si¢ minimalna powierzchnig nowotworzonej dziatki budowlanej 2000m?,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - zgodnie z ustale-
niami § 17.

§ 23. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (zespot dworsko-parkowy
w Barchowie wpisany do rejestru zabytkow);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi terenu,

b) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenu;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami § 10;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelkie dziatania w uzgodnieniu z WKZ;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 14;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustale-
niami § 16;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie dopuszcza sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 24. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem Zn ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej (w tym nadrzecznej i zadrzewien $rodpolnych wchodza-
cych w sktad naturalnej obudowy istniejacych rowow);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia,
b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

c) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne taki rekreacyjne we wskazanych na rysunku planu rejonach
nie kolidujacych z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000 (z dopuszczeniem sanitariatow);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektow chro-
nionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL i ZL 1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne ZL i tereny zalesien ZL1.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa (bez obiektow kubaturowych),

b) wykorzystanie drog lesnych do prowadzenia ciagow spacerowych, szlakow turystycznych i $ciezek
rowerowych,

C) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami, fawki, pomosty,
wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie i drogowskazy;,

d) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i uzytkowanie wedlug ustawy o lasach oraz ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie
z planami urzadzenia lasow dla lasow panstwowych i uproszczonymi planami urzadzenia lasow dla
lasow prywatnych,

b) zagospodarowanie na cele zwiazane z gospodarka lesna,
¢) zakaz grodzenia terenu oprocz terendéw zalesien lub odnowien,
d) zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszaréw lesnych,

e) zachowuje sig istniejaca zabudowg zrealizowana zgodnie z przepisami obowiazujacymi w chwili jej re-
alizacji z mozliwoscia wykonywania na niej robot budowlanych wedtug parametrow odpowiednio jak
dla zabudowy MN lub Ml;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektow chro-
nionych na podstawie przepiséw odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak w dolinie rzeki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia,
b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

c¢) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne taki rekreacyjne w oznaczonych na rysunku planu rejonach
nie kolidujacych z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendéw i obiektéw chro-
nionych na podstawie przepisow odrgbnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wedtug przepisow od-
rebnych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy zagrodowej nie wiecej niz 9 m (1 kondygnacja nadziemna i kondy-
gnacja poddasza uzytkowego lub dla budynku gospodarczego 1 kondygnacja),

- nachylenie potaci dachu 20°-60°,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,
b) sieci infrastruktury technicznej (w tym dojazdy do dziatek rolnych),
) urzadzenia wypoczynku i rekreacji -ciagi spacerowe, szlaki turystyczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i uzytkowanie wedtug ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) zachowuje sig istniejaca zabudowe zrealizowana zgodnie z przepisami obowiazujacymi w chwili jej realiza-
cji z mozliwoscia wykonywania na niej robot budowlanych wedtug parametrow odpowiednio jak dla zabu-
dowy MN lub Ml;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow chro-
nionych na podstawie przepisow odrebnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §14;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 15;

8) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 16;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- zgodnie z ustaleniami
§ 17.

§ 28. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (rzeka Liwiec, starorzecza);

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendow i obiektow chro-
nionych na podstawie przepisow odrgbnych— odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
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§ 29. W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza
sie, ze wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy, wynosi:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MI, U1, UT i ZP;

2) 0% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, Zn, ZL, ZL1, REL, R, WS, KDL (p), KDL,
KDD, KDPJ, KDW i KDP.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie:
Andrzej Suchenek
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