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UCHWALA NR XXVIII/ 337 /2012
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 17 kwietnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach pomigdzy ulica
Szamotulska i jeziorem Kierskim oraz w Baranowie w rejonie ulic: Kasztanowej i Wierzbowej — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Rady
Gminy Tarnowo Podgdérne Nr XXI1/246/2011 z dnia 13 grudnia 2011 roku, Rada Gminy Tarnowo Podgdrne
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chybach pomigdzy ulica
Szamotulska i jeziorem Kierskim oraz w Baranowie w rejonie ulic: Kasztanowej i Wierzbowej — czg¢$¢ B, po
stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan zustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Chybach pomiedzy ulica Szamotulska ijeziorem Kierskim oraz w Baranowie w rejonie ulic:
Kasztanowej i Wierzbowej — cz¢$¢ B w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawia rysunek planu. Obszar planu obejmuje powierzchnig
0k.19,7ha.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

3) paliwach niskoemisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa i drewno) oraz alternatywne
zrodta energii;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
najwyzej 30%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutow wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktorej obowiazuja ustalenia szczegdtowe;

11) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy, a takze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;j;

13) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami 1RM , 2RM , 3RM ;

2) teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ ;

3) teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT ;

4) teren drogi publicznej gminnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDG ;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDW ;

6) teren drogi wewngtrznej pieszo — rowerowej, oznaczony na rysunku planu 1IKDWp ;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem 1Ep ;

8) teren infrastruktury technicznej - urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczony na rysunku symbolem 1Ks .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektow budowlanych iurzadzen, ktére wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, w tym:

a) reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow lokalizowanych
W bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

C) ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) obiektow zaklocajacych tacznos¢ teleradiowa, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

2) sytuowanie szyldow wylacznie na elewacji budynku o powierzchni tacznej nie wigkszej niz 1 m>
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

4) nasadzenie zieleni towarzyszacej w formie drzew i krzewow, zgodnie z rysunkiem planu;
5) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem UZ, jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
strefy ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonej na rysunku planu. Na prowadzenie badan
archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dla terenow drog spojne zagospodarowanie w zakresie nawierzchni i matej architektury.

Rozdzial 111
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1RM , 2RM , 3RM , ustala
si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy;
2) lokalizacje:
a) zabudowy w siedlisku rolniczym o powierzchni nie mniejszej niz 0,9 ha,

b) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego w kazdym siedlisku oraz jednego budynku gospodarczo-
garazowego wolnostojacego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji: obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs$é¢
i dojazdow

4) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

5) maksymalna, taczna powierzchnig zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki;

7) nakaz zachowania istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m do kalenicy
dachu,
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b) budynkéw gospodarczo - garazowych — nie wiecej niz 4,0 m od poziomu terenu do gléwnego okapu;
9) stosowanie dachéw stromych z uwzglednieniem § 2 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 10;
10) dla przekry¢ lukarn, naczotkow, wykuszy i zadaszen wejs¢ stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) w przypadku dachu stromego pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych, wykonanych wylacznie z drewna, nie wyzszych niz
1,60m;

13) zapewnienie miejsc parkingowych na dzialce w tacznej ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny;

14) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 2RM z drogi gminnej 1KDG,
b) dla terenu 1RM, 3RM, z drogi gminnej 1KDG oraz z drogi wewng¢trznej IKDW;

15) dla istniejacych budynkow, zlokalizowanych na istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatkach,
mniejszych niz okreslone w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ ich zachowanie, rozbudowe, przebudowe i remonty
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, wprowadza
si¢ obowiazek wykonania badan gruntowo — wodnych pod kazdy realizowany obiekt budowlany.

§ 9. 1. Na terenie ustug zdrowia, oznaczonym na rysunku symbolem 1UZ ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynku ushug zdrowia $wiadczacego ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska
dla ludzi starszych;

2) sytuowanie nowo projektowanego budynku zgodnie z linia zabudowy;
3) lokalizacje zabudowy ustug medycznych w uktadzie wolnostojacym;
4) lokalizacje na terenie jednego glownego budynku;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo - garazowego, jako wolnostojacego o maksymalnej
powierzchni zabudowy 100 m?, i maksymalnej wysokos¢ do okapu - 4m;

6) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy obiektami kubaturowymi — do 2500 m?;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku glownego - 2 kondygnacje i nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy dachu;
8) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

9) dla gtownych potaci dachowych budynkéw stosowanie dachow stromych z uwzglednieniem § 2 pkt 2,
Z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla przekry¢ lukarn, naczotkow, wykuszy i zadaszen stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) dla dachu stromego pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,;
12) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie azurowych, nie wyzszych niz 1,60m;

13) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, znakoéw informacyjnych, urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku, w tym siatek ochronnych, oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

14) lokalizacjg zieleni towarzyszace]j zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;
15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi gminnej 1KDG - ul. Kasztanowa;

16) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki w tacznej ilosci nie mniejszej niz 15 miejsca
parkingowego w tym nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla pojazdow 0s6b niepelnosprawnych.

2. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) nalezy wydzieli¢ dziatkg zgodnie z linig rozgraniczajaca na rysunku planu z zakazem wtornych podziatow;
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2) dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Na terenie ustug turystycznych, oznaczonym na rysunku symbolem 1UT ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie nowo projektowanych budynkow zgodnie z linia zabudowy;
2) lokalizacjg zabudowy hotelowo - gastronomicznej w uktadzie wolnostojacym;
3) lokalizacje na terenie jednego gtdéwnego budynku;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo - garazowego, jako wolnostojacego o maksymalnej
powierzchni zabudowy 100 m? i maksymalnej wysokos¢ do okapu — 4,0m;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy glownego budynku -1200m?;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku glownego - 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy dachu;

7) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 35% powierzchni dzialki;
8) dopuszczenie podpiwniczenia catego budynku, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo - wodnych;

9) dla gtownych potaci dachowych budynkéw stosowanie dachow stromych z uwzglednieniem § 2 pkt 2,
Z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla przekry¢ lukarn, naczotkow, wykuszy i zadaszen stosowanie dowolnej geometrii dachu;
11) dla dachu stromego pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,;
12) wysoko$¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drog - nie wigcej niz 1,50 m, w tym w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m wytacznie
ogrodzenia azurowe,

b) niewymienionego w lit. a - nie wigcej niz 2,0 m, za wyjatkiem siatek ochronnych, o ktérych mowa w pkt
13;

13) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, znakow informacyjnych, urzadzen stuzacych
utrzymaniu porzadku, w tym siatek ochronnych, oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

14) lokalizacjg zieleni towarzyszacej zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;
15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi gminnej 1KDG - ulicy Kasztanowej;

16) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie dziatki w tacznej ilosci niemniejszej niz 1 miejsca
parkingowego na 2 miejsca hotelowe w tym 2 miejsca parkingowe dla pojazdow osob niepetnosprawnych,
36 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc w obiekcie gastronomicznym w tym 6 miejsc parkingowych
dla pojazddéw osdb niepetnosprawnych;

17) zapewnienie stanowisk postojowych dla roweré6w w tacznej ilosci nie mniejszej niz 15 miejsc
postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych;

18) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na terenie wlasnej dziatki.
2. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) nalezy wydzieli¢ dziatkg zgodnie z linia rozgraniczajaca na rysunku planu z zakazem wtornych podziatow;
2) dopuszcza sig¢ wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j.
§ 11. 1. Na terenie drogi publicznej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDG ustala sig:
1) kategorig drogi gminnej;
2) klase drogi dojazdowej D;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:;
4) sytuowanie jezdni i chodnikéw lub pieszojezdni.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
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1) sytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w ust.1, elementéw infrastruktury transportowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) sytuowania w pasie drogowym elementow i konstrukcji reklamowych;
2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 12. 1. Na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) sytuowanie jezdni i chodnikow, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego
wspolnej nawierzchni.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w ust. 1, elementéw infrastruktury transportowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) usytuowanie w pasie drogowym dodatkowych elementéw i konstrukcji reklamowych;
2) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 13. Na terenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDWp ustala sie szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem.

§ 14. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem 1Ep ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy
urzadzen elektroenergetycznych;

2) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
Z istniejacymi sieciami energetycznymi bedacymi wlasno$cia operatora systemu dystrybucji na
przedmiotowym terenie odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
ciezkim sprzgtem transportowym;

4) w szczegblnych sytuacjach dopuszcza si¢ przebudowe matogabarytowej stacji transformatorowe;j
W miejscu innym niz wyznaczone w planie;

5) wysoko$¢ budynku stacji transformatorowej nie wieksza niz 3,5 m;
6) stosowanie dachow stromych;
7) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni terenu;
8) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;
10) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
11) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, przy czym:
a) wysokos¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 2,0 m,
b) ogrodzenia nalezy wykonac¢, jako azurowe w czgsci powyzej wysokosci 0,40 m;
12) zakaz lokalizacji szyldow i reklam na elewacjach budynkow stacji transformatorowych;

13) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych drég publicznych.
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§ 15. Dla terenu urzadzen kanalizacji sanitarnej, oznaczonym na rysunku symbolem 1Ks ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ sanitarng z mozliwosécia przebudowy i rozbudowy istniejacych
urzadzen;

2) realizacja ifinansowanie inwestycji sanitarnych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
zZ istniejacymi sieciami bedacymi wlasnoscia operatora systemu dystrybucji na przedmiotowym terenie
odbywac sig bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infrastruktury sanitarnej cigzkim
sprzetem transportowym.

§ 16. Nie okresla sig granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie
wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 17. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegOlowych zasad i1 warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 18. zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie na obszarze planu powierzchni ograniczonych wysokosci obiektow w rejonie lotniska
Poznan-Lawica, ustalajacej dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych 136,0 m.n.p.m,
z uwzglednieniem §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow,
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130. poz.
1192 z p6zn. zm.).

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) stosowanie parametrow jezdni, chodnikow iinnych elementéw infrastruktury transportowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie ciagloSci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni i chodnikow,
w granicy obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) lokalizacjg zjazdow z drég publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie drogi publicznej;

5) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych bezposrednio do terenu drogi wojewodzkiej — ulicy
Szamotulskiej, za posrednictwem drog nizszej kategorii (1IKDG, 1KDW) oraz zjazdéw uwzglednionych
w projekcie rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 184 na odcinku Pamiatkowo-Przezmierowo (Poznan);

6) przy podziale nieruchomo$ci nie dopuszcza si¢ zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej z drogi
wojewodzkiej - ulicy Szamotulskiej.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym i wewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem §18;

3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej bez mozliwo$ci stosowania
tymczasowych zbiornikow bezodptywowych;

5) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych do gruntu na terenie dziatki
z uwzglednieniem interesu 0sob trzecich;
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6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdroég iparkingdbw do gruntu poprzez urzadzenia
podczyszczajace z uwzglednieniem interesu osob trzecich lub do kanalizacji deszczowe;;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjno — odparowujacych na wody opadowe i roztopowe;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych paliw lub energii elektrycznej z dopuszczeniem wprowadzenia
zrédet energii odnawialne;j;

10) zakaz lokalizacji farm wiatrowych;

11) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

12) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, jako kablowych;

13) dopuszczenie skablowania linii energetycznych;

14) po skablowaniu linii energetycznych przestaje obowiazywac pas technologiczny sieci energetyczne;j;
15) dopuszczenie lokalizacji szafek kablowych sieci rozdzielczych na terenach drog publicznych.

§ 21. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 22. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

(-) Grzegorz Leonhard
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXVIII/ 337 /2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 17 kwietnia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/ 337 /2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie Rozpatrzenia uwag:

Zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) projekt planu dla obszaru objgtego niniejsza uchwatg zostat wytozony do
publicznego wgladu 4 razy, w terminach:

1) od dnia
2) od dnia
3) od dnia
4) od dnia

Na etapach udostgpnienia

08.11.2010
28.02.2011
02.01.2012
22.02.2012

r. do 30.11.2010
r. do 21.03.2010
r. do 23.01.2012
r. do 13.03.2012

projektu planu do

r., termin
r., termin
r., termin
r., termin

sktadania uwag - do 15.12.2010 r.,
sktadania uwag — do 04.04.2011 r.,
sktadania uwag - do 06.02.2012 r.,
sktadania uwag - do 27.03.2012 .

zostatly zgloszone uwagi.

publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co nastgpuje:

L.p. | Data Zglaszajacy Tres$é uwagi Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
wplywu uwage nieruchomosci, Tarnowo Podgérne
uwagi ktérej dotyczy uwaga uwaga nie-
uwaga uwzgledniona | uwzgledniona
1. |30.11.10 | Marek Dolinski | Uwzglednienie dla terenu Dz. nr 4/1, tak Teren przeznaczony
Roman 3RM lokalizacji Baranowo jest w Studium pod
Potrawiak pensjonatu dla 0sob dominujaca funkcje
w podesztym wieku rolniczej przestrzeni
zgodnie z decyzja produkcyjnej
WZPGN.7331-262/08, z mozliwoscia
oraz 2 budynkow zabudowy
mieszkalnych zgodnie siedliskowej (symbol
z decyzja WZPGN.7331- RPM). Zmiana
166/08 — zmiana przeznaczenia
przeznaczenia fragmentu whnioskowanego
terenu pod funkcje terenu pod funkcje
ustugowa oraz pozostatej ustugowa oraz
czgsci pod zabudowe mieszkaniowa jest
mieszkaniowa niezgodna ze
jednorodzinng bez Studium.
ograniczen w zapisie
0 zabudowie zagrodowej.
2. |06.04.11 |Marek Dolinski | Uwaga 1. Zmiana Dz.nr1/2, 1/4, tak j.w.
nad. przeznaczenia terenu 1/3,
06.04.11 0znaczonego symbolem Baranowo
2RM z zabudowy
zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowg z ushugami.
Uwaga 2. Zmiana Dz. nr 4/1, tak j.w.
przeznaczenia terenu Baranowo
0znaczonego symbolem
4RM z zabudowy
zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowa z ushugami.
3. |06.02.12 | Stowarzyszenie | UWAGA 1. Plan narusza Obszar planu tak Projekt planu uzyskat
MY - zapisy art. 8 ust. 2 pkt. 4d pozytywna opini¢ m.
POZNANIACY | Studium - "Celami Poznania (pismo nr
operacyjnymi rozwoju MPU-Z3ZT/071-
gospodarczego gminy 451/10/134/11
Tarnowo Podgorne z12.01.2011).
odnoszqcymi sie do
polityki przestrzennej sq
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m.in. w zakresie tworzenia
warunkow do wypoczynku
i rekreacji,
zagospodarowanie
otoczenia jeziora
Kierskiego w ramach
wspdlpracy z miastem
Poznan.” - Nie
przedstawiono opinii
Urzedu Miasta Poznania
W zakresie rozstrzygnigé
planu.

UWAGA 2. Plan narusza
zapisy art 48 ust.

3 Studium przestrzennego
- "Zaleca sie
wprowadzenie
restrykcyjnych zasad
zagospodarowania

w planach miejscowych
terenoéw potozonych
pomiedzy drogq
wojewddzkq nr 184 a liniq
brzegowq Jeziora
Kierskiego, z wylqczeniem
terenow przewidzianych
w niniejszym Studium na
cele zabudowy. Ma to na
celu ochrone strefy
przyjeziornej Jez.
Kierskiego petniqcego
funkcje ekologiczne

i rekreacyjne,
stanowiqcego zachodni
strukturalny klin zieleni
Poznania." - brak
rozstrzygni¢é w tekscie
planu w kontekscie
zachowania funkcji
ekologicznych

i rekreacyjnych jeziora
Kierskiego.

Obszar planu

tak

Projekt planu zaklada
zabudowe 0 bardzo
niskiej intensywnosci
z zachowaniem
minimalnej odlegtosci
od jeziora — 100m,

W zwiazku

Z powyzZszym
respektuje ww. zapisy
Studium.

UWAGA 3. Plan narusza
zapisy art. 155 ust.

3 Studium przestrzennego
- "Szczegolna
koncentracja stanowisk
archeologicznych
wystepuje wokot Jeziora
Kierskiego" - brak ustaler
dla ochrony stanowisk
archeologicznych.

Obszar planu

tak

Projekt planu uzyskat
pozytywne
uzgodnienie
Powiatowego
Konserwatora
Zabytkéw (pismo nr
KZ-1V-4415-18-8/10
z 05.10.2010).

UWAGA 4. Plan narusza
zapisy art. 234 ust. 1, 2, 3,
4 Studium poprzez brak
rozstrzygnig¢ w tekscie
planu w zakresie ustepow
od 1 do 4:

., 1. Jezioro Kierskie lezqce
na granicy miasta
Poznania i gminy Tarnowo
Podgorne jest odbiorcq
nieoczyszczonych wod

z terenéw lezqcych w jego
zlewni. Obszar zlewni
zajety przez uzytki rolne,
skupiska zabudowy Chyb

i Baranowa, a takze

Obszar planu

tak

Projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace
gospodarki wodno-
$ciekowej majace na
celu ochrong zlewni
jeziora Kierskiego.

W planie ustala si¢
odprowadzanie
$ciekow komunalnych
do kanalizacji
sanitarnej,
odprowadzanie wod
opadowych do gruntu
po podczyszczeniu lub
do kanalizacji
deszczowej.
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odprowadzenie wod

Z odwodnienia drog do
tego zbiornika stwarza
zagrozenie wystepowania
statego zagrozenia jego
czystosci.

2. Nalezy uznac, ze tereny
przylegajqce do Jeziora
Kierskiego stanowi¢
powinny strefe szczegolnej
ochrony zlewni, badan
rekultywacyjnych.

3. Program ochrony wod
Jeziora Kierskiego
przewiduje: kontrole
szczelnosci szamb,
kontrole zabudowy

w strefie ochrony jeziora,
kontrole gospodarki
wodno-sciekowej obiektow
H.P. Korbankow, dawniej
PGR Wielkie, zmiane
rolniczego wykorzystania
terenéw w strefie
przyjeziornej, wydanie
zakazu nawozenia
mineralnego i opylania
pestycydami z powietrza
zlewni bezposredniej
jeziora, elimincje upraw
zboz jarych, minimum
roslin okopowych,
wprowadzanie upraw
rzepaku, sady niskopienne
i krzewy, docelowo
rolnictwo ekologiczne.

W warunkach
przyujsciowych dopbywow
do Jeziora proponuje si¢
tworzenie zbiornikow
sedymentacyjnych oraz
renaturyzacje ciekow.”

UWAGA5. Plan w § 1RM tak Art. 114 Kierunkéw

8 narusza zapisy art. 114 Studium zalace dla

ust. 1 pkt. 5 Studium - terenu RPM

nalezy w projekcie minimalna wielko$¢

uchwaty ustali¢ dla dziatki 3ha. Zgodnie

obszaru 1RM zapis z ust. 3 ww. art. 114,

0 lokalizacji zabudowy ,,dopuszcza si¢ inne,

w siedlisku rolniczym okreslone

0 powierzchni nie w miejscowych

mniejszej niz 3 ha. planach, wielko$ci

Dodatkowo nadmieniamy, w zalezno$ci od

ze plan w ogole nie ustalit lokalnych

wielko$ci powierzchni uwarunkowan

siedliska dla obszaru 1RM, i mozliwosci.”

Co narusza zasady Z uwagi na potozenie

wynikajace z Ustawy przedmiotowego

o planowaniu terenu oraz strukture

i zagospodarowaniu wilasnosci, w planie

przestrzennym. okreslono minimalng
wielko$¢ siedliska na
0,9 ha.

UWAGA 6. Ustali¢ 1RM tak Na obszarach 2RM

w planie na obszarze 1RM
mozliwos$¢ lokalizacji
jednego budynku

o powierzchni 100 m?w

i 3RM plan nie okresla
powierzchni budynku
mieszkalnego w m?,
okresla jedynie facznag
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siedlisku rolniczym

0 powierzchni nie
mniejszej niz 3 ha.
Wielko$¢ powierzchni
zabudowy jest zgodna

z ustaleniami dla obszaréw
2RM i 3RM.

powierzchnig
zabudowy — 10%.
Ograniczenie
powierzchni
100m?dotyczy
budynku gospodarczo-
garazowego.

UWAGA 7. W § 8 plan 1RM tak Zgodnie z ust. 2 pkt

narusza zapisy Ustawy 1i 2 Kierunkow

o0 planowaniu Studium: ,,1) Studium,

i zagospodarowaniu okre$la dominujace

przestrzennym art. 15 oraz funkcje terendw;

art. 20. Studium na 2) zezwala sig na

obszarze RPM ustala uzupetnianie funkji,

dominacjg rolniczej 0 ktorych mowa w pkt

przestrzeni produkcyjnej 1, funkcjami

z mozliwoscia zabudowy komplementarnymi

siedliskowej - oraz funkcjami

dopuszczenie na tym odmiennymi pod

terenie zabudowy o$rodka warunkiem ich

zdrowia o powierzchni nieuciazliwosci dla

2500 m?narusza zapisy otoczenia.”

Studium. Nalezy usunaé Biorac pod uwage

ten zapis planu dla obszaru powyzsze zapisy

1RM. Studium, ustalenie dla
okoto 4% obszaru
planu funkcji ustug
zdrowia —nalezy uznaé
za zgodne
z ustaleniami
Studium.

UWAGA 8. Dla obszaru 1RM tak W planie ustalono

1RM ustali¢ w planie zakaz ogrodzen

zakaz grodzenia. Dla pelnych dla ochrony

rolniczej przestrzeni krajobrazu.

produkcyjnej nie ma

koniecznosci grodzenia

terenu. Taki zapis pozwoli

na ochrong krajobrazu

i przestrzeni wokot jeziora

Kierskiego, do ktorej

obliguja gming zapisy

Studium.

UWAGA 9. Dla obszaru 1RM tak Okreslenie pow.

1RM ustali¢ wskaznik biologicznie czynnej

powierzchni biologicznie min. 70% jest

czynnej na 95%. wystarczajace.

UWAGA 10. Plan w § Obszar planu tak Art. 114 Kierunkow

9 narusza zapisy art. 114
ust. 1 pkt. 5 Studium -
nalezy w projekcie
uchwatly zmieni¢ zapis

o lokalizacji zabudowy

w siedlisku rolniczym

0 powierzchni nie
mniejszej niz: z 0,9 ha na
3 ha. W planie nie podano
uzasadnienia obnizenia
minimalnej powierzchni
zabudowy w siedlisku
rolniczym - obowiazek
wynikajacy z art. 114 ust.
3 Studium. W zwiazku

z tym nalezy powierzchnig
ustali¢ zgodnie z zapisem
Studium na 3 ha.

Studium zalace dla
terenu RPM
minimalng wielko$¢
dziatki 3ha. Zgodnie
Z ust. 3ww. art. 114,
,,dopuszcza si¢ inne,
okreslone

w miejscowych
planach, wielkosci

w zaleznosci od
lokalnych
uwarunkowan

i mozliwosci.”

Z uwagi na potozenie
przedmiotowego
terenu oraz strukture
wiasnosci, w planie
okreslono minimalna
wielkos¢ siedliska na
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4. |08.02.12
nad.
06.02.12

Stowarzyszenie
na rzecz walki
Z hatasem oraz
ochrony
dziedzictwa
przyrodniczego
Jeziora
Kierskiego

0,9 ha.
Uwaga 1. Projekt planu Obszar planu tak Zgodnie zart. 2 pkt 1 i
miejscowego jest 2 Kierunkow Studium:
niezgodny ze Studium. ,,1) Studium, okres$la
W projekcie planu dominujace funkcje
dopuszcza si¢ zabudowe terenow;
mieszkaniowa oraz 2) zezwala si¢ na
lokalizacjg ushug zdrowia. uzupehianie funkcji,
Budynek ustug oraz 0 ktorych mowa w pkt
budynki mieszkaniowe na 1, funkcjami
ziemi rolnej sa sprzeczne komplementarnymi
ze Studium i z ustawa, oraz funkcjami
o gruntach rolnych odmiennymi pod
i leSnych. Z uwagi na warunkiem ich
powyzsze wnosimy nieuciazliwosci dla
0 wykreslenie punktu 1.2 otoczenia.”
z paragrafu 8, rozdziat 3 o Biorac pod uwage
nastgpujacej powyzsze zapisy
tresci: dopuszcza sie Studium, ustalenie dla
lokalizacje jednego okoto 4% obszaru
budynku ustug zdrowia planu funkcji ustug
Swiadczqcych ustugi zdrowia —nalezy uznaé
zakwaterowania z opiekq za zgodne
lekarskq i pielegniarskq Z ustaleniami
dla ludzi starszych. Studium.
Uwaga 2. Tereny Obszar planu tak Wg PKOB do grupy
oznaczone symbolami budynkow
IRM, 2RM, 3RM sa mieszkalnych
terenami rolnymi. jednorodzinnych
Wnosimy o wykreslenie zalicza si¢ takze
z projektu planu (z budynki mieszkalne
paragrafow 8 i 9) w gospodarstwach
termindéw budynek rolnych.
mieszkalny i budynek
mieszkalny jednorodzinny i
zastapienie tych terminow
terminami - zabudowa
zagrodowa, zabudowa
siedliskowa. Zabudowa
zagrodowa jest zwiazana
z siedliskiem i terenami
rolnymi.
Uwaga 3. Minimalna Obszar planu tak Art. 114 Kierunkow
wielko$¢ siedliska Studium zalace dla
powinna odpowiadac terenu RPM
sredniej wielkoS$ci minimalng wielko$¢
gospodarstwa w gminie. dziatki 3ha. Zgodnie
Srednia wielko$¢ z ust. 3 ww. art. 114,
gospodarstwa w gminie ,.dopuszcza sig inne,
wynosi 6 ha. Wnosimy okreslone
0 dostosowanie wielkos$ci w miejscowych
gospodarstwa rolnego planach, wielkosci
(zabudowy siedliskowej) w zaleznosci od
na obszarach oznaczonych lokalnych
symbolami 1RM, 2RM uwarunkowan
i 3RM do wskaznika 6ha. i mozliwosci.”
18 ha ziemi rolnej Z uwagi na potozenie
podzielone na 6 daje trzy przedmiotowego
siedliska przypisane do terenu oraz strukture
ziemi rolne;j. wiasnosci, w planie
okreslono minimalna
wielko$¢ siedliska na
0,9 ha.
Uwaga 4. Wnosimy 1RM tak Obszarach 2RM
0 zmiang maksymalnej i 3RM plan nie okre$la

powierzchni zabudowy na
terenie 1RM do 100m?. Na

powierzchni budynku
mieszkalnego w m?,
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terenia 2RM, 3RM projekt okresla jedynie
planu zaktada maksymalna powierzchnig taczng
powierzchnig zabudowy zabudowy — 10%.
do 100m?. Ograniczenie

powierzchni
100m?dotyczy
budynku gospodarczo-
garazowego.
Uwaga 5. Wnosimy 1RM tak W planie ustalono
0 wprowadzenie zakazu zakaz ogrodzen
grodzenia terenu 1RM. petnych dla ochrony
Tereny rolne przeznaczone krajobrazu.
sa pod uprawg. Nie ma
potrzeby grodzenia
gruntow rolnych. Zakaz
grodzenia terenu od strony
Jeziora jest wysoce
pozadany. Teren ten
dochodzi do J. Kierskiego.
(Zdjecie - zatacznik 1).
Uwaga 6. Wnosimy 1RM tak Zapis o nakazie
0 wprowadzenie na teren zachowania
1RM obszaréw zieleni istniejacych
izolacyjnej i lokalizacj¢ nowych
i krajobrazowej. zadrzewien
Proponowany obszar $rodpolnych
zieleni izolacyjnej i przydroznych
oznaczono na zataczniku o charakterze
3. Teren ten pokrywa si¢ krajobrazowym
z obszarami i wiatrochronnych
zadrzewionymi. oraz ograniczenie linii
zabudowy sa
wystarczajaca ochrong
istniejacego
drzewostanu.
5. 108.02.12 | Prof. UAMdr |Uwaga l. Zmiana 2RM, tak Tereny sasiadujace
nad. hab. Krystian | przeznaczenia terenu Dziatki: 1/2, bezposrednio
06.02.12 M. Ziemski 0znaczonego w Projekcie 1/4,1/3 z obszarem 2RM nie
Kancelaria symbolami 2RM maja obecnie
Prawna sp. k. |z zabudowy zagrodowej na obowiazujacego planu

zabudowe mieszkaniowa
z ushugami.

W catosci pragne
podtrzymaé uwagi
zgloszone do projektu
przedmiotowego planu

w kwietniu 2011 roku.

W Projekcie przewidziano,
iz dziatki o numerach
geodezyjnych 1/2, 1/4, 1/3
uzyskaja przeznaczenie
pod zabudowg zagrodowa
zgodnie z zasadami
okreslonymi w §

9 Projektu.

Powyzsza propozycja
pozostaje W sprzecznosci
z naczelnymi zasadami
planistycznego,

a mianowicie zasada tadu
przestrzennego oraz
zasada uwzgledniania
prawa wlasnosci. Zgodnie,
bowiem z art. 1 ust.

2 upzp w planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza wymagania

zagospodarowania
przestrzennego — sa to
tereny
wykorzystywane
rolniczo z zabudowa
zagrodowa 1 ustugami.
Dalej znajduje sig
Rolniczy Zaktad
Doswiadczalny
Uniwersytetu
Przyrodniczego
(ushugi nauki) z 3
budynkami
wielorodzinnymi
wybudowanymi

w latach 60-tych.
Whnioskowany teren
przeznaczony jest

w Studium pod
dominujaca funkcje
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

z mozliwos$cia
zabudowy
siedliskowej (symbol
RPM). Zmiana jego
przeznaczenia pod
funkcj¢ mieszkaniowa
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tadu przestrzennego (w
tym urbanistyki

i architektury), a takze
prawo wilasnosci.
Jednoczes$nie w art. 2 pkt
1) upzp zdefiniowano tad
przestrzenny, jako
uksztalowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijna
calos¢ oraz uwzglednia

w uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania

i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Tereny w bezposrednim
sasiedztwie obszarow
oznaczonych

w Projekcie symbolem
4RM maja przeznaczenie
pod zabudowg
mieszkaniowa - jedno

i wielorodzinna. Tym
samym stworzenie
harmonijnej cato$ci
wymaga, aby takze dziatki
stanowiace moja wtasnosé
otrzymaty podobne
przeznaczenie, tj.aby
mozliwe bylo na nich
lokowanie zabudowy
mieszkaniowej. Brak jest
jakichkolwiek przestanek,
aby w drodze aktu prawa
miejscowego, jakim jest
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego rdéznicowad
moja sytuacj¢ prawna

w stosunku do wiascicieli
nieruchomosci
znajdujacych si¢
chociazby po
przeciwleglej stronie ulicy
Szamotulskiej. Z pobieznej
analizy charakteru
zagospodarowania
przestrzenllego
okolicznych terenéw
wynika, iz obszary
0znaczone

w Projekcie symbolem
4RM stajq si¢ "biala
plama" posrod zabudowy
mieszkalnej. Taka
propozycja w sposdb
istotny ogranicza
mozliwo$¢ wykonywania
przeze mnie
przyshugujacego mi prawa
wlasnos$ci nieruchomosci,
uniemozliwiajac mi ich
zabudowe w sposob
analogiczny do dziatek
sasiednich. Jest to tym
bardziej niezrozumiate

z ustugami jest
niezgodna ze

Studium.

W ogodlnym planie
zagospodarowania
przestrzennego gminy
z 1992 roku byt to
teren upraw polowych.
W zwiazku

Z powyzszym
ustalenia projektu
planu nie wplyna

W sposob niekorzystny
na wartos$¢
nieruchomosci.
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biorac pod uwagg fakt, iz
prawo wilasnosci winno
by¢ brane pod uwagg
przez organy gminy przy
sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.
Podkreslenia wymaga, iz
W tereny znajdujace sig po
poinocnej stronie ulicy
Szamotulskiej pomigdzy
miejscowoscia Baranowo
a miejscowoscia Chyby

w wigkszosci zajete sa pod
zabudowe mieszkaniowa.
Co wigcej stale
zauwazalny staje sig
wzrost ilosci budynkow
mieszkalnych w tym
terenie.

W konsekwencji
uwzglednienia
przedmiotowej uwagi
zmiany wymagac beda
postanowienia
szczegdtowe zawarte w §
9 Projektu.

W szczegdlnosei zmianie
powinien ulec § 9 ust.

1 pkt

2 Projektu okreslajacy
minimalng wielkos¢é
siedliska oraz maksymalna
wielko$¢ zabudowy.
Obecne propozycje w tym
zakresie wptywac beda

W sposdb razaco
niekorzystny na warto$§¢
przedmiotowych
nieruchomosci.

Uwaga 2. Zmiana
przeznaczenia terenu
0znaczonego

w Projekcie symbolami
4RM z zabudowy
zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowa z ushugami.
W Projekcie przewidziano,
iz dziatka o numerze
geodezyjnym 4/1

w wigkszosci uzyskuje
przeznaczenie pod
zabudowg zagrodowa
zgodnie z zasadami
okreslonymi w §

8 Projektu. Jednoczesnie
dopuszcza sig tam
lokalizacjg¢ budynkow
ustugowych.

Zawarty w Projekcie zapis
dotyczacy lokalizacji na
terenie 1RM budynku
ustug zdrowia
$wiadczacego ustugi
zakwaterowania z opieka
lekarska i pielegnacyjna
dla ludzi starszych
dowodzi, iz organy gminy

1RM
Dziatka 4/1
(obecnie 4/2,
4/3, 414, 4/5)

tak

Teren przeznaczony
jest w Studium pod
dominujaca funkcje
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

z mozliwos$cia
zabudowy
siedliskowej (symbol
RPM). Zmiana
przeznaczenia catego
whnioskowanego
terenu pod funkcje
mieszkaniowa

z ushugami jest
niezgodna ze
Studium.
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akceptuja mozliwosé¢
lokalizowania na
przedmiotowym obszarze
obiektow o charakterze
ustugowym. Fakt ten nie
zostat jednakze
uwzgledniony

w okresleniu
przeznaczenia terenu.
Takze w przypadku tego
obszaru wzgledy tadu
przestrzennego

i kontynuowania
zabudowy sasiedniej
przemawiaja za
przeznaczeniem tego
obszaru pod zabudoweg
mieszkaniowa

z jednoczesna mozliwos$cia
lokowania ustug

o0 charakterze
nieucigzliwym.

6. [29.03.12 | Stowarzyszenie | Uwaga 1. Wnosimy Obszar planu tak Art. 114 Kierunkow
narzecz walki | o dostosowanie projektu Studium zalace dla
z hatasem oraz | do przepiséw prawa tj. terenu RPM

ochrony wykreélenie z projektu minimalng wielko$¢
dziedzictwa |planu §9i§10 dziatki 3ha. Zgodnie
przyrodniczego |i zaprojektowanie siedlisk z ust. 3 ww. art. 114,
Jeziora rolnych na obszarze ,,dopuszcza si¢ inne,
Kierskiego oznaczonym w Studium, okreslone
jako ziemia rolna. w miejscowych
Wnosimy 0 zmiang planach, wielkoS$ci
wskaznika minimalnej w zaleznosci od
wielko$ci siedliska z 0,9ha lokalnych
na 6ha tj. dostosowanie uwarunkowan
wielkosci siedliska do i mozliwosci.”
Sredniej wielkosci Z uwagi na potozenie
gospodarstwa rolnego przedmiotowego
w gminie Tarnowo terenu oraz strukturg
Podgorne. whasnosci, w planie
okreslono minimalna
wielkos¢ siedliska na
0,9 ha.
Uwaga 2. Wnosimy Obszar planu tak W planie ustalono
0 wprowadzenie zakazu nakaz ogrodzen
grodzenia terenu 1 RM, azurowych
2RM, 3RM. Tereny rolne wykonanych z drewna
przeznaczone sa pod dla ochrony
upraw¢. Nie ma potrzeby krajobrazu.
grodzenia gruntow
rolnych.
Uwaga 3. Wnosimy Obszar planu tak Zapis 0 nakazie
0 wprowadzenie na teren zachowania
1RM od strony Jeziora istniejacych
Kierskiego obszarow i lokalizacjg nowych
zieleni krajobrazowej. zadrzewien
$rédpolnych
i przydroznych
o charakterze
krajobrazowym
i wiatrochronnych
oraz ograniczenie linii
zabudowy sa
wystarczajaca ochrong
istniejacego
drzewostanu.
7. 126.03.12 Aleksandra | Proszg o rozwazenie Dz. nr 5/7, tak Plan daje mozliwo$¢
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Mieloch zmiany przeznaczenia Baranowo rozbudowy
Rucinska mojej dziatki z terenu istniejacego budynku

zabudowy zagrodowej na na budynek
teren z mozliwoscia dwulokalowy, zgodnie
zabudowy jednorodzinnej, Z prawem
oraz przesunigcie linii budowlanym oraz
zabudowy. Dzialka jest ustaleniami planu tj.
obecnie zabudowana maksymalnym
jednym budynkiem wskaznikiem
mieszkalnym o pow. zabudowy oraz
317m? Dom ten jest dla wysokoscia obiektu
mnie stanowczo za duzy. i uksztattowaniem
Chciatabym mie¢ dachu.
mozliwos$¢ przekazania go
dzieciom i wybudowania
na swoim terenie jeszcze
jednego, matego domu
mieszkalnego dla siebie.

8. [26.03.12 | Maciej Mieloch | Wnosz¢ o rozwazenie Dz.nr7/2, tak Teren przeznaczony
zmiany przeznaczenia Baranowo jest w Studium pod
przedmiotowej dziatki 7/2 dominujaca funkcje
— teren zabudowy rolniczej przestrzeni
zagrodowej i dopuszczenie produkcyjnej
mozliwosci zabudowy z mozliwoS$cia
mieszkaniowej zabudowy
o charakterze siedliskowej (symbol
rezydencjonalnym — jeden RPM). Zmiana
budynek mieszkalny na przeznaczenia
dziatce o powierzchni wnioskowanego
2000m?. terenu pod funkcje

mieszkaniowa
rezydencjalna jest
niezgodna ze
Studium.
9. [29.03.12 | Prof. UAMdr |Uwaga 1. Zawieszenie Dz. nr 1/2, 1/3, tak Odstapienie od
hab. Krystian | prac nad uchwaleniem 1/4, 412, 4/3, uchwalenia planu
M. Ziemski mpzp — czg$¢ B 4/4, 4/5, 416, niesie wiele zagrozen
Kancelaria i przystapienie do 417, zwigzanych
Prawna sp. k. | dokonania aktualizacji Baranowo Z ,rozprzestrzenianiem

studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Tarnowo Podgdrne

W cze$ci obejmujacej
dziatki o nr 1/2, 1/3, 1/4,
412, 413, 414, 415, 416, 4[7
potozonych w Baranowie,
polegajacej na zmianie
przeznaczenia wskazanych
terenow z rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
z mozliwoscia zabudowy
siedliskowej na zabudowg
mieszkaniowa z ushugami.

si¢” zabudowy

w oparciu o decyzje
administracyjne, ktore
traktuja przestrzen

W sposOb
fragmentaryczny, nie
pozwalajac na
ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz
nie respektuja wielu
przepiséw
dotyczacych ochrony
srodowiska. Sytuacja
ta moglaby
doprowadzi¢ do
powstania
nieuporzadkowanej
zabudowy na terenach
0 znacznych walorach
krajobrazowych

i przyrodniczych,

a takze niezgodnie

z polityka Rady
Gminy, wyrazona

w Studium.

W przypadku
dokonania zmiany
Studium istnieje
mozliwosé
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opracowania zmiany
planu miejscowego.

Uwaga 2. Dokonanie
zmiany postanowien
zawartych w §8 ust.

1 projektu mpzp cz¢s¢ B
w zakresie parametrow

i wskaznikow
ksztaltowaniaq zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu w nastgpujacy
sposob:

a) Dokonanie zmiany
wskaznika minimalnej
powierzchni dziatek pod
zabudowg siedliskowa na
terenach oznaczonych
symbolem 1RM, 2RM,
3RM z 0,9 hana
powierzchni¢ mniejsza
(optymalnie 600m?),

b) Dokonanie zmiany
wskaznika maksymalnej,
tacznej zabudowy, ktory
okreslono na 10%
powierzchni dziatki na
wskanik 30% powierzchni
dzialki dopuszczalny

w $wietle postanowien
studium,

€) Zmiang linii
zabudowy poprzez jej
dostosowanie do
istniejacej linii zabudowy
na terenach sasiednich.

Dz. nr1/2,1/3,
1/4, 412, 413,
4/4, 4/5, 4/6,

417,
Baranowo

tak

Teren przeznaczony
jest w Studium pod
dominujaca funkcje
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

z mozliwos$cia
zabudowy
siedliskowej (symbol
RPM). Dziatka

0 powierzchni
600m?nie jest
siedliskiem
rolniczym.

Przy zatozeniu
wielkos$ci dziatki
9000m?wskaznik
maksymalnej
powierzchni
zabudowy 10% jest
wskaznikiem
prawidtowym

i wystarczajacym (daje
mozliwos¢
wybudowania
budynkoéw o tacznej
powierzchni 900m?).
Linia zabudowy
zostata wyznaczona
W oparciu o istniejaca
zabudowe na
sasiedniej dziatce.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/ 337 /2012
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Pod-gorne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sig sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan whasnych gminy, w zakresie:

1) drog bedacych whasnoscia gminny: 1KD-G, ulica Kasztanowa;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekow komu-nalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania od-padéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, go-spodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej reali-zowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawny.
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