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UCHWALA Nr XXI1V/184/12
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) w zwiazku z Uchwata
Nr XVI/128/11 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 24 listopada 2011 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
cze$cia dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia i pétnocna granica administracyjna miasta,
zatwierdzonego uchwala nr XXIII/187/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja 2008r., stwierdzajac ze
ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla
przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: czescia dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek
0 numerach ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia i poinocna granica
administracyjna miasta, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
okreslony w § 1 w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia i 0znaczenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia lub tylko symbolem
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
6) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku planu.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalna granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia
okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w tekécie i 0znaczony na rysunku planu
symbolem literowym o ponizszej interpretacji:

a) symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — nalezy
rozumie¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji funkcji ustug w tym obiektow z zakresu uzytecznosci
publicznej (z wykluczeniem baz transportowych) wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojazdami, doj$ciami, zielenig, miejscami do parkowania, garazami, budynkami gospodarczymi oraz
z realizacja sieci infrastruktury technicznej przy spetieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu,

b) symbol PU- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug, nalezy
przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych lub realizacje nowych form zagospodarowania terenu
i obiektow z zakresu produkcji, sktadow i magazynow oraz ustug (z wylaczeniem budynkow
uzytecznos$ci publicznej z zakresu: kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, turystyki, sportu) z niezbednymi do ich
funkcjonowania: dojazdami, drogami wewnetrznymi, dojSciami, zielenia, urzadzeniami i obiektami
technicznymi, budynkami gospodarczymi, budynkami socjalno - administracyjnymi, garazami,
miejscami do parkowania oraz z realizacja sieci, obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury
technicznej przy spetieniu pozostatych warunkow i ustalen planu,

c) symbol Up- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacj¢ nowych budynkéw ustlugowych, a takze mozliwosé
realizacji zabudowy produkcyjnej z niezbednymi do funkcjonowania tej zabudowy: pomieszczeniami
i urzadzeniami (w tym technicznymi), garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami do parkowania,
dojsciami i dojazdami, drogami wewngtrznymi, zielenig oraz z realizacja infrastruktury technicznej
przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu,

d) symbol U- tereny zabudowy ustugowej nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych lub realizacje
nowych form zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu funkcji uslugowych w tym obiektow
uzytecznosci publicznej z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi) budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania, dojazdami, zielenia
oraz z realizacja infrastruktury technicznej przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu,

e) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowe nowych w tym z mozliwg budowa
drogowych obiektow inzynieryjnych (lub ich czg$ci), stuzacych migdzy innymi obstudze terenow
objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni,

f) symbol KDW - tereny drog wewngtrznych, nalezy rozumieé¢ utrzymanie istniejacych drog
z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowe¢ nowych w tym z mozliwa budowa drogowych
obiektow inzynieryjnych, stuzacych obstudze terenéw objegtych planem oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej,

g) symbol KDZ — tereny drég /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowe¢ nowych w tym z mozliwa budowa drogowych
obiektow inzynieryjnych (lub ich czgsci) oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;j, zieleni,
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h) symbol ZP — tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumie¢ tereny zieleni niskiej i wysokiej z mozliwa
realizacja sieci infrastruktury technicznej,

i) symbol K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
gospodarki $ciekowej oraz dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow infrastruktury technicznej w tym
z zakresu gospodarki cieplnej, gospodarki odpadami, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyki
itp. z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami pomocniczymi w tym administracyjnymi,
miejscami parkingowymi, dojazdami, drogami wewngtrznymi, zielenia;

j) symbol E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
gospodarki elektroenergetycznej oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji innych obiektow
infrastruktury technicznej z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami pomocniczymi, miejscami
parkingowymi, dojazdami, zielenia;

3) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony numerem cyfrowym /wg.
kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia lub tylko symbolem przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowg danej dziatki lub zespotu
dziatek, w ktorej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej przekraczania w Kierunku linii
rozgraniczajacej drogi /ulicy/ i innych terenéw wskazanych na rysunku planu (stosownie do potrzeb), przy
spelnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

5) ustalenie pkt 4 nie dotyczy balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, gzymsow, ktore
moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy nie wigcej niz 0,8m;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny o znaczeniu
okreslonym w przepisach odregbnych;

7) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

8) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczona mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych i form
zagospodarowania okreslonych w ramach przeznaczenia czy okre$lonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

9) poziomie terenu - nalezy rozumie¢ istniejacy poziom terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie wedtug przepisow ochrony srodowiska.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) symbol PU - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;
3) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

4) symbol Up - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,

5) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa;

6) symbol KDZ - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza;

7) symbol KDW - tereny drog wewngtrznych;

8) symbol K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

9) symbol E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

10) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

ustala si¢ zasadg realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych ochrong elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen ustalonych zgodnie
Z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

ustala si¢, iz oddzialywanie uciazliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci ustugowej
czy produkcyjnej, winno zamyka¢ si¢ w granicach terenu /dziatki budowlanej, do ktérych inwestor posiada
tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji
okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych sasiednich;

ustala si¢, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci w obiektach
ustugowych czy produkcyjnych winna si¢ zamyka¢ w granicach terenu /dziatki budowlanej, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona dla poszczegdlnych
terenéw w% W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNu, zalicza si¢ do ,tereny
mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z rodzajami terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku,
0 ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;”;

obowiazuje zakaz realizacji w terenach o symbolu przeznaczenia MNu ustug zaliczanych do przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a w terenach o symbolu przeznaczenia U i Up ushug
i produkcji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

dopuszcza si¢ zasypanie zlokalizowanego w obszarze planu rowu funkcjonujacego na potrzeby oczyszczalni
sciekow, pod warunkiem ujecia prowadzonych nim wod na odcinku terenéw o symbolu K, 1 PU w rurociag
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod do rzeki zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w tym
w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, a przebieg rurociagu kanalizacji deszczowej nie musi
pokrywac si¢ z przebiegiem rowu, jego budowa na zasadach okre$lonych dla infrastruktury technicznej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew.: AZP 60-60/81; AZP
60-60/82; AZP 60-60/83), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu;

na obszarach stref o ktorych mowa w pkt 1 roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktéore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia ogdlne:

usytuowanie budynkow wzgledem drog (ulic) publicznych, drog wewngetrznych i terenu o symbolu 2 ZP
na odcinku wskazanym na rysunku planu, obowiazuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu — ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych,

ogrodzenia o0 wysoko$ci do 1,8 m n.p.t. oraz o powierzchni wypelnienia przesta do 80%;

dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont istniejacych budynkéw pod warunkiem, ze ich
uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu i z pozostalymi warunkami niniejszej
uchwaty;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy, uwzgledniajac przepisy odrgbne, chyba ze ustalenia dla poszczegolnych
terenow stanowia inaczej;

istniejace budynki usytuowane w odlegltosci do 3,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana Iub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana moga by¢ rozbudowane w istniejacych
odlegtosciach od granicy z sasiednig dziatka budowlana z mozliwoscia rozbudowy bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana, a takze moga by¢ nadbudowane, przebudowane, remontowane
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych i zachowaniu pozostatych ustalef niniejszej uchwaty;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

budynki gospodarcze, garaze oraz budynkowe stacje transformatorowe w terenach o symbolach
przeznaczenia MNu, U o wysokosci do 6,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia;

dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w terenach o symbolu
przeznaczenia MNu wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od
10° do 45% natomiast dachy pozostatych budynkéw w terenach o symbolu przeznaczenia MNu i dachy
budynkéw w terenach o symbolach przeznaczenia: PU, U, Up, K, E, wielospadowe i jednospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachow plaskich;

dla budynkoéw istniejacych w sytuacji ich przebudowy bez naruszania konstrukcji dachu dopuszcza sig
zachowanie istniejacych parametrow dachow niezaleznie od ustalen pkt §;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynkach kondygnacji podziemnej z przeznaczeniem na funkcje garazowa,
pomieszczenia gospodarcze itp.;

ustala sig, ze istniejace budynki moga podlega¢ remontom, nadbudowie, przebudowie bez wymogu
spetnienia parametrow w zakresie powierzchni zabudowy dziatki, intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonych niniejsza uchwata dla poszczegdlnych terenow;

w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociagowa o $rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250, szczegélnie w ulicy o symbolu 6 KDD (bedacej w sasiedztwie terenow
produkcyjnych) powinny by¢ realizowane nadziemne hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dojazdy do dzialek budowlanych, winny spemia¢ wymogi przepisow pozarowych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami;

realizacja obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 7,5m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV i 17,5m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, wymaga zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych
przepisami odrgbnymi i Polska Norma, w tym niezaleznie od okreslonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalenie nie obowiazuje w sytuacji skablowania linii elektroenergetycznych;

realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami
odrgbnymi i Polska Norma.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia szczegdtowe

dla terendw o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

teren oznaczony jako KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum 7,0m,
- w terenie znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 7;

- budowa drogi wymaga zachowania przepustowo$ci wod istniejacego rowu, jezeli nie zostato
zrealizowane ustalenie § 6 pkt 7;

tereny oznaczone jako: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, kasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

5)

- w terenie 0 symbolu 1 KDD znajduja sie fragmenty stref ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia § 7;

tereny oznaczone jako: 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW:
a) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- w terenie 0 symbolu 7 KDW znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia § 7,

- budowa drogi o symbolu 9 KDW wymaga zachowania przepustowosci wod istniejacego rowu,
jezeli nie zostalo zrealizowane ustalenie § 6 pkt 7;

tereny oznaczone jako: od 1IMNu do 6 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, budynki ustugowe parterowe o wysokosci do 7,0 m n.p.t. w najwyzej
polozonym punkcie przekrycia,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrgbne budynki
ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 100m?,

- budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

- zasypanie rowu przebiegajacego przez tereny o symbolu 1 MNu i 6 MNu jest mozliwe
po zrealizowaniu ustalenia § 6 pkt 7,

- w terenach o symbolach 1 MNu, 4 MNu, 5 MNu, 6 MNu znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 7;

teren oznaczony jako 7 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia, budynki uslugowe parterowe o wysokosci do 7,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrebne budynki
ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 100m?,

- budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,
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wydzielenie dzialki budowlanej z nieruchomosci, ktére nie przylegaja do drogi /ulicy/ o symbolu
KDZ lub drogi o symbolu 7 KDW wymaga zapewnienia dostepnosci zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z ul. 1 Maja poprzez pozostala czg$¢ nieruchomosci przylegajacej do ul. 1 Maja;

6) teren oznaczony jako U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j;

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki ustugowe o wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy od 0,02 do 0,7;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego schroniska dla zwierzat z mozliwa przebudowa, nadbudowa,
remontem, rozbudowa istniejacych obiektow i budowa nowych obiektow zwiazanych z jego
funkcjonowaniem, o0 wysokos$ci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia;

7) teren oznaczony jako Up:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

w terenie dopuszcza sig dziatki zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem magazyndéw, przy czym
powierzchnia magazynowa jednego obiektu nie moze by¢ wigksza niz 200m?,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy od 0,02 do 0,7;

8) teren oznaczony jako 1 PU:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki o wysokosci do 14,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, natomiast
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do maksimum 35,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia, jezeli wynika to z przyczyn technologicznych danej inwestycji jak na przyktad obiekty
0 charakterze wiezowym,

dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
w tym z zakresu produkcji i przesyhu energii cieplnej i energii elektrycznej, gospodarki odpadami,
kanalizacji deszczowej itp.,

dopuszcza si¢ powstawanie w terenie dziatek budowlanych o funkcji ustugowej oraz infrastruktury
technicznej,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,7;

9) teren oznaczony jako 2 PU:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
ustugi moga by¢ realizowane tylko w ramach dziatek zabudowy produkcyjnej i magazynowej,

poniewaz teren obejmuje czgsci nieruchomos$ci potozonych przy ul. 1 Maja, dlatego wydzielenie
dziatki budowlanej z tych nieruchomosci, ktére nie maja dostgpu do drogi wewngtrznej (symbol
7 KDW) wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z ul. 1 Maja poprzez pozostata cze¢$¢ nieruchomosci przylegajacej do ul. 1 Maja lub z drogi (ulicy)
0 symbolu 6 KDD poprzez teren o symbolu 1 PU;

10) tereny oznaczone jako 1 ZP, 2 ZP:

a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

tereny do zagospodarowania w formie zieleni;

w terenie o0 symbolu 2 ZP dopuszcza sig realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym
zwiazanych z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, wod zwiazanych
z funkcjonowaniem oczyszczalni $Sciekdw przy zachowaniu przepisow odrebnych szczegdlnie
w zakresie ochrony srodowiska gruntowo- wodnego i wod powierzchniowych;

11) teren oznaczony jako K:

a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejace obiekty komunalnej oczyszczalni Sciekow w tym administracyjne do zachowania
z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, budowy nowych, ewentualnie
rozbiorki,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy innych obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej jak np. z zakresu produkcji i przesytu energii cieplnej i energii elektrycznej, gospodarki
odpadami, kanalizacji deszczowej itp.,

wysoko$¢ budynkéw do 14,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, natomiast
obiektoéw budowlanych technologicznych jak np. kominy stosownie do zapotrzebowania przy
warunku nie przekraczania wysokosci 35,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

w terenie rosnie dab objety ochrona w formie pomnika przyrody — w strefie jego ochrony tzn.
w zasiggu 15,0m od zewngtrznej krawedzi pnia obowiazuja zasady ochrony (zakazy, nakazy)
okreslone w akcie prawnym powotujacym pomnik przyrody,

powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;.

intensywnos$¢ zabudowy od 0,04 do 0,9;

12) teren oznaczony jako E:

a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejace obiekty GPZ do zachowania z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontu, ewentualnie rozbiorki oraz z mozliwoscia realizacji nowych obiektéw budowlanych
w ramach funkgji,

wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, natomiast urzadzen
elektroenergetycznych jak np. shupy stosownie do potrzeb,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;.
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- intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 10. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesei,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata;

2) wielko$¢ i ksztalt nowo wydzielanych dziatek budowlanych, winien by¢ dostosowany do potrzeb
zwiazanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy warunku zachowania minimalnej
powierzchni okre§lonej w pkt 3;

3) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
minimum 500,0m* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 150,0m* zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 200,0m*zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;
minimum 600,0m* zabudowy ustugowej minimum 300,0m* zabudowy produkcyjnej, produkcyjno -
ustugowej, magazynow, sktadow i infrastruktury technicznej minimum 400,0m* z wylaczeniem
ewentualnych dziatek pod stacje transformatorowe, dla ktérych minimalna powierzchnia powinna wynosié¢
6,0 m? przy spehieniu pozostatych ustalen planu;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej minimum 17,0m wiacznie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum
9,0 m wlacznie, zabudowy ustugowej minimum 10,0m wiacznie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe] minimum 7,0m wilacznie, zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynow
i sktadow, infrastruktury technicznej minimum 20,0m, przy czym dla dziatek pod stacje transformatorowe
minimum 3,0m, a kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do + 20%;

5) nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ zapewniony dostep do drog publicznych z okreslonych
planem drog /ulic/ publicznych, drég (ulic) przylegajacych do obszaru planu, dréog wewngtrznych oraz
dostgp okreslony dla niektorych terenow zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegodlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna terendow poprzez drogi /ulice/ publiczne, okreslone niniejszym
planem lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu, drég wewngtrznych oraz dostgp do drog /ulic/
publicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 50,0m’ powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla pozostatych
ushug na kazde 300,0m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektow produkcyjnych,
magazynow i sktadow minimum 1 miejsce na 5 osob zatrudnionych i minimum 1 miejsce dla
samochodow cigzarowych, dla gastronomii minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej
z mozliwoscia bilansowania miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w pasach drogowych
drog (ulic) publicznych;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi (ulice) publiczne objgte planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta;

4) w ramach pasow drogowych drég (ulic) publicznych dopuszcza sig¢ realizacj¢ zatok postojowych,
przystankow komunikacji zbiorowej, Sciezek rowerowych, zieleni towarzyszacej, przy zapewnieniu
funkcjonalnosci drogi (ulicy) i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw przeznaczonych pod drogi (ulice) publiczne, drogi wewngtrzne z zachowaniem przepisow
odrgbnych w tym zachowania wzajemnych odlegtosci,

b) dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
W pozostatych wyznaczonych terenach obszaru planu (symbole przeznaczenia: MNu, PU, U, Up, K,
ZP, E) przy zachowaniu mozliwosci zagospodarowania tych terendow zgodnie z przeznaczeniem
i warunkami okreslonymi dla danego terenu,

c) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji
Z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, remontu, przelozenia, ewentualnej rozbiorki przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j
zasilanej z systemu miejskiego, a do czasu budowy sieci wodociagowej z uje¢ wilasnych;

odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie, ze Scieki bytowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania
w oparciu o szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle z wywozem nieczystosci na punkt
zlewny oczyszczalni $ciekow,

b) ustala sig, ze $cieki przemystowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej po uprzednim ich podczyszczeniu do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do
kanalizacji sanitarnej, a do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w oparciu o szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte, przy czym $cieki nie
spetniajace warunkéw umozliwiajacych ich wywoz ze zbiornikow na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow
wymagaja oczyszczenia wstepnedo Z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sig
w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
0Czyszczania,

c) s$cieki opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej
Z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie na odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do gruntu, ktére zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu by nie
nastgpowato zalewanie terendw sasiednich;

zaopatrzenie W energi¢ elektryczna - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych
i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn wolnostojacych
z lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;j
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu 0 sie¢ telekomunikacyjna
istniejaca 1 projektowana oraz mozliwos$¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej we wszystkich
terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz W oparciu 0O istniejaca i projektowana sie¢ gazu
przewodowego lub z innych zrodet;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskiej lub w oparciu
0 indywidualne zrédta ciepta, /z preferencja dla ekologicznych czynnikéw grzewczych/ jak gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodla energii itp./;
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12) usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ ze odpady beda zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami przy zasadzie
zorganizowanego systemu usuwania,

b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania
Z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne,

§ 13. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXIII/187/08 Rady Miasta Zy‘rardowa z dnia 29 maja 2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 145 z dnia 25 sierpnia 2008r. poz. 5092) w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 15. Okres$la sig stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolu przeznaczenia: U, Up, PU, MNu w wysokosci —
30%, dla pozostatych terenow w wysokosci — 0%.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielinski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/184/12
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 29 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony:
czescia dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia
i poinocna granica administracyjna miasta, do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zyrardowa, do publicznego wgladu, w dniach od 02.05.2012r. do 24.05.2012r., jak réwniez w terminie
sktadania uwag tj. do 08.06.2012r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zgloszono uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/184/12
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 29 czerwca 2012r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony:
czescia dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia i péinocna granica administracyjna miasta,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta
oraz zasady ich finansowania

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie koszto6w poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢
bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetowych.
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