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UCHWALA NR XXV1/289/2012
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo —
uslugowej na os. Grunwaldzkim w Gnieznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zmianami) oraz w zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Gniezna uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na os. Grunwaldzkim w Gnieznie, stwierdzajac jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezna (Uchwata Nr XV/141/2000 Rady Miasta
Gniezna z dnia 11 lutego 2000 r. ze zmianami), zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 26,4 ha potozony w granicach, okreslonych na rysunku planu,
w rejonie ulic: Wrzesinskiej, Cymsa, Grunwaldzkiej, Wiosennej i Witkowskiej oraz kolejki waskotorowe;j.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na os. Grunwaldzkim w Gnieznie”, opracowany w skali 1: 1000, wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gniezno, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gniezna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji przestrzennej wyrdzniajacy si¢
z otoczenia i akcentujacy przestrzen w 0znaczonym miejscu;

2) dachu plaskim - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) kompleksowej nadbudowie istniejagcych budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe budynku na
catej powierzchni zabudowy pierwotnego budynku, z wylaczeniem wiatrotapow 1 czesci budynku
dobudowanych;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewac;i;

9) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa;

12) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic i placow w ksztatcie wydzielonym lub
wyznaczonym urbanistycznie i architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejace pierzeje,
stanowigce spojng przestrzenng catosc;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu,

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

15) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ reklame, zgodnie z ustawg o drogach publicznych
(Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.);

16) stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy
si¢ z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;

17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostekorganizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci ,

18) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:
tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami,

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym albo literowo-

cyfrowym;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco wptywac na srodowisko lub potencjalnie znaczgco wptywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
gtdwnie zimozielonej, ksztattowane jako pasy o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.

§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) granice stref sanitarnych od cmentarza;

7) strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowych obszarow;
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8) miejsca lokalizacji akcentow przestrzennych i elewacji 0 szczegdlnych walorach architektonicznych.
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace kategorie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U ;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U ;
4) teren zajezdni autobusowej i zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KS/U ;

5) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P ;

6) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP/US ;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP ;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L

i KD-D;

9) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx ;

10) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

11) teren zabudowy garazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZKP;

12) tereny infrastruktury technicznej- elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E .

§ 5. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW,
7MW, 8BMW, 9MW i 10MW ,dla ktorychobowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushlugi nieucigzliwe wylacznie w parterach budynkow, infrastrukture
techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne, garaze podziemne i wielopoziomowe oraz wylacznie na
terenie 3MW zespoly zabudowy garazowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji:
a) akcentow przestrzennych na terenach 4AMW i SMW ,

b) elewacji 0 szczegblnych walorach architektonicznych na
terenach IMW , 3SMW , 5MW , SMW , 9OMW i 10MW ;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych, wzbogaconych zielenig;

3) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu 0sob trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) na terenie 3AMW w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zabytkowych obszarow:

a) uwzglednienie w nowo projektowanej zabudowie i zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych,
w tym:

- harmonijne powigzania z zabytkowym otoczeniem,
- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej do 50,0 m,
b) nakaz uzgodnienia rob6t budowlanych przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) na terenie 1MW uwzglednienie w nowo projektowanej zabudowie harmonijnych powigzan z zabytkowym
otoczeniem oraz nakaz uzgodnienia robot budowlanych przez wlasciwego miejscowo konserwatora
zabytkow;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o0 pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

¢) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) z wytaczeniem terenu 2MW dopuszczenie:

- przebudowy i remontow,

- kompleksowej nadbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w pkt 3, przy czym dla
nadbudowy nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen budowlanych,

d) na terenach 4AMW i 8MW w istniejacych budynkach 2-kondygnacyjnych zachowanie ogolnodostepnego
przej$cia pieszego w podcieniach;

2) dopuszcza sie rozbiorke istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy wedtug ustalen w pkt 3;
3) dla nowej zabudowy:

a) sytuowanie budynkow wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ zespotow zabudowy garazowej na terenie 3MW bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementéw budynku, ktére usytuowane sa w catosci
ponizej poziomu terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) lokalizacje urzadzen budowlanych,

d) dachy ptaskie, przy czym dla czesci budynkow stanowiacych akcenty przestrzenne dopuszcza si¢ dachy
strome,
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e) szczegdlne uksztattowanie budynku w miejscu lokalizacji akcentu przestrzennego, przy czym ustalanie
nie obowigzuje w przypadku zachowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit d,

f) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,

g) stosowanie otwordow okiennych na wszystkich elewacjach budynkow mieszkalnych,
h) zakaz stosowania blachy jako podstawowego materiatu wykonczeniowego $cian,

i) nie mniej niz trzy stanowiska postojowe w zespole zabudowy garazowe;j,

J) wysokos¢ zabudowy:

- na terenach: IMW, 2MW i 3MW — od dwodch do czterech kondygnacji nadziemnych, jednak nie
wiecej niz 15,0 m, przy czym na terenie MW dla zespolow zabudowy garazowej dopuszcza si¢
wylacznie zabudowe parterowa nie wyzsza niz 3,5 m,

- na terenach: 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW i 10MW — od dwodch do trzech kondygnacji
nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12,0 m;

k) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w lit. j) 0 3,0 m dla czes$ci budynku stanowigcej akcent
przestrzenny, oznaczony na rysunku planu, i zajmujacej nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku,

1) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

- powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie wicksza niz 40%, przy czym na
terenie 3MW dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatki o nie wigcej niz 3%
wylacznie dla zespotow zabudowy garazowej,

- powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej,

- powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500,0 m? z wylaczeniem dziatek pod drogi
wewnetrzne 1 infrastrukture techniczna,

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 25,0 m,
- szerokos¢ drog wewnetrznych - nie mniejszg niz 6,0 m, przy czym zaleca si¢ 10,0 m,

- przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odlegtosci budynkow od granic
dzialek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terené6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odregbnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150,0 m zakaz
lokalizacji studni;

3) przy lokalizacji elementéw urzadzenia terenu i zadrzewien na terenie 10MW uwzglednienie odleglosci
od obszaru kolejowego i osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;
2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdow z odsunigciem od skrzyzowania o nie mniej niz 10,0 m;

3) z zastrzezeniem pkt 4 parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
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a) 1,5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie,

b) dla biur oraz lokali ustugowych, z wyjatkiem handlowych — 3 stanowiska postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla lokali handlowych 4 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

d) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogoéw parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla os6b niepetnosprawnych, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

e) lokalizacj¢ stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkc;ji;

4) dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z lokalami socjalnymi dopuszcza si¢ ograniczenie iloSci miejsc
postojowych do 1 stanowiska na kazde mieszkanie;

5) budowe, przebudowe, remont iutrzymanie drog wewnetrznych przez wiasciciela terenu, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje sig¢
ustalen.

12. W zakresie obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej na
terenach 2MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW i 10MW ustala sie:

1) granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi terenow 2MW, 4AMW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8BMW, SOMW i 10MW;

2) uporzadkowanie otoczenia budynkéw mieszkalnych oraz realizacj¢ zieleni przydomowej i przyulicznej;

3) przebudowe czesci istniejacych budynkow dla dostosowania ich do wspélczesnych wymogow
technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uporzadkowanie estetyki elewacji;

4) likwidacje¢ zabudowy tymczasowej i substandardowe;j.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U,
5MW/U, 6MW/U i TMW/U , dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng i ushugows;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne, parkingi naziemne, garaze
podziemne i wielopoziomowe;

3) dopuszczenie wylacznie ustug nieucigzliwych;
4) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) sktadowania i magazynowania materiatow sypkich na powierzchni terenu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji:
a) akcentow przestrzennych na terenach: 2MW/U, SMW/U i AMW/U ,

b) elewacji 0 szczegdlnych walorach architektonicznych na terenach: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, TMWI/U ;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dzialek budowlanych, wzbogaconych zielenia;

3) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu osob trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) na terenie 7MW/U w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zabytkowych obszarow:

a) uwzglednienie w nowo projektowanej zabudowie i zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych,
w tym:

- harmonijne powigzania z zabytkowym otoczeniem,
- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej do 50,0 m,
b) nakaz uzgodnienia rob6t budowlanych przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) obiektow matej architektury;

2) tablic informacyjnych;

3) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m?na elewacjach budynkow;
4) urzadzen reklamowych:

a) wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé
15% powierzchni kazdej elewacji budynku,

b) wolno stojacych o powierzchni nie wickszej niz 2,0 m?, przy zachowaniu odleglosci od krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dla istniejgcej zabudowy:
a) zachowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z dopuszczeniem przebudowy i remontow,

b) dopuszczenie kompleksowej nadbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w pkt 3, przy
czym dla nadbudowy nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen budowlanych,

d) na terenie 7MW/U dopuszczenie lokalizacji dobudowanych do istniejagcych budynkow mieszkalnych
wiatrotapow, stanowigcych niemieszkalne czgsci budynkow, dla ktorych ustala sig:

- ograniczenie powierzchni zabudowy pojedynczego wiatrotapu do 6 m?, przy czym ogranicza sic
powierzchni¢ zabudowy terenu 7TMW/U do 45%,
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- dopuszczenie wysunigcia wiatrotapu przed lico $ciany budynku o nie wigcej niz 2,3 m, przy czym dla
lokalizacji wiatrotapow nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy przy
zachowaniu wymaganych w przepisach odrgbnych odlegltosci od krawedzi jezdni drog publicznych,

- ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz wysoko$¢ istniejacego budynku
mieszkalnego,

- zastosowanie dachu plaskiego;
2) dopuszcza sie rozbiorke istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy wedtug ustalen w pkt 3;
3) dla nowej zabudowy:

a) sytuowanie budynkow wedlug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z zastrzezeniem ust.
9 pkt 2 i pkt 4,

b) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementéw budynku, ktore usytuowane sa w catosci
ponizej poziomu terenu, Z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) lokalizacje urzadzen budowlanych,

d) dachy ptaskie, przy czym dla cze$ci budynkéw stanowigcych akcenty przestrzenne dopuszcza si¢ dachy
strome,

e) poziom parteru budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

f) stosowanie otworow okiennych na wszystkich elewacjach,

g) szczegolne uksztattowanie budynku w miejscu lokalizacji akcentu przestrzennego,

h) wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 12,0 m,

i) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, okreslonej w lit. h) 0 3,0 m dla cze$ci budynku stanowigcej akcent
przestrzenny, oznaczony na rysunku planu, i zajmujacej nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy
budynku,

j) parametry i sposob zagospodarowania terenu:
- powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 40%,
- powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej,

- powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500,0 m®, z wylaczeniem dziatek pod drogi
wewnetrzne i infrastrukture techniczna,

- szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 25,0 m,
- szeroko$¢ drog wewnetrznych - nie mniejsza niz 6,0 m, przy czym zaleca si¢ 10,0 m,

- przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odlegtosci budynkow od granic
dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie wyznacza si¢
terendow wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50,0 m zakaz
lokalizacji:

a) ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem artykulow zywnoSci oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego,
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b) nowych i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkaniowych, z dopuszczeniem remontdéw istniejacych
budynkow;

3) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150,0 m zakaz
lokalizacji studni;

4) przy lokalizacji elementéw urzadzenia terenu i zadrzewien na terenie 7MW/U uwzglednienie odlegtosci
od obszaru kolejowego i osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;
2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdow z odsunigciem od skrzyzowania o nie mniej niz 10,0 m;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie,

b) dla biur oraz obiektow ustugowych, z wyjatkiem handlowych — 3 stanowiska postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw handlowych 4 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektow gastronomicznych - 36 stanowisk postojowych na 100 miejsc,

e) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajaca z wymogdéw parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla osob niepetnosprawnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dzialce budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz 50% stanowisk postojowych dla
samochodow, okre§lonych wedtug pkt 3 lit. b), ¢) i d);

5) budowe, przebudowe, remont i utrzymanie drog wewnegtrznych przez wiasciciela terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje sig¢
ustalen.

12. W zakresie obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) granice obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejagcej zabudowy zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami  rozgraniczjagcymi terenow: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U,
6MW/U i TMWI/U;

2) uporzadkowanie otoczenia budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz realizacje zieleni przydomowej
i przyulicznej;

3) przebudowe czesci istniejagcych budynkow dla dostosowania ich do wspélczesnych wymogow
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uporzadkowanie estetyki elewacji;

4) likwidacje zabudowy tymczasowej i substandardowej.

§7.

1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, dla ktorych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowg ustugowa:

a) dla terenu 1U, 3U, 5U 16U — ustugi nieucigzliwe, wtym w szczegdlnosci: handel, administracja,
gastronomia, hotele i budynki zakwaterowania turystycznego, ustugi inne,
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b) dla terenu 2U — ustugi zdrowia,
c) dla terenu 4U i 7U — ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastrukture techniczna,
b) na terenie 4U ustugi kultury, sportu i rekreacji oraz drogi wewnetrzne;
3) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) sktadowania i magazynowania materiatow sypkich na powierzchni terenu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegdlnych walorach
architektonicznych na terenie 6U ;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicach dziatek budowlanych, wzbogaconych zielenia;

3) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie 4U wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem KS/U;

3) lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacej z terenami MW i MW/U, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci pasa zieleni urzadzonej na terenach zabudowanych i urzadzonych;

4) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu oséob trzecich;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

7) gromadzenie isegregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania, dodatkowo dla odpadoéw
niebezpiecznych magazynowanie ich w zamknigtych i oznakowanych pojemnikach, oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami;

8) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) rekultywacje terenu, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) na terenie 2U jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale idomy opieki spotecznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach 4U i 7U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala
si¢:
1) na terenach 3U i 5U w granicach oznaczonych na rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej ekspozycji
zabytkowych obszarow:

a) uwzglednienie w nowo projektowanej zabudowie i zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych,
w tym:

- harmonijne powiazania z zabytkowym otoczeniem,

- ograniczenie szerokos$ci elewacji frontowej do 50,0 m,
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b) nakaz uzgodnienia robot budowlanych przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;
2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) urzadzen reklamowych:

a) wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczac
15% powierzchni kazdej elewacji budynku,

b) wolno stojacych o powierzchni nie wickszej niz 4,0 m?, przy zachowaniu odlegtosci od krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla istniejgcej zabudowy:
a) zachowanie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z dopuszczeniem przebudowy i remontow,

b) dopuszczenie kompleksowej nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okre$lonych w pkt 3, przy
czym dla nadbudowy nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie rozbiorke istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy wedtug ustalen w pkt 3;
3) dla nowej zabudowy:

a) sytuowanie budynkow wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji przed liniag zabudowy elementéw budynku, ktére usytuowane sa w catosci
ponizej poziomu terenu, z Zachowaniem przepisow odrgbnych,

c) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
d) dachy ptaskie, przy czym na terenie 4U dopuszcza si¢ dachy dowolne;
e) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;
f) wysokos$¢ zabudowy:
- na terenie 4U — do czterech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 17,0 m;
- na terenie 6U — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 14,0 m,

- na terenach: 1U, 2U, 3U, 5Ui7U — do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz
140 m;

g) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wickszg niz:
- 30% - na terenach 1U, 2U i 3U ,
- 40% - na terenach 4U, 5U i 6U ,
- 50% - na terenie 7U ,
h) powierzchnig terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz:
- 20% dziatki budowlanej - na terenach: 3U, 5U i 6U ,
- 30% dziatki budowlanej - na terenach: 1U, 2U, 4U i 7U ,
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i) powierzchnie dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek pod drogi wewnetrzne i infrastrukture
techniczng — nie mniejszg niz:

-800,0 m?- na terenach 6U i 7U ,
- 1500,0 m?- na terenach: 1U, 2U, 3U, 5U ,
-5000,0 m?- na terenie 4U ;

j) na terenach 1U, 2U i 4U powierzchnie, o ktorych mowa w lit g), h) i 1), dla dzialek budowlanych nalezy
liczy¢ tacznie z obszarem potozonym w terenie zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem 1ZP ,

K) szerokos¢ drog wewnetrznych - nie mniejsza niz 6,0 m, przy czym zaleca si¢ 10,0 m,

I) przy podziatach nieruchomos$ci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odleglosci budynkéw od granic
dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendow wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku zwigzanego zzabudowa ustugowa na terenach 1U, 3U,
5Ui6U do poziomoéw dopuszczalnych na granicy terenéw sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) oddziatywanie zwigzane z zagospodarowaniem terenu nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych , poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

3) w zaleznos$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

4) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50,0 m zakaz
lokalizacji:

a) nowych budynkow mieszkalnych i rozbudowy istniejacych budynkow o funkcje mieszkalne,

b) budynkéw ustugowych zwigzanych z produkejg, przechowywaniem artykutéw zywnosci oraz zaktadow
zywienia zbiorowego;

5) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150,0 m zakaz
lokalizacji studni;

6) przy lokalizacji elementéw urzadzenia terenu i zadrzewien na terenie 4U i 5U uwzglednienie odleglosci
od obszaru kolejowego i osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;
2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdow z odsunigciem od skrzyzowania 0 nie mniej niz 10,0 m;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlane;j:

a) dla biur oraz obiektow ustugowych, z wyjatkiem handlowych i o§wiatowych — 3 stanowiska postojowe
na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow handlowych — 4,5 stanowiska postojowego na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug o$wiaty —3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,
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d) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wynikajagcg z wymogow parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, wtym zapewnienie stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

e) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dzialce budowlanej w iloSci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkc;ji;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniejszej niz 50% stanowisk postojowych dla
samochodow, okreslonych wedtug pkt 3 lit. a), b) i ¢);

5) budowe, przebudowe, remont iutrzymanie drog wewnetrznych przez wiasciciela terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

12. W zakresie obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej na
terenach 1U, 3U, 4U, 5U i 6U ustala si¢:

1) granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczjgcymi terenow: 1U, 3U, 4U, 5U i 6U;

2) uporzadkowanie otoczenia budynkéw ustugowych oraz realizacje zieleni;

3) przebudowe czesci istniejacych budynkow dla dostosowania ich do wspélczesnych wymogow
technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uporzadkowanie estetyki elewacji;

4) likwidacje¢ zabudowy tymczasowe;j i substandardowe;j.

§ 8. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U, dla ktoérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zajezdni¢ dla autobusoéw, warsztaty i punkty obstugi pojazdéw oraz zabudowe
ustugowa, w tym zwigzang z obstuga komunikacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicach dziatek budowlanych, wzbogaconych zielenig;

2) zakaz  lokalizacji ~ napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu osob trzecich;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

5) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania, dodatkowo dla odpadéw
niebezpiecznych magazynowanie ich w zamknigtych i oznakowanych pojemnikach, oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) rekultywacje terenu, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji, w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;
2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) urzadzen reklamowych:

a) wylacznie na elewacjach budynkow ustugowych, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczac
15% powierzchni kazdej elewacji budynku,

b) wolno stojacych o powierzchni nie wickszej niz 4,0 m?, przy zachowaniu odlegtosci od krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowanie zabudowy zajezdni, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z dopuszczeniem przebudowy
i remontow,

b) dopuszczenie nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym planie,
¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy;
3) dla nowej zabudowy:
a) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen budowlanych,
b) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy elementéw budynku, ktore usytuowane sg W catosci
ponizej poziomu terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) dachy ptaskie,
e) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
f) wysokos$¢ zabudowy dla:
- budynkow - do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 14,0 m,
- budowli — do 25,0 m,
g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%,
h) powierzchnig terenu biologicznie czynna - nie mniejsza niz 15% dziatki budowlane;j,

i) powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod drogi wewnetrzne i infrastrukture
techniczna, — nie mniejsza niz 3000,0 m?,
J) szerokos$¢ drog wewnetrznych - nie mniejsza niz 6,0 m, przy czym zaleca si¢ 10,0 m,
K) przy podziatach nieruchomosci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odlegto$ci budynkéw od granic
dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie wyznacza sie
terend6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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9. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku zwigzanego zzabudowg na terenie KS/U do pozioméw
dopuszczalnych na granicy terendw sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) oddziatywanie zwigzane z zagospodarowaniem terenu nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych , poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) w zaleznos$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

4) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150,0 m zakaz
lokalizacji studni.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;
2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdow z odsuni¢ciem od skrzyzowania o nie mniej niz 10,0 m;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlane;j:

a) dla biur oraz obiektow ustugowych — 2 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dziatce budowlanej w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

4) budowe, przebudowe, remont iutrzymanie drég wewnetrznych przez wiasciciela terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie podejmuje si¢
ustalen.

12. W zakresie obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) granice obszaru wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy zgodng z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczjgcymi terenu KS/U;

2) uporzadkowanie otoczenia budynkéw ustugowych oraz realizacje zieleni;

3) przebudowe czeSci istniejgcych budynkow dla dostosowania ich do wspotczesnych wymogow
technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uporzadkowanie estetyki elewacji;

4) likwidacje zabudowy tymczasowej i substandardowe;j.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P i 2U/P, dla ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukturg techniczna, drogi wewngtrzne, parkingi naziemne, podziemne
i wielopoziomowe;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m;
b) zaktadoéw zbierania, magazynowania oraz odzysku odpadow,
¢) sktadow wegla i materialow sypkich,
d) bocznic kolejowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu miejsc lokalizacji elewacji 0 szczegblnych walorach
architektonicznych;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone zielenia;

3) zakaz  lokalizacji  napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) na terenie 1U/P lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenami 6MW i TMW ;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu oséob trzecich;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy; zakaz stosowania wegla;

6) gromadzenie isegregacje odpadow w miejscach ich powstawania, dodatkowo dla odpadéw
niebezpiecznych magazynowanie ich w zamknigtych i oznakowanych pojemnikach, oraz gospodarowanie
nimi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) rekultywacje terenu, w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, zuwzglednieniem przepiséw
odrgbnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) na terenie 2U/P :

a) uwzglednienie w nowo projektowanej zabudowie i zagospodarowaniu powigzan ekspozycyjnych, w tym
harmonijne powigzania z zabytkowym otoczeniem,

b) nakaz uzgodnienia rob6t budowlanych przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o0 pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) obiektow matej architektury;
2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) urzadzen reklamowych:

a) wylacznie na elewacjach budynkoéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczad
20% powierzchni kazdej elewacji budynku,

b) wolno stojacych o powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ jedno urzadzenie
reklamowe wolno stojgce na kazdej dziatce budowlanej, przy zachowaniu odlegtosci od krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
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2) dopuszczenie lokalizacji przed liniag zabudowy elementéw budynku usytuowanych w cato$ci ponizej
poziomu terenu;

3) lokalizacji urzadzen towarzyszacych, w tym: dojs¢ i dojazdow;
4) dachy ptaskie;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow na terenach:
- 1U/P - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,
- 2U/P - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m,
b) budowli do 25,0 m;
6) parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 40%,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnie dziatki budowlanej na terenie 1U/P — nie mniejsza niz 4000,0 m?, a na terenie 2U/P — nie
mniejsza niz 2000,0 m?;
d) szeroko$¢ drog wewnetrznych - nie mniejsza niz 8,0 m, przy czym zaleca si¢ 10,0 m,
e) przy podziatach nieruchomos$ci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odleglosci budynkow od granic
dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendow wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenie  emisji  halasu  w $rodowisku  zwigzanego  z dziatalnoscia ~ prowadzong na
terenach 1U/P i 2U/P do pozioméw dopuszczalnych na granicy terendw sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) oddziatywanie zwigzane z zagospodarowaniem terenu nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych , poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

4) w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy sanitarnej od cmentarza o szerokosci 150,0 m zakaz
lokalizacji studni;

5) przy lokalizacji zabudowy, elementow urzadzenia terenu i zadrzewien, na terenie 2U/P uwzglednienie
odlegtosci od obszaru kolejowego i 0si skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych, przy czym dla terenu 2U/P z drogi 1KD-Z ,
z dopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdow na ul. Witkowska (poza planem);

2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdow z odsunigciem od skrzyzowania o nie mniej niz 10,0 m;
3) parkowanie w obszarze dziatki budowlane;j:

a) dla obiektow przemystowych, sktadow i magazynow - 2 stanowiska postojowe na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej,
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b) dla biur oraz obiektow ustugowych, z wyjgtkiem handlowych — 3 stanowiska postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow handlowych 4 stanowiska postojowego na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) sumaryczng liczbg stanowisk postojowych wynikajacg z wymogow parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk postojowych dla osob niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje stanowisk dla przetadunku i postoju na dzialce budowlanej w iloSci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkc;ji;

4) lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz 50% stanowisk postojowych dla
samochodow, okreslonych wedtug pkt 3 lit. a), b) i ¢);

5) budowe, przebudowe, remont iutrzymanie drog wewnetrznych przez wiasciciela terenu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZP/US, dla ktoérego obowiazujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, w tym budowle sportowe,
boiska i inne urzadzenia rekreacji plenerowej, place zabaw;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukture techniczng.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatki budowlanej, wzbogacone zielenia;

2) zakaz  lokalizacji  napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie wilasnej dziatki budowlanej oraz bez
naruszania interesu osob trzecich;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) teren ZP/US jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego nakazuje sie 0golng dostepnosc;
2) lokalizacje obiektow matej architektury oraz alejek parkowych;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
4) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sg w odniesieniu do dziatki budowlanej ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie
mniejszg niz 50% dziatki budowlane;j.
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7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendow wymagajacych wszczegcia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;
2) zasady obshugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP , dla ktoérych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne —infrastrukture techniczng, place zabaw, obiekty matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) teren 2ZP jako obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego nakazuje si¢ 0gdlng dostepnosc;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodzen azurowych,
b) tablic informacyjnych;
4) zakaz lokalizacji szyldow oraz urzadzen reklamowych.
6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji alejek parkowych stanowigcych ciggi pieszo-rowerowe o0 nawierzchniach
przepuszczalnych;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) na terenie 1ZP przy lokalizacji elementow urzadzenia terenu i zadrzewien nalezy uwzgledni¢ odleglosci
od obszaru kolejowego i osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji budynkow.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;

2) dostepnos¢ do terenow wyltacznie dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.

11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D i 14KD-D, dla ktérych obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;
2) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz  lokalizacji  napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych;

2) powigzanie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice klasy
Z - zbiorczej;

3) zachowanie cigglosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia istniejgcych i projektowanych drog, takich
jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong istniejacych drzew, ktore nie koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementdéw urzadzenia drog i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgminnym planem gospodarki
odpadami;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 4 pkt 1i 2.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji, w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) tereny drog publicznych jako obszary przestrzeni publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic informacyjnych;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) stosowanie parametrow jezdni chodnikow, $ciezek rowerowych iinnych elementéw infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) szerokos$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-Z — od 15,0 do 30,0 m,
b) 2KD-Z - od 15,0 do 36,0 m,
¢) 3KD-Z -o0d 15,0 do 17,0 m,
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d) 4KD-Z - od 15,0 do 21,0 m,

e) 5KD-L —o0d 11,0 do 14,0 m,

f) 6KD-L — od 10,2 do 14,0 m,

g) 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L i 11KD-D - 12,0 m,
h) 10KD-D -10,0 m,

i) 12KD-D — od 8,0 do 10,0 m, z poszerzeniem do 16,0 m w miejscu lokalizacji placu do zawracania
pojazdow,

j) 13KD-D - 8,0 m,
k) 14KD-D - od 10,0 do 12,0 m,
3) naterenach 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z i 4KD-Z :

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 7,0 m, przy czym dla
drogi 1IKD-Z na odcinku migdzy ul. Witkowska i skrzyzowaniem torami kolejki waskotorowej,
oznaczonej symbolami 2KK i 3KK , ustala si¢ usytuowanie dwoch jezdni, kazdej z dwoma pasami
ruchu;

b) dopuszczenie usytuowania dodatkowych pasow ruchu na skrzyzowaniach dla lewych skr¢tow;

) dopuszczenie usytuowania przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej,

d) lokalizacje chodnikow i dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej, przy czym dopuszcza si¢ $ciezki
rowerowe z ktorych moga korzystac piesi,

e) zakaz wyznaczania stanowisk postojowych;
4) na terenach od 5KD-L do 9KD-L :
a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 6,0 m,
b) lokalizacje chodnikéw, przy czym dopuszcza si¢ chodniki jednostronne,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
5) naterenach od 10KD-D do 14KD-D :

a) usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego
i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) usytuowanie co najmniej jednostronnych chodnikow, z zastrzezeniem lit a,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) zakonczenie drogi oznaczonej symbolem 12KD-D placem do zawracania pojazdow na nieprzelotowym
zakonczeniu ulicy,

e) nieprzelotowe zakonczenie ulicy na terenie 14KD-D przy drodze 1KD-Z ;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3-5 elementéw infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow o wymiarach nie mniejszych
niz 2x8 m, stanowiacych poszerzenie chodnikow lub miejsc postojowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci nie wyznacza sie
terenow wymagajacych wszczegcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -22- Poz. 1764

9. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:
a) KD-Z — ulica klasy Z - zbiorczej,
b) KD-L — ulica klasy L - lokalnej,
¢) KD-D — ulica klasy D - dojazdowej,

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi rob6t budowlanych;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15KDx, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —publiczny ciag pieszo-rowerowy;
2) lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz  lokalizacji  napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych;

2) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementdéw wyposazenia istniejgcych i projektowanych drog, takich
jak: chodniki, $ciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementdéw urzadzenia drog i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgminnym planem gospodarki
odpadami;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 4 pkt 1i 2.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji, w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) teren jako obszar przestrzeni publicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i tablic informacyjnych;
3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego;

2) stosowanie parametrow chodnikow, $ciezek rowerowych iinnych elementéw infrastruktury drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow o wymiarach nie mniejszych
niz 2x8 m, stanowigcych poszerzenie chodnikow lub miejsc postojowych, zlokalizowanych w pasach
drogowych, w uzgodnieniu z zarzadcg terenu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terenow wymagajacych wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) uwzglgdnienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej i zwiazanych z nimi rob6t budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKK, 2KKi3KK, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji
kolejowej, w szczegdlnosci lini¢ kolei waskotorowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nie podejmuje si¢ ustalen.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow, przy uwzglgdnieniu
sieci infrastruktury techniczneyj;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej bez naruszania interesu
0sob trzecich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) zachowanie historycznego przebiegu torowisk kolei waskotorowe;j;

2) nakaz uzgodnienia robot budowlanych przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢
roboty budowlane zwigzane z budowsg, przebudowsg irozbudowsa istniejacej linii kolei waskotorowej wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odregbnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) uwzglgdnienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi rob6t budowlanych;

2) obstuge terenu infrastruktura techniczng w powigzaniu z zakltadowymi sieciami wodociggowymi,
telekomunikacyjnymi i elektroenergetycznymi, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontow;

3) dopuszczenie obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZKP, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe garazowsg, garaze podziemne, naziemne i wielopoziomowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastrukture techniczna, naziemne parkingi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendéw, przy uwzglednieniu
wymaganych planem elementow urzgdzenia drog i sieci infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 17 ust.
4 pkt 3 oraz bez naruszania interesu oséob trzecich;

3) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym z gminnym planem gospodarki
odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) na wzniesieniu skarpy wzdtuz ul. Wrzesinskiej lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej, przestaniajacej widok garazy
z ulicy;

2) nakaz uzgodnienia robot budowlanych przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o0 pozwolenie na badania archeologiczne
uzyskane przed otrzymaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementow budynku, ktore usytuowane sg w catosci ponizej
poziomu terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$¢ i dojazdow;

4) dachy ptaskie;

5) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,3m nad poziomem terenu;

6) wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 7,0 m;
7) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wieksza niz 40%,
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b) powierzchnig terenu biologicznie czynna - nie mniejsza niz 15% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1500,0 m?,

d) przy podziatach nieruchomo$ci zabudowanych nalezy uwzglednia¢ odleglosci budynkéw od granic
dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendw wymagajacych wszczegcia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie
podejmuje si¢ ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng z drogi 2KD-Z (ul. Cymsa) poprzez teren 1MW ;

2) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz zwiazanych z nimi rob6t budowlanych;

3) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E , dla ktorych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki, w szczegolnosci stacje transformatorowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych na granicy dziatek wzbogaconych zielenia;

2) zakaz  lokalizacji ~ napowietrznych  sieci infrastruktury  technicznej, z wylaczeniem  sieci
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terenu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji w oparciu o pozwolenie na badania archeologiczne uzyskane przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji transformatorowych;
2) wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigkszg niz 2,5 m;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 10 % dziatki budowlane;.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terené6w wymagajacych wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
terenie 1E przy lokalizacji elementéw urzadzenia terenu i zadrzewien ustala sie uwzglednienie odlegltosci
od obszaru kolejowego i osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych;

2) zasady obshugi terenu infrastruktura techniczng zgodnie z §17.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 17.
1. W zakresie zasad obstugi terenow infrastruktura techniczng ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cieptowniczej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do sieci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie sieci wodociagowej ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.
3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zterenéw drog do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie zastosowania na terenach drog nawierzchni przepuszczalnych oraz studni chtonnych,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami transformatorowymi na terenach oznaczonych symbolem E ;
2) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
3) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe;

4) dla istniejacych odcinkow napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia do czasu ich
skablowania zachowanie paséw wolnych od zabudowy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m w obu
kierunkach od osi linii;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w miejscach innych niz okreslone w §16, w tym:
a) stacji matogabarytowych na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,
b) stacji wbudowanych w inne budynki.
6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:
1) budowe linii telekomunikacyjnych jako kablowych, z dopuszczeniem realizacji linii jako napowietrznych;
2) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe;
3) dla stacji bazowych telefonii komorkowe;:

a) na terenach oznaczonych symbolem U/P dopuszczenie zachowania istniejacych stacji bazowych telefonii
komoérkowej, z mozliwoscig przebudowy,
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b) z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych ograniczenie wysokosci stacji
bazowych telefonii komérkowej do 20,0 m n.p.t.;

¢) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? dla lokalizacji stacji
bazowych telefonii komoérkowe;.

7. W zakresie sieci cieplnej ustala sie:

1) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci cieplnej,

2) budowe sieci wylacznie jako sieci podziemne;j.
§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gniezna
(-) Maria Kocon
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/289/2012
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna
Ww sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na os. Grunwaldzkim w Gnieznie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012, poz. 647) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Przedmiotowy projekt zostal pierwszy raz wylozony do publicznego wgladu w terminie od 15
grudnia 2009 r. do 15 stycznia 2010 r. W ustawowym terminie wptynely cztery uwagi, ktore zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna, z czego jedna uwaga zostata uwzgledniona, jedna czesciowo
nieuwzgledniona i dwie nieuwzglednione.

2. Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 7 czerwca do 5 lipca
2010 r. Do projektu planu wniesiono 8 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna
W ustawowym terminie, przy czym siedem uwag zostalo uwzglednionych, ajedna uwaga nie zostata
uwzgledniona.

3. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu nastgpito w dniach od 2 listopada do 23
listopada 2010 r. Do projektu planu wniesiono 1 uwagg, ktora zostata uwzglgdniona przez Prezydenta Miasta
Gniezna w ustawowym terminie.

4. Czwarte wylozenie projektu planu do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 13 sierpnia do
4 wrzeénia 2012 r. Do projektu wniesiono 1 uwage. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta
Gniezna w ustawowym terminie i zostata nieuwzglgdniona.

§ 2. Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu w terminie od
15 grudnia 2009 r. do 15 stycznia 2010 r.:

1. Uwaga wniesiona przez Rade Osiedla nr 6 ,,Grunwald”
Tres¢ uwagi:

Prosba o umieszczenie w planie zapisu: ,nie dopuszcza si¢ budowy stacji bazowych jakichkolwiek
telefonii lub innych nadajnikow wysytajacych fale szkodliwe dla zdrowia cztowieka na terenie objetym w/w
planem zagospodarowania.”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Postulowane zapisy sasprzeczne z art. 46 ustawy z dn. 7.05.10 r. 0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

2. Uwaga wniesiona przez Rade Osiedla nr 6 ,,Grunwald”
Tres$¢ uwag:
Whiosek 0 nastepujace zapisy w planie:

1) ,,na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej montowanych na budynkach istacji bazowych naziemnych emitujacych
promieniowanie oddzialywujace na ludzi, tym samym likwidacje¢ zapisu dla terenéw 1U/P - ul.17 Dywizji
Piechoty-Widna, 2U/P - ul. Witkowska”;

2) ustalenie statusu terenu migdzy budynkami wielorodzinnymi na Osiedlu Grunwaldzkim.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

AD. 1) Postulowane zapisy sasprzeczne z art. 46 ustawy z dn. 7.05.10 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675).

AD. 2) Plan miejscowy reguluje zagadnienia przestrzenne iokresla status obecnych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wytacznie w zakresie przeznaczenia terenu,
zasad jego zagospodarowania izabudowy. Wszelkie pozostale kwestie zwigzane z ustaleniem statusu
nieruchomos$¢ wykraczaja poza zakres regulacji planu miejscowego.

3. Uwaga wniesiona przez PPH ,,SAN-DAL” Zbigniew Hoffmann
Tre$¢ uwagi:
Whiosek o0 wprowadzenie nastepujagcych zmian w zapisach planu:

1) w §5 ust. 6 pkt. 3b projektu planu — zmniejszenie linii zabudowy od strony ul. 17 Dywizji Piechoty oraz ul.
Armii Krajowej do 10 m od granicy nieruchomosci;

2) w §6 ust. 6 pkt 3h projektu planu- mozliwo$¢ zabudowy od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 14 m. ,

3) w § 11 ust. 1 pkt 1 projektu planu - likwidacje¢ przeznaczenia terenu pod zielen urzadzona
Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

AD. 1) W planie wprowadzono zmian¢ w zakresie przesunigcia linii zabudowy na odlegtos¢ 10 m od ustalonej

linii rozgraniczajacej od strony ul. 17 Dywizji Piechoty oraz ul. Armii Krajowej, a nie jak wnioskowano na
odlegtos¢ 10 m od obecnej granicy pasa drogowego.

AD. 2) Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku ze stanowiskiem Rady Miasta Gniezna przyjetym na sesji nr XXIV
dnia 20 czerwca 2012 r. dotyczacym wprowadzenia zmiany w projekcie planu miejscowego w zakresie
obnizenia maksymalnej wysokosci budynkow na terenie 1 MW/U do 3 kondygnacji naziemnych.

Ad 3) Wprowadzono zmian¢ w zakresie likwidacji terenu 2ZP oraz jednocze$nie zmiany zapisow dla
terenow 1IMW/U i 2MW/U poprzez proporcjonalne zwigkszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 3. Uwaga wniesiona do projektu planu wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu w terminie od
7 czerwca do 5 lipca 2010 r.:

1. Uwaga wniesiona przez Barbare Bialczyk
Tre$é uwagi:
Dla dziatki nr 1/24 ark.87, potozonej w jednostce planu SMW prosba o dopuszczenie lokalizacji garazy.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W stanie istniejgcym teren 5SMW jest intensywnie zagospodarowany, co nie pozwala na wprowadzenie

nowej zabudowy — garazy, ktore moglyby zosta¢ harmonijnie wkomponowane w strukture przestrzenng
zabudowy.

§ 4. Uwaga wniesiona do projektu planu wylozonego po raz czwarty do publicznego wgladu w terminie od
13 sierpnia do 4 wrzesnia 2012 r.:

1. Uwaga wniesiona przez PPH ,,SAN-DAL” Zbigniew Hoffmann
Tre$¢ uwagi:

Na terenach IMW/U i 2MW/U wnioskuje sie¢ o wprowadzenie mozliwosci zabudowy od dwoch do
czterech kondygnacji naziemnych jednak nie wiecej jak maksymalnie 13 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaganieuwzgledniona w zwigzku ze stanowiskiem Rady Miasta Gniezna przyjetym na
sesji nr XXIV dnia 20 czerwca 2012 r. dotyczacym wprowadzenia zmiany w projekcie planu miejscowego
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W zakresie obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw na terenie 1 MW/U do 3 kondygnacji
naziemnych.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/289/2012
Rady Miasta Gniezna
z dnia 24 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Gniezna
0 sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na os. Grunwaldzkim w Gnieznie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r., poz. 647) Rada Miasta Gniezna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j,
0 ochronie $rodowiskai o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.Inwestycje
w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Miasta
Gniezna.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta Gniezna.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie, bedzie odbywac
si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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