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UCHWALA NR X/8/2012
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie jednostki
E4 — ,,Nowowiejska 1”
na obszarze miasta Starachowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647), zgodnie
z uchwatg Nr X/9/08 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie jednostki E4 —
Nowowiejska 17 na obszarze miasta Starachowice, Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starachowice, uchwalonego uchwala Nr 11/77/96 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 27.11.1996r. wraz ze zmiana uchwalona uchwala Nr XII/1/05 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005r. oraz zmiang uchwalona uchwata Nr IV/5/08 zdnia 25
kwietnia 2008r. Rady Miejskiej w Starachowicach — uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie jednostki E4 ,Nowowiejska 17 na obszarze miasta Starachowice, zwany dalej
»planem”.

2. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice, o ktorym
mowa w §1 — teren w granicach planu potozony jest na obszarze, dla ktorego gtéwna funkcje stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnos$ci, w czesci z zabudowa uslugowa oraz zabudowy
wielorodzinnej iustug komercyjnych. Obszar wskazany jest do objgcia planem miejscowym ze wzgledu na
potrzeby rozwojowe miasta.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja od potudnia ul. Laczna, od poéinocy ul. Nowowiejska, od
zachodu ul. Morenowa, od wschodu ul. Moniuszki, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Plan sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zalgcznikow stanowigcych integralng czes$¢
uchwaty:

1) Nr 1 — Rysunek planu — Plansza podstawowa w skali 1:1000 — wykonany na kopii urzgdowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Starachowickiego, w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Starachowicach.

2) Nr 2 — Rysunek planu — Plansza uzbrojenia w skali 1:2000 — wykonana na kopii urzedowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Starachowickiego w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Starachowicach.
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3)Nr 3 — zbior zalgcznikéw (3a, 3b) zawierajacych rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Starachowicach
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4) Nr 4 - Zatacznik w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

5. ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko’® oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’® — stanowig materialy planistyczne nie bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 2. Cel planu: Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a takze terenow ustug komercyjnych irzemiosta produkcyjnego iuslugowego, na obszarze
stanowigcym czg$¢ jednostki mieszkaniowej potozonej w zachodniej czes$ci miasta, wyznaczonej obrzeznym
uktadem istniejacych ulic. Obszar jest cze¢sciowo zurbanizowany iuzbrojony. Rozproszona zabudowa
zlokalizowana wzdluz istniejacych ulic na rolnej parcelacji, brak droég umozliwiajacych podziaty
i inwestowanie, brak uzbrojenia wewnatrz obszaru powodujg blokad¢ decyzji w sprawach budowlanych na tym
terenie. Realizacja planu, w wickszo$ci zachowawczego w stosunku do zabudowy istniejgcej oraz zastanych
podziatow, pozwoli na uporzadkowanie i wypelnienie obszaru. Plan uwzglednia krajobrazowe walory terenu.
Przewiduje do$¢ ekstensywna zabudowe na jego obrzezach, uwzgledniajaca uksztaltowanie terenu, oraz
intensywna zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng a takze ustugi komercyjne oraz rzemiosto ustugowe
i produkcyjne wewnatrz uktadu. Zabudowa wielorodzinna potozona jest na najwyzszym wyniesieniu
w potudniowej czeéci miasta ibedzie urbanistyczng dominantg w krajobrazie. Jednym zcelow planu jest
stworzenie, poprzez ustalenia planu, zasad polityki przestrzennej pozwalajacej etapowac jego realizacje.
W wigkszoéci do$¢ regularny uktad wiasnosciowy pozwala uruchomié¢ tereny budowlane pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng poprzez wprowadzenie obstugi komunikacyjnej iuzbrojenia bez potrzeby
przeksztatcania dzialek. Wskazuje si¢ obszary, gdzie przeksztatcenie wlasnosci moze by¢ wprowadzone na
podstawie porozumien cywilno — prawnych, na podstawie przepisow odrebnych.

I. etap realizacji planu stanowig obszary cigzace komunikacyjnie do juz wyksztatconego uktadu drog. Podziat
dziatek iich zabudowa sg mozliwe przed realizacja projektowanych drog dojazdowych i lokalnych, pod
warunkiem wydzielenia tymczasowych 0w stuzebnych do dziatek w drugiej linii zabudowy w stosunku do
ulic istniejacych.

II. etap realizacji planu, w glebi obszaru, zwigzany jest z realizacja projektowanych ulic lokalnych oraz ulic
dojazdowych wraz z infrastrukturg techniczng. Planowany uklad drég lokalnych pozwala na zabudowe
terenu niezaleznie od realizacji ukladu podstawowego systemu drog zbiorczych, ktéore moga by¢
realizowane w terminie pézniejszym, pod warunkiem utrzymania rezerwy terenu pod ich docelowy
przebieg. Zalozeniem planu jest stworzenie zapisow elastycznych co do intensywno$ci zabudowy, ze
wzgledu na odlegty czas realizacji przy réwnoczesnym wyraznym okresleniu skali i charakteru zabudowy
tak, aby realizowana w réznym czasie, przez rdéznych inwestorOw zabudowa, stworzyla docelowo
kompozycyjnie zharmonizowang przestrzen miejska.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, a w szczegdlnosci:

1) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego ikrajobrazu kulturowego oraz granice isposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

3) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
5) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,

6) przeznaczenie terenu, szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

7) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
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8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

9) stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace tereny oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi:

1) 1+10MNi — tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy iuzupetlienia poprzez budowe nowych budynkéw oraz wymiang starych
budynkéw na nowe, przy zachowaniu wskaznika zabudowy do 0,4 na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu, z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,

2) 1+10MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wskazniku zabudowy do 0,4 na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu, z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,

3) 1-2MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
o wskazniku intensywnosci zabudowy do 0,6, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

4) 1+5UC - tereny zabudowy ustug komercyjnych o wskazniku intensywnosci do 0,6,

5)1-2URP —tereny zabudowy rzemiosta ustugowego iprodukcyjnego, wtym przedsigwzigé
kwalifikowanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z dopuszczeniem
funkcji administracji, handlu, gastronomii,

6) 1UP — tereny ushug publicznych kultury i kultu religijnego,
7) 1+2KDZ - tereny drogi publicznej uktadu podstawowego klasy Z,
8) 1-4KDL — tereny drog publicznych uktadu lokalnego — drogi klasy L,
9) 1+4KDD - tereny drog publicznych uktadu lokalnego — drogi klasy D,
10) 1+9KPD — tereny publicznych ciggéow pieszo — jezdnych,
11) 1+8KP — tereny publicznych ciggdw pieszych,
12) 1-2KDW - tereny dréog wewnetrznych,
13) 1KS — teren istniejgcej przepompowni §ciekow,
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia obowigzujace:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) granice wlasnosci, numery ewidencyjne dziatek,

4) istniejgce budynki przeznaczone do zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, lub do wyburzenia,
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

5) granice obszaréw wymagajacych potaczenia i ponownego podziatu dziatek gruntu w trybie porozumien
cywilno-prawnych na podstawie przepisoOw odrebnych,

6) istniejace budynki przeznaczone do rozbiorki z prawem remontu i przebudowy, bez prawa rozbudowy, na
warunkach okre§lonych w ustaleniach planu,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zwartej zabudowy pierzejowe;,

8) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV wraz z orientacyjna strefa bezpieczenstwa,
9) prawo budowy w granicy oznaczono graficznie na rys. planu,

10) lokalizacja stanowiska archeologicznego,

11) granice zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

12) granice Sieradowickiego Parku Krajobrazowego (SPK).
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4. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne nieobligatoryjne lub przyblizone:
1) proponowana aranzacja paséw drogowych ulic miejskich (nieobligatoryjne),
2) schemat uzbrojenia w kanalizacje¢ sanitarng, deszczowa, sie¢ wodociggowa (nieobligatoryjne),
3) proponowane granice podziatow (przyblizone),

4) glowne ciagi piesze i rowerowe w zieleni wraz z przestrzenia publiczng w formie placoéw na terenach MW
1 UC — lokalizacja orientacyjna,

5) przyblizone kierunki obstugi komunikacyjnej oraz dojazdoéw stuzebnych, powstatych z proponowanego
podziatu dziatek gruntu,

6) miejsca lokalizacji elementéw plastycznych (przyblizone).

5. Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z tre$cig ustalen planu miejscowego nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do zmienionego stanu prawnego bez
zmiany ich istoty.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale o ile z tre$ci zapisu nie wynika inaczej;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu w skali 1:1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza jednostke ustalen o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje w granicach
powierzchni danego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, anie sg znim sprzeczne, zgodnie
z ustaleniami  szczegotowymi; przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ realizowane zamiennie
z podstawowym, jezeli ustalenia szczegdétowe planu nie okre$laja proporcji miedzy poszczegdlnymi
rodzajami funkcji;

7) o wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej (lacznej)
powierzchni zabudowy dziatki lub terenu inwestycji (wg normy ISO) do powierzchni dziatki lub terenu
w granicach inwestycji;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie s3 wymienione w przepisach
odrebnych w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane; wszelkie ubojnie, warsztaty $lusarskie, sktadowiska
metali kolorowych, dyskoteki uznaje si¢ w planie za ushugi ucigzliwe,

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu projektowanego,
urzadzonego terenu od strony gldwnego wejscia do budynku, odpowiednio do gzymsu lub gérnej krawedzi
attyki lub do linii przecigcia $ciany okapowej zptaszczyzng dachu - okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych;

10) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okre§lonego sposobu uzytkowania terendw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z zapisem
planu o jego przeznaczeniu;

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi miastotworcze, realizowane ze $rodkow
niepublicznych o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,

12) system zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej oznacza realizacje inwestycji na wigcej niz trzech
dziatkach gruntu lub trzech dziatkach budowlanych, oznaczonych na rysunku planu poprzez proponowanie
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granice podziatow dziatek gruntu - przez jednego inwestora w ramach jednego projektu zagospodarowania
terenu,

13) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lokalizowana w odlegtosci powyzej 20 m od
linii nieprzekraczalnej zabudowy oznaczonej na rysunku planu.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 5. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w dziale III niniejszej
uchwaty, stanowia podstawe do opracowania projektéw budowlanych wszelkich obiektow budowlanych,
projektow zagospodarowania dziatek oraz terenow, a takze dokonywania podziatow geodezyjnych.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

§ 6. Stan srodowiska i formy ochrony przyrody:

1) obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
polozony jest w granicach administracyjnych miasta (art. 5b Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995r.- tekst jednolity Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 z p6zniejszymi zmianami),

2) caty obszar objety planem znajduje si¢ poza strefa narazong na niebezpieczenstwo powodzi,

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terendw gorniczych, stref ochronnych uje¢ wody a takze
poza terenami narazonymi ha erozj¢ i osuwanie si¢ mas ziemnych,

4) w obszarze planu brak jest obiektow objetych indywidualng lub obszarowg forma ochrony przyrody oraz
ochrony krajobrazu, obszar sgsiaduje z Sieradowickim Parkiem Krajobrazowym;

5) obszar polozony jest poza obszarami Natura 2000, najblizszym obszarem Natura 2000 sg Lasy
Suchedniowskie oraz Lysogory (~15km) oraz proponowane do objecia ochrong Natura 2000 — Ostoja lasow
Sieradowickich.

§ 7. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych w przepisach odrebnych do mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko jest wymagane (obligatoryjne), wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej okreslonych w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja
2010r. (Dz.U. z 2010r. nr 106 poz.675),

2) wprowadza si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekdw socjalno-bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej
na warunkach okre$lonych przez zarzadce¢ sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizacji szczelnych zbiornikow na $cieki sanitarne. Ze wzglgdu na gruntowe uwarunkowania
lokalne nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

3) wprowadza si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekéw deszczowych zterenow narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym
lub zbiorczym, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; w projekcie budowlanym nalezy dazy¢ do
zapewnienia retencjonowania imaksymalnej infiltracji do gruntu wod deszczowych, zachowania
istniejacych oczek wodnych. Zmiany dotychczasowych stosunkéw wodnych zwigzane z realizacja
inwestycji o wielko$ciach okreslonych w przepisach §3 odpowiednio pkt 53 i 54, Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagaja uwzglednienia w problematyce objetej ocena oddziatywania na $rodowisko, oraz
w projekcie budowlanym,

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego
z wylaczeniem lokalnych kottowni na paliwo uznane za niskoemisyjne,

5) w zakresie ochrony warunkéw aerosanitarnych miasta, ustala si¢ obowigzek ochrony obszaru przed
nadmiernym zainwestowaniem. Plan zaklada zabudowe ekstensywng terenu, z obowigzkiem utrzymania
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terenéw biologicznie czynnych (w rozumieniu definicji okreslonych w przepisach odrgbnych) w wielkosci
nie mniej niz 30% terenu inwestycji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu,

6) w zakresie klimatu akustycznego ustala si¢ obowigzek przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu na
poszczegblnych obszarach; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi, MN, zakwalifikowano
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmujac dopuszczalny poziom hatasu od drog
publicznych w porze dnia — 55 dB i w porze nocnej 50 dB. Tereny zabudowy wielorodzinnej MW, oraz
tereny ustug UC oraz UP i rzemiosta URP zakwalifikowano do terenow zabudowy wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego przyjmujac dopuszczalny poziom hatasu od drog publicznych w ciggu dnia
60dB, w ciaggu nocy 50dB zgodnie z art. 114 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. Nr 25 poz. 150 z 2008r.), oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.
826)

7) w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zasady gospodarki odpadami w oparciu o przepisy szczegodlne
oraz prawo miejscowe w zakresie gospodarki odpadami (Miejski system usuwania odpadow oparty jest na
uchwale Nr V/20/03 zdnia 23.06.2003r. oraz Nr V/21/03 zdnia 23.06.2003r. Rady Miejskiej
w Starachowicach w sprawie przej¢cia przez gming Starachowice obowigzku wiascicieli nieruchomosci
w zakresie pozbywania si¢ odpadéw komunalnych powstajacych w gospodarstwach domowych oraz
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Starachowic) a takze
zgodnie z programem ochrony srodowiska i aktualnym planem gospodarki odpadami w gminie.

8) ochrong krajobrazu zapewnia wykonanie ustalen niniejszego planu w zakresie zachowania linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow nowowznoszonych, a takze warunek zawarty w §11 ust.2 zachowania istniejacej
zieleni wysokiej na dziatkach budowlanych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez
wpis do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ani poprzez wpis do ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. W rejonie ul. Nowowiejskiej wystepuje oznaczone w rys. planu stanowisko archeologiczne 6/3 AZP, 82-
67, dla ktorego ustala si¢ zachowanie i ochrong strefy archeologicznej ochrony biernej wedlug nastepujacych
zasad:

1) na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w strefie
oznaczone] na rysunku planu obowigzuje uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej ze
Swietokrzyskim Konserwatorem Zabytkow ijest podporzadkowane jego wytycznym. Wszystkie nowo
odkryte stanowiska musza by¢ nanoszone na mape¢ gminy i objete ochrona,

2) prace ziemne na obszarze archeologicznej strefy ochrony biernej nalezy objagé nadzorem lub
wyprzedzajacymi badaniami ratowniczymi prowadzony na koszt inwestora.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§9.1. W granicach obszaru obj¢tego planem ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Starachowice” nie okresla obszaréow przestrzeni publicznej. W planie wyznacza si¢
obowiazek realizacji gldownego ciggu pieszego o charakterze publicznym, wraz z obowigzkiem wyksztatcenia
przestrzeni publicznej - ogolnodostepnej w formie dwoch placow o charakterze publicznym, w ramach ciaglego
systemu przestrzeni publicznej, spinajacego teren zabudowy mieszkaniowej z zespotem ustug komercyjnych
miastotworczych oraz z funkcja ustug publicznych 1UP . Orientacyjng lokalizacje ciggu przestrzeni publicznej
oznaczono w rysunku planu.

Rozdzial 4.
Szczegélowe warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. Generalne podzialy obszaru na poszczegoélne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.
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2. W ramach poszczegodlnych terenow zabudowy jednorodzinnej rysunek planu okre§la proponowane
przyblizone granice podziatow na dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ odstapienie od proponowanych podziatow
z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) dziatka powinna bezposrednio przylega¢ do drogi publicznej lub wewngtrznej wyznaczonej w planie,

2) dla dzialek wydzielonych na terenach MNi dopuszcza si¢ dostgp do drogi przy pomocy stuzebnosci
gruntowe;j,

3) szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla zabudowy wolnostojacej —18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej —12,0m,
- dla zabudowy szeregowej —7,0 m,

4) wielko$¢ nowowydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- dla zabudowy wolnostojacej — 500,0m?,
- dla zabudowy blizniaczej —300,0 m?,
- dla zabudowy szeregowej —200,0 m?,

3. W rysunku planu znajduja si¢ obszary charakteryzujace si¢ istniejacymi waskimi dziatkami dla ktorych
mozliwa jest realizacja zabudowy blizniaczej na dwoch sasiednich dziatkach, atakze realizacja zabudowy
Szeregowej.

4.Do czasu realizacji projektowanych ulic KDL iKDD, publicznych ciggow pieszo -
jezdnych KPD zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych przylegtych do tych drog, jezeli wniosek
0 podziat nie obejmuje wydzielenia tych drog lub ich poszerzenia.

5. Dla terendw oznaczonych w rys. planu jako wymagajace przeksztalcenia wiasnosci ,plan przewiduje
polaczenie i ponowny podziat dziatek gruntu w trybie porozumien cywilno — prawnych na podstawie przepisow
odrgbnych.

6. Dopuszcza si¢ etapowanie podzialow i wykupu terenéw pod drogi publiczne w zalezno$ci od potrzeb
inwestycyjnych gminy.
Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okresla stosunek catkowitej powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji (wg normy ISO) do jej powierzchni: Wz = Pz/Ti, Wz - wskaznik zabudowy,

Pz - powierzchnia zabudowy (catkowita),Ti - powierzchnia terenu inwestycji, przy czym:

1) dla terenow istniejacej zabudowy jednorodzinnej MNi i MN ustala si¢ nieprzekraczalny wskaznik
zabudowy Wz - do 0,4, dla zabudowy zwartej szeregowej lub atrialnej wskaznik zabudowy ustala si¢ Wz —
do 0,6

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW , ustug UP i UC oraz rzemiosta URP ustala
si¢ nieprzekraczalny wskaznik zabudowy Wz —do 0,6

3) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika zabudowy.

2. Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania w granicy poszczegdlnych inwestycji terendw biologicznie
czynnych o wielkosci minimum 30% terenu inwestycji o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej
(definicja terenu biologicznie czynnego wg przepisow odrebnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu),
oraz zachowania minimum 30% istniejgcej zieleni wysokiej, lub rekompensowanie jej ubytkow nowymi
nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej w granicy inwestycji.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

§ 12. Obstuga komunikacyjna.

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych uktadu podstawowego.
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1) 1IKDZ-2KDZ — projektowana ulica klasy Z; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20m (wg
rysunku planu), wlaczenia generalnie poprzez skrzyzowania; szeroko$¢ jezdni 7m , chodniki dla pieszych
obustronne w tym $ciezka rowerowa; ulica 1KDZ przejmie funkcj¢ drogi odbarczajacej ul. Nowowiejska.

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych uktadu lokalnego.

1) 1IKDL — istniejgca ulica Laczna , droga klasy L; do poszerzenia, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
12m, szerokos¢ jezdni 6m ; chodnik jednostronny oraz §ciezka rowerowa,

2) 2KDL - istniejaca ul. Nowowiejska klasy L do poszerzenia, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do
12m (zgodnie z rys. planu) ; jezdnia istniejaca szer. 6m , chodniki obustronne w tym $ciezka rowerowa,

3) 3+4KDL - projektowane ulice klasy L, wlaczone poprzez skrzyzowania do ulicy KDZ, obslugujace
zabudowe wielorodzinng i ustugi, do poszerzenia; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 12m (zgodnie
z rys. planu) , szeroko$¢ jezdni 6m , chodnik jednostronny oraz $ciezka rowerowa,

4) 1IKDD - projektowana droga klasy D, po $ladzie ul. Jesiennej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
7,5m (zgodnie z rys. planu), w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych; jezdnia szer. Sm lub cigg pieszo-
jezdny; minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 4m przy si¢gaczach i ruchu jednokierunkowym.

5) 2KDD - projektowana droga klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m, jezdni o szerokosci
6m, chodnik jednostronny,

6) 3KDD, 4KDD - projektowane drogi dojazdowe klasy D, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10m,
szeroko$¢ jezdni 6m, chodnik jednostronny, z placem nawrotowym wedtug rysunku planu;

7) 1+6KPD- projektowane ciagi pieszo-jezdne o charakterze dojazdowym, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 5m (zgodnie zrys. planu), w zalezno$ci od uwarunkowan lokalnych,
minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 3,5m. Czgs¢ ciggu SKPD o szerokosci 8 m i jezdni o szerokosci
5m (zgodnie z rysunkiem planu),

8) 7TKPD, 8KPD - projektowane ciggi pieszo-jezdne o charakterze dojazdowym, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0m, minimalna szerokos$¢ jezdni Sm (z placem nawrotowym wedtug rysunku planu),

9) 9KPD - projektowany zjazd oraz ciag pieszy z ul. Moniuszki do dz.805.

3. Wyznacza si¢ ciagi piesze 1-8KP , stuzace powiazaniom komunikacja piesza irowerowa istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz dla przeprowadzania infrastruktury technicznej. Szerokos¢ ilokalizacja ciggu
zgodna zrysunkami planu. Minimalna szeroko$¢ utwardzenia nawierzchni ciggu — 3,0 m, w liniach
rozgraniczajacych - 4,0m.

4. Wyznacza si¢ niepubliczne drogi wewnetrzne IKDW i 2KDW — do obstugi dziatek budowlanych
powstatych z podzialu indywidualnych dzialek gruntu, szeroko$¢ w liniach regulacyjnych minimum 6m
zgodnie z rysunkiem planu, ciag pieszojezdny.

5. Pasy ulic miejskich stuzg do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty budowy oraz
modernizacji drog musza uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

1) kanalizacji deszczowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) wody,

4) gazu,

5) kabli energetycznych $redniego i niskiego napiecia,
6) kabli telekomunikacyjnych.

6. Uzbrojenie techniczne w pasach drogowych drog publicznych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z odrgbnymi
przepisami:

1) O ile ustalenia szczegdtowe oraz oznaczenia na rysunku planu nie stanowig inaczej, minimalne odlegto$ci
zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okre$la tabela Nr 1 :

Symbol na Rodzaj ulicy Odlegtos¢ od kraweznika jezdni
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(m):
rysunku Od zabudowy Od zabudowy ustugowej,
planu przeznaczonej na staly gospodarcze]
pobyt ludzi 1 produkcyjne;j
Ulice zbiorcze uktadu
KDz podstawowego 15,0 10,0
Ulice lokalne obstugujace
KDL przylegly teren 8,0 8,0
KDD Istniejace i projektowane ulice
. KPD dojazdowe 1 ciaggi pieszo- 6,0 6,0
jezdne

2) Istniejaca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana
i nadbudowywana w odleglo$ciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1, w istniejacej linii zabudowy, pod
warunkiem eliminacji skutkow ucigzliwosci od komunikacji, np. przez stosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej, specjalnego ksztattowania funkcji.

3) Rozbudowa budynkéw istniejacych przeznaczonych do trwatej adaptacji, powodujaca zblizenie do drogi
gminnej mniejsze niz 6,0m i do drogi powiatowej mniejsze niz 8,0m, wymaga zgody zarzadu drogi.
7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog publicznych zpodzialem na etapy, w dostosowaniu do potrzeb
inwestycyjnych miasta.

§ 13. Miejsca postojowe dla samochodow. Ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy
przyjmowac dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi oraz MN minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie, w tym w garazach; dla terené6w o symbolu MW- 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie, w tym
w garazach wbudowanych. W obszarze ustug UC i UP oraz rzemiosta uslugowego i produkcyjnego — URP —
ilo§¢ miejsc postojowych nalezy przyjmowaé zgodnie zanalizg przeprowadzona w oparciu o aktualne
wytyczne 1 wskazniki zalecane w literaturze fachowej lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30m2 pow.
uzytkowej w granicach inwestycji.

§ 14. Uzbrojenie terenu.
1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wodg¢ (oznaczenie sieci wodociaggowej - w ):

1) rozprowadzenie sieci wodociagowe] z istniejacego wodociggu gminnego nalezy realizowa¢ w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic lokalnych z warunkiem wykonania zamknigtych pierscieni
powiagzanych z ukladem magistralnym istniejgcym,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode nalezy dokonywaé w oparciu o maksymalne
wskazniki intensywno$ci zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) rozprowadzenie docelowe sieci gazowej S$redniopreznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych pierscieni do sieci istniejgcych,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz dokonywa¢ w oparciu o maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia Sciekdw sanitarnych (oznaczenie sieci kanalizacji sanitarnej — ks ):

1) kanalizacj¢ sanitarng nalezy rozwigza¢ w nawigzaniu do przyjetego w rysunku planu przyblizonego
przebiegu projektowanych sieci w pasach projektowanych ulic do istniejacej kanalizacji zbiorczej,

2) bilansowanie docelowej ilosci $ciekéw nalezy dokonywaé w oparciu o maksymalny przyjety w planie
wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

3) wyznacza si¢ teren istniejacej przepompowni $ciekow 1KS do zachowania z mozliwoscia rozbudowy.
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4. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych (oznaczenie sieci kanalizacji deszczowej —kd ):
kanalizacj¢ deszczowa nalezy rozwigza¢ w nawigzaniu do przyjetego w rysunku planu przyblizonego przebiegu
projektowanych sieci w pasach projektowanych drog iterenach publicznych. Generalng zasada jest
retencjonowanie wod opadowych wramach wlasnych posesji; dla funkcji ustugowych wymagajacych
podczyszczania $ciekow deszczowych nalezy wykona¢ indywidualne Iub zbiorcze urzadzenia do
podczyszczania wod przed odprowadzeniem do gruntu lub rowu publicznego, pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego i ewentualnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

1) Na terenach MW, UC i URP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych wynikajace z potrzeb
inwestycyjnych na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.

2) dla linii napowietrznej 110KV przyjeto w planie orientacyjny zasi¢g oddziatywania jonizujacego na 12m
od jej osi. Lokalizacje obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w sasiedztwie linii nalezy poprzedzi¢
badaniem pola elektromagnetycznego oraz uzyskaniem zgody zarzadcy sieci na zblizenie zabudowy.

6. Ustalenia z zakresu telekomunikacji: Na obszarze objetym planem zakltada si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami
dostepu radiowego.

7. Na obszarze objetym planem mozna realizowac¢ infrastrukture techniczng nie uwidoczniong w rysunku
planu, wynikajaca z warunkow okreslonychprzez zarzadcow sieci.

8. Obszar objety planem nie jest pokryty w calo$ci zasiggiem syren alarmowych. Nalezy przewidzie¢
lokalizacj¢ syren alarmowych w terenie IMW .

Rozdzial 7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Do czasu realizacji nowej zabudowy okre§lonej w planie dopuszcza si¢ wylacznie uzytkowanie
terenu zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania.

2. Istniejgca zabudowa okres$lona na rysunku planu jako zabudowa przeznaczona do rozbiorki ze wzgledu
na kolizje z uktadem komunikacyjnym iuzbrojeniem terenu, do czasu realizacji funkcji zgodnie z planem,
moze by¢ remontowana i przebudowywana, bez prawa rozbudowy.

3. Istniejgca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana, nadbudowywana,
przebudowywana i uzupetniana poprzez budowe nowych budynkéw z zachowaniem warunkéw okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendéw i w przepisach szczegdlnych.

4. Dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej iuzupelianej — dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach
szczegotowych sposob ksztattowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne i formalne.

5. Dla terenéw MW dopuszcza si¢ do czasu realizacji zabudowy - realizacje altan gospodarczych o pow.
zabudowy do 20m?i wys. do 3.5m w ilosci 1 na 1 dziatke gruntu.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 16. 1. Kompozycja — celem ustalen planu jest stworzenie zharmonizowanego uktadu urbanistycznego
osiedla realizowanego w dtugim czasie na indywidualnych dziatkach przez roznych inwestorow. Przestrzeganie
zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych planu daje gwarancje uzyskania w miare jednorodnej
kompozycji. Oprocz formy zabudowy, zasady te dotycza kolorystyki obiektow. Przy projektowaniu
indywidualnych obiektow mieszkalnych Iub doboru katalogowych doméw zasadg powinien by¢ umiar
w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmonii w krajobrazie. Obiekty ustugowe przy ulicach
gléwnych powinny charakteryzowa¢ si¢ nowoczesnym, tworczym podejsciem do bryly idetalu, przy
rownoczesnej dbatosci o zachowanie harmonii krajobrazu miejskiego.

2. Prawo budowy, rozbudowy i nadbudowy W granicy. Na terenach zabudowy
jednorodzinnej MNi oraz MN obowiazuje prawo budowy, rozbudowy inadbudowy w granicy dziatki lub
w odleglo$ci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki dla:

1) budynku mieszkalnego — jesli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w granicy dziatki i spelnia warunki
okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szerokos$¢ dziatki jest mniejsza niz 16m,
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2) budynku gospodarczego igarazu — jesli budynek gospodarczy sasiada znajduje si¢ w granicy dziatki
i spelnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szerokos$¢ dziatki jest
mniejsza niz 16 m. W rysunku planu oznaczono graficznie fragmenty granic dzialek na ktérych
dopuszczono do lokalizacji zabudowy w granicy.

3. Linie zabudowy. W rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie
zwartej zabudowy pierzejowej od droég publicznych.Dla terendéw zainwestowanych odlegtosci nowej
zabudowy od krawedzi jezdni drog publicznych okreslono w § 12 ust.6. Na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN oraz MNi obowigzuje zakaz wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe na budynki
mieszkalne w drugiej linii zabudowy w stosunku do istniejgcych i projektowanych drég publicznych; nie
dotyczy to sytuacji oznaczonych na rysunku, dopuszczajacych wydzielanie dzialek budowlanych w drugiej linii
zabudowy pod warunkiem wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci 5 m Iub shuzebnos$ci gruntowe;j,

4.Na terenach okreSlonych wplanie symbolem MN dla inwestycji realizowanej systemem
zorganizowanym, obejmujacej teren o powierzchni minimum 3 dziatek budowlanych (oznaczonych na rysunku
planu liniami proponowanego podziatu) lub 3 dzialek gruntu — dopuszcza si¢ inny niz przewidziano planem
sposob  ksztattowania zabudowy — pod warunkiem wykorzystania terenu zgodnie z obowigzujacym
przeznaczeniem, zachowania skali i intensywnosci zabudowy, obowigzujacej linii zabudowy od strony drég
publicznych oraz nie pogarszania warunkow zabudowy na dziatkach sasiednich. Dla zwartej zabudowy
jednorodzinnej (szeregowej, atrialnej) w granicach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wskaznik
zabudowy ustala si¢ do 0,6.

DZIAL. II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonej do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iuzupeknienia poprzez budowe nowych budynkow oraz
wymiane¢ starych budynkow na nowe - 1+10 MNi, dla ktérych podstawowym przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji ustug nieucigzliwych w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. catkowitej kondygnacji nadziemnych do 200 m? (wg
normy ISO).

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+10 MN z dopuszczeniem funkcji ushug
nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. caltkowitej
kondygnacji nadziemnych do 200m? (wg normy ISO).

3. Na terenach MNi i MN dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych lub dostawianych parterowych garazy na
samochody osobowe i dostawcze oraz budynkéw gospodarczych o pow. catkowitej do 60 m 2 (wg normy ISO).

4. Istniejaca na terenach MNii MN zabudowe¢ o funkcjach rzemiosta ustugowego lub produkcyjnego
przeznacza si¢ do pozostawienia z mozliwoscig przebudowy irozbudowy na warunkach okreslonych
w niniejszym planie pod bezwzglgdnym warunkiem ograniczenia wszystkich ucigzliwosci mogacych w sposob
istotny pogorszy¢ stan sSrodowiska — do granic dysponowania terenem przez inwestora.

5. Odlegtosci projektowanej zabudowy od krawegznika jezdni drog KDZ, KDL , KDD i KPD okresla si¢
wg tabeli Nrl §12 ust.6 pkt.1 . Istniejagca zabudowa przeznaczona na rys. planu do trwatej adaptacji moze by¢
rozbudowywana w odleglosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1— wistniejacej linii zabudowy, pod
warunkiem eliminacji skutkow ucigzliwosci od komunikacji np. poprzez =zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej, specjalnego ksztattowania funkcji. Rozbudowa budynkow istniejacych przeznaczonych do
trwalej adaptacji powodujace zblizenie do drogi gminnej mniejsze niz 6 m, a do drogi powiatowej mniejsze niz
8m wymaga zgody zarzadu drogi.

6. Dla terenéow zabudowy jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (nie ujete w ustaleniach ogoélnych) :

1) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w uktadzie kalenicowym w stosunku do ulicy, ztym, ze budynki na
dziatkach naroznych powinny by¢ ksztaltowane w sposob podkreslajacy uktad urbanistyczny
z zastosowaniem akcentow architektonicznych, dominant i wyr6znikéw w narozu budynkow,

2) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na trzy kondygnacje nadziemne z tym, ze trzecig kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe, a wysoko$¢ przeciecia plaszczyzny dachu ze $ciang okapowa wynosi
maksymalnie 7,5m od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku,
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3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

4) kat nachylenia dachéow ustala si¢ na 30° +45° — dotyczy glownej bryly budynku. Dla facjat, gankow
1 przybudéwek oraz garazy i budynkow gospodarczych nie okresla si¢ spadku potaci dachowej,

5) taczna dtugos¢ facjat w ptaszczyznie §ciany okapowej nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci Sciany okapowe;j,
6) kolor elewacji — pastelowe w potaczeniu z naturalnymi kolorami materiatdow budowlanych,

7) kolor dachéw — naturalny kolor dachéwki ceramicznej z dopuszczeniem odcieni bragzow,

8) ogrodzenia od strony ulic, placow i zieleni publicznej azurowe o wys. do 180cm.

7.Dla  terenow  istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okres$lonej  w planie
symbolem MNi ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (nie ujete w ustaleniach
ogolnych):

1) Wzdhuz istniejacych ciggow zabudowy ulic Moniuszki, Morenowej, Nowowiejskiej 1 Jesiennej
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe] na wolnych dziatkach nalezy dostosowa¢ do parametrow
okreslajacych cechy budynkow na jednej z dwdch sgsiednich, bezposrednio przylegajacych, potozonych
wzdtuz tej samej ulicy dziatek zabudowanych, z uwzglednieniem zapisu § 15 ust.4,

Ustalenia dotycza nastgpujacych parametrow:

a) wysokosci budynku od poziomu $redniego terenu wzdluz elewacji od strony ulicy do gzymsu lub attyki
z mozliwoscig tolerancji + 20 %,

b) szerokos$ci elewacji od strony ulicy z tolerancjg +20%,

c) geometrii dachu atakze wysokosci kalenicy ztolerancja +20%, Powyzszy warunek nie dotyczy
budynkow gospodarczych oraz garazy.

2) Dla zabudowy realizowanej w granicy dzialki, jesli na dzialce sgsiedniej znajduje si¢ budynek mieszkalny
w granicy — wysokos$¢ elewacji oraz geometri¢ dachu nalezy dostosowaé bezposrednio do parametrow
budynku mieszkalnego istniejacego w granicy, w zakresie okreslonym w ust. 7 pkt 1 literaaic.,

z uwzglednieniem zapisu § 15ust.4,

3) Ustalenia pkt.1 nie dotycza dziatek w obszarze MNi przylegajacych do jednej Iub kilku niezabudowanych
budynkami mieszkalnymi dzialek. W przypadkach tych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 6.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW i2MW jako tereny
budownictwa mieszkaniowego realizowanego systemem zorganizowanym przez jednego inwestora
w granicach jednego terenu przy zachowaniu wskaznika nieprzekraczalnej intensywnosci Wz do 0.6,

2. Dopuszcza si¢ funkcje ustug podstawowych, nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych, lub
jako obiekty wolnostojace w proporcjach nie przekraczajacych 30% sumy powierzchni catkowitej obiektow
w granicach inwestycji.

3. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy na samochody osobowe i dostawcze.

4. Dla zabudowy na terenie okreSlonym w planie symbolem 1MW oraz wprowadza si¢ nastgpujace
warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow ustala sie maksymalnie na 5 kondygnacji, ztym, ze piata kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe, a linia przecigcia plaszczyzny dachu ze $ciang okapowa okresla si¢ maksymalnie na
13m, wysoko$¢ kalenicy do 19m, od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku-
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

2) taczna dlugo$¢ facjat w plaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekraczaé % dlugosci okapu,

3) kolor dachéw ustala si¢ w barwach od czerwieni do ciemnego brazu, ujednolicony dla poszczegdlnych grup
zabudowy, dopuszcza si¢ inny materiat krycia dachow np. blache w kolorach grafitu — pod warunkiem
ujednolicenia w ramach catego zespotu zabudowy,

4) kolor elewacji ustala si¢ w gamie koloréw jasnych i naturalnych materiatéw budowlanych,
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5. Dopuszcza si¢ wydzielenie odrgbnych obiektow wraz z gruntem, z zapewnieniem udzialu w czeéciach
wspolnych terenow 1MW i 2MW — po zrealizowaniu inwestycji, lub jej etapéw, na podstawie zatwierdzonego
projektu budowlanego zagospodarowania terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug komercyjnych 1UC, 2UC, 3UC , ktorych podstawowa
funkcj¢ stanowi ushlugi, administracji, ustug rzemie$lniczych, (w tym mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych raport moze by¢ wymagany, pod warunkiem ograniczenia emisji
wszelkich ucigzliwo$ci zwigzanych z inwestycja do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny),
administracji irekreacji, ustug handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? (definicja powierzchni
sprzedazy wg obowigzujacych przepisow odrebnych na dzien uchwalenia planu) wraz zurzadzeniami
budowlanymi, parkingami o zgrupowaniu nie przekraczajagcym 300 m-c¢ postojowych dla samochodow
osobowych, oraz

20 m-c dla samochodéw cigzarowych.

2. Na terenie 3UC dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru lub w formie
odrebnego budynku w drugiej linii zabudowy w strone drog 1KDZ, oraz 4 KDD.

3. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1UC i 2UC obowiazuje realizacja inwestycji systemem
zorganizowanym, przez jednego inwestora w ramach jednego projektu zagospodarowania terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych oznaczona na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ przeksztatcenie powierzchni terenu poprzez tworzenie nasypow i wykopdéw pod warunkiem
obsadzenia skarp zielenig oraz maskowanie muré6w oporowych zielenig kaskadowa lub pnaczami.

3) Place manewrowe nalezy rozwigza¢ jako wewngtrzne, obudowane obiektami kubaturowymi lub
wyizolowane szpalerem zielni izolacyjnej maskujacej oraz ewentualnymi ekranami akustycznymi,
w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb okreslonych w ewentualnym raporcie o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko na etapie sporzadzania projektu budowlanego.

4) Parkingi dla samochoddéw osobowych nalezy rozwigza¢ w wielkosci minimum 50% jako podziemne. Dla
parkingdw na gruncie wprowadza si¢ obowigzek nasadzenia drzew wilosci 1 (jedno) drzewo na 10
(dziesig¢ )miegjsc postojowych .

5) Elewacje frontowg nalezy rozwiazac od strony naroznika drogi 1KDZ i 2KDZ i wzdhuz drogi 1KDZ .

6) Dla terenéw 1UC i 2UC i 3UC wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu projektowanego terenu w obrebie
gléwnego wejscia ,do gornej krawedzi attyki ustala si¢ maksymalnie na 12m. Dopuszcza si¢ wypi¢trzenie
zabudowy na powierzchni 20% do wysokosci 15m. Dopuszcza si¢ lokalizacje masztow reklamowych
o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci 10 m. Dachy ptlaskie zdopuszczeniem innych form
zwienczenia sylwety na 30% powierzchni zabudowy,

7) Elewacje frontowe nalezy rozwigza¢ z uzyciem szlachetnych materiatow budowlanych, szkta, ceramiki,
drewna. Elewacje tylne, eksponowane z ulic osiedlowych, nalezy rozwiazywa¢ w sposob eliminujacy duze,
ptaskie powierzchnie §cian o charakterze architektury przemystowej poprzez wprowadzanie réznorodnych
materiatow budowlanych, stosowanie ryzalitow oraz wyksztalcanie zieleni architektonicznej stanowigcej
tworzywo elewacji (np. pnacza, zielen wnekowa, kaskadowa). Wprowadza si¢ obowigzek obsadzenia
elewacji tylnych pnaczami na powierzchni minimum 20% tych elewacji.

5. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug komercyjnych 4UC, SUC, dla ktorych podstawowa funkcje
stanowig ustugi ogdlnomiejskie z zakresu handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy do 2000 m? (definicja
powierzchni sprzedazy wg obowiazujacych przepisow odrebnych na dzien uchwalania planu), gastronomii,
administracji, turystyki, rekreacji, kultury oraz rzemiosta ustugowego, w tym mogace potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych raport moze by¢ wymagany pod warunkiem ograniczenia emisji wszelkich
ucigzliwo$ci zwigzanych z inwestycja do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

6. Na terenach 4UC i SUC dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg — na kondygnacji powyzej parteru, lub
w formie odrgbnego budynku w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi KDZ. .

7. Realizacja zabudowy odbywa¢ si¢ moze na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdlnych oraz przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:
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1)dla terenu 4UC i 5UC wprowadza si¢ obowiazek realizacji zabudowy wzdluz obowigzujacej linii
zabudowy wyznaczonej w rysunku planu, wysokos¢ budynkow frontowych 2 kondygnacje — 7,5m do gory
attyki, dachy ptlaskie pograzone lub pulpitowe, wykonczone attyka od strony ulicy, w glebi dzialek
dopuszcza si¢ wysokos¢ 3 kondygnacji.

2) w obszarze 4UC i SUC dopuszcza si¢ budowg¢ w glebi dzialek oficyn o wysokosci 1 kondygnacji
z dopuszczeniem dachow pulpitowych o kacie do 15°.

8. Obowigzuje wykonanie projektu zieleni przyobiektowej wramach projektu budowlanego
zagospodarowania terenu i jej realizacji na powierzchni minimum 20% terenu inwestycji.

9. W ramach terenow 2UC i 3UC ustala si¢ obowigzek wykonania cigglego systemu przestrzeni publicznej
0 przebiegu okreslonym orientacyjnie w rysunku planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny 1URP, 2URP, dla ktorych podstawowa funkcje¢ stanowi rzemiosto ustugowe
oraz produkcyjne w tym kwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane.

2. Dopuszcza si¢ funkcje handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?2, handlu hurtowego,
stacji benzynowej, gastronomii oraz administracji,

3. Warunkiem budowy ustug mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska jest ograniczenie emisji wszelkich
ucigzliwosci zwigzanych z inwestycja do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz pod
warunkiem wykonania przytgczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej do sieci miejskie;j.

4. Podziat dzialek moze nastapi¢ wraz z podzialem na poszczegodlne lokale lub obiekty uzytkowe po
zrealizowaniu i odbiorze inwestycji, jezeli zatwierdzony projekt budowlany spetnia warunki do wyodrebnienia
samodzielnych lokali inieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z tym, ze drogi wewngtrzne oraz
wspolne urzadzenia infrastruktury technicznej powinny zosta¢ we wspotwiasnosci.

5. Okresla si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenow 1URP, 2URP oznaczong na rysunku planu,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — ustala si¢ do dwoch kondygnacji lub 8m od terenu istniejacego,
z dopuszczeniem lokalnego wypietrzenia na 30% powierzchni zabudowy do 11m od $redniego poziomu na
obwodzie terenu istniejacego,

3) ustala si¢ sposob ksztaltowania bryly budynkéw w sposob nowoczesny, bez stylizacji, jako prosta
minimalistyczng architekture z dachami ptaskimi, z dopuszczeniem spadku do 25°, ze starannym detalem
architektonicznym.

6. Wprowadza si¢ obowigzek wykonania 10-metrowego pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy
mieszkaniowe;j.

7. Wprowadza si¢ obowigzek wykonania projektu zieleni przyobiektowej w ramach projektu budowlanego
zagospodarowania terenu i jej realizacji przed odbiorem budynku, na minimum 25% powierzchni terenu
dzialki.

§ 21. Wyznacza si¢ teren istniejacej przepompowni S$ciekéw sanitarnych do pozostawienia
i rozbudowy 1KS .

DZIAL 1IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20% od obszarow MN oraz 15 % dla
obszaréw MW, UC oraz URP.

§ 23. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 24. Niniejsza uchwala obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Rafalski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/8/2012
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rysunek planu — Plansza podstawowa w skali 1: 1000 — wykonany na kopii urzedowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Starachowickiego, w Powiatowym OSrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Starachowicach.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W OBREBIE JEDNOSTKI E4 - "NOWOWIEJSKA 1"
NA OBSZARZE MIASTA STARACHOWICE

PLANSZA PODSTAWOWA
o SKALA 1:1000




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego -17- Poz. 3374

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/8/2012
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rysunek planu — Plansza uzbrojenia w skali 1:2000 — wykonana na kopii urzedowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Starachowickiego w Powiatowym OS$rodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Starachowicach.

", RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W OBREBIE JEDNOSTKI E4 - "NOWOWIEJSKA 1"

NA OBSZARZE MIASTA STARACHOWICE

PLANSZA INFRASTRUKTURY

SKALA 1:2000
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/8/2012
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

zbior zalacznikoéw (3a, 3b) zawierajacych rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Starachowicach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W__sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie jednostki E-4 -”Nowowiejska 1” na obszarze miasta Starachowice

Uchwalg Nr X/9/08 z 29 pazdziernika 2008r. Rada Miejska w Starachowicach przesadzita o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie jednostki
E4 ,Nowowiejska 1”.0Obszar objety planem zamyka si¢ w obrebie ulic: Nowowiejska, Moniuszki, t.aczna,
Morenowa.

Realizujac postanowienia w/w uchwaly podjete zostaly czynnosci formalno-prawne wynikajgce
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2012r poz. 647 j.t.), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt 10 w/w ustawy w dniach od 29.11 do 29.12.2011r. w siedzibie
Urzedu Miasta Starachowice zostal wylozony do publicznego wgladu uzgodniony i zaopiniowany przez
kompetentne jednostki projekt zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
12.12.2011r.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$¢ uwagi na pismie.

W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich sktadania wyznaczony zostal w stosownym
zawiadomieniu do dnia 12.01.2012r.

W wyniku powyzszego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie jednostki E- 4 ,Nowowiejska 17 w wyznaczonym terminie wpltyngta uwaga Pani Anny
Wysockiej i Matgorzaty Skorzynskiej w pismie z dnia 15.12.2011r. (data wptywu 16.12.2011r.)

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniesiona uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Starachowice w terminie nie
przekraczajacym 21 dni od dnia uptywu terminu wyznaczonego do sktadania uwag, tj. 24.01.2012 1.

W swoim pismie Pani Anna Wysocka i Matgorzata Skorzynska wnoszg aby :
1. Dojazd do dziatki nr 805 odbywat si¢ od strony ul. Moniuszki poprzez dziatkg nr 806,
2. Zlikwidowa¢ przejscie piesze przez dziatke 805 ( symbol na planie 6 KP),
3. Zapewni¢ dojazd do dziatek nr 718 , 793, 792 umozliwiajacy ich podzial wzdtuz linii wschod — zachdd,
4. Rozwazy¢ zaprojektowania ulicy o symbolu 8 KPD jako ulicy przelotowe;.

Uwagi nr 11 3 zostaly uwzglednione i w tym zakresie powtdrzono wyltozenie projektu planu do
publicznego wgladu.

Dokonujac oceny merytorycznej i formalnej nieuwzglednionych uwag stwierdzi¢ nalezy, ze:
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- Ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KP, taczy projektowang droge dojazdowg 4KDD
z ulica Moniuszki. Skraca on dlugo$¢ dojscia do projektowanych terenow ustug z ul. Moniuszki i terenow
przyleglych o ok 200m. Rozwigzanie obslugi komunikacyjnej catego obszaru w narozniku ulic lacznej
1 Moniuszki oparto na lokalnym uktadzie siggaczy z ul. L.acznej ograniczajac ich funkcje do dojazdow do
terenéw ustug 1UC, 2UC i13UC oraz do obrzeznie zlokalizowanej zabudowy mieszkaniowej. Caly
obstugiwany obszar , o wielkos$ci ok 5 ha musi posiada¢ powigzania piesze z uktadem droég obrzeznych.
W planie funkcj¢ tych powigzan pelnig publiczne ciagi piesze o szerokosci 4m. Rezygnacja z nich
powodowataby ograniczenie dostgpu do ustlug potozonych w glebi obszaru. Ponadto przez ciag 6KP
przebiegac beda projektowane sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.

W projekcie planu ciag pieszojezdny, oznaczony symbolem 8KPD jest kontynuacja ciaggu 7KPD
wpigtego do ul. Lacznej i obsluguje dojazd do terenu zabudowy jednorodzinnej 10MN. Z ulica 1KDZ
polaczony jest ciggiem pieszym S5KP. Brak mozliwos$ci wpigcia ciagu pieszojezdnego w uklad ulicy
zbiorcze] wynika ze zbyt duzego zblizenia do skrzyzowania drogi 1KDZ zul. Moniuszki (80 m) i do
projektowanego ronda (120m). Przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki z 2 marca
1999r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie okreslaja te
odlegtosci w terenie zabudowanym na minimum 150m (§9 ust 1pkt 5) Ponadto zgodnie z w/w
rozporzadzeniem drogi pozaklasowe jak ciagi pieszojezdne nie powinny by¢ wilaczane do drog klasy
Z (zbiorczych).

Z tvch to wzgledow whniesiona uwaga nie zostala uwzgledniona
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ZALACZNIK NR 3B

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

W sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie jednostki E4 -”Nowowiejska 1”° na obszarze miasta Starachowice

Uchwala Nr X/9/08 z 29 pazdziernika 2008r. Rada Miejska w Starachowicach przesadzita o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie jednostki E4
,Nowowiejska 1”.0Obszar objety planem zamyka si¢ w obrgbie ulic : Nowowiejska, Moniuszki, f.3czna,
Morenowa.

Realizujac postanowienia w/w uchwaty podjete zostaly czynno$ci formalno-prawne wynikajace
z postanowien art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z2012r poz. 647 j.t.), zmierzajace do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Stosownie do postanowien art. 17 pkt 10 w/w ustawy w dniach od 29.11 do 29.12.2011r. w siedzibie
Urzedu Miasta Starachowice zostat wylozony do publicznego wgladu uzgodniony i zaopiniowany przez
kompetentne jednostki projekt zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
12.12.2011r.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnies¢ uwagi na piSmie.

W danym przypadku nieprzekraczalny termin ich skladania wyznaczony zostal w stosownym
zawiadomieniu do dnia 12.01.2012r.

W wyniku powyzszego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie jednostki E4 - ,Nowowiejska 1” w wyznaczonym terminie wptyneta uwaga Panstwa Warzochow
w piSmie z dnia 19.12.2011r. (data wptywu 20.12.2011r.)

Stosownie do postanowien art. 17 pkt. 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wniesiona uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Starachowice w terminie nie
przekraczajacym 21 dni od dnia uptywu terminu wyznaczonego do sktadania uwag, tj. 24.01.2012 r.

Dokonujac oceny merytorycznej 1iformalnej nieuwzglednionych uwag stwierdzi¢ nalezy, ze:

- Decyzja Prezydenta Miasta Starachowice o warunkach zabudowy nr 150/09 uwzgledniala podziat dziatek Nr
783/1 1 783/4 na 8 dzialek budowlanych. Uwzgledniala ona rowniez przebieg drogi zbiorczej wg zatozen do
planu ,,Nowowiejska 1”. Dokonujac podziatu na podstawie decyzji blednie odczytano szeroko$¢ dziatki pod
droge przyjmujac szeroko$¢ jezdni a nie pasa drogowego.

W zwigzku z uwagg skorygowano przebieg drogi 2KDZ w taki sposdb, ze niezgodnos$¢ przebiegu drogi
w stosunku do dokonanego podziatu dotyczy jedynie dwodch dziatek 783/8 1783/16, ktére moga by¢
przeznaczone na powigkszenie dziatek sgsiednich. Pozostate elementy podziatu uwzgledniono.

Ze wzgledu na charakter iklase drogi jej parametry igeometria w miejscu przecigcia dzialek
wnoszacych uwage nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Warunkiem przytaczanej decyzji o warunkach
zabudowy bylo:” w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ przebieg drogi 7KDG zgodnie
z zalacznikiem graficznym”. Droga 7KDG w zataczniku do decyzji to droga 2KDZ w planie.

Z tych to wzgled6w wniesiona uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X/8/2012
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Zalacznik w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie jednostki E4 ,Nowowiejska 2” na obszarze miasta Starachowice, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic,
w tym wybudowanie ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, ewent. §ciezkami rowerowymi,

zielenia,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza nimi.

§ 2. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

Lp

Teren

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis
inwestycji)

KDZ-drogi zbiorcze

droga publiczna klasy Z (w ciggu drogi powiatowej),
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, szeroko$¢
jezdni 7m, chodnik obustronny, ciagg rowerowy,
oswietlenie, nasadzenia, kanat deszczowy- 974 mb

KDL-drogi lokalne

drogi publiczne gminne klasy L, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10-12m, szerokos¢ jezdni 6-7m,
chodnik jednostronny, ciagg rowerowy, oswietlenie,
w czesci kanal deszczowy - 425 mb

KDD-drogi dojazdowe

drogi publiczne gminne klasy D, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min.8m, szeroko$¢ jezdni Sm,
chodnik 2,5m, o$wietlenie, nasadzenia, w czgsci kanat
deszczowy- 684 mb

KPD,KP-ciagi pieszo-jezdne i piesze

Ciagi pieszo-jezdne i piesze publiczne,szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych dla KPD -min.5m dla KP
-4m , szeroko$¢ pasa utwardzonego 3,5m dla KPD

1 3m dla KP, z oswietleniem — 1071 mb

1-2KDZ
1,2,4KDL
1-4KDD

Sie¢ wodociggowa- rozbudowa, budowa — 2809 mb
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1-8KPD
1-2KDW
SKP, 6KP

1+2KDZ
1,2,4KDL
1-4KDD Sie¢ kanalizacji sanitarnej- rozbudowa, budowa —
2+8KPD 2428 mb

1-2KDW
SKP, 6KP

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawag Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslony w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdzniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych w §2,
sg przedmiotem dziatania zainteresowanych stron (inwestoréw).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe w tym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy ustala si¢ w uchwale
budzetowej,

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnim planem inwestycyjnym”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog w terenach elementarnych wskazanych w §2 finansowane begda
przez budzet miasta w tym réwniez na podstawie porozumien z innymi podmiotami z uwzglednieniem $rodkow
pomocowych dostgpnych dla samorzadu terytorialnego.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych
w §2 finansowane begda na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekdéw (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pézniejszymi zmianami), ze
srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, objetych miejskim systemem zasilania finansowane
begda na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 z p6zniejszymi zmianami).
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