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UCHWALA NR XXI11/162/2012
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 12 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Brzeziny — fragment wsi
Polik — cze$¢ dzialki o nr ewid. 57

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)", w zwiazku z uchwata Nr XIV/85/2012 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 31 stycznia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Brzeziny — fragment wsi Polik — czes$¢ dziatki o nr
ewid. 57, Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Postanowienia ogo6lne
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Brzeziny zatwierdzonego uchwata Nr XV111/92/2000 Rady Gminy Brzeziny z dnia 4
pazdziernika 2000 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Brzeziny -
fragment wsi Polik — cze$¢ dziatki o nr ewid. 57, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czegéci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1 000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem Nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, nie zalgcza sie,
gdyz w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do ww. miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczajg:

Y Zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -2- Poz. 309

1) od potnocy — potudniowa granica dziatek o nr ewid. 54 i 56;
2) od wschodu — gtebokos¢ od 91 m do 93 m od wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 163;
3) od potudnia — poétnocna granica dziatek o nr ewid. 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64/1, 64/2;
4) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 163 (sotectwo Jaroszki).
4. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci gminy Brzeziny — fragment wsi Polik — czg¢$¢ dziatki o nr ewid. 57,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Brzeziny, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, 0znaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony na zatgczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomi¢dzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmu-
je nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba ze
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
i pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane po wcze$niejszym
uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym oraz pozostate ele-
menty infrastruktury technicznej, zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio z przezna-
czeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w Dziale I1. Ustalenia planu, Rozdziale 2 — Ustalenia szczegotowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
rysunkiem planu, z pomini¢ciem loggii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wej$¢ do budynku (schodoéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t pomieszczen o funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami po-
mocniczymi, majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy nie-
zbedne warunki do statego pobytu ludzi;

12) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego, a takze ich otoczenia;

13) budynku blaszanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w catosci lub w czgséci przekraczajacej wspolnie
50% elewacji budynku wykonanej z elementéw blaszanych;

14) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza warstwe ziemi widoczna po $ciggnigciu humusu
(wierzchniej warstwy ziemi); okreslony wg stanu wysokosciowego, wskazanego na mapie do celow projek-
towych;
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15) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentow, plansz, banerow, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldow, zwiastunow,
ekranéw multimedialnych oraz innych no$nikow reklamowych stuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drog, z wylaczeniem znakow drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w Gminie Brzeziny;

18) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy te-
renu z nawierzchnig ziemng zapewniajacg naturalng wegetacje¢, a takze 50% powierzchni taraséw 1 stropo-
dachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode¢ powierzchniowg na tym terenie;

19) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociggowe, kanali-
zacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

DZIAL 11
Ustalenia planu
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg, plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
_ § 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacy-
mi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica konserwatorskiej strefy ochrony uktadu ruralistycznego rozplanowania wsi w krajobrazie;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa odzwierciedleniem ustalen przepisow odregbnych:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
2) granica Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter oznaczen in-
formacyjnych.

§ 5. 1. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numer terenu o tozsamym przeznacze-
niu podstawowym zlokalizowanym w granicach obszaru objetego ustaleniami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza, garazowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz jed-
nego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym;

2) nakazuje si¢ na dziatlce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym jako budynku wol-
nostojacego;

3) nakazuje si¢ w budynku o przeznaczeniu podstawowym realizacje maksimum jednego lokalu mieszkalne-
go;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupekniajgcym jako budynku
wolnostojacego; dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych, garazu jako wbudowanych w lub
dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) dopuszcza si¢ w budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetiajacym realizacj¢ pomieszczen miesz-
kalnych na drugiej kondygnaciji;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych
15/0,4 pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDL;

7) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach realizowanych w przestrzeni od
strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
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b) zakazuje si¢ grodzenia dziatki budowlanej murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzy-
stego od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzej-
rzystego zywoptotu,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wyso-
kosci do 1,8 m od poziomu terenu,

d) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakazuje si¢ jej realizacj¢ z przerwami umozliwiajg-
cymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci: ptazom, gadom i drobnym ssakom;
maksymalna wysoko$¢ podmuréwki 0,5 m,

e) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng azurowa powierzchni¢ ogrodzenia o wielkos$ci tacznej 50% azurowo-
$ci pomiedzy stupkami umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza,
f) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;
8) zakazuje si¢ realizacji budynkéw blaszanych;
9) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) zakaz reklam wolnostojacych,
b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 2,0 m?
c¢) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wyjatkiem informacji dopuszczonych przez system infor-
macji w gminie,
d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;
10) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dzialce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drogi;

11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslo-
nych odrebnych przepisach.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie odrgh-
nych przepisow z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw bytowych do wod powierzchnio-
wych 1 gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz droge przed sptywem wdd opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dzialki sgsiednie;

6) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach szczegolnych;

7) nakazuje si¢ ochrong zadrzewien $rédpolnych na podstawie odrgbnych przepisow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) dla czgsci terenu objgtego opracowaniem planu ze wzglgdu na sgsiedztwo stanowisk archeologicznych: ob-
szar AZP 65-54 Nr 1/24 §lad osadnictwa, chronologia XVI-XVII nowozytna oraz obszar AZP 65-54 Nr
2/32 osada pdzne sredniowiecze okres nowozytny, ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej;

2) w strefie ochrony archeologicznej:

a) nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwiazanych ze
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone sg roboty ziemne, na ktére nalezy uzyskac po-
zwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej ustala
si¢ obowigzek wykonania badan archeologicznych,

¢) nakazuje si¢ uzgodnienie konieczno$ci przeprowadzenia prac archeologicznych przy wszystkich inwe-
stycjach liniowych dtuzszych niz 20,0 cm i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych prac ziemnych na ca-
lym terenie objetym planem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) dla catego terenu wyznacza si¢ konserwatorskg strefe ochrony uktadu ruralistycznego rozplanowania wsi w
krajobrazie, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz zmiany istniejgcego uktadu ulic i drog,

b) wykonczenie elewacji budynkéw w kolorach neutralnych: pastelowych, odcieniach szarosci, kolorze bia-
tym oraz z uwzglgdnieniem wytycznych z ust. 5.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym nie wigksza niz 8,5 m, w tym dwie kondygna-
cje nadziemne (w tym dopuszczalne poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 0,5 m
ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ wysokos$¢ budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym nie wigksza niz 8,0 m, w
tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna, rzedng parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzi-
mym;

3) nakazuje si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego z kalenicag réwnolegla do linii rozgraniczajacej drogi
1KDL, z ktérej obstugiwana jest dziatka;

4) zakazuje si¢ dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym szczytowego sytuowania budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonczenie ele-
wacji budynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ ko-
lorystyke budynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie
barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscig wykorzystania materia-
16w naturalnych (np.: kamien,, drewno, cegla) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji;

7) zakazuje si¢ stosowania w wykonczeniach elewacji budynkoéw jaskrawych kolorow;

8) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwu lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie polaci w zakresie 35°-45° dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej czeresni,
brazu, ciemne;j zieleni i szaro$ci;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,2.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy” i w grani-
cach ,,Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich”. Wszelkie dziatania w tym terenie muszg by¢ zgodne z
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zakazami, nakazami i dopuszczeniami okreslonymi w odrebnych przepisach ustanawiajacych te formy
ochrony oraz z ustawa o ochronie przyrody.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na caltym obszarze obj¢tym ustaleniami planu potozonego w obszarze najwyzszej ochrony (ONO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — Zbiornika ,,Brzeziny - Lipce Reymontowskie” (Nr 403)
i,,Koluszki - Tomaszow” (nr 404) najwyzszy rezim sanitarny poprzez obowigzek dostosowania lokalizacji
nowych obiektow do warunkéw i struktur hydrogeologicznych oraz budowy i eksploatacji urzadzen do
gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw wykluczajacych ich przenikanie do gruntu.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejgcej dziatki z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi wynosi¢ co najmniej 40 m,

€) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie albo roéwnolegte do istniejgcych
granicy dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonej w planie drogi
1KDL;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie obowigzuje dla wydzielania dziatek pod stacjg
transformatorowg oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z istniejacej przeznaczonej do prze-
budowy i modernizacji drogi ogolnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilosci: minimum 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny; do-
puszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w obszarze obo-
wigzywania ustalen planu:

1) dla drogi gminnej wyznaczonej wschodnig linig rozgraniczajaca i oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL — klase techniczng drogi ,,L.” — lokalna o docelowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m;
1/2 - jednojezdniowa, dwupasmowag; plan w granicach objetym obszarem opracowania planu wydziela pod
droge pas komunikacyjny o szerokosci od 5,00 m do 6,00 m (zgodnie z czgscig graficzna — rysunkiem pla-
nu).

2. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacej drogi, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen
niezwigzanych z gospodarkg drogowa, lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni,
rowow odwadniajacych, elementéw matej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczeg6lnosci: parkingdéw, $ciezek rowerowych, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wy-
mogow okre§lonych w przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy lub wia-
Sciciela drogi.

3. Zasady wyposazenia drogi w infrastrukturg techniczng, ustala sig:
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1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL istniejacych
urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy ze
wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejagcym oraz projektowanym,;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
néw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkoéw i posesji oraz z wyjatkiem obiektow i1 urzadzen telekomunika-
cyjnych, w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci wy-
nikajacych z odrebnych przepisow.

4. Zasady lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDL.:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni wickszej niz 3 m” jednej powierzchni reklamowej;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie;
3) zakazuje si¢ malowania napisOw reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni
drogi publicznej.
Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 9. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekto-
wany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejagcym.

3. Nakazuje si¢ lokalizowa¢ przylaczeniowe szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu frontowym lub
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak aby byt do nich zapewniony bezposredni dostep od strony drogi
publicznej.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg:

1) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowana rozbudowe sieci wodociagowej
stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociagow nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia wodne-
go, w szczegblnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzy-
stania w sytuacjach szczeg6lnych.

§ 11. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow:

1) odprowadzenie Sciekow bytowych do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewowego lub stosowanie przydomo-
wych oczyszczalni Sciekdw jezeli warunki gruntowe pozwolg na wykonanie takiego odprowadzenia $cie-
kow zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 12. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniows i pod-
ziemng do gruntu w granicy wiasnej dziatki;

2) z utwardzonego terenu drogi, obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez sptyw
powierzchniowy w oparciu o przydrozne rowy lub infiltracje wod do gruntu;

3) nakaz ksztatltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy sasiednie dziatki i teren
drogi przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny poza granicami wtasno-
Sci.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) jako podstawowe zrodto energii elektrycznej ustala si¢ istniejacg sie¢ napowietrzng SN/nn;

2) budowg sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przylaczenia zawierane
pomig¢dzy wlasciwym Zaktadem Energetycznym, a podmiotami ubiegajgcymi si¢ o przytaczenie do sieci;
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3) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drogi na wydzielo-
nych dziatkach budowlanych z dostepem do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) w przypadku lokalizacji stupowych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki terenu o wymiarach
3 m x 2 m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej;

5) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowg przy
linii rozgraniczajacej drogi pomig¢dzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych 1
gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowane;j sieci $red-
niego ci$nienia;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drogi w odlegtosci 1,0 m od
linii ogrodzen;

4) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub w miej-
scu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz z zasto-
sowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin (w szczegdlnosci: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy, energia elektryczna i inne), preferowane odnawialne
zrodha energii (w szczegdlnosci: energia stoneczna, biomasa i inne).

§ 16. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:
1) mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) bezposredniag obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warun-
kach okres§lonych przez dowolnego operatora elekomunikacyjnego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z odrebnymi przepisami;
2) odbidr i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala
si¢ wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN w wy-
sokosci 20%.

2. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL optaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Marek Kolasa
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX111/162/2012
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 12 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX111/162/2012
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 12 grudnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Brzeziny, po uprawomocnieniu si¢ miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Brzeziny — fragment wsi Polik — czgséé
dzialki o nr ewid. 57, przewiduje nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog ogolnodo-
stepnych, w tym wybudowanie drog wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabez-
pieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony §rodowiska (dro-
gi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcj¢ oraz budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochro-
nie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno—technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w
sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okres§la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze Srodkdéw wiasnych przedsigbiorstwa wodno—kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Gming wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Marek Kolasa
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