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UCHWALA Nr XXVI1/232/2012
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU
z dnia 21 czerwca 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk
dla terenéw polozonych w obrebie rzeki Plonki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwiazku z Uchwala Nr XIX/140/11 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 24 listopada 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk
dla terenow potozonych w obrgbie rzeki Plonki oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk przyjetej Uchwata
Nr XXIV/191/2012 z dnia 22 marca 2012r. Rada Miejska w Ptonsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk dla terenow
polozonych w obrgbie rzeki Ptonki, zwana dalej planem.

1. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
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4.

10.

11.

12.

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie zawiera ze wzglgdu na brak wyst¢gpowania pozostatych zagadnien okre$lonych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ element wyrozniajacy si¢ w przestrzeni forma, kolorem,
bedacy np. samodzielnym obiektem matej architektury;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki, obiekty, na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub o
roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢é wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na glgbokos¢ do 1,5m gzymséw, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodoéw zewnetrznych, przy czym laczna szeroko$¢ elementéw
wysunigtych nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% dtugosci elewacji budynku;

nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stata ekspozycyjna — nico$wietlona, o$wietlona lub podswietlona wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, zawierajace powierzchnie przeznaczong do eksponowania reklamy, z wyjatkiem szyldu
reklamowego;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania elektroenergetycznego;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace wytacznie nazwe, dane
adresowe i kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie,
strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty
do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola golfowe i do minigolfa, place
zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na kazdej dziatce potozonej w danym terenie i powierzchni tej dziatki;
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§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) ogolnodostepny ciag pieszy;
5) granica zasiegu GZWP nr 215A Subniecka Warszawska,;
6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
7) glowne wejscia do parku;
8) zwymiarowane odlegtosci;

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US — teren ustug sportu;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) ZD - teren zieleni ogrodkoéw dziatkowych;
5) WS — tereny wod powierzchniowych — zbiornik retencyjny;
6) K —teren przepompowni;
7) KDD - tereny drog dojazdowych.
§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych budynkow w kolorach bieli, zokci, szarosci i bezu;

2) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system
NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatyczno$ci barwy);

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit;
4) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych:

a) ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

b) ustala sie zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na budynkach;

C) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,2m? oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wigcej niz 2% powierzchni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane;

6) w zakresie zasad lokalizacji ogrodzen:

a) ustala si¢ lokalizacjg¢ ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wiecej niz 2,0m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

b) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych
oraz z blachy;
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C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen: 1,6m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego do najwyzszego punktu ogrodzenia, za wyjatkiem ogrodzen terenowych urzadzen sportu i
rekreacji;

d) ustala si¢ wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika lub poziomu terenu urzadzonego;

e) dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

7) dla catego obszaru objgtego planem wskazanego do rehabilitacji ustala si¢ zasady zagospodarowania,
zgodnie z niniejsza uchwata.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;
b) US —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

2) ustala si¢ ochrong osnowy ekologicznej miasta przebiegajacej wzdhuz korytarza rzeki Plonki poprzez
utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni oraz wprowadzenie nowej niskiej i $redniej zieleni;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) ustala si¢ gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okre§lonymi
W regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ptonska.

§ 7. Ustalenia w zakresie wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone nast¢pujacymi symbolami wskazuje si¢ jako obszary przestrzeni publicznych: ZP, KDD;
2) w obszarze przestrzeni publicznej na terenach oznaczonych symbolami ZP ustala sig:

a) tworzenie miejsc skupiajacych uzytkownikow przestrzeni publicznej z wykorzystaniem obiektow matej
architektury;

b) zachowanie terenéw jako ogdlnodostepne;
3) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
§ 8. Ustalenia w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu
publicznego zwiazanego z budowa i utrzymaniem drog publicznych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu
publicznego zwiazanego z budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzia, a takze regulacji i utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji wodnych;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US przeznacza sie¢ do realizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa i utrzymaniem obiektow sportowych;

4) realizacja rozwiazan infrastruktury technicznej stanowi inwestycje zwiazang z budowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewngtrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych,
dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku planu, minimum 5,0m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dla
zabudowy z formie blizniaczej;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
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§ 10. W zakresie terenéw lub obiektow znajdujacych si¢ w obszarze planu, podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) dla obszaru potozonego w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A Subniecka Warszawska
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, w ktorych prowadzona dziatalno§¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen;

2) dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

3) dla obszarow znajdujacych si¢ w zasiggu strefy technicznej o szerokosci 15,0m (7,5m po obu stronach osi
linii) od rzutu pionowego osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70° do 90°;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej 20m;
4) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu:

a) drog wewnetrznych — ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogi 8m;

b) ciagéw pieszo jezdnych — ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa ciagu 6m;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny, ktory tworzy projektowana droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu
symbolem KDD;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen, budowli i obiektow budowlanych zwiazanych wytacznie z:

a) przeznaczeniem terenu,

b) urzadzeniami infrastruktury technicznej,

c) funkcja drogi;

d) urzadzeniami pomocniczymi zwiazanymi z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego;
3) dopuszcza si¢ obstuge terenéw z drog wewnetrznych i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszczonych planem;
4) ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN — na wydzielonej dzialce budowlanej minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe;

b) dla ustug sportu na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US — minimum 5 miejsc
postojowych na 1000 m? terenu, w tym minimum 2 miejsca postojowe ogoélnodostepne dla 0sob
niepetnosprawnych — realizacja poza obszarem objetym planem;

c) dla uzytkownikéw terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP i 1ZD minimum 20 miejsc postojowych
wydzielonych w drodze oznaczonej symbolem 1KDD.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ budoweg elementéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog pod
warunkiem, ze nie narusza one warunkow technicznych drogi;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dzialek do nich przyleglych, pod warunkiem, Zze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z wodociagu wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, o $rednicy nie
mniejszej niz ¢100mm;

w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) ustala si¢ budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz ¢200mm;

b) ustala si¢ zakaz zastosowania rozwigzan indywidualnych, takich jak szamba lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

b) mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wlasnej dziatce.

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje zasilanie w gaz ziemny przewodowy po rozbudowaniu istniejacej
miejskiej sieci gazociagu wzdhuz ciagdéw komunikacyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych;

b) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna przetworzona na
prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepla itd.;

d) zakazuje sig lokalizacji turbin wiatrowych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych w szczeg6élnosci:
paliwa gazowe, energi¢ elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne spalane w piecach
niskoemisyjnych;

w zakresie telekomunikacji:
a) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych;
b) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci powiazanych z istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN ustala sig:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla wydzielonej dziatki budowlane;j;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki budowlanej;

e) wysokos$¢ zabudowy do 9m;

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;
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g) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 30°— 45°,
a dla budynkow garazowych do — 45°;

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowaé ustalenia pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600m?;

5) obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami IMN i 2MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej;

2) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
b) udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla wydzielonej dziatki budowlane;j;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla wydzielonej dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy do 12m;

f) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5m, przy czym maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 30°— 45°,
a dla budynkow garazowych do — 45°;

h) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowaé ustalenia pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m?;

5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
b) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla wydzielonej dziatki budowlane;j;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziatki budowlanej;
e) wysoko$¢ zabudowy do 7m;
f) dachy ptaskie;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy stosowac ustalenia pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1US z drogi KDD zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem oraz z terenu Miejskiego Centrum Sportu i Rekreacji w Ptonsku, zlokalizowanym poza
obszarem objgtym planem.
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1)
2)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala sig:
przeznaczenie terenu — zielen parkowa urzadzona;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) dopuszczenie lokalizacji wod powierzchniowych — zbiornika retencyjnego, wraz z towarzyszacymi
obiektami budowlanymi i urzadzeniami hydrotechnicznymi oraz elementami zagospodarowania terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem i obstuga zbiornika;

c) realizacja zbiornika retencyjnego w oparciu 0 szczegbtowe warunki zwiazane z rozwiazaniami
technicznymi badz z sytuacja terenowa;

d) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z mata gastronomia
0 powierzchni uzytkowej jednego obiektu do 40m?;

e) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych ogrodkéw piwnych i kawiarnianych wraz z ogrodzeniami,
zwiazanych z obiektami okreslonymi w pkt 2 lit. d;

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
g) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji;
h) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni terenu;

i) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem ogrodzen terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz ogrodzen
zwiazanych z obiektami okreslonymi w pkt 2 lit. d;

J) nakaz realizacji glownych wejs¢ do parku o lokalizacji wskazanej na rysunku planu z wykorzystaniem
akcentu plastycznego;

k) nakaz realizacji ogolnodostepnego ciagu pieszego wskazanego symbolem graficznym na rysunku planu;

1) dopuszczenie zmiany przebiegu ogolnodostepnego ciagu pieszego, przy czym ustala sig, iz taczy¢ on ma
droge 1KDD i gtéwne wejscie do parku wyznaczone w planie, zlokalizowane przy ul. Gatczynskiego.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:
przeznaczenie terenu — zielen ogrodkow dziatkowych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wytacznie jako altan dziatkowych i obiektow zwiazanych z funkcja
podstawowa, stuzacych rekreacji i czasowemu pobytowi na terenach dziatkowych;

b) maksymalna powierzchnia obiektu: 25m?;

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektu: 4m;

d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 70% powierzchni terenu;

e) nakaz realizacji ogblnodostgpnego ciagu pieszego wskazanego symbolem graficznym na rysunku planu;

f) dopuszczenie zmiany przebiegu ogolnodostepnego ciagu pieszego, przy czym ustala sie, iz faczy¢ on ma
droge 1KDD i gtéwne wejscie do parku wyznaczone w planie, zlokalizowane przy ul. Gatczynskiego;

obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZD z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — zbiornik retencyjny;
zakaz wpuszczania $ciekow 1 wysypywania odpadow;

realizacja zbiornika retencyjnego wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi i urzadzeniami
hydrotechnicznymi oraz elementami zagospodarowania terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem i obstuga
zbiornika;
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4) realizacja zbiornika retencyjnego w oparciu 0 szczegdétowe warunki zwiazane z rozwigzaniami
technicznymi badz z sytuacja terenowa,

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni parkowej urzadzone;j.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — przepompownia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat terenu biologicznie czynnego: minimum 30% powierzchni terenu;

3) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1K z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, projektowana;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ terenu drogi 1KDD w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) chodnik minimum jednostronnie.

Rozdziatl 3
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, US, ZP, ZD, WS,
KDD.

§ 23. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu, a niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Plonsk.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku:
Jolanta A. Mikotajewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/232/2012
Rady Miejskiej w Plonisku

z dnia 21 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terendw potozonych w obrgbie rzeki Ptonki

Dnia 24 listopada 2011r. podjeto uchwale Nr XIX/140/11 Rady Miejskiej w Plonsku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla
terenow potozonych w obrebie rzeki Plonki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Plonsku przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w Sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Plonsk dla terenow polozonych w obrgbie rzeki Ptonki.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terendéw
polozonych w obrgbie rzeki Ptonki wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach 26.04.2012 - 29.05.2012r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 12.06.2012r. wptyngta 1 uwaga, ktora zostata
rozpatrzona pozytywnie.

Uwaga wniesiona 11.06.2012r.
Przez: Urzad Miejski w Plonsku, ul. Plocka 39, 09 — 100 Ptonsk

Tre$¢ uwagi: uwaga do zapisu § 17 pkt 2 ppkt d polegajaca na zastapieniu istniejacego zapisu w sposob
nastgpujacy: ,,dopuszczenie lokalizacji na danym terenie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych
Z mala gastronomia o powierzchni uzytkowej jednego obiektu do 40m?”

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi — uwaga rozpatrzona pozytywnie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Plonsku:
Jolanta A. Mikotajewska
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI11/232/2012
Rady Miejskiej w Plonisku

z dnia 21 czerwca 2012r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ptonisku dotyczace sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Plonsk dla terenow potozonych w obrgbie rzeki Ptonki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Ptonisku dokonata rozstrzygnigcia w sprawie sposobu
realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terendw potozonych w obrebie rzeki Plonki beda
realizowane i finansowane zgodnie z obowiazujacym Planem Rozwoju Lokalnego miasta Plonsk na lata
2005-2013 i programami realizacji zadan wieloletnich miasta Ptonsk.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wtasnych miasta obejma:

— budowe nowych drég dojazdowych o powierzchni tacznie okoto 4 600m?;

— budowe zbiornika retencyjnego na rzece Ptonce.

Inwestycje realizowane przez miasto Ptonsk beda finansowane z nastepujacych zrodet:
— $rodki wlasne budzetu miasta;

— $rodki innych instytucji i budzetu panstwa w ramach programéw inwestycyjnych krajowych
i migdzynarodowych;

— kredyty i pozyczki uzyskane za zgoda Rady Miejskiej w Plonsku;
— $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terenow
polozonych w obrebie rzeki Ptonki spowoduje wpltywy do budzetu miasta z nastgpujacych zrédet: z tytutu
optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu), z tytutu wzrostu podatku od
warto$ci nieruchomosci (w zwiazku ze zmiang sposobu zagospodarowania i z inng niz dotychczasowa funkcja)
oraz z tytutu optaty adiacenckie;j.

Projektowane w planie inwestycje oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego na kwotg rzedu 1 419 500zt, w tym:

— obciazenia finansowe zwiazane z budowa uktadu drogowego: 920 000zt,
— obciazenia finansowe zwigzane z budowa infrastruktury technicznej: 387 000z,
— obciazenia finansowe zwiazane z Wykupem gruntu pod zielen publiczna: 112 500zt

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkéw uchwalenia
przedmiotowego planu, sporzadzonej w trakcie procedury planistycznej. Podane powyzej koszty sa
szacunkowe i moga ulec zmianie przy doktadnym okresleniu w wyniku opracowania szczegdétowych projektow
technicznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Jolanta A. Mikotajewska
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Uzasadnienie
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk
dla terenéw potozonych w obrebie rzeki Ptonki

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia
Uchwaty Nr XIX/140/11 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 24 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terenow polozonych w obrgbie rzeki
Ptonki.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,8ha, zlokalizowany w centralnej czgéci miasta Plonsk
na dziatkach ewidencyjnych nr 348, 485/1, 485/2 i 485/3.

Projekt zmiany planu ustala przeznaczenie terendw objetych planem na:
— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— US — teren ustug sportu;
— ZP — tereny zieleni urzadzonej;
— ZD — teren zieleni ogrodkéw dziatkowych;
— WS — tereny wod powierzchniowych — zbiornik retencyjny;
— K —teren przepompowni;
— KDD - tereny drog dojazdowych.

Projekt zmiany planu ustala warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady ksztattowania przestrzeni, zasady
lokalizowania reklam ze wzgledu na ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Przyjete rozwiazania projektowe
zapewnia mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowywania terenow zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami). Projekt zmiany planu posiada wszystkie niezb¢dne, wymagane prawem uzgodnienia formalne.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., po podjeciu przez
Rade¢ Miejska w Plonsku Uchwaty Nr XIX/140/11 z dnia 24 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terendw polozonych w obrebie rzeki
Plonki, kolejno:

— ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow,

— zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu — pismo z dnia 31.01.2012r.,

— rozpatrzono wnioski instytucji ztozone do projektu planu,

— sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk,

— sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— uzyskano od miejskiej komisji urbanistyczno — architektonicznej opinig o sporzadzonym projekcie planu 27.03.2012,
— wystapiono o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu zgodnie z ustaleniem art. 17, pkt 6 ustawy,

— dokonano uzgodnien projektu planu zgodnie z ustaleniem art. 17, pkt 7 ustawy,

— wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 26.04.2012r. do 29.05.2012r. i zorganizowano dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami w dniu 16.05.2012r.,

— Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do 12.06.2012r.,

— rozpatrzono uwagg wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
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— przedstawiono Radzie Miejskiej w Plonsku projekt planu do uchwalenia wraz z zatacznikami: zal. nr 1 - rysunkiem
planu, zal. nr 2 - rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, zal. nr 3 - rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 3 do uchwaty.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko uzyskano
wymagane w/w ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego dotyczace zakresu i stopnia szczegdétowosei informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzadzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terenow
potozonych w obrebie rzeki Plonki. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska na podstawie tej ustawy zaopiniowata
pozytywnie projekt planu przedstawiony do uchwalenia.

Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga rozklada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk dla terendw potozonych
w obrebie rzeki Plonki spelnia wymogi obowiazujacych przepisoéw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Ptonsku
do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w obszarze planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ptonsku:
Jolanta A. Mikotajewska
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