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UCHWALA NR 112
RADY GMINY SPICZYN

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 r., poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr 67 Rady Gminy Spiczynz dnia 10
listopada 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, nie
naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn”,
zatwierdzonego uchwalg Nr XVII/109/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z pozniejszymi
zmianami - uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony
uchwala Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn zdnia 18 stycznia 2001 r., zpdzn. zm. na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwalag Nr XVII/111/01 Rady Gminy
Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.

3. Zmiany planu stanowig:
1) ustalenia zmian planu bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunki zmian planu w skali 1:1000 dla terenow, wskazanych na zatacznikach do uchwaty od nr 1 do nr 3,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. Zmiany planu obejmuja obszary na terenie gminy Spiczyn w granicach oznaczonych na zalgcznikach
graficznych w skali 1:1000.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,
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3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegoélnych terenow, tak aby umozliwi¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone s$rodowiska izdrowia ludzi oraz
warto$ci kulturowych gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmian planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
2) zasady zagospodarowania terendw o ktorych mowa w pkt. 1;
3) zasady obstugi komunikacyjnej;
4) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice zmian planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 6. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmian planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okre§lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajace — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) adaptacji— nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego Iub dopuszczalnego;

7) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong, pokryta
roslinnoscig;

10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

11) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewng¢trznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktorego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej géorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego
lub urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowana nad nig kondygnacjeg;

13) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby uslug komercyjnych, publicznych

lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ushug uzupehiajacych inne funkcje, pod
warunkiem koniecznosci zachowania standardow jakosci §rodowiska;
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14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ gospodarcza speklniajaca warunki
zachowania standardow jakos$ci Srodowiska do poziomu zgodnego z normami;

15) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

16) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji 1promocji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta, zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska
majacg na celu izolowanie optyczne ilagodzenie negatywnego oddzialywania okre$lonej funkcji lub
dzialalnosci na otoczenie.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przepisy ogdlne

1. Ustalenia ogoélne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowiazuja dla
wszystkich terendw objetych opracowaniem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunkach zmian planu odrebnymi
symbolami i ograniczonymi za pomocg linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegblnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

4. Teren, dla ktorego w planie przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwatg uzytkowany w sposob dotychczasowy.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarach opracowania.

§ 8. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac¢ si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiladania terenem, w stosunku do
ktérego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu, zmiany przebiegu istniejagcych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych
systemOw uzbrojenia terenow — sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi.

§ 9. Zasady podzialu nieruchomosci
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1. Obszary objete granicami zmian planu nie wymagaja przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Na obszarach tych zachowuje si¢ istniejagce podzialty prawne nieruchomosci wyodrgbnionych na
rysunkach zmian planu.

§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w wodg z grupowego systemu wodociggowego w tym réwniez
do celow przeciwpozarowych;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci 1 urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2. Odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie S$ciekdw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) obowiazuje podltaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach objgtych zbiorczym systemem
kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow do przydomowych oczyszczalni
scickow lub do zbiornikow bezodptywowych =z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

3. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci Sredniego napigcia 15 kV w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;

2) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektéw lub zwigkszenie mocy elektrycznej do
istniejagcych nastgpi zgodnie zustawg Prawo energetyczne, gdy spetlnione beda warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadca
sieci 1 po zrealizowaniu okre$lonych przez niego warunkéw przytaczania,

4)w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej; ewentualne wnetrzowe stacje transformatorowe
nalezny realizowac na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla cigzkiego sprzetu;

5) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej dziatki;

6) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od
rodzaju obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawnej;

7)na terenach planowanej zabudowy dla linii kablowych nN oraz zlagczy kablowych nN ustala si¢ pas
techniczny o szeroko$ci min. 1,0 m;

8) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw oraz sktadowaé materiatéw, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

9) wykorzystanie terenu w obszarze paséw technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczna podlega
uzgodnieniu z wiascicielem sieci.

4. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunale na sktadowisko odpadow;

2) sposob postepowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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5. Telekomunikacja:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy zistniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

7. W przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci kosztem i staraniem Inwestora, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci.

8. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

9. Tereny nieutwardzone stanowia naturalny odbiornik wod opadowych.
§ 11. Zasady i formy ochrony
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej warto§ciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegélnych, zwigzanych =z pielggnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji
dopuszczonych w planie;

2) dla poszczegolnych terenow obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
powietrza;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.

2. W zakresie ochrony przyrody tereny objete zmianami planu znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawna.

§ 12. Zasady ochrony wartosci kulturowych Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych
niniejsza uchwata, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowigzuje:

1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczenie przy uzyciu dostgpnych srodkoéw tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

3) niezwloczne zawiadomienie o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego wojta.

Rozdzial 3.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

1. Teren oznaczony symbolem 1U (zatacznik nr 1) potozony w miejscowosci Jawidz na dzialce ozn. nr ew.
2059 przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (handel, gastronomia, rzemiosto, SPA, obiekty
iurzadzenia sportu irekreacji oraz inne nie powodujace negatywnego oddzialtywania na funkcje
mieszkalng);

2) przeznaczenie uzupetniajace: uzupekienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowa infrastruktury,
ewentualna budowa obiektéw gospodarczych i garazowych oraz innych niezbednych dla funkcjonowania
przewidzianej funkcji;
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3) adaptacja istniejacego budynku stanowigcego element historycznej zabudowy folwarcznej z zachowaniem
jego bryly zewnetrznej, z mozliwos$cia wprowadzenia rozwigzan technicznych dostosowanych do funkcji
uzytkowej budynku oraz remontow;

4) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcego budynku oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu,

5) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng dla administratora obiektu;

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia zabudowy max. do 60 % powierzchni dziatki,

8) wskaznik intensywnosci ustala si¢ na 1,2;

9) sytuowanie ogrodzenia maksymalnie w linii rozgraniczajacej drogi;

10) wysokos¢ ogrodzenia max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatéw tradycyjnych takich jak: kamien,
drewno, stal itp., za wyjatkiem prefabrykowanych przeset betonowych;

11) wymogi wobec budynkow ustugowych:

a) ilos¢ kondygnacji - do 2 nadziemnych,

b) wysokos¢ do 10,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,

¢) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
12) przy realizacji obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego obowiazuje:

a) ilo$¢ kondygnacji — 1 nadziemna,

b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ — do 6,0 m do kalenicy od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
13) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

14) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych jako wolnostojacych przestrzenno-architektonicznych
elementow informacji, promocji i reklam jako obiektow matej architektury lub w powiazaniu z nimi, ktore:

a) powinny by¢ uformowane jednorodnie plastycznie i architektonicznie,

b) powinny by¢ zlokalizowane lub zamontowane w taki sposob, by nie przystaniaty widokéw na obiekty
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

¢) stanowig urzadzenia zamontowane na budynku do eksponowania zespotu tablic informacyjnych,
d) stanowia wolnostojace no$niki do ekspozycji reklam;

15) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki lub lokalu, do ktorej posiada si¢ tytut prawny,
zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

16) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

17) realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, warunkuje si¢
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;

18) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
19) zaopatrzenie w media w/g ogdlnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

20) obowiazuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w formie garazu lub wydzielonych na dziatce miejsc
do parkowania, wiloSci zaspakajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia — min. 1 miejsce do
parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej w budynku;

21) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119L,;
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22) obowigzujg ustalenia ogolne planu (rozdziat II).

2. Teren oznaczony symbolem 2U (zatacznik nr 2) potozony w miejscowosci Jawidz na czesci dziatki ozn.
nr ew. 1378 przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa (w tym hotelarstwo, handel, gastronomia, sale spotkan,
centrum rekreacji i wypoczynku z miejscem na ognisko, ushugi z zakresu uzytku publicznego oraz inne nie
powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje mieszkalng);

2) przeznaczenie uzupehiajace: funkcja socjalno — administracyjna, funkcja mieszkalna dla administratora
obiektu oraz rozbudowa infrastruktury;

3) realizacja wytacznie jednego obiektu kubaturowego;
4) bryla obiektu o charakterze wiatraka typu holenderskiego lub kozlaka;

5) nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow dla obiektu, ktorego forma wynika z tradycyjnych rozwigzan
architektonicznych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
8) powierzchnia zabudowy max. do 60 % powierzchni terenu;

9) ewentualne ogrodzenie nalezy wykonywaé, dostosowujac rozwigzania materiatowe do charakteru
zagospodarowania i architektury budynku, przy czym nie moga by¢ one realizowane przy uzyciu
prefabrykatow betonowych;

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,20 m;

11) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych pod warunkiem utrzymania powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w obrebie wydzielonego terenu;

12) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
parametrow na podstawie przepiséw prawnych na granicy dziatki lub lokalu, do ktdrej posiada si¢ tytut
prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

13) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

14) zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ sptywu wod powierzchniowych;

15) obowigzuje zagwarantowanie do 10 miejsc do parkowania w formie wydzielonych na dziatce miejsc do
parkowania;

16) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury;
17) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkoéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

18) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDw;

19) obowigzujg ustalenia ogoélne planu (rozdziat II).

3. Teren oznaczony symbolem 3U (zatacznik nr 3) polozony w miejscowosci Zawieprzyce na czesci dziatki
ozn. nr ew. 1357 przeznacza si¢ pod tereny zabudowy ustugowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushlugowa (w tym hotelarstwo, handel, gastronomia, sale spotkan,
centrum rekreacji i wypoczynku z miejscem na ognisko, ustugi z zakresu uzytku publicznego oraz inne nie
powodujace negatywnego oddziatywania na funkcj¢ mieszkalng);

2) przeznaczenie uzupelniajace: funkcja socjalno — administracyjna, funkcja mieszkalna dla administratora
obiektu i rozbudowa infrastruktury;

3) teren potozony poza strefg ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody;
4) realizacja wylacznie jednego obiektu kubaturowego;

5) bryla obiektu o charakterze wiatraka typu holenderskiego lub kozlaka;
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6) nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow dla obiektu, ktorego forma wynika z tradycyjnych rozwigzan
architektonicznych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0 m od granicy
dziatki z drogg ozn nr ew. 1351;

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
9) powierzchnia zabudowy max. do 40% powierzchni terenu;

10) ewentualne ogrodzenie nalezy wykonywaé, dostosowujac rozwigzania materialowe do charakteru
zagospodarowania 1 architektury budynku, przy czym nie mogg by¢ one realizowane przy uzyciu
prefabrykatow betonowych;

11) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia do 1,20 m;

12) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych pod warunkiem utrzymania powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w obrebie wydzielonego terenu;

13) ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosSci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
parametrow na podstawie przepisow prawnych na granicy dziatki lub lokalu, do ktérej posiada si¢ tytut
prawny, zajmowanej przez ten rodzaj dzialalnosci;

14) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

15) obowigzuje zorganizowany sposob odprowadzenia wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych
i utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha, oraz ich oczyszczanie do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

16) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych wilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej w budynku;

17) obowigzuje nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej od zachodniej strony terenu sgsiadujgcej z istniejgcym
ujeciem wody;

18) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;
19) zaopatrzenie w media w/g ogolnych warunkéw uzbrojenia i obshugi inzynieryjnej terenu;

20) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekéw komunalnych
i bytowych do zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekdw;

21) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L;
22) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat II).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012 r., poz. 647) w wysokosci 30% wzrostu wartosci dla
terenow zabudowy ustugowe;.

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn
zatwierdzonego uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., z pézn. zm.,
w obszarach objetych niniejszg uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. - Przewodniczacy Rady Jerzy Krzysiak
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 112

Rady Gminy Spiczyn

z dnia 11 wrzesnia 2012 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SPICZYN
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr 112
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 11 wrzesnia 2012 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SPICZYN

-JAWIDZ
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Zatagcznik nr 3

do Uchwaty Nr 112.

Rady Gminy Spiczyn

z dnia 11 wrzesnia 2012 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SPICZYN
-ZAWIEPRZYCE
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 112
Rady Gminy Spiczyn

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SPICZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SPICZYN

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647), Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu zmian planu do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu przewidzianym na skladanie uwag do projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn nie wptyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 112
Rady Gminy Spiczyn

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn nie powoduje koniecznosci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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