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UCHWALA NR XXV/319/12

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Blekitnej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm. — Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 — tekst jednolity), w zwiazku z uchwatg
nr X1/119/11 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 wrzesnia 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Blgkitnej w srodkowo-
wschodniej czeéci wsi Bielany Wroctawskie, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku, zmienionego uchwata
Rady Gminy Kobierzyce nr XI1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Btg-
kitnej w srodkowo-wschodniej czeéci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.
3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 15, w planie nie okresla sig:
1) zasady ochrony dziedzictwa dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad i warunkow sytuowania
obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materialdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 434

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenéw pod budowg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzia-
lywania tych urzadzen na $rodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
westycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych;

15) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami pla-
nu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia;
6) granica strefy ochrony archeologiczne;j.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony zarowno dla ruchu pieszych, jak
i ruchu pojazdéw, o nawierzchni ksztattowanej jako jedna plaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbed-
nych dla odprowadzania §ciekow deszczowych.

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych budowli oraz
obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrze-
niu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosc¢ i telekomunikacje;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek lub budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi scian budynku na po-
wierzchnie terenu;

5) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie bra-
ku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;
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8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;
urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia
instalacyjne, drogi wewngtrzne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place
pod $mietniki, wiaty, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace pomocnicza rolg wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwiazane
Z gruntem), obiekty matej architektury;

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazami i niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazami i niezb¢dnymi urzadzeniami

budowlanymi;

zabudowa ustlugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow ustugowych wraz z towarzyszacymi

budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie le-
asingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towarow, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

d) kultura — tereny przeznaczone pod dziatalnos$¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, kluboéw profesjo-
nalnych, kabaretow, bibliotek, osrodkow kultury, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) niepubliczne ustlugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwiazana

z prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, etc., a takze ksztatce-
nia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) obsluga firm i klienta —tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajgciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowos$cia, doradz-
twem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklamg; dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur podrozy
i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze pojedyncze gabinety le-
karskie i kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustu-
gi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa arty-
kutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu,

g) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ urzadzen, obiektow z zakresu sportu i rekreacji,
osrodkoéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, atakze tereny sportowe, parki rozrywki, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu,

h) turystyka — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ obiektow i zespotdw turystycznych, hoteli, moteli,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu,

i) uslugi publiczne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw uzytecznosci publicznej, szczeg6lnie
z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu irekreacji iadministracji publicznej, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu,
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j) zdrowie i opieka spoleczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriéw,
klinik, centréw medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej,
szkot rodzenia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

4) zielen izolacyjna — nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni zimozielone;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze przekro-
czy¢ granice nieruchomosci;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1M/U, jako zaliczony do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy uszczelnic¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za posrednictwem separa-
torow olejow i benzyn;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospo-
darowanie;

6) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny przezna-
czone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktéry nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 7. Na terenic objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej dla inwestycji
zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ strefe ochronng od napowietrzne;j linii elek-
troenergetycznej $redniego napigcia 20kVo szerokosci 10m (po Sm od osi linii), w obrebie, ktorej obowiazuje:
1) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

3) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;

4) przy zblizeniach innych obiektéw niezwiazanych ze statym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich kon-
strukcji do wymogow przepisow odrgbnych.

§ 9. Na terenie objgtym planem ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m’ dla jednego budynku ustugowego,

b) 1500 m?dla jednego budynku wielorodzinnego ,

¢) 800 m?dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,

d) 500 m?dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,

e) 250 m*dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu szeregowego;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla jednego budynku ustugowego,

b) 22 m dla jednego budynku wielorodzinnego,

¢) 18 m dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,

d) 16 m dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZzniaczego,
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e) 6 mdla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu szeregowego;

3) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod infrastrukturg techniczna (trafostacjg, przepompownig $ciekow,
itp.) lub komunikacje nie moze byé mniejsza 2 m%

4) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod infrastrukturg techniczng (trafostacjg, przepompownig $cie-
kéw, itp.) lub komunikacje nie moze by¢ mniejsza 2 m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 40 do
140.

§ 10. Ustalenia ogodlne dotyczace linii zabudowy oraz gabarytow obiektow:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z odlegtosciami podanymi w tre$ci niniejszej
uchwaty i z rysunkiem planu;
2) nastgpujace czegsci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosei liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprze-
kraczalnej linii zabudowy:
a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy 0 wigeej niz 1,3m;
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1m;
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m;
d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkoéw, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewaciji.

§ 11. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komuni-
kacji, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ wydzielanie drog wewngtrznych i ciagdow pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

— 8 m dla drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do
6 dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zapewniaja obstuge komuni-
kacyjna budynkom w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie mieszkan do 12,

— 10 m dla drog wewngetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek budowla-
nych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zapewniaja obstuge komunikacyjna budynkom
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie mieszkan powyzej 12,

— 12 m dla drog wewngetrznych, ktorych dtugosc¢ jest wigksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna oraz ktére zapewniaja obsluge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zapewniaja obstuge komunikacyjna budynkom w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej o liczbie mieszkan powyzej 12;

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdlno$ci dotyczacych placoéw manewro-
wych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdéw sa-
mochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla dro6g z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $§ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog dojazdowych i drog wewngetrznych;

4) dopuszcza sig organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i drog
wewngtrznych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;
2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z rozdzielczej sieci wodociagowej Z uwzglednieniem warunkéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;
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2) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare mozliwo$ci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgboko-
ici przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m*/dobe.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw grawitacyjno-tlocznym syste-
mem kanalizacji sanitarnej.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow zainwestowania;
2) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu i/lub do ciekow wod-
nych lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazuja zasady okreslone w gminnych przepisach po-
rzadkowych i przepisach odrebnych.
7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig zbiorniki gazu;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci minimum 75% i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu;
2) ustala sig, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza, zamontowanych na da-
chu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkow lub bu-
dowli.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U — teren zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa wielorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa z zakresu:
— finanse,
— gastronomia,
— handel detaliczny — obiekty handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy do 400 m?w liniach rozgrani-
czajacych terenu,
— kultura,
— niepubliczne ushugi o$wiaty,
— obstuga firm i klienta,
— sport i rekreacja,
— turystyka,
— ushugi publiczne,
— zdrowie i opieka spoteczna,
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢), obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, dopuszcza sie lokali-
zowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub
w wolno stojacych budynkach ustugowych;
2) w przypadku zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym, dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug
w pomieszczeniach budynku mieszkalnego;
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3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwiazanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwiazanej z logisty-
ka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga i naprawa-
mi mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcow wtérnych oraz zaktadow stolarskich (przerdbka i obrobka drewna oraz pro-
dukcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy i pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztattowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczona jak na rysunku planu:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia ul. Biekitnej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 1KDL oraz linii rozgraniczajacej ul. Bigkitnej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

b) w odlegtosci 5 m od strony potnocnej granicy planu, od linii rozgraniczajacej terenu rowu melioracyjne-
g0, znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania,

c) w odlegtosci 10 m od strony potudniowej granicy planu, od linii rozgraniczajacej z terenem dziatki
286/31, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé trzech;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé dwoch;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych, nie moze przekraczaé 12 m;

7) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekraczaé¢ 6 m;

8) dopuszcza sig stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu i ksztaltowania fadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 3,0;

4) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 1500 m?;

5) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 800m?;

6) jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie wylacznie na dziatce bu-
dowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?;

7) jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce bu-
dowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;

8) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 4—7, o nie wigcej niz 10%;

9) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 8;

10) obowiazuja wskazniki:

a) co najmniej 120 m* powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach wielorodzin-
nych,

b) co najmniej 720 m® powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach jednorodzin-
nych wolno stojacych,

¢) co najmniej 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie bu-
dynku jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,

d) co najmniej 225 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie bu-
dynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;

11) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ich powierzchnia catko-

wita nie moze przekroczyé 50 m? z zastrzezeniem pkt 12;
12) w prZ%/padku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m*;
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13) w przypadku wprowadzenia ustug do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ich powierzchnia catko-
wita nie moze przekroczyé 300 m? oraz 50% powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku mieszkal-
nego;

14) ustala si¢ obowiazek urzadzenia 10 m pasa zieleni izolacyjnej w obszarze obowiazkowego zagospodaro-
wania zielenia, zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych peinych,
z wylaczeniem shupkow, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach.

6. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunika-
cyjnego — nalezy zapewni¢ dojazd poprzez drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne, wlaczone do ul. Biekitnej
lub ul. Ryzowej, zgodne z parametrami podanymi w § 11.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

wliczajac w to garaze;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny wlicza-
jac w to garaze;

3) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?,

b) nastqg)ne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m’,

¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m?ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingdw po-
winna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

4) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany jest na
wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

5) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem 0 przeznaczeniu okre§lonym jako turystyka, zostana zrealizo-
wane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowym — inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca
postojowe, w ilosci okreslonej w pkt 3;

6) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenie, na ktorym lokalizowana jest inwestycja;

7) dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolno stoja-
cych;

8) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych zespotéw garazy.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Bigkitna) ustala si¢ przezna-
czenie: droga publiczna klasy lokalnej — fragment.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,1 m do 5 m, jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata nr VIII/100/03 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2003 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wsi Bielany Wroctawskie
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 54 z dnia maja 2003 r., poz. 1251), na obszarze objgtym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce
Cz. Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/319/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. BLEKITNEJ

W SRODKOWO - WSCHODNIEJ CZESCI WSI BIELANY WROCLAWSKIE P2 e
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 grudnia 2012r.

A91

RYSUNEK PLANU Skala 1:1000
50

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

W GRANICA DRSZARL ORATFGO B ANFA

LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM
e | PRZEZNAGZENU LUB BOZNYM SPOSONE
ZAGOSPODAROWANIA

MU || svmooLTEREN
LD | NEPRZEKRAGZALNALINA ZABUDOWY

] DBSZAR OBOWAZKOWEGO
______ || ZAGOSPODAROWANIA ZIELENA
GRANICA STREFY "OW" OCHRONY
M 8| KONSERWATORSKIE] - ARCHEOLOGICZNE]

PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANOWES |
USLUGOWES

KDL TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY LOKALNE)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

4 ¢ | GRANIGASTRERY OGHRONNES CIEXY

[ STREFA QCHRONNA LN
t ELEKTROENERGETYCZNES

LA ELEKTROENERGETYCZNASN

Fragment Studium uwarunkowat | kierunkéw
0g0 Gminy
praez Rade Gmin
Uhwata N XXXVI/418/08
2 dnia 28 sierpnia 2009 roku ze zmiany

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 434

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/319/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Bl¢kitnej w srodkowo-wschodniej cze$ci
wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm. — Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastgpuje:

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 13 wrzes$nia 2012 r. do 19 pazdziernika
2012 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Blgkitnej, w srodkowo-wschodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, nie rozstrzyga si¢
W sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXV/319/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 — tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6zn. zm. — Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r., poz. 567), art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzn.
zm.), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U.
z 2010 r. Nr 80, poz. 526 — tekst jednolity ze zm.) Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Biekitnej w srodkowo-wschodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje,
ktore naleza do zadan whasnych gminy:

1) budowa/modernizacja fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej, wyznaczonej w planie;
2) rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektryczne;j.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze Srodkéw wiasnych Gminy lub przy wyko-
rzystaniu dotacji unijnych m.in. $rodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Woje-
wodztwa Dolno$laskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe

wsparcie realizacji inwestycji.
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