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UCHWALA NR XXI1V/224/2012
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 11 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald
w miejscowosci Unieszewo, dzialka nr 178/4 i dzialki o numerach od 172/11 do 172/19.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz .647) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568;
Dz.U. 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; Dz.U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218; Dz.U. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52
poz. 420, Nr 157 poz. 1241; Dz.U. z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675 oraz Dz.U.
22011 r. Nr 21 poz. 113) Rada Gminy Gietrzwald, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd”, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald w miejscowosci
Unieszewo, dziatka nr 178/4 i dziatki o numerach od 172/11 do 172/19.

2. Granice planu okresla uchwala Nr XXV/244/2008 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 pazdziernika
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan obejmuje dziatke nr 178/4 o powierzchni 20,7529 ha oraz dziatki od nr 172/11 do nr 172/19
0 tacznej powierzchni 1,5111 ha, potozone w bezposrednim sgsiedztwie wsi Unieszewo.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gietrzwald w miejscowosci Unieszewo, dziatka nr 178/4 i dziatki o numerach od 172/11 do 172/19
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy: stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz 0 zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia wymienione w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie:
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a) Oznaczenia $ci$le okreslone i obowigzujace:
- granice terenu opracowania planu,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
- okreslenie przeznaczenia terenow,

- oznaczenie uwarunkowan przyrodniczych (doliny iobnizenia, tereny o charakterze podmokilym
I bagiennym, ciagi okresowych sptywow waod oraz chtodnego i wilgotnego powietrza),

- 0znaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- linie wewngtrznego podziatu, okreslajace zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
b) Oznaczenia nie wymienione w punkcie 1 sg orientacyjne lub petnia funkcj¢ informacyjna, w tym:
- nizsze partie terenow wysoczyznowych, mniej korzystne do zabudowy i catorocznego pobytu ludzi,
- 0znaczenie przebiegu drenu melioracyjnego,
- 0znaczenie drogi gminnej poza obszarem planu,
§ 4. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy sposob:

1. powierzchnia biologicznie czynna — teren dzialki znawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachdéw z takg nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m2, oraz woda powierzchniowa na tym terenie;

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy; oznaczajgca zakaz przekroczenia jej
przez nadziemne kubaturowe czes$ci obiektu; zezwala si¢ na jej przekroczenie przez niekubaturowe czesci
obiektu:

a) powigzane z terenem (podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy) - 0 nie wigeej niz 3,0 m od lica budynku,
b) balkony, loggie - 0 nie wigcej niz 1,2 m od lica budynku,

) gzymsy i okapy - 0 nie wigcej niz 0,8 m od lica budynku,

d) inne - 0 nie wigcej niz 0,8 m od lica budynku;

3. dziatka - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i niniejszej uchwaty;

4. ustugi nieuciazliwe — rodzaje przedsigwzie¢¢ nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

5. front dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi i z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd lub
wejscie na teren;

6. obiekt matej architektury — zgodnie z definicja zawartg w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;

7.reklama — grafika na materialnym podtozu, umieszczona na $cianie budynku lub ogrodzeniu (nie
posiadajaca wolnostojacej konstrukcji nosnej), a takze obiekt sktadajacy sie z samonos$nej konstrukcji oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktorego funkcja jest prezentacja tresci reklamowych;

8. znak informacyjny — obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub ostrzegawczej;

9.szyld - zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci
gospodarczej,

10. budowla — zgodnie z definicja zawartg w odpowiednich przepisach prawa budowlanego;

11. tymczasowy obiekt budowlany — zgodnie z definicja zawarta w odpowiednich przepisach prawa
budowlanego;

12. budynek garazowo-gospodarczy - budynek garazowy, stuzacy mieszkancom takze do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatdéw, narzgdzi i sprzetu;
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13. plan — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Gietrzwaldzie, jezeli z treSci ustalen
nie wynika inaczej.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM Teren zabudowy zagrodowej gospodarstwa rolnego
R Teren upraw rolnych i zabudowy gospodarstwa rolnego
ZN Teren zieleni naturalnej
WS Teren rowu melioracyjnego
NO Rejon lokalizacji przepompowni $ciekow
EE Rejon lokalizacji stacji transformatorowej
KDW Teren drég wewnetrznych obstugujacych obszar objety planem
KS Teren na poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej wewngtrznej

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie na catym terenie jednolitego charakteru zabudowy;

2) nakazuje si¢ stosowanie charakterystycznych dla tradycyjnej architektury regionu: skali, form i kolorystyki
obiektow;

3) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia
W potaczeniu z tynkami;

4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki obiektow stonowanej z otoczeniem;

5) ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje si¢ szczegélnie staranne ksztattowanie architektury nowych
obiektow oraz zieleni dla zmniejszenia ingerencji projektowanej zabudowy w krajobrazie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na catym terenie obj¢tym planem;
7) zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na nast¢pujacych zasadach:

- powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 0,4 m2 wlacznie, przy czym powierzchni dwustronnych
nie sumuje si¢, traktujac je jak znaki dwustronne,

- znaki i szyldy wolnostojace: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3 m, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyijna,

- znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3 m, tgcznie z ptaszczyzna ekspozycyjna,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu;

8) zakazuje si¢ stosowania od strony drog wewnetrznych ogrodzen wyzszych niz 1,60 m; zakazuje si¢
stosowania na calym terenie ogrodzen pelnych (bez wzglgdu na rodzaj materiatu) oraz azurowych
prefabrykowanych betonowych i zelbetowych; nakazuje si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych — drewna,
kamienia, cegly lub zywoptotow.

2. Utrzymanie ladu przestrzennego na obszarze planu zapewnia si¢ ponadto poprzez okreslenie
w Rozdziale I1I szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $§ciekowej i usuwania odpadow w celu
uniknigcia zagrozen dla srodowiska, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 16;

2) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajace z przepisow odrebnych;

3) caly teren w granicach planu jest potozony na obszarze objetym forma ochrony, 0 ktérej mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.) — lezy w Obszarze
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Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pasteki, dla ktérego obowiazuja przepisy zawarte w odpowiednim
Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony waloréw przyrodniczych terenu:

a) doliny i obnizenia o ztozonych warunkach gruntowych iinwersjach klimatycznych oraz mozliwos$ci
okresowego podtapiania, niekorzystne do zabudowy i catorocznego pobytu ludzi (oznaczone na rysunku
planu)- zakaz zabudowy, zakaz zmiany stosunkoéw wodnych i nakaz zachowania rzezby terenu,

b) tereny o charakterze podmoktym i bagiennym o skomplikowanych warunkach gruntowych (oznaczone
na rysunku planu) - zakaz zabudowy, zakaz zmiany stosunkéw wodnych inakaz zachowania rzezby
terenu oraz istniejacej zieleni naturalne;j,

C) ciagi okresowych sptywow wod oraz chlodnego i wilgotnego powietrza, niekorzystne do zabudowy
i pobytu ludzi (oznaczone na rysunku planu) - zakaz przegradzania budowlami,

d) wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych,
e) nakaz stosowania ogrodzen azurowych, umozliwiajacych przemieszczanie si¢ organizméw zywych,
5) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu przy sytuowaniu budynkéw;

6) nakazuje si¢ utrzymanie w drozno$ci systemu melioracyjnego — dla zachowania niskiego poziomu wod
gruntowych i szybkiego odprowadzania wod opadowych; czg¢$¢ terenu objetego planem znajduje si¢
w zasiggu terendw zmeliorowanych; przed opracowaniem projektow uzbrojenia podziemnego
i zagospodarowania terenu budowy doméw w obszarach przeznaczonych do zabudowy nalezy wykonac
inwentaryzacj¢ istniejacego drenazu rolniczego;

7) w obszarze planu ograniczeniom poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony $rodowiska podlegajg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN dla ktérych nalezy przyjaé
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM dla ktorych nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ze wzgledu na dopuszczong na tym terenie
agroturystyke;

8) zakazuje si¢ stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog, parkingdw i przej$é pieszych.

2. Szczegélowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla poszczegoélnych
terenow wyznaczonych w planie, okresla si¢ w Rozdziale I1I.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na terenie objetym planem nie wyst¢pujg obiekty objete ochrong oraz nie wskazuje si¢ obiektoéw do objecia
ochrong z tytutu przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

b) zasady ochrony tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, chronigce
krajobraz kulturowy, zawarte sg w ustaleniach planu.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych - na terenie opracowania nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla si¢ odrebnie
dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegoétowych, zawartych w Rozdziale 111,

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
a) na terenie objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdéw Kopalin,
b) na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

C) w obszarze planu terenem zagrozonym masowymi ruchami ziemi (osuwiskami) jest teren po obu stronach
rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.13; sposoby jego zagospodarowania
okreslone sa w ustaleniach szczegétowych dla terenu ZN.13 w Rozdziale I1I.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - na terenie planu nie ustala si¢ obowigzku
scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 13. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
1. Zasady podziatu na dziatki budowlane okre$la zatgcznik nr 1 (rysunek planu).

2. Zezwala si¢ na korekty projektowanego podziatu dzialek zabudowy mieszkaniowej (MN), nie
zwigkszajace ich liczby, przy spetnieniu nast¢pujacych wymagan:

a) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1500 m2,
b) front dziatki budowlanej — nie mniej niz 22 m.

¢) wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej muszg spelnia¢ wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Zezwala si¢ na laczne zagospodarowanie kilku dziatek budowlanych i realizacje jednej inwestycji
budowlanej; szczegotowe zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale III obowigzuja wowczas jak dla
jednej dziatki budowlane;j.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa okreslone
W przepisach odrgbnych.

2. Inne warunki i ograniczenia zawarte sa w pozostatych ustaleniach planu.
§ 15. Komunikacja — zasady obstugi.

1. Powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - drogg wewnetrzng KDW.25 poprzez istniejacy
zjazd na droge gminna.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych nieruchomosci na terenie opracowania — Z projektowanych drog
wewnetrznych (KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22, KDW.23, KDW.25).

3. Zezwala si¢ na zaprojektowanie innych droég wewnetrznych, oile bedzie to wynikato z potrzeb
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

4. SzerokoSci paséOw drogowych oraz inne ustalenia dotyczace drog zawarto w przepisach szczegdtowych
w Rozdziale Il1.

5. Obsluge w zakresie potrzeb parkingowych ustala si¢ poprzez okreslenie nastgpujacych minimalnych
wskaznikoéw liczby miejsc postojowych - tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (MN i RM) - nie mniej
niz dwa miejsca postojowe w granicach dziatki.

6. Przebieg drog wewnetrznych okre$lono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (rysunku planu).
§ 16. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi.
1. Zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej w obrebie wsi Unieszewo sieci wodociggowej, zaopatrywanej z ujecia wody Szabruk;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg catej projektowanej zabudowy sieciag wodociggowa rozdzielcza w Systemie
spierscieniowania, w niewielkim stopniu rozgatezna;

C) na sieci wodociggowej nalezy zaprojektowac hydranty p-poz.;
d) nalezy zapewnic¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z wlasciwymi przepisami,
e) nie zezwala si¢ na indywidualne ujecia wody.

2. Gospodarka $ciekowa.

1) caly teren opracowania nalezy skanalizowaé siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej prowadzonej
W pasach drogowych drog wewnetrznych;

2) wszystkie $cieki z terendw zabudowy mieszkaniowej i z terendw zabudowy gospodarstwa rolnego nalezy
odprowadzi¢, poprzez projektowang sie¢, do projektowanych w obrebie planu przepompowni zbiorczych
(NO.15i NO.16); zezwala si¢ na korekte lokalizacji przepompowni;

3) Scieki z przepompowni nalezy przettoczy¢ kolektorem ttocznym do oczyszczalni $ciekdw poprzez system
kanalizacji sanitarnej wsi Unieszewo;
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4) ustala si¢ obowigzek skanalizowania wszystkich obiektow, w ktorych powstajg Scieki;

5) zakazuje si¢ stosowania na przedmiotowym obszarze indywidualnych sposobow utylizacji lub usuwania
sciekow, wtym — zbiornikdéw bezodpltywowych i oczyszczalni przydomowych; obszar opracowania
polozony jest w obrgbie Aglomeracji Olsztyn, gdzie nie dopuszcza si¢ innych rozwigzan gospodarki
$ciekowej, niz system kanalizacji zbiorczej.

3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) z dachow budynkow — do gruntu w obrebie wlasnej nieruchomosci,
2) Z przejs¢ pieszych i z drog nieutwardzonych — do gruntu,

3) z drog utwardzonych — siecig kanalizacji deszczowe] zaopatrzonej na wylotach w separatory piasku, szlamu
i substancji ropopochodnych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng terenow przeznaczonych pod zabudowe - Z istniejacej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, poprzez projektowane na terenie opracowania
linie kablowe elektroenergetyczne 0,4 kV;

2) ustala si¢ prowadzenie sieci ee wraz z lokalizacjg ztaczy kablowo — pomiarowych w pasach drogowych
projektowanych drog wewnetrznych;

3) zezwala si¢ na lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury energetycznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

4) zasilanie terenu objetego planem w energi¢ elektryczng bedzie nastgpowac poprzez projektowang stacje
transformatorowa (EE.17). Doktadna lokalizacja stacji okreslona begdzie na etapie projektu budowlanego.
Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na terenie objetym planem, zaleznie od potrzeb, dodatkowych stacji
transformatorowych.

5) przytaczenie odbiorcow do wspolnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem bedzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przylaczenia odbiorcow obowigzujacych u wilasciwego dostawcy
energii elektrycznej;

6) zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nalezy wykonaé poprzez szafki — ztacza pomiarowo — rozdzielcze;
szafki nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek od strony drogi;

7) w miejscach lokalizacji sieci ee oraz stacji transformatorowych zakazuje sie nasadzenia drzew i krzewow
oraz wznoszenia budowli;

8) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami elektrycznymi, nalezy
je przebudowac.

9) przy projektowaniu obiektow budowlanych oraz urzadzen energetycznych nalezy zachowa¢ migedzy nimi
odlegtosci wynikajace z obowigzujacych przepisow.

5. Telekomunikacja.

1) ustala si¢ podziemne prowadzenie projektowanej sieci telekomunikacyjnej w miare mozliwosci w pasach
drogowych istniejacych drog wewnetrznych;

2) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na catym obszarze planu.
3) ustala sie podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto.
1) ustala si¢ zastosowanie zrodet indywidualnych;

2) ustala sie nakaz stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta (gaz ptynny, olej opatowy, gaz przewodowy,
energia elektryczna) oraz zrodet energii odnawialne;.

7. Zaopatrzenie w gaz.

1) Ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej W bliskiej odleglosci sieci gazowej Sredniego
ci$nienia;
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2) zezwala sie na lokalizacje sieci gazowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ciggach
komunikacyjnych;

8. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentdow sieci na podstawie
przepiséw odrebnych na etapie projektu budowlanego.

9. Usuwanie odpadéw statych - ustala si¢ na zasadach stosowanych na terenie gminy Gietrzwatd.

Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe obowiazuja tacznie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia szczegétowe reguluja zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegOtowe zasady lokalizacji zabudowy, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w odniesieniu do poszczegolnych terenow.

§ 18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN.01, MN.02, MN.03, MN.04, MN.05, MN.06,
MN.07, MN.08.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw zgodnie z §5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie pojedynczej dziatki w postaci jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wolnostojacego, jednolokalowego z zapleczem, do ktérego zalicza sig: budynek gospodarczo
— garazowy, dojScia, podjazd, miejsca postojowe, plac gospodarczy, zielen i elementy matej architektury.

3. Zezwala si¢ na lokalizowanie obiektow matej architektury, wykonanych z materiatow naturalnych.

4. Zasady podziatu na dziatki budowlane okreslono na rysunku planu; mozliwe sg korekty podziatu —
zgodnie z § 13.

5. Ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni kazdej z dziatek — do 15%.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego nie wigkszag niz 30%
powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

7. Ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 75% w powierzchni kazdej z dziatek.
8. Ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowe;:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 1,3 m
W najnizszym punkcie istniejacego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych w przedziale 12-16 m,

) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

d) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 380 -
450, pokrycie dachowka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej
dachowki ceramiczne;,

e) zezwala si¢ na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala si¢ na stosowanie lukarn.
9. Ustala sie nastepujgce parametry projektowanej zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a) poziom parteru — nie wigcej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejagcego terenu inie wigcej niz 0,9 m
W najnizszym punkcie istniejacego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — przy dachach ptaskich — 3,5 m, przy dachach stromych
kalenica nie wyzej niz 5,0 m od poziomu parteru,

) geometria dachu — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
W nawigzaniu do projektowanego budynku mieszkalnego na dzialce; dachy strome - pokrycie dachowka
ceramiczng lub materialami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j.
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10. Nakazuje sie zagospodarowanie kazdej z dziatek z duzym udzialem zieleni trwatej (drzew i krzewow);
ustala si¢ nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej.

11. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek z projektowanych drog wewnetrznych.

12. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach poszczegolnych
terenow MN, zgodnie z ustaleniami §15.

13. Dla terenéw MN obowigzuja ponadto przepisy rozdzialow I, I1 i IV niniejszej uchwaty.

14. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM.09

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow zgodnie z §5 — Teren zabudowy zagrodowej gospodarstwa
rolnego.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie przedmiotowego terenu w postaci: dwoch budynkow mieszkalnych,
budynkow garazowych, budynkow gospodarczych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, o§wietlenia terenu,
zaplecza, do ktorego zalicza si¢: dojsécia, podjazdy, miejsca postojowe, place gospodarcze, zielen i elementy
matej architektury.

3. Zezwala si¢ na wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwie rolnym.

4. Ustala si¢ powigzanie funkcjonalne terenu RM.09 z terenem R.10.

5. Ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni przedmiotowego terenu — do 25%.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 50% powierzchni przedmiotowego terenu.
7. Ustala si¢ nastgpujgce parametry projektowanych budynkow mieszkalnych:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,5 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu inie wigcej niz 1,3 m
W najnizszym punkcie istniejacego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji hadziemnych, wtym poddasze uzytkowe;
kalenica nie wyzej niz 8,0 m od poziomu parteru,

c) geometria dachu - dach stromy dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci w przedziale 380 - 450,
pokrycie dachéwka ceramiczna, lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, dopuszcza si¢ pokrycie strzechg lub materiatami jg imitujacymi, w kolorze szarym.

d) zezwala si¢ na zaprojektowanie w dachu okien potaciowych i facjat; nie zezwala si¢ na stosowanie lukarn.

8. Ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych zwigzanych
z gospodarstwem rolnym:

a) poziom parteru — nie wiecej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu i nie wiecej niz 0,9 m
W najnizszym punkcie istniejacego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku

b) wysokos¢ budynkéw —kalenica nie wyzej niz 9,0 m od poziomu parteru,
C) parametry budynkow:

- szerokos$¢ budynku — do 13,0 m,

- dhugo$¢ budynku — do 25,0 m.

d) geometria dachu —dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 450, pokrycie
dachowka ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
dopuszcza si¢ pokrycie strzechg lub materiatami jg imitujgcymi, w kolorze szarym.

9. Nakazuje si¢ zagospodarowanie przedmiotowego terenu z duzym udzialem zieleni trwatej (drzew
I krzewow); ustala si¢ nie mniej niz 40% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej.

10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej drogi wewngtrznej sasiadujacej z terenem planu.

11. Zezwala si¢ na lokalizowanie drog gruntowych niezbednych do funkcjonowania terenu.
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12. Obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach terenu RM.09.
13. Dla terenu RM.09 obowigzujg ponadto przepisy rozdziatow I, 11 i IV niniejszej uchwaty.

14. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 20. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem R.10.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren upraw rolnych izabudowy
gospodarstwa rolnego.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie przedmiotowego terenu w postaci terenéw upraw rolnych, zabudowy
zwigzanej z gospodarstwem rolnym, drog wewnetrznych oraz o$wietlenia terenu.

3. Ustala si¢ powigzanie funkcjonalne terenu R.10 z terenem RM.09.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych budynkow zwigzanych z gospodarstwem rolnym:

a) poziom parteru — nie wigcej niz 0,4 m w najwyzszym punkcie istniejgcego terenu inie wigcej niz 0,9 m
W najnizszym punkcie istniejgcego terenu, po obrysie elewacji projektowanego budynku

b) wysokos¢ budynkow —kalenica nie wyzej niz 9,0 m od poziomu parteru,
C) parametry budynkow:

- szerokos$¢ budynku — do 13,0 m,

- dtugos¢ budynku — do 25,0 m.

d) geometria dachu —dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 450, pokrycie
dachowkg ceramiczng lub materiatami o podobnym wygladzie, w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,
dopuszcza si¢ pokrycie strzechg lub materiatami jg imitujacymi, w kolorze szarym.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu R.10 z istniejacej drogi wewngtrznej sasiadujacej z terenem
planu i z projektowanej drogi wewnetrznej KDW.21; dopuszcza si¢ obstuge z terenu RM.009.

6. Zezwala si¢ na lokalizowanie drég gruntowych niezbednych do funkcjonowania gospodarstwa.
7. Dla terenu R.10 obowiazuja ponadto przepisy rozdziatéw L, I1 i IV niniejszej uchwaty.

8. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaja
odpowiednie przepisy.

§ 21. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN.11.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren zieleni naturalnej.

2. Zmiany w zagospodarowaniu terenu ZN.11 nalezy prowadzi¢ w kierunku zwigkszania udziatu zieleni
trwatej (drzew i krzewow) dla zachowania waloréw krajobrazowych oraz warunkéw bioklimatycznych terenu —
ustala si¢ nie mniej niz 50% udziatu zieleni trwatej w powierzchni biologicznie czynnej.

3. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego.

4. Nalezy zachowa¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowym terenie w wysokosci 100%.
§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN.12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren zieleni naturalnej.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drzewostanu iposzycia terenu, dopuszcza si¢ niezbedne
ciecia sanitarne.

3. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego.
4. Nalezy zachowa¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowym terenie w wysokosci 100%.
§ 23. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN.13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren zieleni naturalnej.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10— Poz. 3459

2. Skarpy zagrozone osuwiskami nalezy zagospodarowac trwalg zielenig gteboko si¢ korzenigca.

3. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu i poszycia terenu, dopuszcza si¢ niezbgdne
cigcia sanitarne.

4. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego przez teren ZN.13.

5. Nalezy zachowa¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w przedmiotowym terenie w wysokosci 100%.
6. Zezwala si¢ na komunikacj¢ migdzy terenem RM.09 i R.10 niezbedng w ramach gospodarstwa rolnego.
§ 24. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS.14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Teren rowu melioracyjnego.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego uksztaltowania i uzytkowania terenu, nie zezwala si¢ na zmiang
warunkow przyrodniczych funkcjonowania terenu.

3. Zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania, dokonywania zmian przebiegu rowu.
§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: NO.15.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zgodnie z § 5 — rejon lokalizacji zbiorczej przepompowni $ciekow.

2. Zezwala si¢ na korekte lokalizacji zbiorczej przepompowni $ciekow w obrebie terenu ZN.11, wynikajaca
Z uwarunkowan gruntowo — wodnych lub obliczen hydraulicznych;

3. Nakazuje si¢ ograniczenie strefy ucigzliwo$ci, okreslonej na podstawie obowiazujacych przepiséw, do
granic dziatki przepompowni.

4. Nakazuje si¢ ogrodzenie terenu, w celu zabezpieczenia przed dostepem 0s6b nieuprawnionych.
5. Nakazuje si¢ otoczenie obiektu zielenig trwala w postaci krzewdéw w celu izolacji od sgsiednich terenow.
6. Ustala si¢ dostgpno$¢ z drogi wewnetrznej KDW.20.

7.W przypadku zmiany lokalizacji przepompowni lub rezygnacji zjej budowy, teren NO.15 nalezy
wlaczy¢ do terenu ZN.11.

§ 26. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: NO.16.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zgodnie z § 5 — rejon lokalizacji zbiorczej przepompowni $ciekow.

2. Zezwala si¢ na korekte lokalizacji zbiorczej przepompowni S$ciekow w obrgbie terenu RM.09,
wynikajacg z uwarunkowan gruntowo — wodnych lub obliczen hydraulicznych;

3. Nakazuje si¢ ograniczenie strefy ucigzliwosci, okreslonej na podstawie obowigzujacych przepisow, do
granic dziatki przepompowni.

4. Nakazuje si¢ ogrodzenie terenu, w celu zabezpieczenia przed dostgpem 0s6b nieuprawnionych.
5. Nakazuje si¢ otoczenie obiektu zielenig trwala w postaci krzewdw w celu izolacji od sgsiednich terenow.
6. Ustala si¢ dostgpno$c z istniejacej drogi wewnetrzne;.

7. W przypadku zmiany lokalizacji przepompowni lub rezygnacji zjej budowy, teren NO.16 nalezy
wlaczy¢ w granice sgsiadujacego terenu (RM.09).

§ 27. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: EE.17.
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Rejon lokalizacji stacji transformatorowey.
2. Zezwala si¢ na zmiane lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej w obrgbie terenu RM.009.

3. W przypadku zmiany lokalizacji stacji transformatorowej lub rezygnacji z jej budowy, teren EE.17
nalezy wlaczy¢ w granice sasiadujgcego terenu (RM.09).

§ 28. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22,
KDW.23, KDW.25.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Tereny droég wewnetrznych obstugujacych
obszar objety planem.
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2. Ustala si¢ szerokosci pasow drogowych, odpowiednio:
a) KDW.18, KDW.21, KDW.22 - 12,0 m,
b) KDW.19, KDW.20, KDW.23 — 10,0 m,
c) KDW.25-8,0 m.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ jezdni projektowanych drog wewnetrznych — 5,0 m.
4. Ustala si¢ o$wietlenie drog KDW.18 — KDW.23 i KDW.25.
5. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkow w pasie drogowym drog wewnetrznych.
6. Zezwala si¢ na prowadzenie sieci uzbrojenia w pasach drogowych.
7. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.
§ 29. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KS.24, KS.26.

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu zgodnie z §5 — Tereny na poszerzenie pasa drogowego
drogi gminnej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ szerokos¢ pasow KS.24 1 KS.26 uwzgledniajaca potrzeby komunikacyjne oraz prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej.

3. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie budynkéw w pasie drogowym.
4. Zezwala sie na prowadzenie sieci uzbrojenia podziemnego.
5. Nie zezwala si¢ na zagospodarowanie kolidujace z funkcja drogi.

Rozdzial IY.
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Na obszarze obj¢tym planem wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wlasnych gminy: budowa sieci kanalizacyjnej 1 wodociggowej w obrebie terendw MN.07, MN.08, KDW.25.

§ 31. Inwestycjami celu publicznego na obszarze objetym planem s3: przedsiewziecia z zakresu infrastruktury
technicznej wymienione w § 30 oraz realizacja zagospodarowania terenow KS.24, KDW.25, KS.26.

§ 32. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas
jej trwania.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do poszczegdlnych terendw, w nastepujacej
wysokosci:

Oznaczenie terenu w planie Stawka procentowa
MN.01, MN.02, MN.03, MN.04, MN.05, MN.06, MN.07, MN.08 25%
RM.09 25%
R.10 3%
ZN.11, ZN.12, ZN.13 3%
WS.14 3%
NO.15, NO.16 3%
EE.17 3%
KDW.18, KDW.19, KDW.20, KDW.21, KDW.22, KDW.23. KDW.25 3%
KS.24, KS.26 3%
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§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.
§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Zalewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/224/2012

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 11 pazdziernika 2012 r. Zalacznik1.pdf

nr 178/4 i dziatki od 172/11 do 172/19 Skala 1:1000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald w miejscowosci Unieszewo, dzialka


file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/6739afad-3e40-40c3-9f74-750f61d50390.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/224/2012
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 11 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald
w miejscowosci Unieszewo, dzialka nr 178/4 i dzialki o nr od 172/11 do 172/19

W zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Gietrzwatd:

- podejmuje nastepujace rozstrzygnigcia:
- podejmuje nastepujace rozstrzygnigcia:
1) W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza si¢, ze w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi dotyczace
projektu planu.

I1) W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

a) sposob realizacji:

Zadania
1. Budowa sieci kanalizacyjnej i wodociagowej | Przedmiotowe inwestycje umieszczone zostang w planach inwestycyjnych gminy
w obrg¢bie terenéw MN.07, MN.08, KDW.25. i zrealizowane kolejno w ramach zadah witasnych gminy, w miar¢ posiadanych
2. Realizacja zagospodarowania terenow KS.24, | §rodkow finansowych.
KDW.25, KS.26

b) zasady finansowania:

Przedmiotowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang zrealizowane ze $rodkéw wiasnych
gminy i pozyskanych srodkow zewnetrznych.
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