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UCHWALA NR 439/XX/2012
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ VIII -
Srédmiescie dla terenu dawnego cmentarza unickiego, potozonego u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr 169/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$é VIII — Srodmiescie, dla terenu
dawnego cmentarza unickiego, potozonego u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych, Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czgs¢
VIII — Sroédmiescie, dla terenu dawnego cmentarza unickiego, potozonego u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublina
przyjetego uchwatg Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego
uchwalag nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VIII—
Srédmiescie dla terenu dawnego cmentarza unickiego, potozonego u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych.

2. Plan stanowig: niniejsza uchwala oraz jej cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci, nie stanowigcymi ustalen planu
s3:

1) rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1. alejki spacerowe nieutwardzone — alejki gruntowe lub o nawierzchni tatwoprzepuszczalnej;

2. akcent urbanistyczny — obiekt (rzezba, obelisk zwienczony krzyzem, pomnik symbolizujacy
wyznawcoéw trzech wiar) wyrdzniajacy si¢ zotoczenia swoimi cechami estetycznymi isymbolicznymi
i stanowigcy dzigki temu przedmiot zainteresowania oraz punkt orientacyjny Ww przestrzeni, element
organizujacy i dopetniajacy przestrzen;
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3. front dzialki— ta cze$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna
zapewniona przez drogi publiczne;

4. linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice
terenow o roznym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach zagospodarowania;

5. modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu”, ,,przebudowy” lub
»rozbudowy”’;

6. nosnik reklamowy — urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stata lub zmienng
powierzchnig ekspozycyjnag — nieoswietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

7. powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;
8. przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9. tymczasowe obiekty budowlane — obickty budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od ich trwaloéci technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub do
rozbiorki, a takze obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe,
barakowozy, obiekty kontenerowe;

10. zabudowa kubaturowa — budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZC TERENY ZABYTKOWEGO CMENTARZA
Z ZAMKNIETEGO (NIECZYNNEGO)

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
GLOWNE

OBSZAR W GMINNEJ EWIDENCJI
© © © ZABYTKOW, FIGURUJACY W
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

—E}} AKCENT URBANISTYCZNY - REJON

LOKALIZACJI

PROPONOWANE WEJSCIA NA TEREN
CMENTARZA

‘ et O1REFA DOPUSZCZONEJ LOKALIZACJI
ALEJEK UTWARDZONYCH

2. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) obszar w gminnej ewidencji zabytkow figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
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3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

4. W granicach obszaru czes¢ VIII — Srédmiescie objetego planem wydziela si¢ jeden obszar planistyczny
oznaczony literg C , w obrebie ktérego tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami
literowymi okreslajacymi funkcje terenu (ZCz, KDG) oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1.

1) VIII — (cyfra rzymska) — oznacza czg$¢ miasta objeta planem;
2) C (duza litera) — oznacza wydzielony obszar planistyczny objety planem;
3) 1, 2 (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4)2Cz, KDG — oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace ich
przeznaczenie w kategorii funkcji urbanistycznych.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1. ZCz — tereny zabytkowego cmentarza zamknigtego (nieczynnego),
2. KDG — tereny drog publicznych — droga glowna.

§ 6. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: VIIIC1ZCz - TERENY ZABYTKOWEGO CMENTARZA
ZAMKNIETEGO (nieczynnego)

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie alejek spacerowych nieutwardzonych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie alejek spacerowych utwardzonych jedynie w strefie wyznaczonej na rysunku
planu i z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury takich, jak: kapliczki, krzyze, figury, posagi, obeliski
i inne obiekty matej architektury oraz pomniki, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow lub instalacji mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu 1 zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wod gruntowych
i powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ wycinki drzew z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych; ewentualna wycinka drzew
bedzie mozliwa po uprzednim wykonaniu ekspertyz dendrologicznych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze objetym ochrong konserwatorska
w ramach gminnej ewidencji zabytkow, figurujacym w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

2) wszelkie dziatania prowadzone na w/w terenie winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu ze shuzba
konserwatorskg — zgodnie z przepisami art. 39 ust .3 ustawy prawo budowlane;

3) dopuszcza si¢ na wyznaczonym terenie VIIIC1ZCz wytyczenie alejek nieutwardzonych i utwardzonych,
wskazanie miejsca lokalizacji akcentu urbanistycznego (jak w § 3 ust. 2), pod warunkiem wykonania
uprzednich badan archeologicznych/ georadarowych — w celu uniknigcia kolizji ze szczatkami pochéwkow
znajdujacych si¢ pod warstwa gruntu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu w sposob uniemozliwiajacy wchodzenie zwierzat;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

4) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepelnosprawnym,
w tym osobom niewidomym, dostep do przestrzeni publicznych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz zewnetrznych nosnikow informacji wizualnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informujacych o charakterze terenu oraz o historii cmentarza w formie
zintegrowanej z ogrodzeniem cmentarza lub zintegrowanej z dopuszczonymi do lokalizacji obiektami;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic zawierajagcych przepisy porzadkowe w formie zintegrowanej
z ogrodzeniem cmentarza;

8) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego ogrodzenia w oparciu o zachowane przekazy ikonograficzne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i garazowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 75%;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu urbanistycznego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wej$¢ na teren cmentarza (furtek), w tym w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) utrzymuje si¢ tereny zabytkowego cmentarza zamknietego, bedacego reliktem wielokulturowos$ci Lublina
i podlegajacego ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow - jako tereny zieleni objete zakazem
zabudowy oraz o specjalnych warunkach i zasadach zagospodarowania, uwzglgdniajacych ochron¢ miejsca
przed dewastacja, czy przypadkowym, niegodnym zagospodarowaniem;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala si¢.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 12000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 100 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10°;

4) obowigzuje okreslenie zasad iwarunkow podziatu przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Teren objety zakazem zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow malej architektury oraz
pomnikow.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od strony ul. Unickiej i ul. Walecznych;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem istniejacego miejskiego systemu
elektroenergetycznego z dopuszczeniem modernizacji uktadu zasilajacego i1 przesylowego;
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3) zaopatrzenie w wod¢ z istniejagcego miejskiego systemu wodociggowego (sie¢ @150 oraz 9200
w ul. Unickiej) z dopuszczeniem jego modernizacji;

4) dopuszcza si¢ wykonanie punktu poboru wody z odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub
deszczowej;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej
(kanat @200) lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz i cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla miasta Lublin, regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach oraz ustawg o odpadach;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) dopuszcza si¢ modernizacje sieci i urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy
z ustaleniami planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4

Ustala si¢ jednorazowsg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu na 30% .

§ 7. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: VIIIC2KDG — TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
GLOWNE

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw i konstrukeji
zwigzanych z prowadzeniem prac remontowych i modernizacyjnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ wycinki drzew z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych i technicznych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze objgtym ochrong
konserwatorska w ramach gminnej ewidencji zabytkéw, figurujacym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) wszelkie prace ziemne i budowlane prowadzone w obszarze objetym ochrong konserwatorska wymagaja
uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych ustugowych obiektow budowlanych;

3) ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajagcych osobom niepetnosprawnym,
w tym osobom niewidomym, dostep do przestrzeni publicznych;

4) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz zewnetrznych no$nikoéw informacji wizualne;j;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informujacych o charakterze terenu oraz o historii cmentarza w formie
zintegrowanej z ogrodzeniem;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic zawierajacych przepisy porzadkowe w formie zintegrowanej
z ogrodzeniem;

8) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego ogrodzenia w oparciu o zachowane przekazy ikonograficzne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i garazowych;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wej$¢ na teren cmentarza (furtek), w tym w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do istniejacych kanatow deszczowych
(9300 w ul. Walecznych);

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

nie ustala sig.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4

Ustala si¢ jednorazowsq oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu na 1% .

§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych na
rysunku planu oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drég w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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Zatacznik nr 2
do uchwaly Nr 439/XX/2012
Rady Miasta w Lublinie
z dnia 26.04.2012
WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH (W TYM CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH) UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC Vi
— SRODMIESCIE DLA TERENU DAWNEGO CMENTARZA UNICKIEGO, POLOZONEGO U ZBIEGU ULIC UNICKIEJ | WALECZNYCH
o Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imie, Ustalenia PRozstrzyng_me Miasta Lublin, zatacznik
X i . . : rezydenta Miasta
nazwa jednostki Oznaczenie |projektu zmiany . 2 do uchwaty nr
Data ; o . o Lublin w sprawie .
L wolwu organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci,|  planu dla rozpatrzenia uwagi 439/XX/2012 z dnia Uwagi
p. UF\)N); i i adres ktorej uwaga | nieruchomosci, 26.04.2012r.
9 zgtaszajgcego dotyczy ktorej dotyczy | ywaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzglednio| nieuwzgled- | uwzgled | nieuwzgled-
na niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
patrz: Ad.1
- (wyjasnienie
. - uwaga ponizej tabeli)
1. Ur;/ya_ga p;)zkyttywnle uwaga nieuwzgledni Przyjecie
oce '?J‘?C,a E_i byiei nieuwzglednio ona w czesci uwagi
Stowarzyszenie ﬁZEgleoﬂileir;:ch%\?vjania na w Czesci dotyczacej | nozytywnie
Ochrony Migjsc | /1S oPOl obszar VIIIC 1ZCz dotyczacej przejgcia oceniajacej
1 | 5.03.2012 . jej w stanie wolnym od . =+ przejecia gruntu przez .
Zapomnianych opracowania | VIIIC 3KDG . ; wytozony
zabudowy. gruntu przez Miasto — jako okt ol
2. Whniosek o przejecie Miasto — jako nie projext planu
terenu cmentarza przez nie dotyczaca dotyczaca | Nie powoduje
Miasto rozstrzygniec¢ rozstrzygnie¢ | koniecznosci
' nalezacych do nalezacych ponawiania
projektu planu do projektu procedury
miejscowego planu wytozenia.
miejscowego
2 |26.03.2012| Stowarzyszenie |1.Wprowadzenie obszar VIIIC 1ZCz + patrz: Ad.2
Ochrony Miejsc |zapiséw dotyczacych opracowania | VIIIC 3KDG — — (wyjasnienie
Zapomnianych |sposobu zadrzewienia ponizej tabeli)
w §6 ust.3 uwaga uwaga Przyjecie
2. Podkresli¢ zgodno$é mgﬁaizlf’e"éﬁ o m‘;zfviggggm uwagi
ze studium poprzez na w czesci ona w czesci pozytywnie
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1 2 3 4 5 6 8 10 11
. dotyczacej
dotyczacej . wprowadzen
wprowadzeni . !
a zapisow ia zaplsowh
dotyczacych dotyczacyc
sposobu sposopu .
o zadrzewieni
, o zadrzewienia L
wprowadzenie zapiséw W §6 ust.3 aw§6ust.3| oceniajace;
o tym, ze cmentarz lezy oraz oraz wytozony
w strefie SRIK 1 podkreslenia podkresleni projekt planu
3. Podziekowanie za zgodnosci a zgodnosci | nie powoduje
projekt, ktory projektu projektu konieczno$ci
uwzglednia ochrone planu ze planl_J ze ponawiania
wielokulturowego studium studium procedury
dziedzictwa miasta. poprzez poprzez wylozenia.
. wprowadzen
wprowadzeni . .
€ zapisow o € 2apISoW 0
tym, ze tym, ze
cmentarz lezy crlgezr;ta/rz
W suefie strefie SRIK
1
Ksigdz Dyrektor
Mirostaw Nie wzieto pod uwage
Wiszniewski lokalizacji
dz. nr 39/4 —
Prawostawny Prawostawnego Domu oza irz. Ad.3
Dom Pomocy |Pomocy Spotecznej P patrz. 7Ad.
3 |23.03.2012 X obszarem (wyjasnienie
Spotecznej wraz z wygrodzonym . — — b .
. . opracowania ponizej tabeli)
Dieceziji ogrodem spacerowym
) dz. nr40 VIIIC 1ZCz
Lubelsko — i wypoczynkowym dla
Chetmskiej w  |pensjonariuszy.
Lublinie
Projekt planu
sporzadzono niezgodnie
z ustawg o ochronie
. . zabytkéw i opiece nad patrz: Ad.4
Piotr Bielak . obszar VIIIC 1ZCz L T
4 |24.03.2012 Zgbytkam_l oraz opracowania | VIIIC 3KDG _ _ (wy.J-as.nlenle.
niezgodnie z ustawg ponizej tabeli)
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Ustalenia planu
naruszajg wyrazong w
art. 21 Konstytucji
zasade ochrony prawa
wlasnosci, poniewaz
pozbawia wtasciciela
praw wtascicielskich.
Pozbawienie Parafii
Parafia mozliwosci

Panskiego terenu w sposéb zgodny —_— —_—
w Lublinie Z jej oczekiwaniami
stanowi naruszenie
zasad wspoétzycia
spotecznego. Zapisy
planu pozostajg w
sprzecznosci z decyzjg
Prezydenta w sprawie
zezwolenia na usuniecie
drzew.

Prawostawna |zagospodarowania patrz: Ad.5

26.03.2012| Przemienienia [nalezacego do niej dz. nr40 VIIIC 1ZCz (wyjasnienie
ponizej tabeli

*Uwaga projektanta: krétkie wyjasnienia zawarte w odnosnikach, w wypadku uwag o diuzszej, badz niejasnej tresci uzupetniono o ich streszczenie.

Ad.1

Ad.2

Opracowany projekt planu nie niesie skutkow prowadzacych do wyptaty odszkodowan, obowigzku zaoferowania gruntu
zamiennego, czy nakazu wykupu gruntu, poniewaz nie ma tu miejsca zmiana przeznaczenia terenu. Teren cmentarza u zbiegu
Unickiej i Walecznych nigdy nie byt terenem budowlanym, a Parafia Prawostawna przejeta nieodptatnie zabytkowy cmentarz
trzech wyznan, ktory miat zatozong karte cmentarza (zatozong w 1989 r.). O zmiane przeznaczenia terenu wnosi jedynie
wiasciciel, ktory teren zabytkowej nekropolii - zabytkowego cmentarza unickiego otrzymanego od Skarbu Panstwa w 1993 r.
zamierza przeksztatci¢ w teren zabudowy komercyjnej.

Przejecie terenu przez Miasto jest mozliwe na podstawie porozumienia z wiascicielem, czy tez w drodze wywiaszczenia, ale
nie wynika to z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jest uzaleznione od decyzji budzetowych oraz
mozliwosci finansowych Miasta. Wprowadzenie do planu miejscowego zapiséw dotyczacych nakazu przejecia terenu przez
Miasto bytoby niezgodne z obowigzujgcym prawem, w tym z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dlatego nie moze by¢ uwzglednione.

1. Wprowadzenie w §6 ust.3 ,Zasady ochrony s$rodowiska i krajobrazu kulturowego” wzmianki dotyczacej sposobu
zadrzewienia terenu - zgodnie z art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.) plan miejscowy sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenédw oraz okreslenia
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sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. W przedmiotowym projekcie planu szczeg6towo okreslono zaréwno
przeznaczenie terenu, jak i sposoby jego zagospodarowania oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz
zabudowy (art.15 ust.2 pkt9 ustawy jw.).

Zapisy dotyczace ,sposobu zadrzewienia” terenu sg elementem etapu nastepujgcego po wejsciu w zycie planu miejscowego,
czyli etapu sporzadzania projektéw wykonawczych. Projekty te opracowuje sie na podstawie przeznaczenia terenu okreslonego
w planie miejscowym, dokonujac jednoczesnie szczego6towej inwentaryzacji i oceny stanu zagospodarowania, na podstawie
ktéorych sg prowadzone dalsze prace projektowe. W projektach wykonawczych okresla sie zaréwno dobdr odpowiednich
gatunkow roslin, jak i sposéb, ilos¢ i miejsca ich nasadzen. Teren zabytkowej nekropolii objety jest ochrong konserwatorska -
zatem bedzie musiato mie¢ miejsce uzgodnienie wzmiankowanego projektu realizacyjnego z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapie uzgodnien zostat szczegdtowo sprawdzony przez
wszystkie uprawnione organy i instytucje, w tym przez Stuzby Konserwatorskie, ktére uzgodnity go pozytywnie w randze
postanowienia wydanego w dniu 6 lutego 2012 r. (znak: IN.515.2.8.2012).

2. Wyrazniejsze podkreslenie zgodnosci ze Studium poprzez wprowadzenie do § 6 ust.4 ,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej” zapisow o tym, ze cmentarz ten lezy w Strefie Rekultywacji
i Kontynuacji Tradycji SRIK 1 - zespotu cmentarzy wzdtuz ulicy Walecznych, jak rowniez lezy w granicach strefy ochronnej,
punkt B 28, w strefie o charakterze parku kulturowego, ochrony krajobrazu kulturowego zespotu cmentarzy rzymsko -
katolickiego wraz z kaplica, Zydowskiego i reliktéw unickiego nie moze by¢ uwzglednione. Studium jest dokumentem
o charakterze ogdélnym, sporzadzanym w celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art.9 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) i przytoczone zapisy réwniez majgq charakter ogoélny. W studium okresla sie zasady polityki przestrzennej,
natomiast w planach miejscowych ustala sie przeznaczenie terenu oraz okresla zasady zagospodarowania. Z taka sytuacjg
mamy do czynienia w tym przypadku - Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 1 i B28 w studium sg okreslone jedynie
Z nazwy, z wyznaczeniem ich ogolnego zasiegu ale bez okreslenia przeznaczenia terendéw, ani jakichkolwiek zasad
zagospodarowania, natomiast w planie miejscowym okreslono dokfadnie przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania
wypetniajgc tym samym wymadg uwzglednienia ustalen Studium.

Wprowadzenie zapisu zawierajgcego jedynie nazwe strefy byloby niezgodne z konwencjg zapisow uchwaty, ktora
skonstruowana jest w formie kart terenu i nie zawiera zapiséw ogodlnych, a Scisle okreslone zasady zagospodarowania odnoszg
sie do konkretnych terendéw. Konwencja zapisoéw tresci uchwaty w formie kart terenu wpisuje sie w litere ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest bardziej przejrzysta i tatwiejsza w zastosowaniu przepiséw
planu w praktyce. Ustalenia ogdlne, stosowane powszechnie pod rzgdami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994
r. w Swietle ustawy z 2003 r. mogg by¢ powodem nadinterpretacji lub odmiennych interpretacji zapiséw planu, co ma
odzwierciedlenie w orzecznictwie sagdéw administracyjnych. Zamieszczanie w planie niedookreslonych norm otwartych jest w
tymze orzecznictwie btedem i nie powinno mie¢ miejsca.

Wprowadzanie zapiséw, ktore albo wykraczajg poza zakres planu miejscowego albo de facto niczego merytorycznie nie
wnoszg byloby w tym momencie dziataniem nieracjonalnym, nie skutkujacym ulepszeniem projektu, a jedynie koniecznoscig
powtarzania krokéw toku formalnoprawnego i wydtuzaniem w czasie procedur koniecznych do wprowadzenia planu w zycie.

Ad.3 ..."Opracowujgc projekt nie wzieto pod uwage, iz na znacznej czesSci dziatki tzw. dawnego cmentarza unickiego
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posadowiony jest duzy obiekt kubaturowy, w ktérym miesci sie Prawostawny Dom Pomocy Spotecznej. Teren domu jest
wygrodzony i stanowi ogrdd spacerowy i miejsce wypoczynku dla mieszkancow. Alejki dostosowane sq do potrzeb osdb
niepetnosprawnych, wzdtuz ogrodzenia znajdujq sie taweczki. Projekt mpzp dopuszcza urzgdzenie alejek spacerowych dla
0gotu ludnosci pod oknami mieszkancow domu, lokalizacje matej architektury oraz mozliwo$¢ odtworzenia historycznego
ogrodzenia, co pozbawi osoby i tak juz pokrzywdzone przez los kontaktu ze Swiatem zewnetrznym. Pozbawienie
uzytkownika terenu praw nabytych stoi w sprzecznosci z przepisami prawa oraz wspotzycia spotecznego zwifaszcza, ze
Dom Pomocy posiada wszystkie pozwolenia na prowadzenie dziatalnosci na czas nieokreslony”...

Wyjasnienie:

1. Prawostawny Dom Pomocy Spotecznej nie znajduje sie na terenie dawnego cmentarza unickiego, potozony jest na dziatce
sgsiedniej, a czes$c terenu sasiadujacej z nim, zabytkowej nekropolii zostata wygrodzona (bez porozumienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow).

2. Po nieodptatnym otrzymaniu terenu cmentarza w 1993 r. Parafia Prawostawna zobowigzana byta do stosowania przepiséw
prawa, rowniez wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow w tym:

a) Ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania zabytki nieruchome bedace, w szczegdlnosci cmentarzami
(art.6. ust.1 pkt 1 lit. f).

b) Opieka nad zabytkiem sprawowana przez wiasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkow
(art.5 pkt 3, 4, 5):

- zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

- korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

3. Parafia Prawostawna jako wiasciciel niestety dopuscita do degradacji powierzonego jej mienia, a tego w zadnym razie nie
mozna rozumiec jako ,prawa nabyte.”

4. Pierwsza, przedstawiona do uzgodnien i opinii wersja projektu planu uwzgledniata swoisty ,dwupodziat’ jednego przeciez
terenu tej nekropolii, z utrzymaniem ogrodu dla pensjonariuszy (przy zachowaniu zasad zagospodarowania, jak dla zabytku)
i uporzadkowaniem nieogrodzonej czesci terenu, na ktorej planowano mozliwos¢ usytuowania akcentu urbanistycznego
upamietniajacego historie tego miejsca. Ta wersja nie zostata jednak uzgodniona przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zatem projekt wymagat wprowadzenia takich zmian, ktére spetniatyby wymagania i wytyczne konserwatorskie (w
celu uzyskania pozytywnego postanowienia Konserwatora, niezbednego dla dalszej procedury).

5. Niestuszne sg zarzuty o pozbawieniu 0sdb z ograniczonymi mozliwosciami ruchu kontaktu ze Swiatem zewnetrznym,
poniewaz w projekcie planu uwzgledniono potrzeby osdb niepetnosprawnych.

6. Urzadzenie alejek i wejs¢ przewidziano gtdwnie we wschodniej czesci cmentarza, w oddaleniu od okien Prawostawnego
Domu Pomocy Spotecznej, co byto celowe — wchodzenie ludzi ciekawych zapoznaniem sie z historig zabytku tylko ,na chwile”
jest przestrzennie ograniczone. Projekt planu w Zzadnym razie i w Zaden sposdb nie zakazuje korzystania z nekropolii
pensjonariuszom, urzadzenia wejs¢, alejek nieutwardzonych i usytuowania taweczek, rowniez w pozostatej czesci nekropolii -
jednak wykorzystanie to ma sie odbywac¢ w sposéb godny, a zagospodarowanie nie moze by¢ prowadzone w sposéb dowolny
(i samowolny) lecz w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

7. Godne urzadzenie tego S$wietego miejsca moze raczej pomédc, niz uniemozliwi¢ lepsze korzystanie z Zzycia osobom
niepetnosprawnym i przy dobrej woli wszystkich stron moze by¢ poczatkiem lepszego zagospodarowania terenu dla tych osob,
niz tylko odgrodzenie czesci terenu siatka. Zazwyczaj sq to ludzie ogromnie wrazliwi, ktérym moze przynies$¢ radosc opieka nad
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tym zabytkowym miejscem.

Ad.4 ..."Granica Zabytkowego Cmentarza zamknietego jest wytyczona niezgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami - powinna biec wzdtuz granicy skarpy cmentarza, ktdra konczy sie na krawezniku chodnika.
Granica cmentarza na zakrecie ulic Unickiej i Walecznych jest wytyczona niezgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkdow (zachowanie jednolitosci terenu cmentarza) i powinna biegng¢ wzdtuz granicy skarpy cmentarza, ktéra korczy
sie na krawezniku chodnika. Niezgodne z przepisami ustawy jest pozostawienie muru wzdtuz ulicy Unickiej i siatki
ogrodzeniowej w potowie terenu cmentarza. Jest to rédwniez niezgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz jest to przestrzen publiczna i nie mozna uniemozliwia¢ dostepu do niej. Nalezy zrekonstruowad
historyczny mur na podstawie zachowanych przekazdw ikonograficznych. Projekt jest niezgodny z ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, gdyz dopuszcza dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem (6 billboardow i plac zabaw stanowi wykorzystanie zabytku niezgodnie
z przeznaczeniem). Nalezy uwzglednié, czego projekt planu nie zaktada upamietnienie pomordowanych w czasie okupacji
hitlerowskiej i po wojnie.”...

Wyjasnienie:
Zgodnie z Art.15 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie

rozgraniczajace ulic Unickiej i Walecznych. Skfadajacy uwage nie zauwazyt jednak, ze granica obszaru w gminnej ewidencji
zabytkdéw (strefa ochrony konserwatorskiej) nie pokrywa sie z liniami rozgraniczajgcymi.

Przytoczone ,pozostawienie siatki ogrodzeniowej w potowie terenu cmentarza” réwniez nie jest odczytaniem projektu planu,
a raczej niezrozumieniem koniecznego w trakcie projektowania wykonania zapisow wynikajacych z Art.16 ust.1 ustawy jw. -
czyli wrysowania projektu planu na urzedowej kopii map zasadniczych, ktorg sporzadzono na potrzeby planu miejscowego.

Cmentarze wyznaniowe nie sg (i nigdy nie byty) przestrzeniami publicznymi - uwaga chybiona. Nie mamy tu do czynienia
z przestrzenig publiczng, a z ochrong zabytku.

Dopuszczenie uzytkowania terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z planem wynika z:

- wygasniecia i zaprzestania dopuszczen zagospodarowania terenu w sposdb tymczasowy (z ustawy prawo budowlane,
ustawy o drogach publicznych);

- sposobu wchodzenia w zycie planu, jako prawa miejscowego, a nie ,ukazu”, czy ,rozkazu”; plan miejscowy wchodzi w
zycie w miare wszystkich kolejnych decyzji, ktérych zgodnos$c¢ z planem jest sprawdzana.

Projekt planu ustala upamietnienie historii tego miejsca (tablice informacyjne, obelisk), a upamietnienie pomordowanych w
czasie okupacji odbedzie sie na etapie projektéow realizacyjnych, sporzadzanych po wejsciu w zycie planu.

Projekt planu zostat uzgodniony bez uwag decyzjg w randze postanowienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6

lutego 2012 r. znak:IN.515.2.8.2012 (1)

Ad.5 1. ..."Ustalenia zawarte w projekcie planu naruszajq wyrazongq w art.21 Konstytucji zasade ochrony prawa wtasnosci, a w
sytuacji uchwalenia planu dojdzie do pozbawienia wtasciciela uprawnienn wtascicielskich. Projekt planu zaktada bardzo
restrykcyjne zakazy inakazy, ktdore uniemoZzliwiajq witascicielowi rozporzgdzanie nieruchomosciq oraz jej
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zagospodarowanie wedtug wtasnego uznania”...
Wyjasnienie:
Prawo wtasnosci nie moze byc¢ traktowane w taki sposdb, ze sam fakt posiadania nieruchomosci uzaleznia przeznaczenie

danego terenu wytacznie od biezacych zamierzen obecnego wiasciciela. Takie rozumienie prawa wtasnosci nie tylko nie ma
umocowania w przepisach obowigzujgcego prawa, ale jest ich dalece idqcq nadinterpretacia.

Dokonujac ograniczenia konkretnego prawa lub wolnosci ustawodawca kieruje sie troska o nalezyte, harmonijne wspotzycie
cztonkdéw spoteczenstwa, co obejmuje ochrone intereséw poszczegdinych oséb, jak i okreslonych débr spotecznych. Ochrona
dobra powszechnego (interesu ogo6tu) wynika ponadto z art.1 Protokotu nr 1 do Konwencji o ochronie praw cziowieka i
podstawowych wolnosci (Dz. U.1995r. Nr 36, poz. 175), gwarantujacej kazdej osobie fizycznej i prawnej niezaktdcone
korzystanie z jej wtasnosci, przy jednoczesnym potwierdzeniu prawa organow wiadzy do wydawania przepiséw, ktore wedle ich
oceny sg konieczne dla kontroli, czy korzystanie z wiasnosci odbywa sie zgodnie z interesem powszechnym. Zgodnie z
konstytucyjna zasadgq proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej) prawo inwestora do
zagospodarowania witasnej nieruchomosci musi by¢ odpowiednio wywazone i dostosowane do zasad zachowania porzadku
publicznego oraz ochrony indywidualnych intereséw o0so6b trzecich. Zgodnie z Art. 64 ust. 3 Konstytucji ograniczenie prawa
wiasnosci nastepuje w drodze ustawy.

Ustawy, ktérych przepisy ograniczaja/ regulujg prawo wiasnosci to m.in.: ustawa o ochronie przyrody (Dz. U.
2009.151.1220 j.t.), ustawa prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. 2008.189.1159 j.t.), ustawa prawo wodne (Dz.U. 2012.145
j.t.), ustawa prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. 2011.163.981), ustawa prawo budowlane (Dz.U. 2010.243.1623 j.t.),
szczegodlne zasady przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz.U.2010.143.963 j.t.),
gospodarka nieruchomosciami (Dz.U. 2010.102.651 j.t.), szczegdlne zasady przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz.U. 2008.193.1194 j.t.), scalanie i wymiana gruntéw (Dz.U. 2003.178.1749 j.t.), ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003.162.1568 j.t.), ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2003.80.717 j.t.) i inne.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
»1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.”
Na podstawie art.1 ust.2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry
stanowi,, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednieniu podlega prawo wifasnosci, Najwyzszy Sad
Administracyjny stwierdza, iz regulacja ta nie oznacza, ze ochrona przyznawana istniejgcym stosunkom wtasnosciowym ma
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charakter bezwzgledny (II OSK 135/2008). Przepis art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymienia szereg przestanek, ktore winny by¢ wziete pod rozwage w planowaniu, uszeregowujac je w dziesieciu réwnorzednych
punktach.

Nie mozna zatem nadawaé cechy prymatu prawa wiasnosci (pkt 7) nad ftadem przestrzennym (pkt 1), walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi (pkt 2), wymaganiami ochrony srodowiska (pkt 3), wymaganiami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej (pkt 4) etc. Nie_ mozna wiec prawu wiasnosci nadawac cechy prymatu
nad innymi warto$ciami wymienionymi przez ustawodawce (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego II OSK 1487/2006).
Ponadto zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to , Ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaftuja, wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa
wtasnosci nieruchomosci.”

W zadnym razie nie mozna tu mowic¢ o ,pozbawieniu wiasciciela uprawnien witascicielskich”. Ograniczenia godzace w istote
prawa wifasnosci, to ograniczenia, ktére pozostawiajg witascicielowi dziatek jedynie pozér prawa wilasnosci na przyktad zakaz
zbywania nieruchomosci, zakaz jakiegokolwiek zagospodarowania nieruchomosci, nakaz podziatu nieruchomosci na dziatki
o powierzchni tak matej, ze wykluczatoby to ich racjonalne zagospodarowanie (IVSA/Wa2350/07 LEX nr 515330). W
uzasadnieniu prawnym WSA podaje, ze brak mozliwosci przeznaczenia dziatek pod budownictwo nie oznacza ani pozbawienia
mozliwosci zagospodarowania w ogodle, ani mozliwosci swobodnego zbycia posiadanych nieruchomosci, zatem takie

ograniczenie prawa wiasnosci nie wykracza poza granice okreslone w art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.

2. ..."Parafia stata sie witascicielem dziatki nr 40 na podstawie decyzji Ministra — Szefa Rady Ministrow z dnia 9 wrzesnia
1993 r. Zgodnie z tg decyzjg dziatka nr 40 zostata przekazana Parafii w zamian za dziatke nr 39/2. Majac ten fakt na
wzgledzie nalezy uznad, ze zagospodarowanie dziatki w sposdb okreslony w projekcie planu de facto stanowitoby
pozbawienie prawa wtasnosci kolejnej juz nieruchomosci i rodzito podstawe do zgtaszania ponownych roszczen o
rekompensate z tytutu pozbawienia Parafii wtasnosci dziatki nr 39/2”...

Wyjasnienie:

Parafia Prawostawna pismem z 12 maja 1993 r. nr 29/93 wniosfa o przekazanie jej dziatki nr 40, potozonej przy ul. Unickiej
jako nieruchomosci zamiennej za dziatke nr 39/2 cyt. :”Dziatka nr 40 lezy w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 39/4
stanowigcej wifasnos¢ Parafii Prawosfawnej (kw nr 1909). Dziatka nr 39/4 posiada wniosek lokalizacyjny pod budowe
diecezjalnego domu opieki spotecznej. W tej chwili trwajgq prace nad projektem, termin rozpoczecia budowy wrzesien biezacego
roku. Posiadanie dziatki nr 40 umozliwi stworzenie na tej dzialce zaplecza tj. parku oraz ogrodu dla
pensjonariuszy.”

Dziatka nr 40 stanowita zabytkowa nekropolie objeta ochrong konserwatorska i posiadajacg Karte Cmentarza._Nigdy nie
byla terenem budowlanym. Parafia Prawostawna nieodptatnie przejeta teren.

Domaganie sie rekompensaty na podstawie rzekomego pozbawienia prawa wiasnosci jest bezzasadne.

3. ...”Zapisy planu w proponowanej wersji pozostajqg w sprzecznosci z ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Lublin z
dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie zezwolenia na usuniecie drzew i krzewéw. Uchwalenie planu spowoduje, ze w
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obrocie prawnym bedq dwa sprzeczne ze sobg akty”...
Wyijasnienie:

Uwaga chybiona - Decyzja Wydziatlu Ochrony Srodowiska zezwalajaca na usuniecie drzew cyt.: ,mogacych stanowic
zagrozenie bezpieczenstwa osob i mienia” w zadnym razie i w zadnym wypadku nie zmienia, ani nie sugeruje zmiany
przeznaczenia terenu na budowlany. Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy nastepuje w planie miejscowym. Ponadto zaréwno przywotana decyzja Wydziatu Ochrony Srodowiska, jak i sposob
jej wydania jest przedmiotem osobnego postepowania - prokuratorskiego.

4. ...”"W przedtozonym planie ustalono catkowity zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej i obiektow tymczasowych,
tymczasem 21 marca 2011 r. w Wydziale Architektury i Budownictwa UM wydano projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dziatki nr 40 w ktdrym wyrazono zgode na realizacje na tym terenie inwestycji budowlanej
polegajgcej na realizacji budynku handlowo - ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i zjazdem z ul.
Walecznych. W decyzji tej ustalono, ze na dziatce ma powstaé zabudowa ustugowa wraz z urzgdzeniami zieleni
towarzyszacej.

Wyjasnienie:

Uwaga nie odpowiada prawdzie — nigdy nie wyrazono zgody na realizacje budynku handlowo ustugowego, ani nie ustalono,
ze na dzialce ma powstac¢ budynek. Przytoczony projekt decyzji nie uzyskat koniecznych uzgodnien i nigdy nie uprawomocnit
sie.

5. ...”Z wypowiedzi WP UM w trakcie dyskusji publicznej wynikato, ze w przypadku uchwalenia dla dziatki nr 40
miejscowego planu zagospodarowania w przedstawionym ksztatcie Gmina Lublin nie bedzie zobowigzana do wyptaty
odszkodowania. Z zataczonej do przedmiotowego planu analizy ekonomicznej zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu wynika, Zze ,,w wyniku proponowanych zmian funkcji terenu przewidywana jest zmiana wartosci
gruntu. W zwigzku z tym nalezy spodziewal sie roszczen odszkodowawczych w postaci zagdania odkupienia terenu.
taczny koszt przejecia gruntow wraz z naktadami towarzyszacymi wyniosa 2.900.000 z#"...

Wyjasnienie:

Przytoczono tu analize ekonomiczng zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu, a nie prognoze skutkow
ekonomicznych. Analiza ekonomiczna zasadnosci przystgpienia nie jest zatgczana do planu, nie podlegata wytozeniu do wgladu
publicznego, a jej zapisy nie stanowig rozstrzygnie¢, lecz badanie réznych opcji i mozliwosci przed przystgpieniem do
sporzadzenia planu. Zatem pomiedzy zapisami planu a analizg ekonomiczng zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$é VIII - Srédmiescie dla terenu dawnego cmentarza
unickiego, potozonego u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych nie ma rozbieznosci.

Analiza zasadnosci jest opracowaniem wstepnym i opiera sie na pewnych zatozeniach. Dopiero prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego opiera sie na projekcie planu bedacego po uzgodnieniach z odpowiednimi
organami, warunkami przez te organy do planu narzuconymi oraz faktycznym stanem planistycznym i prawnym jest
opracowaniem, ktére majgc swoje odzwierciedlenie w przepisach prawa i opierajac sie na sprecyzowanej metodologii stanowi
rzeczywistg baze przy podejmowaniu przez rade gminy decyzji.
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Analiza finansowa zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem majgacym na celu ocene kosztéw zwigzanych z planem w kontekscie mozliwosci finansowych miasta, a wskazana
kwota byfa spodziewang kwotg ewentualnych odszkodowan przy zatozeniach orientacyjnych.

W tym wypadku nie ma miejsca zmiana przeznaczenia terenu, teren nigdy nie byt budowlany - zatem nie ma podstaw do
jakichkolwiek roszczen.

6. ..."Nieracjonalne jest przeznaczenie catosci terenu o powierzchni 1,2497 ha na uczczenie miejsca dawnych
pochéwkoéw. Bardziej racjonalnym rozwigzaniem bytoby zagospodarowanie czesci dziatki poprzez wybudowanie na
niej budynku handlowo - ustugowego, a na pozostatej czesci pozostawienie pasa zieleni, w ktorym umieszczono by
elementy upamietniajgce historie dziatki i prowadzonych tu pochowkow”...

Wyjasnienie:

Uwaga nie do przyjecia w $wietle zapiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (art.4,
art.5, art.6 ust.1 pkt 1, lit. F oraz art.18), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art.1 ust.2 pkt 3, art.15 ust.2 pkt 4) oraz ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych. W art. 6
ust.2 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych czytamy cyt.: ,Jezeli teren cmentarny stanowi lub stanowit uprzednio
wtasnoS¢ KosSciota Katolickiego lub innego kosciota albo zwigzku wyznaniowego, wydanie decyzji o uzyciu terenu cmentarnego .
na_inny cel wymaga zgody wiasciwej witadzy tego kosciota lub zwigzku wyznaniowego.” Przedmiotowy teren stanowit wtasnosé
Kosciota Katolickiego, a nastepnie Unitow (Parafia Prawostawna jest trzecim wiascicielem) — zatem bez zgody tych Kosciotow
nie mozna wydac zgody o uzyciu terenu na inny cel (budynek handlowo - ustugowy), a takiej zgody, jak wynika z wnioskdw i
uwag - nie ma.

Reasumujac: plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art.14 ust.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), lokuje sie zatem wsrod konstytucyjnych zrodet prawa powszechnie obowigzujacego (art.87 ust.2
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). Stosujac obowigzujace przepisy prawa uwage Parafii Prawostawnej nalezy w
catosci odrzucic.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 439/XX/2012
Rady Miasta w Lublinie
z dnia 26.04.2012 r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBLIN — cz¢$¢ VIII — Srodmiescie dla terenu dawnego cmentarza unickiego, potozonego
u zbiegu ulic Unickiej i Walecznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych i1 uzbrojenia), nalezace do zadan wiasnych gminy, ktérych realizacja
moze obcigza¢ budzet gminy.
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