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UCHWALA NR XXVI11/172/13
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica,
w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy Chlopickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567 oraz 2013 r.
poz. 153) w zwiazku Uchwata Nr V/36/11 Rady Gminy Jemielnica z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gmi-
nie Jemielnica, Rada Gminy Jemielnica stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie
Jemielnica, w rejonie ulicy Chtopickiego.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w rejonie skrzyzo-
wania ulic Strzeleckiej i Chtopickiego, ktorego szczegdtowe granice okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralna czeScia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2.

§ 2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa obowiazkowych nasadzen zieleni wysokiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wy-
konczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty matej architek-
tury, zielen oraz budynki gospodarcze;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 4. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U - ustug, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) obstuga komunikacji publicznej,
¢) funkcja mieszkaniowa lecz nie wigcej niz 150 m? powierzchni uzytkowe;j dla terenu;
2) ZL - lasu, dla ktérego ustala sie przeznaczenie terenu: lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

2) przy realizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w szczegdlnosci przepisy dotyczace nastonecznienia oraz bezpie-
czenstwa pozarowego;

3) nastgpujace czgsci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprze-
kraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, wykusze, pochylnie i rampy 0 wiecej
niz 1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,
C) ograniczenie, o ktorym mowa w lit. a, nie dotyczy pochylni dla ruchu oséb niepetnosprawnych.
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§ 6.1. Okresla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddzialywanie zwiazane z dziatalnoscia ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla srodo-
wiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczeg6lnosci tereny drog
i placow manewrowych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem ustala sig¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znacza-
€0 oddziatywac na srodowisko;

5) ograniczenie okreslone w pkt 4 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:
a) drog publicznych,
b) garazy,
c) parking6w,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoS$ci pu-
blicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

6) w granicach planu brak jest terenéw wymagajacych zaliczenia do grup terenéw, dla ktérych zgodnie
z przepisami odrgbnymi okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ W zasiggu:

1) Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 335 ,.Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”
i Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie”;

2) dla wyzej wymienionych zbiornikow brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajacych nakazy, zakazy
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw potozonych w ich zasiegu.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty lub tereny wymagajace okresla si¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.
§ 9. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenéw: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz wynika to z przepiséw odregbnych, na-
lezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) zabudowa niska w rozumieniu przepiséw odregbnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 6 m,

) wysoko$¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej,

b) 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢ na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

¢) 1 miejsce postojowe na pokoj hotelowy (noclegowy) plus 2 miejsca postojowe,
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d) w przypadku realizacji na danym terenie wielu funkcji, ilos¢ miejsc postojowych podlega zasumowaniu,

e) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych doty-
czacych miejsc postojowych (parkingowych);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci (chyba, Ze z rysunku planu wynika inaczej) od linii rozgrani-
czajacej terenu:

a) od strony ulicy Strzeleckiej - 8 m,
b) od strony ulicy Chtopickiego - 6 m,
c) od strony granicy lasu oraz potnocnej granicy terenu U - 12 m,

d) w strefie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linia rozgraniczajaca od strony ulicy Strzeleckiej
dopuszcza sig sytuowanie obiektow zwiazanych z obstuga drogi wojewodzkiej (np. budynek przystan-
kowy komunikacji autobusowej);

7) w zakresie dachow: dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachow.

§ 10. W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub obiektéw pod-
legajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terendw goérniczych, a takze obsza-
row szczegodlnego zagrozenia powodzia 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11.1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m? z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga drogi wojewodzkiej nr 426.

2. Okresla sig szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek musza spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z do-
puszczalna tolerancja 15.

3. W stosunku do warto$ci okreslonych w ust. 1 i 2 dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz 1 dziatka budowlana
w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotnej dziatki miata pomniejszong powierzchnie 0 nie wigcej niz 15%.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zgodnie § 9 pkt 6 lit. c;

2) na terenie U wprowadza sie strefe obowiazkowych nasadzen zieleni wysokiej od strony istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zielen, 0 ktorej mowa w pkt 2, nalezy zrealizowa¢ na odcinku minimum 40 m wzdtuz poinocnej granicy
terenu U, liczac od linii rozgraniczajacej z ulica Chtopickiego;

4) dla terenu ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobow i termi-
now tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, Co nastgpuje:

1) dopuszcza sie, w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;

2) dopuszcza sig¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objgtym planem z uwzgled-
nieniem przepis6w odrgbnych;
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3) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z lokalnej sieci wodociagowej z uwzglednieniem dostepnosci wody
do celow zaopatrzenia przeciwpozarowego;

4) $cieki: odprowadzenie sciekow bytowych lub komunalnych do lokalnej sieci kanalizacyjnej;
5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wod,
6) zaopatrzenie w gaz: ze zbiornikow przydomowych lub z lokalnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z lokalnej sieci energetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii,
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac kotlownie wytwarzajace ciepto z wykorzystaniem ekologicznych
technologii produkcji energii o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Jemielnica.

§ 15. W zakresie komunikacji ustala sig, co nastepuje:
1) obstuge komunikacyjna terenu U nalezy zapewnié¢ od strony ulicy Chiopickiego:
2) ustala si¢ zakaz realizacji nowych wiaczen komunikacyjnych do drogi wojewodzkiej nr 426.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXVII/172/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

o T = = i . e, 28 e |
Cae ZM.ANA MIEJSCOWEOO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ws. JEM'ELN'CA, w BMINIE JE"'M'CA, w REJON'E U|.|CY CHLOPICKIEGO

fan do uchwaby nr OOV T2/13

Rady Gminy Jomioines
| & 9o 20 kwietni 2013 ¢
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/172/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art, 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(4. Dz U. 22012 poz. 647,951, 1445, 2 2013 poz 21) Rada Gminy Jemielnica rozstrzyga, co nastgpuje:

$1:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy Chlopickiego wylozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od 10 stycznia 2013 r. do 8 lutego 2013 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uplynal
w dniu 22 lutego 2013 r., w ktérym wplynela | uwaga do ustalen planu.

3. Wirybie art. 17 pkt 12 ustawy Wojt Gminy Jemielnica zarzadzeniem z dnia 7 marca 2013 r. rozpatrzyl
zlozong uwage, ktora zostal odrzucona w calosei.

4. Wojt Gminy Jemielnica zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan procedury
sporzadzenia planu okreslonej wart, 17 ustawy przedstawil Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica, w rejonie ulicy

Chlopickiego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

§2.

Uwaga zlozona w dniu 21 lutego 2013 r. dotyczy wnioskow o zmiang zapisow planu:

1) poprzez zmiang zapis §6 ust. | pkt 1, ktory brzmi nastgpujaca: . oddzialywanie zwigzane
z dzialalnosciq ustugowq nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny”, na
zapis ,, oddzialywanie zwigzane z dzialalnosciq ustugowq nie moze powodowac ucigiliwosci oraz
przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny”. Zmiana zgodna z litera obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (skrot MPZP) §7 pkt 1. 3) Uchwala z dnia 22 lipca 2008 r.:
a) proponowany zwrot ,uciazliwos¢™ oznacza przekroczenie dopuszezalnych wartosci parametrow

(standardow jakosci Srodowiska), charakteryzujacych stan Srodowiska takich np. jak poziom
halasu czy tez normy jakosei powietrza, dlatego te? jego uzycie nie rozszerza zakresu dzialania
przepisu §6 ust. | pkt 1 uchwaly,

b) w zwigzku powyzszym w nowym planie odstapiono od uzycia tego zwrotu;
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2) zapis §6 ust. | pkt 4 brzmi nastgpujaco: ., w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz

3)

4)

lokalizaqji przedsiewzigé mogqeych zawsze znaczgceo oddzialywaé na srodowisko”. Wnosz¢ uwage

o dopisanie: ..... oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczqco oddzialywac na srodowisko™.

Lokalizacja takich rodzajow przedsiewzig¢ zgodnie 2z obowiazujacymi przepisami:

Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsigwzigé mogacych

znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz U. 2010 nr 213 poz. 1397) moze znacznie utrudnié,

a nawet uniemozliwi¢ korzystanie z funkcji mieszkalne na okolicznych dzialkach, zgodnie

z obowigzujacym MPZP. W opinii wielu ekspertow wszystkie z wymienionych w Rozporzadzeniu

przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko nie powinny byé

lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg
jedno lub wiclorodzinna, mieszkaniowa uslugowa:

a) ustalenia planu biorac pod uwage sasiedztwo omawianego terenu z budynkiem mieszkalnym
wprowadzaja zapisy majace na celu jego ochrong przed potencjalnym negatywnym
oddzialywanie funkcji uslugowej poprzez odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odleglo$¢ minimum 12 m oraz wprowadzenie obowigzkowych nasadzen zieleni wysokiej na
odcinku minimum 40 m wzdluz granicy z zabudowa mieszkalna,

b) ponadto zgodnie z art. 71 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézm. zm.) dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej w razie koniecznosci okreslone beda warunki realizacji inwestycji
uwzgledniajace zarowno warunki realizacji jak i uzytkowania inwestycji;

zmieni¢ zapis §6 ust. 1 pkt 6 na: ,,wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy

niz okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony Srodowiska™.

a) zapis §6 ust. | pkt 6 odnosi si¢ bezposrednio do przepisu art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z pozn. zm.),
ktory nakazuje zaliczenie terenéw objetych planem do poszczegélnych rodzajow terendw,
o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt | tej ustawy, co w przypadku przedmiotowego planu jest
bezprzedmiotowe gdyz w granicach planu nie wystepuja takie rodzaje terenow,

b) natomiast wnioskowany zapis dotyczy standardow jakosci Srodowiska w zakresie emisji halasu
i w tym zakresie plan wprowadza ustalenia dotyczace zachowania standardow srodowiskowych
w §6 ust. | pkt 1;

w §9 pkt 4 zmniejszy¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw z 12 m do 10 m jako zgodng z literg

obowigzujacego MPZP §10 pkt 2. 1) a) (Uchwala z dnia 22 lipca 2008 r.). Zgodnie z wysokoscia

budynkow dla sasiedniej dziatki:

a) ustalenia przywolanego planu migjscowego dla wsi Jemielnica 2 dnia 22 lipca 2008 r. dla
terendw zabudowy uslugowej okreslaja maksymalng wysokosé zabudowy zwrotem ,, zabudowa
niska w rozumieniu przepisow odrgbnyel” co zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznyeh, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usyivowanie oznacza 12 m a nie 10 jak
wskazano w uwadze,

b) wnioskowane do zmiany ustalenie jest w pelni zgodne zaréwno z ustaleniami obowigzujacego
planu w zakresie wysokosci zabudowy na terenach uslugowych jaki 1 polityka przesirzenng
w tym zakresie wyrazong w Stwdium wwarunkowan [ kierunkow zagospodarowania

przestizennego gminy Jemielnica;
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5) poprzez dopisanic w §12 pkt 2: ... z zachowaniem istniejqcego drzewostanu. Wysokosé nowo
nasadzonej zieleni wysokiej powinna mie¢ wysokos¢ > 3.5 m i by¢ uzupelniona zieleniq srednig

i krzewami." Ma to umozliwi¢ zachowanie naturalnej ,,zielonej” bariery, dla terenu mieszkalnego

znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Pomoze to zmniejszy¢ uciazliwosci zwiazane ze

zmiana przeznaczenia terenu z zalesionego na teren ushug:

a) wprowadzenie zapisu nakazujacego zachowanie istnicjacego drzewostanu uniemozliwi
realizacje jakicjkolwick inwestycji kubaturowej,

b) wprowadzenic obowigzku nasadzenia zicleni wysokiej na okreslonym odcinkéw od strony
zabudowy mieszkaniowej wskazuje na izolacyjny charakter tej zielni, w zwiazku z czym jej
wysoko$¢ musi by¢ dostosowana do przeznaczenia;

6) poprzezdopisanie w §15pkt 1) ..., Jednak nie blizej niz 20 m od granicy dzialki oznaczonej MN38,

w obowiqzujgcym miejscowym planie zagospodarowania ™,

a) usytuowanie wjazdu na terenu U podyktowane bedzie sposobem zagospodarowani terenu,

b) jednoczesnie w planie, w celu ochrony sasiedniego budynku mieszkalnego wprowadzono
obowigzek nasadzen zieleni na granicy z dzialka mieszkaniowa:

7) w zwigzku z planowang zmiang przeznaczenia z terenu lasow i dolesien na teren ushug, drastyczne)
zmianie ulegna warunki mieszkalne na dzialkach sasiednich. Postuluje si¢, wigc w uwadze

0 pozostawienie obowiazujacego przeznaczenia dziatki (TEREN LASOW I DOLESIEN):

a) postulat 0 0 pozostawieniu dotychczasowego przeznaczenia jest najdalej idaca uwaga zlozong
do projektu planu,

b) pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia wiaze si¢ z odstapieniem od sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego i nierealizowaniu uchwaly Nr V/36/11 Rady Gminy
Jemielnica z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jemielnica, w Gminie Jemielnica.

§3.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt pozytywnego przejScia planu przez procedurg opiniowania
i uzgadniania, w tym z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Wojewo6dzkim Inspektorem Sanitarnym
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska nalezy stwierdzi¢, Zze plan w maksymalnym
stopniu chroni zabudow ¢ sasiednig.

Ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budowe dla inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko konieczne bedzie uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
w ktorej miedzy innymi okresla si¢ warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz liwosci_dla
terenéw sasiednich.

W zwiazku z powyZszym Rada Gminy przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Waéjta Gminy Jemielnica i

ostatecznie rozstrzyga o nieuwzglednieniu w calosci zlozonej uwagi.
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