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UCHWALA NR XXV/223/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Plawna (dz. 54/1)

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N12.4131.426.2012.BSZ2 z dnia 24 wrzes$nia 2012 r. do WSA we

Wroctawiuna § 7 ust. 11 pkt 112)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3
ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku
z uchwata nr XLVI/432/010 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 wrzesnia 2010 r. o przystapieniu do sporza-
dzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czg$ci miejscowosci Ptawna (dz. 54/1)
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Strzelin” przyjetym przez Radg Miej-
ska Strzelina uchwata nr XIV/174/2000 z dnia
2 lutego 2000 r., Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Ptawna
(dz. 54/1), zwany dalej planem:

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu
w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwa-
ly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu stanowiace zatacz-
nik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami 0 finansach publicznych, stanowiace za-
tacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach dz. 54/1
potozonej w srodkowej czgsci wsi Plawna.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu skali 1 : 1000 stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania wraz z oznaczeniami okre$lajacymi pod-
stawowe przeznaczenie terenow;,

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniej-
szej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak
wystgpowania lub potrzeb:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak prze-
strzeni publicznej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie odrebnych przepisow — ze wzgledu na
brak wymienionych terenéw;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — ze
wzgledu na brak potrzeb;

4) sposobow i terminow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéow — ze
wzgledu na brak potrzeb.

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywacji;

8) granic terendw przeznaczonych pod budowe
obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8ustawy zdnia 23 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

9) granic terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

10) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitle-
rowskich obozow zaglady.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie
podstawowe,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podsta-
wowe] — nalezy przez to rozumie¢ takie przezna-
czenie lub funkcje, ktéra przewaza tj. zajmuje po-
wyzej 50 % powierzchni terenu wydzielonego li-
niami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia
wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podsta-
wowego, kazda ztych kategorii moze stanowié
wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupet-
niajacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia lub funkcje inna niz podstawowa, ktora
uzupeia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcjg
podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania te-
renu w sposob okreslony przeznaczeniem podsta-
wowym,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przezna-
czeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy bu-
dynkow na dziatce do powierzchni dziatki lub te-

renu przeznaczonego pod inwestycje. Powierzch-
ni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystaja-
cych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewnetrzne, daszki, markizy,

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ 0goét podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu
W wode, odprowadzeniu S$ciekow i wod opado-
wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto, telekomunikacji,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospo-
darcze, wiaty izadaszenia, mata architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne urzadzenia petniace stuzebna
role wobec funkcji okre§lonych w przeznaczeniu
podstawowym lub uzupetniajacym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢
w granicach obszaru objgtego planem strefe ochrony
zabytkow  archeologicznych, obejmujaca tereny
o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych;
w granicach tej strefy dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie przepisami odreb-
nymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
droga wewnetrzna wlaczona do zewnetrznego
uktadu droég publicznych przez sasiadujace dz.
54/2 lub dz. 46dr;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych (parkingowych) w ilo-
$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dodatkowe minimum 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzyt-
kowej towarzyszacej funkcji ustugowej, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska na obiekt ustugowy.

2) warunek dotyczacy stanowiska postojowego przy-
padajacego na mieszkanie ten uznaje si¢ za spel-
niony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki
garazu wolno stojacego lub wbudowanego.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3234

1) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
0 r6znych funkcjach na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infra-
struktury technicznej jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode: zaopatrzenie w wode
Z wiejskiej sieci wodociagowej;

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarnej.

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikoéw na
nieczystosci plynne (szamb) lub innych indywidu-
alnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekow
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegoélnych dziatek powierzch-
niowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbior-
nikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanali-
zacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac; zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji desz-
CzZowej;

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna kablowa
siecia niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji
transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przyta-
czanie obiektow na zasadach okreslonych w Pra-
wie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw tech-
nicznych i ekonomicznych przytaczenia;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiorni-
kow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbior-
nikéw izwigzanych znimi instalacji zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywi-
dualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto niepowoduja-
cych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powie-
trza, w tym z odnawialnych zrodet energii.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomuni-
kacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunika-
cyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowiazuja
zasady usuwania iutylizacji odpadéw okre§lone
w przepisach odrgbnych i gminnych.

11. Melioracje:

1) w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci dre-
narskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ Dolno-
Slaski  Zarzqd Melioracji i Urzqdzen  Wod-
nych oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego
pod nadzorem specjalisty ds. melioracji;

2) przebudowa uktadu melioracyjnego wymaga
uzgodnienia z zarzadca urzadzen.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 8. IMN — zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zurzadzeniami izagospodarowaniem towa-
1Zyszacym.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) ustugi nieprzekraczajace 30% powierzchni catko-
witej budynku mieszkalnego; ustugi moga by¢ lo-
kalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudo-
wanych lub w obiektach wolno stojacych;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego: ustala si¢ zakaz budowy od strony frontu dziatki
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykonane
Z naturalnych materialow miejscowych, w szczegdlnosci
z drewna, kamienia naturalnego (granit, tupek).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspodltczesnej: obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone
w § 6.

5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji podsta-
wowe] lub uzupetniajacej nie moze powodowac
ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciaz-
liwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen pytowych igazowych, zanieczysz-
czenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza gra-
nicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wy-
korzystaniem i utylizacja odpadoéw i surowcoOw
wtornych (nie dotyczy odpadéw powstajacych
w zwiazku z prowadzona w granicach terenu dzia-
talnoscia);

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych
sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu;

4) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu war-
tosci okreslone w obowiazujacych przepisach od-
rebnych dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.
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6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — nie mniej niz 5m od frontu
dzialki;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — maksymalnie 0,25;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 60 % powierzchni dziatki;

4) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m,
lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

5) ustala sie obowiazek stosowania dachow dwuspa-
dowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i o spadkach glownych
potaci dachowych od 35° do 45°;

6) ustala sie zakaz stosowania dachoéw o potaciach
mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na wysokosci
kalenicy;

7) dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje pokrycia da-
chow: dachowka ceramiczna, cementowa, materia-
ly dachowkopodobne, tupek, gont lub inne rodzaje
pokrycia, z wytaczeniem trapezowych lub falistych
blach ocynkowanych i ptyt z tworzyw sztucznych;

8) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢ dacho-
wych: kolor ceglasty lub brazowy, matowy.

7. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych
pod zabudowe winna wynosi¢ nie mniej niz:

a) w zabudowie wolno stojacej = 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej= 450 m’.

2) minimalne szerokosci frontow dziatek przeznaczo-

nych pod zabudowe winny wynosi¢ nie mniej niz:
a) w zabudowie wolno stojacej 20 m,
b) w zabudowie blizniaczej 16 m.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w zakresie 80°—100°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek na
cele infrastruktury technicznej zwiazanej z zabu-
dowa np. stacji transformatorowej, przepompowni
itp. 0 parametrach mniejszych niz okreslone

wpkt 2 1 3; lokalizacje¢ i wielko$§¢ wydzielonego
terenu nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci;

5) dojazd do dziatek droga wewngtrzna o szerokoSci
W liniach podziatu geodezyjnego nie mniejszej niz
6m;

6) wydzielane w wyniku wtornych podziatow we-
wnetrzne drogi dojazdowe winny spelnia¢ warunki
okreslone w obowiazujacych przepisach odrgb-
nych, w szczegdlnosci w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 9. 2R —teren rolny

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej: obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okre$lone
w§ 6.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 10. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym dla terenow objetych planem
ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysoko-
sci 5%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej:
Magdalena Siedlarz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/
/223/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 maja 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI
PLAWNA (DZ. 54/1)

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK nr 1
N DO UCHWALY NR ..

(7]

LEGENDA:

mmsrmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

USTALENIA FUNKCJONALNE

BV 1iREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
s

| R | TERENROLNY

USTALENIA REGULACY.INE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH ZAGOSPODAROWANIA

WYRYS ZE STUDIUM ARUNKOWAN I KIE
ZE; INEGO MIAST,
RA

JOSPODAROWANIA

000 A
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/

1223/12 Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Plawna (dz. 54/1) podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmiana-
mi).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/

1223/12 Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Plawna (dz. 54/1) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztéw wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji
zadan celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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