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UCHWALA NR X1X/36/2012
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebow ewidencyjnych nr nr 2 i 3 miasta Koluszki

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) w zwiazku z uchwatag Nr XXXV111/121/09 Rady Miejskiej w Ko-
luszkach z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych 2 i 3 miasta Koluszki, zmieniong uchwatg Nr
VI1/66/2011 z dnia 28 marca 2011 r. Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koluszki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obreboéw ewidencyjnych nr nr 2 i 3 miasta Koluszki, zwany dalej planem.

2. Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.
Stwierdza sig, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Rozstrzyga sie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem Nr 2.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Koluszki, w granicach obrebow ewidencyjnych nr 2i 3, o
powierzchni ~ 160 ha.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 3. Integralng czescia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikoéw intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-
budowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opta-
te, stanowigcg dochod wiasny gminy.

§ 6. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia planowania przestrzennego, w dniu
uchwalenia planu ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Koluszkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000, stanowia-
cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony W § 2 niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;
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7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktorym cyfry
identyfikujg numer terenu w obszarze, litery oznaczaja jego przeznaczenie;

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

11) innej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje przedsigwzig¢ innych
niz mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone w przepisach o ochronie srodowiska;

12) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtownej kalenicy budynku wzgledem frontu
dziatki lub granicy z dziatkg sasiednia;

13) kacie polozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach szczegoto-
wych kat, jaki maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzgce do niego nowe granice dziatek;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami 0 r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez ulice), ustalone niniej-
szym planem;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania bu-
dynkoéw i innych obiektow kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nie doty-
czy czesci nadziemnych budynkéw, jak: balkony, loggie, niezabudowane ganki oraz daszki nad furtkami,
schody do budynku, itp.;

17) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki
elewacje budynku lub jego czesci, wyodrebnionej jako osobna bryta z wtasnym dachem;

18) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

19) rekultywacji gruntéw - nalezy przez to rozumie¢ nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym
albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych w rozumieniu przepiséw 0 ochronie grun-
tow rolnych i lesnych,;

20) terenie o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren ogélnodostepny do zagospodarowa-
nia przez gmine lub zarzadce drogi;

21) strefie wystepowania ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych od linii kolejowej — nalezy
przez to rozumie¢ obszar w ktorym wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowi-
sku, okreslonego w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, powodowanego ruchem kole-

jowym.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 7. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;

5) strefa lokalizacji bocznicy kolejoweyj;
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6) granice obszarow wymagajacych rekultywacji gruntéw;
7) granice strefy wystgpowania ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych od linii kolejowe;j.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustala sig:

1) wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami: 1-14 MN,
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolami: 1 2MNU,
d) zieleni urzadzone;j i ustug, 0znaczony symbolami: 1-3ZPU,
e) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczony symbolem: 1 8 PU,
f) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, oznaczony symbolem 1P,
g) zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem: 1ZP,
h) ogrodéw dziatkowych, 0znaczony symbolem: 1ZD,
i) infrastruktury technicznej:
- urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem 1E,
- urzadzen wodociggowych, 0znaczony symbolem 1W,
j) komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK,
K) drog publicznych:
- ulicy gtéwnej, oznaczony symbolami: 1-5KDG,
- ulic lokalnych, oznaczony symbolami: 1-7KDL,
- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1-21KDD,
1) drog wewnetrznych, oznaczony symbolami: 1-7 KDW;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza si¢
na rysunku planu.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

3. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym oraz shuzace jego obstudze w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, komunikacji lub gromadzeniu odpadow.

4. Plan wskazuje granice terenu zamknietego, 0znaczone na rysunku planu.
§ 9. W zakresie ksztattowania terenow 0 charakterze publicznym:
1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;
2) terenami publicznymi ustala si¢ tereny:
a) zieleni urzadzonej (ZP),
b) drog publicznych (KDG, KDL, KDD).
§ 10. W zakresie realizacji celow publicznych, ustala sie:
1) obszarami realizacji celow publicznych sa tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP — jako stuzgce budowie oraz utrzymywaniu obiektow i
urzadzen stuzacych ochronie srodowiska w rozumieniu przepisoéw odregbnych,
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b) zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolami 1-3ZPU - jako stuzace budowie oraz utrzymywaniu
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska oraz obiektow sportowych w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

¢) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1E, 1-3W,
d) drog publicznych, oznaczone symbolami 1-5KDG, 1-7KDL, 1-21KDD,

e) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-7KDW, jako stuzace budowie i utrzymywaniu publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow oraz budowsg i utrzymywaniem
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze in-
nych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach w ramach funkcji i warunkéw zago-
spodarowania terenu okreslonych dla poszczeg6dlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartych w ustaleniach
szczegOlowych;

2) uksztattowania wymaga:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegolnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw drog publicznych;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwigzania W zakresie formy budynku obejmujacej wysoko$¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spojno$¢ architektoniczng
catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach dziatki,

b) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i dachach,
C) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

d) zakaz stosowania oktadzin z blachy trapezowej w elewacjach budynkow na terenach niebedacych tere-
nami obiektow produkcyjnych i terenami obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic, drég wewnetrznych i terendéw zie-
leni urzadzonej;

4) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:

a) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewacji, latarn lub wol-
nostojacych,

b) reklamy umieszczane na elewacjach budynkow musza by¢ podporzadkowane kompozycji catej elewacji
budynku. Catkowita powierzchnia takich reklam nie moze przekracza¢ 20% powierzchni elewacji;

5) rekultywacji wymaga teren po dziatalno$ci gorniczej w granicach terenu zieleni urzadzonej i ustug, ozna-
czonego symbolem 2ZPU;

6) pozostale zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wprowadza si¢ zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terenéw zawartych w ustaleniach szczegotowych;

7) w zakresie wydzielania dziatek budowlanych:

a) szczegotowe zasady wydzielania dziatek budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszcze-
g6lnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych,

b) zgodne z ustaleniami Planu sa projekty podzialu nieruchomosci, W wyniku ktérych powstaja dziatki
spetniajace warunki wydzielania dziatek budowlanych zawarte w ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegolnych terenow, z zastrzezeniem lit. c,
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C) podzialy dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sasiedniej oraz wydzie-
lanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do po-
trzeb, niezaleznie od warunkow zawartych w ustaleniach szczegétowych,

d) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - bezpo-
$redni lub poprzez wydzielong droge wewngtrzna.

§ 12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) zasady gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 19, pkt 10;

2) w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku, 0 ktorych mowa w:

a) § 8 ust. 1 pkt 1 lit. a (LMW), do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego,

b) § 8 ust. 1 pkt 1 lit. b (1-14MN), do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) § 8ust. 1 pkt 1 lit. ¢, d (1-2MNU, 3ZPU), do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) § 8ust. 1 pkt1lit. e, i (1 ZP, 1-2ZPU, 1ZD), do kategorii terenow rekreacyjno—wypoczynkowych;
3) pozostatych terenow niewymienionych w pkt 2, nie klasyfikuje sig;

4) wyznacza si¢ strefe wystepowania ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych od linii kolejowej, w
granicach ktorej obowigzuje stosowanie przegrod zewngtrznych 0 zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej
dla obnizenia poziomu hatasu w budynkach. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany zasiegu strefy w przypadku
lokalizacji dodatkowych zabezpieczen akustycznych od linii kolejowej w oparciu o wyniki porealizacyjne-
go raportu oddziatywania na srodowisko;

5) wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegétowych;

6) zasady zaopatrzenia w ciepto przy dotrzymaniu obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 19, pkt 13;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu, m.in.
wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym w terenach przeznaczonych pod
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie lokalizacje infrastruktury o
nieznacznym oddziatywaniu;

8) w przypadku lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemy-
stowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach
ustala si¢ obowigzek jego zaprojektowania, wykonania, prowadzenia oraz likwidacji w sposob zapobiegaja-
cy awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

9) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci:

a) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow (1P) i obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow I ustug (1-8 PU) musi zamykac si¢ w granicach terenow,

b) na pozostatych terenach musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. Nie wprowadza si¢ wymogow W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 14. W zakresie ksztattowania zabudowy, ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskaz-
nikéw intensywnos$ci zabudowy dla poszczegélnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustale-
niach szczegoétowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych:
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a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysoko$ci i geometrii da-
chow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych,

b) przyjete rozwigzania za zakresu: wysokosci zabudowy, ksztattu dachow, stosowanych materiatow wy-
konczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub ze-
spotowi budynkow.

§ 15. Nie wprowadza si¢ wymogdw w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, ze wzglgdu na niewystegpowanie ich w
obszarze. W obszarze zrekultywowanego ztoza gliny zwatowej ,,Natolin I’ nie przewiduje si¢ mozliwos$ci pro-
wadzenia dalszej eksploataciji.

§ 16. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu warunkéw planu w za-
kresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

§ 17. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala si¢ zgodnie z wy-
mogami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegdétowych.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) d_I_a obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza sie tereny komunika-
cji:
a) drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1-7KDL,
b) drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1-21KDD,
c) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1-7KDW,
d) kolejowej, oznaczonego symbolem: 1KK;

2) powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez wyznaczone drogi publiczne:
droge gtéwna, oznaczong symbolem 1-5KDG oraz drogi lokalne, oznaczone symbolami 1-7KDL;

3) parametry techniczne drog, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej
terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

4) dla obstugi komunikacyjnej terenow dopuszcza si¢ w ich granicach budowe drog wewnetrznych. Szeroko$é
wydzielanych drog wewngtrznych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendéw ustala sie rozwoj uktadu bocznic
kolejowych z mozliwos$cia ich lokalizacji na wyznaczonych terenach, powigzanych z linig kolejowa nr 1
Warszawa - Katowice. Dopuszcza sie dokonanie korekty przebiegu bocznic kolejowych wyznaczonych w
planie na etapie realizacji inwestycji;

6) zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez budowe miejsc postojowych i garazy w granicach dziatek i tere-
now W ilosci i na warunkach okreslonych dla poszczegdlnych terenow w przepisach szczegétowych.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury tech-
nicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanali-
zacji sanitarnej, sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia, sieci teletechniczne oraz rozwiaza-
nia indywidualne w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

2) w stosunku do istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza sie ich
zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacje¢ nowych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem przy-
taczy do budynkow, w liniach rozgraniczajgcych drog, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odle-
glosci, stosownie do przepisow odrgbnych;
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4) ze wzgledu na szerokoSci istniejgcych drog w liniach rozgraniczajacych i obowigzujace odlegtosci norma-
tywne pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci zlokalizo-
wanych pod jezdnig oraz realizacje¢ sieci pod jezdnia, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi i uzyskaniu
odstepstwa od warunkow technicznych;

5) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w pasie pomigdzy linig rozgraniczaja-
cg drogi i linig zabudowy pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel;

6) dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury

technicznej po uzyskaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel oraz pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

7) zachowanie ograniczen W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do
istniejagcych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach szczegétowych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej W uktadach pierscieniowych,
b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

¢) dla obiektow produkcyjnych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb produkcyjnych z uje¢ indy-
widualnych jesli wynika to ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci,

d) podstawowym Zrodtem zasilania pozostawac beda istniejace: komunalne ujecie wody i stacja wodocia-
gowa,

e) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych wodociagéw dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z uj¢¢ indywidualnych na dziatkach. Po wybudowaniu sieci wodociggowej obo-
wigzuje podigczenie wszystkich zabudowanych dziatek do sieci,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych i moz-
liwo$¢ zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,

g) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe;
9) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych, ustala si¢:
a) rozbudowe istniejace;j sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej kanalizacje indywidualng i odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem ich okresowego wywozu do punktu zlewnego na te-
renie miejskiej oczyszczalni $ciekéw; dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw na wiasne oczyszczalnie i
po oczyszczeniu do wod powierzchniowych lub gruntu, na warunkach okreslonych w ustawie Prawo
wodne. Kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego obowiazuje podtaczenie wszystkich
przylegtych, zabudowanych posesji do sieci i likwidacja zbiornikow bezodptywowych,

d) skanalizowanie obszaru objgtego planem w systemie kanalizacji rozdzielczej grawitacyjno-pompowej, w
oparciu o projektowany uktad sieci kanalizacji sanitarnej z transportem $ciekoéw do istniejacego kolekto-
ra w ul. Ko$ciuszki,

e) dopuszcza sie inny niz przyjeto w planie uktad rozwigzan jesli nie spowoduje to naruszenia struktury
planowanych rozwiagzan przestrzennych,

f) odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
oznaczonym symbolem 1P, w systemie indywidualnym,

0) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i gruntu;
10) w zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

a) segregacje, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia,
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b) wywéz i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy doty-
czacej Utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) rozbudowe istniejace;j sieci kanalizacji deszczoweyj,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub rowow przydroznych,

¢) odprowadzanie wod opadowych z terenow przeznaczonych do zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub wg rozwigzan indywidualnych, zgodnie z ustaleniami zawartych w ustaleniach szczego-
lowych,

d) odbiornikiem wod opadowych z sieci kanalizacji deszczowej bedzie rzeka Mroga poprzez istniejacy ko-
lektor d = 1,20 m w ul. Polnej i row otwarty w rejonie ul. Brzezinskiej oraz projektowane kolektory i ka-
naty,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do wod powierzchniowych i gruntu wody opado-
we i roztopowe powinny zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

f) nalezy dazy¢ do zagospodarowania mozliwie jak najwigkszej ilosci wod opadowych i roztopowych w
granicach wiasnej dziatki w sposob niezaktdcajgcy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

g) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow (P) oraz obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug (PU) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego
spltywu wod z nawierzchni utwardzonych,

h) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wiasnej dziatki w sposob niezaklocajacy stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, ustala sie:
a) rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

b) jako podstawowe zrodta zasilania w energie elektryczng — stacje transformatorowo-rozdzielcze
110/15kV zlokalizowane na terenie gminy Koluszki,

¢) zasilanie odbiorcéw W energie elektryczng z sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,

d) budowg i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z
wiasciwym zakladem energetycznym,

e) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) dopuszczenie przebiegu napowietrznych sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem za-
pewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

g) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
wydzielonych dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 6 m x 5 m, z bezposrednim dojazdem od drogi
publicznej,

h) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, jak rowniez na wydzielonych dziatkach terenu o wymiarach 3,0 m x 2,0 m z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu od drogi publicznej,

i) dopuszczenie realizacji stacji trafo 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywac pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto ze zro-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

a) rozbudowe istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia,
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b) jako zrédto zasilania — istniejacy uktad wysokiego cisnienia, tj.: gazociag wysokiego cisnienia DN 200
relacji: Tomaszow Mazowiecki-Koluszki ze stacja redukcyjno—pomiarowa I-go stopnia zlokalizowang w
Koluszkach,

C) bezposrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej sredniego ciénienia,

d) lokalizacja gazociggdéw w zgodzie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacymi warunkow technicz-
nych, jakim winny odpowiadac sieci gazowe,

e) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizacj¢ szafek gazowych zgodnie z warunkami zaktadu ga-
zowniczego,

f) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym,

g) mozliwo$¢ budowy gazociagu wysokiego cisnienia relacji Koluszki — Brzeziny. Szczegotowy przebieg
do ustalenia na etapie realizacji inwestycji;

15) w zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej przewodowej i bezprzewodowej,
b) rozbudowe istniejacych teletechnicznych sieci przewodowych w systemie kablowym,
C) zaopatrzenie nowych abonentow W tacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow,

d) dopuszczenie przebiegu sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania nieruchomosciag na ten cel,

e) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatywaniu, w
rozumieniu przepisdéw odrebnych, poza terenami przeznaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowej,

) rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot).

§ 20. 1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego, ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkéw w sasiedztwie wodno-kanalizacyjnych urzadzen podziemnych:
a) dla wodociaggu 0 $rednicy 100-250 mm — w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od skraju przewodu,
b) dla wodociagu 0 $rednicy >250 mm — w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od skraju przewodu,
¢) dla kanatu sanitarnego lub deszczowego — w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od skraju przewodu;

2) oznacza sie strefy bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w ktorych obowigzujg
szczegbdlne warunki prowadzenia prac budowlanych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. W grani-
cach stref wyklucza si¢ lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz
zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen zielenig Wysoka:

a) od linii 15 kV — 7,5 m na kazda strong¢ od osi linii,
b) od linii 110 kV — 18,0 m na kazda strong od osi linii;

3) w odlegtosci 150,0 m od stacji transformatorowej 110/15 kV ,,Koluszki” w przypadku lokalizacji obiektow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacje akustyczna
przegrod zewnetrznych;

4) oznacza si¢ strefy bezpieczenstwa od rurociagow naftowych, ktorych srodkami sg osie rurociagow, w kto-
rych wyklucza si¢ sktadowanie materiatow tatwopalnych i wznoszenia budynkéw, obiektow matej architek-
tury oraz budowli, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz drog: Wszelkie inwestycje liniowe,
podziemne i nadziemne przechodzace przez stref¢ bezpieczenstwa oraz roboty z nimi zwigzane musza by¢
uzgodnione i wykonywane pod nadzorem zarzadzajacego rurociggiem;

a) dla rurociggu @ 273 mm — 30,0 m,
b) dla rurociagu @ 406 mm — 35,0 m;

5) w odlegtosci do 5,0 m od osi rurociaggéw naftowych i towarzyszacego im kabla swiattowodowego nie nale-
zy sadzi¢ drzew i krzewow.
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2. Oznaczone strefy zwiazane sg $ciSle z przebiegiem sieci lub lokalizacjg obiektow infrastruktury tech-
nicznej. W przypadku budowy nowych obiektéw oraz zmiany przebiegu lub przebudowy sieci wymogi doty-
czace strefy, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja odpowiednio do nowych lub przebudowanych sieci i obiek-
tow. W przypadku likwidacji obiektu lub sieci, skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, wy-
mogow nie stosuje sig.

3. W sasiedztwie linii kolejowych, zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym, obowiazujg szczegdlne
warunki dotyczace:

1) w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego w zakresie prowadzenia rob6t ziemnych;
2) w odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru w zakresie lokalizacji budowli i budynkow.

4. Dla projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Koluszki — Brzeziny nalezy zapewni¢ doce-
lowa mozliwo$¢ realizacji — zachowa¢ pasmo terenu wolne od zabudowy w granicach strefy kontrolowanej w
zgodzie z wymogami przepisow dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazo-
we.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow W sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami za-
budowy z mozliwoscig dokonywania przebudowy i remontow;

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych obiektow zlokalizowanych cze$ciowo poza wyznaczo-
nymi liniami zabudowy. Przy czym rozbudowa winna respektowaé¢ wyznaczone linie zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczalnym terenu, chyba ze w ustaleniach szczegotowych ustalono inaczej.

§ 22. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa, ustala sig:

1) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wtasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow:

a) organom wojskowym (Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP) obiektow 0 wysokos$ci
50,0 m i wigkszej,

b) organom cywilnym (Prezesowi Urzg¢du Lotnictwa Cywilnego) obiektow 0 wysokosci powyzej 100,0 m;

2) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepi-
sow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) obiektow uzytecznosci publicznej,

b) drég publicznych,

C) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
d) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowiazek zapewnienia ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody oraz ich hermetycznosci, ostony przed
skazeniami chemicznymi oraz niezawodnosci funkcjonowania.

§ 23. Ustala sie stawke procentowg Wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigce podstawe do okreslenia
jednorazowej optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow: PU, 5-8MN, MNU,;
2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1MW, plan ustala jako przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2. Dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenu na:
1) funkcj¢ ustugowa;
2) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) parkingi.
3. Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudo-
wy i przebudowy, z zachowaniem warunkéw okreslonych w planie.

5. Dla zabudowy, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
4) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nieprzekraczajgca 15,0 m, w tym ewentualnie poddasze uzyt-
kowe,

b) ustugowych — nieprzekraczajgca 12,0 m,
¢) infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen — nieprzekraczajgca 7,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - nieprzekraczajaca 25,0 m;

6) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia od 15° do 45° lub ptaskie, w kolorze
ciemnoczerwonym, bragzowym lub szarym o gtownej kalenicy rownoleglej lub prostopadtej do granicy
frontowej dziatki;

7) ogrodzenie dziatek azurowe 0 wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i ma-
terialu, z wytgczeniem stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych. Powierzchnia przeswitéw w ogro-
dzeniu na catym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi dojazdowej lub drogi wewngtrzne;j.
7. Miejsca postojowe ustala sie¢ w granicach terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
8. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dzialki.

§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami: 1-14MN plan ustala jako przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) funkcje ustugowe w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym lub w budynku wolnostojacym;

2) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze przekracza¢ powierzchni zwigzanej
z funkcja mieszkaniowa w granicach dziatki. Warunek nie dotyczy terenu, oznaczonego symbolem 1MN;
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3) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej i mieszkaniowej;

4) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;
5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) drogi wewngtrzne;

7) parkingi.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania i adaptacji istniejgcej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudo-
wy, odbudowy i przebudowy, z zachowaniem warunkow okreslonych w planie.

4. Dla zabudowy, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z
dziatka sasiednia, 0 wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — nieprzekraczajaca 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajgca 7,0 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw - nieprzekraczajaca 20,0 m;

7) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci, 0 kacie nachylenia od 15° do 45° lub ptaskie, 0 ksztatcie
nawigzujgcym do istniejacych budynkéw sgsiednich, w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym lub szarym
0 gtownej kalenicy réwnolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki;

8) ogrodzenie dziatek azurowe 0 wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i ma-
teriatu, Z wylgczeniem stosowania przgset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogro-
dzeniu na catym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

5. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe:
a) wolnostojgcg — nie mniejsze niz 700,0 m?,
b) blizniacza — nie mniejsze niz 450,0 m?;
2) szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) wolnostojgcej — nie mniejsza niz 16,0 m,
b) blizniaczej — nie mniejsza niz 14,0 m;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych:
a) nie mniejsza niz 8,0 m, jesli stanowi dojazd do 4 i wiecej dzialek,
b) nie mniejsza niz 5,0 m, jesli stanowi dojazd do 1-3 dziatek;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i drog we-
wnetrznych: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegty do granicy z dziatka sasiednia.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajacych ulic lokalnych, dojazdowych i z istniejacej drogi na
terenie zamknigtym infrastruktury kolejowej, bezposrednio oraz poprzez drogi wewnetrzne.

7. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

2) 1 stanowisko postojowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej ushug.
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8. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki.

9. Dla czgsci terenow 1-7MN obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow i ksztat-
towania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
zgodnie z wymogami zawartymi w ustaleniach og6lnych.

§ 26. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1-2MNU, plan ustala jako przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej i mieszkaniowej;
2) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne;
5) parkingi.

3. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wytaczne lub wspotistniejace na
dzialce.

4. Funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane:
1) jako zintegrowane z funkcja mieszkaniowa w jednym budynku;
2) W odrebnym budynku ustugowym.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudo-
wy i przebudowy, z zachowaniem warunkéw okreslonych w planie.

6. Dla zabudowy, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sie¢ sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z
dziatka sasiednia, 0 wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — nieprzekraczajaca 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajgca 7,0 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - nieprzekraczajaca 20,0 m;

7) dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci, 0 kacie nachylenia od 15° do 45° lub ptaskie, 0 ksztalcie
nawigzujacym do istniejacych budynkow sasiednich, w kolorze ciemnoczerwonym, bragzowym lub szarym
0 gtéwnej kalenicy rownolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki (nalezy nawigza¢ do rozwia-
zan W budynkach adaptowanych);

8) ogrodzenie dziatek azurowe 0 wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i ma-
terialu, Z wylgczeniem stosowania przeset z prefabrykatéw betonowych. Powierzchnia przeswitéw w ogro-
dzeniu na catym jego przebiegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

7. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:
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1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz 1200,0 m?;
2) szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek - nie mniejsza niz 25,0 m;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych:

a) nie mniejsza niz 8,0 m, jesli stanowi dojazd do 4 i wigcej dziatek,

b) nie mniejsza niz 5,0 m, jesli stanowi dojazd do 1-3 dziatek;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i drog we-
wnetrznych: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegty do granicy z dziatka sasiednia.

8. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych ulic lokalnych i istniejacej drogi na terenie zamknig-
tym infrastruktury kolejowej, bezposrednio oraz poprzez drogi wewnetrzne.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40,0 m? ogdlnodostgpnej powierzchni uzytkowej ustug;
3) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.
10. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ze zbiorczych systeméow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1-3ZPU, plan ustala jako przeznaczenie tereny zieleni urza-
dzonej i ustug.

2. Ogranicza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug do dziatalno$ci zwigzanej z:
1) kulturg, rozrywka, sportem i rekreacja;
2) zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi;
3) dziatalno$cig muzedw i archiwow;
4) ochrong i promocja regionalnej tradycji i kultury.
3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenow na:
1) inne funkcje ustugowe, w tym handel, jako towarzyszace ustugom, 0 ktorych mowa w ust. 2;
2) obiekty matej architektury;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) drogi wewngtrzne;
5) parkingi.

4. Dla terenu, oznaczonego symbolem 3ZPU dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania i rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-2ZPU dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy bocznic kolejowych
stuzacych obstudze tych terenow.

6. Dla terenow ustala sie:

1) obowiazek opracowania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych ze wzgledu na
wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych;

2) obowigzek rekultywacji terenu po dziatalno$ci gorniczej z dostosowaniem do przeznaczenia terenu;
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3) zachowanie i pielegnacje istniejacej zieleni;

4) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen, przy czym na nie mniej niz 20% terenu nalezy wprowadzié¢
nasadzenia o charakterze lesnym.

7. Dla zabudowy plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych — nieprzekraczajaca 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajgca 7,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje pojedynczych obiektow 0 wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 4 lit. a, takich
jak: wieze widokowe, lokalne dominanty o powierzchni w obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 150,0
m?;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - nie przekraczajaca 35,0 m;

7) dachy ptaskie lub dachy spadziste o symetrycznym uktadzie potaci, 0 kacie nachylenia od 15° do 45°, w
kolorze ciemnoczerwonym, bragzowym lub szarym;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu — nie ustala sig;

9) ogrodzenie terenu azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

8. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz:
a) 10 000,0 m? - dla terenéw 1-2ZPU,
b) 3 000,0 m* — dla terenu 3ZPU;
2) szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek - nie mniejsza niz:
a) 50,0 m - dla terenow 1-2ZPU,
b) 30,0 m - dla terenu 3ZPU,;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i drog we-
wnetrznych: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatkg sgsiednig.

9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych ulic lokalnych, ulicy dojazdowej oraz dopuszcza si¢
poprzez komunikacje kolejowa.

10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiek-
tow, W ilosci nie mniejszej niz:
1) stanowiska dla samochodow osobowych:
a) 1 stanowisko na 40,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 stanowisko na 8 miejsc konsumpcyjnych,
¢) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,
d) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
2) stanowiska dla autobuséw - 1 stanowisko na 300,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow.
11. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
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1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach terenu.

12. Dla czgsci terendow obowiazuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow i ksztalttowania
zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
wymogami zawartymi w ustaleniach og6lnych.

§ 28. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami: 1-8PU, plan ustala jako przeznaczenie tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) garaze;
4) drogi wewnetrzne;
5) parkingi.

3. W granicach terenu 4PU wyznacza si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej. Wyznaczona strefa lokalizacji
bocznicy kolejowej obejmuje pas terenu o szerokosci 10,0 m, w granicach ktorego zakazuje si¢ lokalizacji bu-
dynkéw oraz innych obiektow ograniczajacych mozliwo$é docelowej realizacji bocznicy kolejowej.

4. Dla terenow, oznaczonych symbolami 4-7PU dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy bocznic kolejowych stu-
zacych obstudze tych terenow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem ucigzliwosci wykra-
czajacych poza tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolem 1-8PU
oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, oznaczony symbolem 1P.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych
zaktadach, przy jednoczesnym obowigzku wprowadzenia rozwiagzan zapobiegajacych awariom przemystowym
i ograniczajacych ich skutki, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Dla zabudowy, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

4) wysokos$¢ budynkéw — nieprzekraczajgca 15,0 m. Dopuszcza sie zwigkszenie wysoko$ci w przypadku uza-
sadnionych potrzeb technologicznych;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie ustala sig;
6) dachy ze spadkiem od 0° do 20°;

7) ogrodzenie dziatek azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylgczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg wjazdu i wejscia na teren zaktadu, o
powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50,0 m? i wysokos$ci nieprzekraczajacej 7,0 m, wykraczajacej przed
wyznaczong lini¢ zabudowy na dzialce.

9. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:
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1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz 5000,0 m?;
2) szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek - nie mniejsza niz 50,0 m;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie mniejsza niz 10,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa ulicy — prostopadty lub réwnolegly do
granicy z dziatka sgsiednia.

10. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych, bezposrednio na
dziatki lub poprzez drogi wewngtrzne oraz dopuszcza si¢ poprzez komunikacje kolejowa.

1_1. Mi_ej_sca_postojowe ustala si¢ w granicach dziatki w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiek-
tu, nie mniejszej niz:
1) 1 stanowiska na 3 zatrudnionych;
2) 1 stanowisko na 40,0 m? ogdélnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug.
12. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ze zbiorczych systemow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
przy czym ustala si¢ obowiazek ich retencjonowania, dla zahamowania dynamicznego sptywu.

13. Dla wymienionych ponizej terenow lub ich cze$ci obowigzuja ograniczenia w mozliwosci zagospoda-
rowania terenow i ksztattowania zabudowy:

1) 1-8PU — zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
wymogami zawartymi w ustaleniach ogoélnych;

2) 1-2PU, 6PU - zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od rurociggéow naftowych, zgodnie z wymogami zawar-
tymi w ustaleniach ogolnych;

3) 3-4 PU - zwiazane ze strefg kontrolowang od projektowanego gazociaggu Wysokiego cisnienia, zgodnie z
wymogami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P, plan ustala jako przeznaczenie tereny obiektow produkcyj-
nych, sktadéw, magazynow.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) funkcje biurowe i administracyjne;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) garaze;
4) drogi wewnetrzne;
5) parkingi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem ucigzliwosci wykra-
czajacych poza tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolem 1-8PU
oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, oznaczony symbolem 1P.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwigzane z ryzykiem awarii w istniejacych
zaktadach, przy jednoczesnym obowigzku wprowadzenia rozwigzan zapobiegajacych awariom przemystowym
i ograniczajacych ich skutki, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Dla zabudowy, plan ustala:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnie¢ zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow - nieprzekraczajaca 16,0 m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci W przypadku uza-
sadnionych potrzeb technologicznych;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow - nie ustala sie;
6) dachy ze spadkiem od 0° do 20°;

7) ogrodzenie dziatek azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga wjazdu i wejscia na teren zaktadu, o
powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50,0 m? i wysokosci nieprzekraczajacej 7,0 m, wykraczajacej przed
wyznaczong lini¢ zabudowy na dziatce.

7. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz 5000,0 m?;
2) szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek - nie mniejsza niz 50,0 m;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie mniejsza niz 10,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa ulicy — prostopadty lub rownolegty do
granicy z dziatka sasiednia.

8. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez komunikacje kolejowg oraz z przylegajacych ulic bezposred-
nio lub poprzez wydzielone drogi wewnetrzne.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki w iloéci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
nie mniejszej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.

10. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ze zbiorczych systeméow;
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
3) odprowadzanie $ciekow komunalnych wg rozwiazan indywidualnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
ustala si¢ obowiazek ich retencjonowania, dla zahamowania dynamicznego sptywu.

11. Dla czesci terenu obowiagzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow i ksztalttowania
zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od rurociagdéw naftowych, zgodnie z wymogami zawartymi w
ustaleniach ogoélnych.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1ZP, plan ustala jako przeznaczenie tereny zieleni urzadzone;.
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty matej architektury;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
4. Ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegajacej ulicy dojazdowe;j.
6. W zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
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1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1ZD, plan ustala jako przeznaczenie tereny ogrodéw dziatko-
wych.

2. Ustala sig:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy z prawem odbudowy, przebudowy, rozbudowy, zgodnie z
przepisami o ogrodach dziatkowych;

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy drog wewnetrznych;

4) lokalizacje nowych altan i obiektow gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi 0 ogrodach dziatko-
wych;

5) zakaz realizacji budynkow wymagajacych pozwolenia na budowe z zastrzezeniem pkt 6;

6) mozliwos¢ realizacji jednego budynku o funkcji $wietlicy z pomieszczeniami sanitarnymi o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 80,0 m?.

3. Dla zabudowy, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) wysokos¢ budynkow:
a) altan - nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) swietlicy - nieprzekraczajgca 8,0 m;
4) dachy dwuspadowe ze spadkiem od 20° do 40°;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) altan - nieprzekraczajaca 6,0 m,
b) $wietlicy - nieprzekraczajaca 10,0 m;

6) ogrodzenie dziatek azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytaczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

4. Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajacych ulic lokalnej oraz dojazdowe;j.

6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na 4
ogrody.

7. W zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczna ze zbiorczych systemow;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej.

8. Dla czgsci terenu obowigzuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow i ksztattowania za-
budowy zwiazane ze strefami bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wy-
mogami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1E, plan ustala jako przeznaczenie tereny urzadzen elektro-
energetycznych.
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2. Ustala sie zachowanie istniejacej stacji transformatorowo—rozdzielczej 110/15 kV z prawem odbudowy,
przebudowy i rozbudowy.

3. Dla zabudowy, plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;
3) forma zabudowy — wedtug rozwigzan indywidualnych;

4) ogrodzenie dziatek azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wytgczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

4. Ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej ulicy dojazdowej, drogi wewngtrznej oraz dopuszcza
si¢ poprzez komunikacje kolejowa.

6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu w iloéci niezbg¢dnej dla obstugi urzadzen.

§ 33. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-3W, plan ustala jako przeznaczenie tereny urzadzen wo-
dociagowych.

2. Ustala si¢ zachowanie z prawem odbudowy, przebudowy i rozbudowy:
1) istniejacej stacji wodociggowej na terenie 2W;
2) ujecia wody na terenie 1W,
3) studni wodociggowej z zasuwami na terenie 3W.
3. Dla zabudowy plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;
3) forma zabudowy — wedtug rozwigzan indywidualnych;

4) ogrodzenie dziatek azurowe, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem
stosowania przeset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% po-
wierzchni ogrodzenia.

4. Ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przylegajacych ulic.

6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu 2W w ilosci niezbednej dla obstugi urzadzen, nie mniej
niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK, plan ustala jako przeznaczenie tereny komunikacji kole-
jowej.

2. Ustala si¢ zachowanie z prawem odbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicz-
nych kolei, zgodnie z przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym.

3. Ustala sie lokalizacj¢ skrzyzowania z ciggiem ulic, oznaczonych symbolami: 6KDL, 7KDL.

4. Dopuszcza sie urzadzenie przejazdow niezbednych dla obstugi komunikacyjnej terendéw sgsiednich.

5. Dla czg$ci terenu obowigzuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow i ksztattowania za-
budowy zwiazane ze strefami bezpieczenstwa od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wy-
mogami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

§ 35. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami 1-5KDG, plan ustala tereny drog publicznych - drogi glow-
ne.
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2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog zgodne z wymogami przepisoOw odrgbnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow od-
rebnych;

4) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek. Zakaz nie dotyczy obiektow
ustugowych zwigzanych z obstuga drogi, tj. stacje paliw z ustugami towarzyszacymi.

3. Dla terenu 4KDG obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenu zwigzane ze strefa
bezpieczenstwa 0d: zgodnie z wymogami zawartymi w ustaleniach ogolnych.

1) ropociagu;
2) napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 36. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-7KDL, plan ustala tereny drog publicznych - drogi lokal-
ne.

2. Ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow od-
rebnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dla terenéw, oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy bocznic kole-
jowych.

§ 37. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-21KDD, plan ustala tereny drég publicznych - drogi do-
jazdowe.

2. Ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow od-
rebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dla terenow 1KDD oraz 5KDD obowiazujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenow
zwigzane ze strefg bezpieczenstwa ropociagu, zgodnie wymogami zawartymi w ustaleniach ogélnych.

4. Dla terenow, 0znaczonych symbolami 1-2 KDD, ustala si¢ lokalizacj¢ bocznicy kolejowej stuzacej ob-
studze sgsiednich terenéw. Zagospodarowanie pasa drogowego musi uwzglednia¢ docelowg mozliwosé¢ budo-
wy bocznicy.

§ 38. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-7KDW, plan ustala tereny drég wewnetrznych.
2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow od-
rgbnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
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Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. W granicach obszaru obj¢tego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow nr nr 2 i 3 miasta Koluszki zatwierdzonego uchwatag Nr 1X/39/07 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 210, poz. 1975 z dnia 7 lipca 2007 r.).

§ 40. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych ostateczng decyzja stosuje si¢ przepisy uchwaty.
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koluszkach:
Stawomir Sokotowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X1X/36/2012
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 23 kwietnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XIX/36/2012
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 23 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW
EWIDENCYJNYCH NR NR 2 | 3 MIASTA KOLUSZKI, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINNY
ORAZ ZASADNOSCI ICH FINANSOWANIA

§ 1. Zadania wtasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium, rozstrzygajac jednocze$nie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzyma-
nia czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow ewiden-
cyjnych nr nr 2 i 3 miasta Koluszki oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
iz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, pociaga za soba
wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: drogi gtéwne (KDG), ulice lokalne
(KDL), ulice dojazdowe (KDD) oraz drogi wewnetrzne (KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.
Droga gtowna (KDG) stanowi odcinek drogi wojewoddzkiej nr 715, w zwiazku z czym realizacja inwestycji
zwigzanych z jej budowa nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy, finansowana bedzie ze srodkow wiasciwego za-
rzadcy drogi.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji bgdzie finansowana z budzetu gminy lub z budzetu gminy
przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.
§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmuja budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociagowej — zadania realizowane w tym zakresie zwigzane beda z budowa, rozbudowa i moderni-
zacja sieci wodociggowej, majac na celu zbiorowe zaopatrzenie w wodg terenow zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — realizowane zadania inwestycyjne zwigzane bedg z budowa, rozbudowsa i moderni-
zacjg sieci kanalizacyjnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych do-
tyczacych gospodarki odpadami.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej wysokiego cisnienia i rozbudowy sieci rozdzielczej, rozbudowy miejskiej sieci zaopatrzenia w ciepto,
elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, skablowanie napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigza¢ finansowo gestoréw sieci, a ewentualny
udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych usta-
len w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji.

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odby-
wac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, do-
tacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno—prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rade Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i
przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym Gminy, w zalezno$ci od wiel-
kosci srodkéw przeznaczonych na inwestycije.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koluszkach:
Stawomir Sokotowski
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