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Poz. 3741

UCHWALA NR XX1/261/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 11 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo -
przemystowa na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3
polozonych w miejscowos$ci Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska
W Obornikach uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata Nr XIV/141/11 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki uchwala sig: ,.Zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo-przemystowa na dziatkach
0 numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci
Oborniki”, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna zwanag ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg
gospodarczo-przemystowa na dziatkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2,
1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru objgtego zmiana planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;
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4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni
obiektow budowlanych oraz ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych takich jak schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, nie
bedace szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

6) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg zoznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynku lub jego czesci
stanowiaca pionowy wymiar budynku, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przykrycia dachowego;
wysoko§¢ zabudowy okreslona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przebudowy, remontu i rozbiorki czgsci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne
linie zabudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, odbudowy pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy
a linia rozgraniczajaca;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszaé tych ogrodzen,

b) zakaz ustawiania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych wytacznie azurowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m, w ktorych czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia;

7) zakaz budowy od strony drog publicznych i drog wewngtrznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

8) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigeej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu, bez
naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkdéw wodnych.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

) zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych nakaz stosowania indywidualnych
systemow grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnej wielkosci emisji substancji do
powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

4) zakaz zrzutu $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu,

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w ramach terenu zabudowy ustugowej U,

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadoéw, w tym niebezpiecznych iinnych, zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy,

C) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
W miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu
W granicach wlasnej dziatki, bez naruszenia interesow osob trzecich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: jezeli
podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze
jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatdw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wtasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci roéwnej
i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100m? powierzchni handlowej
budynku ustugowego z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla budynku uslugowego bez powierzchni handlowej nakaz zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towarow w obrebie dziatki, poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt 1, 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dost¢gpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkow w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $cickow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

5) nakaz odprowadzania Sciekow przemystowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do skladu Sciekow

bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

8) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowac
i zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje sig ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, wtym handlowych, biurowych, socjalno-
administracyjnych, o$wiaty, w tym przedszkola,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, obiektow
malej architektury, drog wewnetrznych,

C) zakaz stosowania na elewacji budynkéw oktadzin z blachy na powierzchni wiegkszej niz 20% za
wyjatkiem elementéw wykonczeniowych,

d) nakaz zastosowania przy wykonczeniu elewacji budynkoéw elementow nowoczesnych z zastosowaniem
frontowych fasad szklanych,

e) powierzchnie catkowita zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,
dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen w wysokosci,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 4,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

J) geometrig dachow: dachy ptaskie z zastrzezeniem lit. K,
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K) dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wszelkie rodzaje dachow,

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy badz w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki
sasiedniej z zastrzezeniem §4 pkt 2,

m) ustala si¢ nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0m zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, za wyjatkiem zjazdow badz drog wewnetrznych;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1500,0m? z zastrzezeniem lit b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej - dopuszcza si¢ dostep do terenu:
a) przez zjazdy z ulicy Mtynskiej,
b) przez nie wigcej niz jeden zjazd z ulicy Pitsudskiego,
C) z ulicy Stefanowicza przez teren dziatki o nr ewid. 3356/1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30% .

§ 16. Na obszarze objetym niniejsza zmiana planu traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo-przemystowa na dziatkach o numerach
geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI1/382/05 z dnia 09 grudnia 2005r. ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 137, poz. 3356 z dnia 01 wrze$nia 2006r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Hetmanski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XX1/261/12

Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 11 czerwca 2012 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/261/12
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 11 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo-przemystowa
na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 polozonych
W miejscowos$ci Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe gospodarczo-przemystowa na dziatkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960,
1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/261/12
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 11 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo-przemystowa na
dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 polozonych
w miejscowosci Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu

miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, odbywac si¢ bedzie na koszt Inwestora i nie obciazy budzetu miasta i gminy Oborniki.
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