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UCHWALA Nr XXIV.115.2012
RADY GMINY BRANSZCZYK
z dnia 7 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk
W obrebie miejscowosci Branszezyk.

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901),
w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XLVI/237/10 z dnia 12 marca 2010 roku
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar
W obrebie miejscowosci Branszezyk, Rada Gminy Branszczyk uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Branszczyk”, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Branszczyk Nr XX/87/08
z dnia 22 lutego 2008r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Branszczyk.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk w obrgbie miejsco-
wosci Branszczyk zwany dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczo-
ny liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o charakterze
typowo wiejskim, w obrebie ktorej lokalizowana jest zardéwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak
i zabudowa zagrodowa;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie objgtym jednym zamie-
rzeniem budowlanym budynkow;
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4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz 30% po-
wierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie objetym jednym zamie-
rzeniem budowlanym budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okresla-
jaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac:

a) budynki, biorac pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gan-
kow, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamo-
wych, z zastrzezeniem § 48 pkt 5;

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwo$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut
prawny i ktore nie sa zaliczane do przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem pol kepmingowych i karawaningowych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosun-
ku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czyn-
nego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem bu-
dowlanym;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslona w przepisach odrgbnych;

10) terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - nalezy przez to rozumieé obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed powodzia;

11) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi z uwzglednieniem
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. Uchwata sktada sig z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 5. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNr;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tymczasowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/R;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysun-
ku planu symbolem ML/MN;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
7) tereny zabudowy ustug kultu, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

8) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

9) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US;

10) tereny zabudowy ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/MN;
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11) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

12) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
13) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;
14) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
15) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
16) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
17) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
18) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
19) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL
20) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
21) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
22) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem;
2) granicy obszaru obj¢tego planem pokrywajacej si¢ z granica administracyjna sotectwa;
3) granicy obszaru objetego planem pokrywajacej si¢ z granica administracyjna gminy;
4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
8) granicy strefy wywierania bezposredniego wptywu cmentarza na srodowisko;
9) granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
10) strefy ochrony archeologicznej;
11) granicy strefy ochrony ekspozycji cmentarza;
12) strefy kontrolowanej gazociagu przesytlowego DN 250;
13) strefy migracji zwierzat;
14) wymiarowania;

15) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granicg obszaru Natura 2000 PLH140011 - “Ostoja Nadbuzanska”;
2) granice obszaru Natura 2000 PLB140001 - “Dolina Dolnego Bugu”;
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
4) obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
6) numer AZP stanowiska archeologicznego;

7) orientacyjny przebieg pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN
400 kV;
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8) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220 kV;
9) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
10) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
11) powierzchnig terenu.

§ 8. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 9.1. Ustala sig strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz podpiwniczania budynkow;

2) obowiazek przeprowadzenia badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz budowy garazy blaszanych.
§ 11. Dla wolno stojacych nosnikow reklamowych ustala sig:

1) zakaz budowy na terenach oznaczonych symbolem ML/MN, UA, UK, UO, R, RM, Z, ZL, ZC, WS, KDZ,
KDL, KDD, KDW i KS;

2) dopuszczenie budowy na terenach oznaczonych symbolem MN, MNr, MN/R, U, US, U/MN i U/P, o0 wy-
miarach liczonych jako rowno$¢ lub wielokrotno$¢ modutu 1,0m x 1,5m 0 maksymalnej wielko$ci 2,0m
x 3,0m i wysokosc¢ do 3,5m.

§ 12.1. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji cmentarza parafialnego w Branszczyku, w granicach wyznaczo-
nych na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) dla zabudowy:

- liczbg kondygnacji nadziemnych do 2,

- wysokos$¢ zabudowy do 12,0m;
2) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zakaz budowy wolno stojacych no$nikow reklamowych;

4) zakaz budowy liniowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej i stacji bazowych telefonii komor-
kowej;

5) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 13.1. Ustala sie tereny ustug administracji, ustug kultu, ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji oraz teren
cmentarza, oznaczone odpowiednio symbolami UA, UK, UO, US i ZC jako uktad przestrzeni publicznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, materiatow oraz wymiaréw poszczegdlnych elemen-
tow matej architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki, itp. w obrebie jednego terenu;

2) nasadzenie drzew i krzewoéw w ramach powierzchni biologicznie czynnej, z wyjatkiem terendéw oznaczo-
nych symbolami UA, US i ZC.

3. Terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nie nalezy traktowac jako ,,0bszaréw przestrzeni publicznych” w ro-
zumieniu przepisow odrgbnych.
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Rozdziat 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

2) na terenach oznaczonych symbolem U/P zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,
b) urzadzen przeciwpowodziowych,

C) instalacji do naziemnego magazynowania kopalnych surowcow energetycznych innych niz ropa naftowa,
produkty naftowe lub substancje chemiczne lub do naziemnego magazynowania gazu, z wyltaczeniem
zbiornikéw na gaz ptynny o pojemnosci nie wickszej niz 10m? oraz zbiornikéw na olej o pojemnosci nie
wiekszej niz 3m®,

d) instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt widrowych, sklejek lub mebli,

e) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu, innych niz in-
stalacje do produkcji lub montowania pojazdéw, sprzetu mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprze¢t mechaniczny uznaje si¢ urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone w silnik, instalacje do
budowy lub naprawy statkow powietrznych, instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego,
stocznie produkcyjne lub remontowe,

f) instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego, z wytacze-
niem thuszczéw zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

g) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow, o zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,

h) przedsigwzig¢ polegajacych na rozbudowie, przebudowie, lub montazu realizowanego lub zrealizowane-
go przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) na terenach oznaczonych symbolem U zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,
b) urzadzen przeciwpowodziowych;
4) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

2. W zakresie ochrony wod Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215A ,,Subniecka Warszawska - czg$¢ centralna”, Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 221 ,,Dolina Kopalna Wyszkoéw” ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych, za wyjatkiem cmentarzy.

3. Na terenach U i U/P zaleca si¢ odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych powierzchni parkingow
powyzej 50 miejsc parkingowych, w sposdb zapewniajacy ich podczyszczenie.

§ 15.1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w grani-
cach okreslonych na rysunku planu.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 ustala sig:
1) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN4, MN5, MN15, MNr1, MNr2, MNr7, MNr8, MNr10, MNr19,
ML/MN1, ML/MN2, ML/MN3, ML/MN10, ML/MN11, ML/MN12, U2, U5, U/MN1, U/MN2, U/MN10,
U/P1, U/P2, RM1 dopuszczenie budowy obiektow budowlanych w oparciu o decyzjg okreslona w przepi-
sach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;
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3) na terenach nie wymienionych w pkt 2 zakaz sytuowania budynkow oraz dopuszczenie budowy pozostatych
obiektow budowlanych w oparciu 0 decyzje okreSlona w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzia;

4) zakaz podpiwniczania budynkow.

§ 16. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okres§lajacych dopuszczalny poziom hatasu dla po-
szczegodlnych rodzajow terenow:

1) tereny oznaczone symbolem UO wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) tereny oznaczone symbolem RM wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowej;
3) tereny oznaczone symbolem US i ZC wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno—wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone symbolami MN, MNr, MN/R, ML/MN i U/MN wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo —
ustugowe.

§ 17.1. Ustala si¢ strefe wywierania bezposredniego wptywu cmentarza na §rodowisko w granicach wyzna-
czonych na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

2) zakaz budowy obiektow stuzacych do produkcji lub przechowywania artykutéw zywnosci w odlegtosci
mniejszej niz 50m od cmentarza;

3) zakaz budowy studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci mniej-
szej niz 150m od cmentarza.

§ 18. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwarunkowania
wynikajace z polozenia w obrebie:

1) obszaru Natura 2000 PLH140011 - “Ostoja Nadbuzanska”;

2) obszaru Natura 2000 PLB140001 - “Dolina Dolnego Bugu”.
§ 19. Ustala si¢ zachowanie uktadu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.
§ 20.1. Ustala sig strefe migracji zwierzat wyznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkoéw oraz innych obiektow budowla-
nych utrudniajacych migracje zwierzat.

§ 21.1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek i krzyzy przydroznych, stanowiacych elementy krajobrazu kulturo-
Wego WSi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sig prze-
niesienie obiektéw okreslonych w ust. 1.

Rozdziat 4
Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego

§ 22.1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa nastgpujace obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) cmentarz rzymsko—katolicki wpisany pod numerem A-552 w dniu 18 stycznia 1986r.;
2) kosciodt parafialny wpisany pod numerem Dec.302/07 w dniu 20 marca 2007r.;
3) kaplica cmentarna wpisana pod numerem Dec.302/08 w dniu 18 marca 2008r.
2. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ ochrone konserwatorska poprzez:
1) nakaz zachowania rozmieszczenia nagrobkow historycznych;

2) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z obstuga cmentarza;
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3) jakiekolwiek prace budowlane dotyczace ogrodzenia lub bramy musza uwzglednia¢ nadrzedno$¢ warto$ci
kulturowych i przyczynia¢ sie do utrzymania i rewaloryzacji tych wartosci przez zachowanie formy archi-
tektonicznej catosci budowli, w tym charakterystycznych wysokosci i gabarytéw oraz stosowanie elemen-
tow identycznych z istniejacymi pod wzgledem koloru, formy, wielkosci, rodzaju materiatu.

3. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ ochrone konserwatorska poprzez:

1) zachowanie wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu, uktadu kalenic, geometrii dachu,
pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

2) w przypadku zmian wtornych, dazenie do odtworzenia historycznego wygladu;
3) zakaz budowy ogrodzen pelnych w promieniu do 20,0m od granicy obiektu;
4) zakaz budowy obiektow o wysokosci powyzej 10,0m w promieniu 20,0m od granicy obiektu;
5) zakaz budowy no$nikow reklamowych w promieniu do 40,0m od granicy obiektu.
4. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ ochrong konserwatorska poprzez:

1) zachowanie wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu, uktadu kalenicy, geometrii dachu,
wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

2) stosowanie w elewacjach materiatdw odtwarzajacych historyczny wyglad tj. drewna.

§ 23.1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obiekty o wartosci historyczno-kulturowej, znajduja-
ce sig w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obiektow, okreslonych w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrona i opieka nad
zabytkami.

§ 24.1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa nastgpujace obiekty o wartosci historyczno-
kulturowej, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

1) dworek drewniany przy ul. Jana Pawta II 26;
2) dworek drewniany, wt. Narowski, przy ul. Jana Pawta II 48;
3) plebania przy ul. Jana Pawta II 28;
4) dzwonnica przy kosSciele parafialnym.
2. Dla obiektow, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ konserwatorska poprzez:

1) w przypadku remontu zachowanie wygladu architektonicznego budynkow w zakresie gabarytu, uktadu ka-
lenicy, geometrii dachu, wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, roz-
mieszczenia, wielkosci, ksztattu, proporcji otworow okiennych i drzwiowych;

2) w przypadku zmian wtornych, dazenie do odtworzenia historycznego wygladu;

3) zakaz budowy ogrodzen petnych w promieniu do 20,0m od granic obiektow;

4) zakaz budowy nosnikoéw reklamowych w promieniu do 30,0m od granic obiektow;
5) zakaz ocieplania z zewnatrz obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2 i 4;

6) zakaz stosowania oblicowki z materiatow innych niz drewno w elewacjach obiektéw wymienionych w ust.
1pktl, 2i4.

§ 25.1. Dla historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Branszczyk ustala sig¢ strefe ochrony kon-
serwatorskiej, ktorej granicg wyznaczono na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zachowanie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic i zabudowy;

2) sytuowanie nowych obiektow w historycznych liniach zabudowy, wyznaczonych przez nieprzekraczalne
linie zabudowy;
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3) sytuowanie budynkéw do 2 kondygnacji hadziemnych;

4) zakaz budowy obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 15,0m;

5) zakaz budowy wolno stojacych no$nikoéw reklamowych;

6) zakaz stosowania w budynkach:
a) oblicowki z tworzyw sztucznych, ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow mansardowych i ptaskich,
€) gontow bitumicznych w pokryciu dachu.

§ 26.1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych:
AZP 48-72/6, AZP 48-72/20, AZP 48-72/21, w obrgbie ktorych znajduja si¢ zabytki archeologiczne, wyzna-
czonych na rysunku planu strefa ochrony archeologiczne;.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrong i opieka
nad zabytkami.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/R, ML/MN, U/MN, U/P zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi planu dla poszczegdlnych terenow,

b) dla terenow oznaczonych symbolem U, UA, UK, UO i US na 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/R, ML/MN i U/MN zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi planu dla poszczegolnych terenow,

b) dla terenow oznaczonych symbolem U, UA, UK, UO i US na 20m,
¢) dla terenow o0znaczonych symbolami U/P na 30m;

3) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowe;j, z ktorej dziatka jest obstugiwana,
za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitloby wydzielenie
dziatki;

4) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°.

Rozdziat 6
Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 28.1. Ustala si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych i wewngtrznych,
W ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania minimalnych odle-
glosci pomigdzy sieciami, dopuszcza sig ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 29. Budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 40m?, obiektow nie-
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, $ciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow, traktuje si¢ jako
zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z przeznacze-
nia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznos$ci z ustaleniami planu dla
poszczegdlnych terenow.

§ 30. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektéw infrastruk-
tury technicznej.

§ 31.1. Ustala sig strefg kontrolowana gazociagu przesylowego DN 250 o szerokosci 15,0m mierzonej od
zewngetrznej Scianki gazociagu, wyznaczong na rysunku planu.
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2. W strefie okreslonej w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) zakaz lokalizowania drzew w odleglosci mniejszej niz 10,0m od osi gazociagu;
3) zakaz lokalizowania krzewdw w odlegto$ci mniejszej niz 5,0m od osi gazociagu.

§ 32.1. Ustala si¢ pas technologiczny projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 400 kV
oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220 kV o szerokosci 35,0m mierzonej od osi linii, ktorego
orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowg obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci wigkszej niz 25,0m liczac od granicy strefy;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.

3. W przypadku likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1, ktora nie obejmuje likwidacji w celu rozbudowy
lub podniesienia parametrow linii, ustala si¢ likwidacje pasa technologicznego.

§ 33.1. Ustala si¢ pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 KV 0 szerokosci
15,0m mierzonej od osi linii, ktérego orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowe obiektoéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 10,0m liczac od osi linii;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktorej mowa w ust. 1, ktora nie obejmuje likwidacji
W celu rozbudowy lub podniesienia parametrow linii, ustala si¢ likwidacje pasa technologicznego

§ 34.1. Ustala sie pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szeroko$ci 6,5m
mierzonej od osi linii, ktorego orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowe obiektoéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, 0 ktérej mowa w ust. 1, ktora nie obejmuje likwidacji
w celu rozbudowy lub podniesienia parametrow linii, ustala sig¢ likwidacje¢ pasa technologicznego.

§ 35. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
b) $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej od 80 mm do 200 mm,
C) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody potozonej w miejscowosci Trzcianka,

d) przy rozbudowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w szczegdlnosci w
zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych,
b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 180 mm,
¢) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzanie powierzchniowe, badz do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji,
b) naterenach oznaczonych symbolami U i U/P dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych,
c) srednicg sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
W ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym,

b) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
C) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U i U/P stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych gaz
ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, pompy ciepta, biomasg, energig stoneczng i inne zrodia
odnawialne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej po jej rozbudowie badz ze zrodet indywidual-
nych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej WN, SN i nN,

b) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych i li-
nii prowadzonych do budynkéw uzytecznosci publicznej oraz linii elektroenergetycznych WN i NN,

) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych.

Rozdziat 7
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 36. Ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez drogi publiczne
KDZ, KDL i KDD.

§ 37.1. Dla wydzielanych paséw drogowych drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala
sie szerokos$c:

1) naterenach Ui U/P na 10,0m;
2) na terenach nie wymienionych w pkt 1 na 8,0m.

2. Od drog, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5,0 m od gra-
nicy dziatki.
Rozdziat 8
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 38. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, zgodnie z ustale-
niami planu dla danego terenu.

§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS§, MNO9,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15 i MN16 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;

dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugo-
wych wolno stojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz garazowych i gospodarczych;

dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz okreslone w pkt 5 i 6, do-
puszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci zwigkszenia liczby kondygnacji i wyso-
kosci zabudowy;

nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowg wolno stojaca i blizniacza,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) uktad najdluzszej kalenicy budynku, prostopadle lub rownolegle do drogi, z ktorej budynek jest obstugi-
wany, z mozliwos$cia odchylenia do 5°, za wyjatkiem terenow MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN11,
MN14,

e) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) zakaz budowy dachow mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolordéw, nie liczac odcieni,

i) dlaterenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15 i MN16
zakaz budowy budynkoéw z bali oraz stosowania gontu w pokryciu dachu;

nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym, a dla budynkow zlokalizowanych bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wielo-
spadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?,

e) dla terenéow MN1, MN2, MN3, MN4, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15 i MN16 zasto-
sowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych lub gospodarczych identycznej kolory-
styki oraz materiatéw jak w budynku glownym;

nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

¢) dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szerokos¢ dziatki jest wigksza niz
16,0m i mniejsza niz 20,0m,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwrdconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
W strone granicy, dopuszczenie sytuowania W odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

g) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000m?,
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8)

9)

h) minimalny front dziatki:
- naterenach MN9 i MN11 na 17,0m,
- naterenie MN14 na 30,0m,
- na pozostatych terenach na 20,0m,
i) wysokos¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,
J) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

k) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

1) dla terenow MN2, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15 i MN16 budowg ogrodzen umoz-
liwiajacych migracj¢ drobnych zwierzat;

obstuge komunikacyjna poszczeg6élnych dziatek poprzez 1 zjazd:
a) dlaterenow MN1 i MN2 z drogi KDZ2 i KDZ3,

b) dla terenu MN3 z drogi KDD2 i KDD3,

c) dlaterenu MN4 z drogi KDW2,

d) dlaterenu MN5 z drogi KDZ1 i drogi KDW?2,

e) dlaterenu MNG6 z drogi KDZ3

f) dlaterenu MN7 z drogi KDZ4,

g) dlaterenu MN8 z drogi KDL3,

h) dla terenu MN9 z drog KDZ6 i KDLS6,

i) dlaterenu MN10 z drogi KDD15,

j) dlaterenu MN11 z drogi KDZ6,

k) dlaterenu MN12 z drog KDD15 i KDD16,

1) dlaterenu MN13 z drogi KDLS,

m) dla terenu MN14 z dr6g KDLS5, KDL6, KDD17 i KDW6,

n) dla terenu MN15 z drog KDD17, KDD18, KDD19 i KDD20,
0) dla terenu MN16 z drog KDL6 i KDD20;

miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.
§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami MNrl, MNr2, MNr3, MNr4, MNr5, MNr6, MNr7, MNr8,

MNr9, MNr10, MNr11, MNr12, MNr13, MNr14, MNr15, MNr16, MNr17, MNr18 i MNr19 ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wiejska;
przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;

dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugo-
wych wolno stojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wiejskiej, garazowych,
gospodarczych i inwentarskich;

dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysoko$ci wigkszej niz okreSlone w pkt 5, 6 i 7,
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci zwigkszenia liczby kondygnacji i wy-
sokosci zabudowy;
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5)

6)

7)

8)

9)

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowg wolno stojaca,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35° do 45°,

e) zakaz budowy dachéw mansardowych,

f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie liczac odcieni;

nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gléwnym, a dla budynkéw zlokalizowanych bez-
posrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wie-
lospadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ do 10m,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 45°;
nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziat-
ka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki jest wigksza niz
16,0m i mniejsza niz 20,0m,

¢) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwio-
wych w strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dla nowo projektowanych budynkéw inwentarskich minimalna odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych
na 15,0m,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

g) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000m?,

h) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 20,0m,

i) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,

j) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypelnien z cegly odstonietej, kamienia lub drewna,

k) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczegoélnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub D;
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10) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepuja-
cych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m” powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.
§ 41.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie tymczasowe — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkoéw;

3) utrzymanie przeznaczenia tymczasowego do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej na
dziatkach stanowiacych 80% powierzchni terenu oznaczonego symbolem MNr2.

2. Dla terenow okres§lonych w ust. 1, po spetnieniu warunku okreslonego w ust.1 pkt 3, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;

3) dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugo-
wych wolno stojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, garazowych i gospodarczych;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowg wolno stojaca,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
€) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,
d) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35° do 45°,
e) zakaz budowy dachéw mansardowych,
f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,
g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni,
h) zakaz budowy budynkow z bali oraz stosowania gontu w pokryciu dachu;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym, a dla budynkow zlokalizowanych bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wielo-
spadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych i gospodarczych identycznej kolo-
rystyki oraz materialow jak w budynku gtownym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
e) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000m?,

f) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0m,
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g) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,
h) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

i) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

7) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D;

8) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.

§ 42. Dla terendw oznaczonych symbolami ML/MNI1, ML/MN2, ML/MN3, ML/MN4, ML/MNS5,
ML/MN6, ML/MN7, ML/MN8, ML/MN9, ML/MN10, ML/MN11 i ML/MN12 ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa rekreacji indywidualnej i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami ML/MN3, ML/MN4, ML/MN5, ML/MN6, ML/MN7, ML/MNS,
ML/MN9, ML/MN10, ML/MN11 i ML/MN12 przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe jako
wbudowane w zabudowie mieszkaniowej, z wylaczeniem piekarni, warsztatow samochodowych, warszta-
tow Slusarskich, warsztatow stolarskich;

3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszka-
niowej:

a) zabudowg wolno stojaca,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku, prostopadle lub rownolegle do drogi, z ktorej budynek jest obstugi-
wany, z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) zakaz budowy dachow mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwdch koloréw, nie liczac odcieni;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym, a dla budynkow zlokalizowanych bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wielo-
spadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych i gospodarczych identycznej kolo-
rystyki oraz materiatlow jak w budynku glownym;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkoéw mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dzialki jest wigksza niz
16,0m i mniejsza niz 20,0m,
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¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
W strone granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
f) minimalng powierzchnig dziatki budowlane;:

- dla terenéw ML/MNS8 i ML/MN9 na 1900m?,

- dla pozostatych terenéw na 1000m2,
g) minimalny front dziatki budowlanej:

- dlaterenow ML/MN8 i ML/MN9 na 30m,

- dla pozostatych terenéw na 20,0m,
h) minimalna dtugo$¢ dtuzszego boku dziatki:

- dlaterenu ML/MN9 na 60m,

- dlaterenu ML/MN8 na 55m,

- dlaterenu ML/MN10 na 50m,

i) dla terenow ML/MNS8, ML/MN9 i ML/MN10 wydzielanie dziatek budowlanych krotszym bokiem do
drog KDD10 i KDD11,

J) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,
K) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

1) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

m) budowe ogrodzen umozliwiajacych migracj¢ drobnych zwierzat;
6) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub D;

7) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy budynek rekreacji indywidualnej lub lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.
§ 43. Dla terendw oznaczonych symbolem U1, U2, U3, U4 i US ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzieé, ktorych uciazliwo$¢ powoduje przekroczenie standardéw jakosci $ro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytul prawny;

4) dla terenu US dopuszczenie lokalizowania wytacznie ustug nieuciazliwych;
5) dla terenu U3 dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen sportowych;
6) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, z uwzglgdnieniem § 25 ust.2 pkt 3,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0m,
¢) dowolna geometrie dachu i nachylenie potaci do 45°,
d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
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7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)
5)

1)
2)

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,

e) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych,

g) dla terenu US budowg ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat;

obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez maksymalnie 2 zjazdy z drogi publicznej klasy Z,
L lub D;

miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastgpujacych
wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej
niz 2,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii, jed-
nak nie mniej niz 3,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej
niz 2.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem UA1 ustala sig:

przeznaczenie - zabudowa ushug administracji;

nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0m,

c) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%;

obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z;

minimum 1 miejsce parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, na kazde 2 osoby
zatrudnione, jednak nie mniej niz 2.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem UK ustala sig:

przeznaczenie - zabudowa ustug kultu;

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dla budynku kos$ciota zachowanie obecnej wysokosci i liczby kondygnaciji,

b) dla zabudowy towarzyszacej, budynki do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 10,0m,
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¢) zachowanie obecnej geometrii i nachylenia potaci dachu w budynku kos$ciota i plebanii,
d) w budynkach nie wymienionych w lit. ¢ dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 10° do
45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10%;
4) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L;
5) minimum 5 miejsc parkingowych;

6) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych poza granicami wtasnymi nieruchomosci, w tym w obrg-
bie terenow US2.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami UO1 i UO2 ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustug o$wiaty;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, z uwzglednieniem § 25 ust. 2 pkt 3,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0m,

c) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

d) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od strony drog publicznych,

e) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych;

4) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez maksymalnie 2 zjazdy z drogi publicznej klasy Z;
5) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 osoby zatrudnione, jednak nie mniej niz 2;
6) dla terenu UO2 dopuszczenie sytuowania miejsc parkingowych na terenie KS2.
§ 47. Dla terené6w oznaczonych symbolami US1 i US2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury;
3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
4) na terenie US1 dopuszczenie budowy boisk, kortéw itp. oraz urzadzen im towarzyszacych,

5) na terenie US2 dopuszczenie budowy przystani, pomostow itp. oraz urzadzen im towarzyszacych;
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6)

7)
8)

9)

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dlaterenu US1 na 10%,

- dlaterenu US2 na 40%,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem US2 zakaz grodzenia,

c) dla terenu oznaczonego symbolem US1 zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow pre-
fabrykowanych, za wyjatkiem elementow konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczeg6dlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z lub L;

minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 2;

dla terenu US1 dopuszczenie sytuowania miejsc parkingowych na terenie KS2.

§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami U/MN1, U/MN2, U/MN3, U/MN4, U/MN5, U/MN6, U/MN7,

U/MN8, U/MN9, U/MN10, U/MN11, U/MN12 i U/MNI13 ustala sig:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie - zabudowa ushug nieuciazliwych i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

dopuszczenie sytuowania zabudowy w formie budynkéw mieszkalnych, ustlugowych, mieszkalno-
ustugowych, garazowych i gospodarczych;

zakaz lokalizowania statych pél kempingowych lub karawaningowych, za wyjatkiem terenu U/MNO;

dla terenu U/MN9 dopuszczenie lokalizowania obiektow zwiazanych z transportem wodnym - przystani,
nabrzezy, pirsow, pomostow i pochylni poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabu-

dowy;

nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe wolno stojaca,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku, prostopadle lub rownolegle do drogi, z ktorej budynek jest obstu-
giwany, z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) zakaz budowy dachéw mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwdch kolordéw, nie liczac odcieni,
i) zakaz budowy budynkow z bali oraz stosowania gontu w pokryciu dachu;

nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50m,

c) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku glownym, a dla budynkéw zlokalizowanych bez-
posrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub wie-
lospadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dzialce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?,

e) dla terenow U/MN2, U/MN9, U/MN10, UMNI11, U/MNI12 i U/MN13 zastosowanie w elewacjach
i pokryciu dachu budynkéw garazowych i gospodarczych identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku gtéwnym;
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8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwio-
wych w strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg na 0,3,

- dla dziatek z zabudowa ustugowa lub uslugowo-mieszkaniowa na 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg na 60%,

- dla dziatek z zabudowa ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa na 20%,
e) dla terenu U/MN13 minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1300m?,

f) dla terendw nie wymienionych w lit. ¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek na
1000m?,

g) minimalny front dziatki budowlanej:
- dlaterenu U/MN11 na 25,0m,
- dlaterenu U/MN13 na 28,0m,

h) dla terenéw nie wymienionych w lit. g minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
20,0m,

i) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drég publicznych,
J) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

k) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

I) budowe ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat;
9) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drog publicznych klasy Z lub L;

10) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedlug nastepuja-
cych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej
niz 2,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ushug gastronomii,
jednak nie mniej niz 3,

d) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej
niz 2.

§ 49. Dla terenow oznaczonych symbolami U/P1, U/P2 i U/P3 ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzieé, ktorych uciazliwos¢ powoduje przekroczenie standardow jakosci $ro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny;

4) dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysoko$ci wiekszej niz okreslone w pkt 5 i 6, do-
puszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci zwiekszenia liczby kondygnacji i wyso-
kos$ci zabudowy;
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5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé¢ zabudowy ustugowej do 12,0m,
¢) wysoko$¢ obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow do 15,0m,
d) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°;
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw U/P1i U/P2 na 0,5,
- dlaterenu U/P3 na 0,7,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- dla terenow U/P1 i U/P2 na 20%,
- dlaterenu U/P3 na 109%,
d) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000m?,

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

7) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub D;

8) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nast¢pujacych
wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde 4 osoby zatrudnione w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
jednak nie mniej niz 3,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej
niz 2,
¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej ushug innych, jednak nie mniej
niz 2.
§ 50. Dla terenow oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6 i R7 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem budynkéw inwentarskich;

3) zakaz budowy budowli, za wyjatkiem obiektow stuzacych do produkcji rolniczej lub ogrodniczej, obiektow
malej architektury, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem RM1 ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;

2) dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz okreslone w pkt 3 i 4, do-
puszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci zwigkszenia liczby kondygnacji i wyso-
kos$ci zabudowy;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,
c) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 35° do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,
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e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

f) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i inwentarskich:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ do 10m,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szerokos¢ dzialki jest wigksza niz
16,0m i mniejsza niz 20,0m,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
W strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dla nowo projektowanych budynkow inwentarskich minimalna odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej
na 15,0m,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

g) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 20,0m,

h) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m od strony drog publicznych,

i) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

6) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z;

7) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowane w granicach wiasnych nieru-
chomosci.

§ 52. Dla terenow oznaczonych symbolami Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, 29, Z10, Z11, Z12, Z13, Z14 i
715 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni;

2) zakaz sytuowania budynkow;

3) zakaz melioraciji;

4) dopuszczenie budowy obiektow matej architektury i doj$é;
5) zakaz grodzenia.

§ 53. Dla terendéw oznaczonych symbolami ZL.1, ZL2, ZL3, Z1L4, ZL5, Z16, ZL7, ZL8, Z1.9, Z1.10, ZL11,
Z1L12,Z1.13, ZL14, ZL15, ZL16 i ZL17 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow;

2) zakaz sytuowania budynkéw;

3) dopuszczenie budowy obiektow matej architektury i dojsé;

4) dopuszczenie budowy budowli zwiazanych z gospodarka le$na i rekreacja;

5) zakaz grodzenia.
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§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;
2) obstuge komunikacyjna poprzez 2 zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 55. Dla terenow oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4 i WS5 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej ciekoéw, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych, realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow zwigzanych z rekreacja, w tym rowniez przy-
stani, nabrzezy, pirsow, pomostow i pochyIni.

§ 56. Dla terenow oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5 i KDZ6 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenéw KDZ1, KDZ3, KDZ4 i KDZ6 na 15,0m z lokalnymi poszerzeniami zwymiarowanymi na ry-
sunku planu,

b) dla terenow KDZ2 i KDZ5, stanowiacych fragmenty drog klasy Z, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 57. Dla terenow oznaczonych symbolem KDL 1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5 i KDL6 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow KDL1 i KDL5 na 12,0m z lokalnymi poszerzeniami zwymiarowanymi na rysunku planu,
b) dlaterenu KDL6 na 12,0m,
c) dla terenu KDL2, stanowiacego fragment drogi klasy L, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenow KDL3 i KDL4 w istniejacych granicach.

§ 58. Dla terendw oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19 i KDD20

ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu KDD1 na 10,0m z lokalnym przewgzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,
b) dla terenow KDD2 i KDD13, stanowiacych fragmenty drog klasy D, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow KDD3, KDD5, KDD7, KDD8, KDD9, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18,
KDD19 i KDD20 na 10,0m z lokalnym poszerzenie zwymiarowanym na rysunku planu,

d) dla terenu KDD4 w istniejacych granicach,

e) dla terenéow KDD6, KDD10, KDD11, KDD12 na 10,0m.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5 i KDW6 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenow KDW1 i KDW4 w istniejacych granicach,

b) dlaterenu KDW2 na 8,0m,

c) dlaterenu KDW3 na 8,0m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,

d) dla terenéw KDW5 i KDW6 w istniejacych granicach z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na ry-
sunku planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —24 - Poz. 4866

§ 60. Dla terenéw oznaczonych symbolami KS1 i KS2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny parkingbéw;
2) dopuszczenie budowy obiektow matej architektury;
3) obstuge komunikacyjna dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z lub D.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 61. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego, dla wszystkich terenow w wysokosci 15%.

§ 62. Traci moc Uchwata Rady Gminy Branszczyk Nr XXI/118/04 z dnia 10 wrze$nia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, w zakresie objetym niniejsza uchwa-
la.

§ 63. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Beata Piernkos
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Branszczyk w obrebie miejscowosci Branszczyk ma na celu ksztaltowanie i realizacje poli-
tyki przestrzennej wtadz gminy w zakresie udostgpniania kolejnych terenéw na obszarze gminy pod inwestycje
oraz ksztaltowania uktadu komunikacyjnego. Jednoczesnie uchwalenia planu ma na celu umozliwienie i ula-
twienie procesu budowlanego przy jednoczesnym ksztattowaniu tadu przestrzennego w dbatosci o ochrong
srodowiska i przyrody z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXIV.115.2012

Rady Gminy Branszczyk
z dnia 7 maja 2012r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV.115.2012

Rady Gminy Branszczyk

z dnia 7 maja 2012r

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk
w obrgbie sotectwa Branszczyk

nia terendw rolnych w pasie

technologicznym linii moga by¢

przeprowadzone w uzgodnieniu
z Wiascicielem linii, ktory
okresli maksymalna wysoko$¢
sadzonych drzew i krzewow."

Lp. | Data wptywu Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia projektu planu|  Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, dla nieruchomosci, uwaga uwaga
organizacyjnej i adres ktorej dotyczy | ktorej dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 21.10.2011 |Polskie Sieci Elektro- Oznaczenie stref technicznych obszar objety X Ze wzgledu na brak danych dotycza-
energetyczne - Centrum |jako ustalenia planu, a nie planem cych przebiegu linii elektroenergetycz-
S.A. oznaczen informacyjnych nych po modernizacji linii oraz brak
ul. Kruczkowskiego 8 projel;tu wyllzonavrczego IiTii 400 kV, w
projekcie tekstu planu ustalono strefe
00-380 Warszawa techniczna od linii napowietrznych o
$cisle okreslonej szerokosci, natomiast
przebieg tych linii i stref na rysunku
planu oznaczono w sposéb orientacyj-
ny. W zwiazku z powyzszym
oznaczenie przebiegu na rysunku planu
jest wylacznie oznaczeniem informa-
cyjnym.
Umieszczenie zapisu: X W projekcie mpzp planu ustalono zakaz
"W pasie technologicznym linii: lokalizowania budynkow przeznaczo-
1 Nales dniac ki nych na staly pobyt ludzi, za$ ze .
+ hatezyuzgadniac warunki wzgledu na okreslone przeznaczenie
zagospodqrowanla ‘erer.‘“ terenu w obrgbie pasa technologicznego
OLs}zllorkallzac‘]}Q w _sz_ellklch nie powstang ogrody dziatkowe,
?inli? tow z Wiascicielem cmentarz, koszary itp.
2. Podstawowo ustala si¢ zakaz
realizacji obiektow budowla-
nych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, tj.:
- zakazuje sig lokalizowania
budynkow mieszkalnych i
budynkow uzytecznosci
publicznej typu szkola,
szpital, internat, Ztobek,
przedszkole i podobne oraz
innych obiektow publicznych
takich jak ogrod publiczny,
plac targowy, ogrodki dziat-
kowe, cmentarz, parkingi,
teren koszar itd,
- zakazuje sig lokalizowania
miejsc stalego przebywania
ludzi w zwiazku z prowadzo-
na dziatalnoscia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna.
Dopuszcza sig odstepstwo od
tej zasady za zgoda Wiasci-
ciela linii, na warunkach
przez niego okreslonych.
3. Nie wolno tworzy¢ hatd,
nasypow w pasie technolo-
gicznym linii oraz sadzi¢
roslinno$ci wysokiej pod
linig i w odleglosci 6,5 m od
rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (W
$wietle korony)
Umieszczenie zapisu: “Teren w X Ograniczenia w obrgbie pasa technolo-
pasie technologicznym linii nie gicznego uregulowano niezaleznie od
moze by¢ kwalifikowany jako przeznaczenia terenu - np. poprzez
teren przeznaczony pod zakaz lokalizowania budynkow
zabudowe mieszkaniowa ani przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
jako teren zwiazany z dziatalno- obrebie pasa technologicznego
$cia gospodarcza."
Umieszczenie zapisu: "Wszelkie X Ustalenie nie lezy w kompetencjach
zmiany w kwalifikacji terenu w mpzp
obrgbie pasa technologicznego
linii 1 w jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢
zaopiniowane przez Wiasciciela
linii."
Umieszczenie zapisu: “Zalesie- X W projekcie mpzp uregulowano

kwesti¢ sadzenia drzew w obrebie pasa
technologicznego.
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Umieszczenie zapisu: “Lokaliza-
cja budowli zawierajacych
materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz
farm wiatrowych w pasie
technologicznym jest zakazana, a
w sasiedztwie pasa technolo-
gicznego linii wymaga
dodatkowych uzgodnien z
Wiascicielem linii."

Umieszczenie zapisu: "Prace,
podczas ktorych bedzie
wykorzystywany sprzgt
mechaniczny (dzwigi, koparki)
pracujacy w odleglo$ci mniejszej
niz 30 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego
linii, odbywac sig beda pod
nadzorem osob posiadajacych
stosowne uprawnienia do
nadzorowania tego typu prac, po
wczesniejszym pisemnym
uzgodnieniu z Wiascicielem
linii."

Umieszczenie zapisu: “Zezwala
si¢ na prace eksploatacyjne,
remontowe i modernizacyjne na
istniejacych liniach przesylo-
wych 400 i 220 kV."

Przebieg linii 220 kV i projektowanej
linii 400 kV prowadzi przez tereny
przeznaczone glownie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i zabudowy rekreacji indywidualnej,
w obrebie lokalizowane ustugi moga
mie¢ wylacznie charakter ustug
nieuciazliwych, co wyklucza powsta-
wanie obiektow typu stacja paliw.

W projekcie mpzp zakazano budowy
instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej
energig wiatru

Regulowanie kwestii nadzoru nad
wykonywanymi pracami nie lezy w
kompetencji mpzp

Zapisy projektu mpzp umozliwiaja
utrzymanie, przebudowg i modernizacjg
sieci infrastruktury technicznej.

Umieszczenie zapisu: “Dopusz-
cza si¢ ewentualng budowg
elektroenergetycznych linii
wielotorowych, wielonapigcio-
wych po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV.
Obecnie istniejaca linia
elektroenergetyczna zostanie w
takim przypadku poddana
rozbiorce przed realizacja
nowych linii. Dopuszcza si¢
takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe
istniejacych linii oraz linii, ktore
W przyszlo$ci zostang ewentual-
nie wybudowane na ich miejscu.
Realizacja inwestycji po trasie
istniejacej linii nie wytacza
mozliwosci rozmieszczenia
stupoéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbed-
nych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe
miejscach."”

Projekt mpzp nie ogranicza mozliwosci
budowy napowietrznych linii
elektroenergetycznych NN, daje
réwniez mozliwo$é¢ ich przebudowy i
rozbudowy.

Umieszczenie zapisu: "W razie

lokalizacji elektrowni wiatro-

wych w poblizu linii elektro-
energetycznej najwyzszych
napig¢, musza by¢ spetnione
wymagania:

- odleglo$¢ turbiny wiatrowej
od linii elektroenergetycznej
NN, okreglana jako odlegtosé
najbardziej skrajnego ele-
mentu turbiny wiatrowej
(krancow topat turbiny) od
osi linii, nie moze by¢ mniej-
sza niz trzykrotna dlugos¢
$rednicy kofa (3xd) zatacza-
nego przez topaty turbiny
wiatrowej."

W projekcie mpzp zakazano budowy
instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej
energig wiatru

Umieszczenie w wytycznych dla
wszystkich terenow, przez ktore
przechodza/beda przechodzi¢
linie elektroenergetyczne
zapisow informujacych, ze w
obszarze pasow technologicz-
nych linii elektroenergetycznej
obowiazuja obostrzenia w
uzytkowaniu terenu przedsta-
wione w rozdziale 6 §32 §33

W legendzie zalacznika
graficznego przy symbolach
elektroenergetycznych linii 400 i
220 kV nalezy zamiesci¢ opis:
"linia elektroenergetyczna wraz z
granicami pasa technologiczne-
go, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu”

Zakazy zapisane w projekcie mpzp dla
strefy technicznej linii elektroenerge-
tycznej obowiazuja dla wszystkich
znajdujacych si¢ w jej obrebie terenow

Ograniczenia wynikaja z zapisow
projektu teksy mpzp
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Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
zpdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r.

Zalacznik nr 3

do Uchwatly Nr XX1V.115.2012
Rady Gminy Branszczyk

z dnia 7 maja 2012r.

Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Branszczyk rozstrzyga, co nastgpuje:

Lp. Inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej

Sposob realizacji *

Zasady finansowania*

Forma:

1 - zadania krotkookre-
sowe

2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za realizacjg i
wspolpracujacy:
1- wojt, burmistrz, prezydent,
2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu wlasciwy
do spraw infrastruktury

Prognozowane zrodta finansowania
1 - dochody wtasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki,

4 - obligacje komunalne,

5—inne
4 -inne
1 2 3 4 5
| 1. | Drogi pu- Wykup terenow 2 1+3 1+2+3+4+5
2. | bliczne Budowa 2 1+3 1+2+3+4+5
3. |Pozostate Wodociagi 2 1+3 1+2+3+4+5
4. | Kanalizacja 2 1+3 1+2+3+4+45

* wiersze nr 1-4 wypeti¢ odpowiednimi numerami z podanych w nagtéwkach kolumn
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