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UCHWALA NR XXI11/147 /2012
RADY MIEJSKIEJ W KSIAZU WLKP.

z dnia 15 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 31/1 poloZonej na
terenie wsi Chrzastowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)

Rada Miejska w Ksiazu Wikp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 31/1 potozone;j
na terenie wsi Chrzastowo zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ksiaz Wlkp.” — uchwata Nr
XXI11/107/2001 Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 29 czerwca 2001 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 31/1
potozonej na terenie wsi Chrzastowo”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa :

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu 0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.,

4) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi znajdowac si¢ nie
mniej niz 60% diugosci elewacji frontowej budynku,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢
budynku od linii rozgraniczajacej teren,
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7) powierzchni zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie zabudowy obiektami
kubaturowymi,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki,

9) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki
na ktorej budynki si¢ znajduja,

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki o okre§lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

11) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielona geodezyjnie dziatke bedaca whasnoscia lub
wspotwlasnoscia 0sob fizycznych lub prawnych umozliwiajaca skomunikowanie dziatek przylegtych,

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na obszarze
objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XI/69/2011r. Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp. z dnia 29
sierpnia 2011 r.

§ 4. 1. Planem objgto obszar o powierzchni 2,42 ha.
2. Obszar planu stanowia uzytki rolne VI klasy bonitacyjne;j.

3. Obszar 0 ktorym mowa w ust. 1, polozony jest w zachodniej czg$ci terenu gminy, o Wyznaczonym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, kierunku - funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN,
3MN,

2) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

3) tereny wewngtrznego ciagu pieszo — rowerowego oznaczone na rysunku planu symbolem 1Kxw, 2Kxw,
3Kxw.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z opisem legendy na
rysunku.

§ 6. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie projektowanych budynkow w obszarze ograniczonym przez ustalone planem linie
zabudowy,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
3) zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic na ogrodzeniach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN
obowiazuja okreslone w przepisach odrgbnych poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2. Zakazuje sig:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.
3. Nakazuje sig:
1) podtaczenie budynkéw do sieci wodociagowej,
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

3) stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych najnizszymi wskaznikami emisji substancji do
powietrza takich jak paliwa ptynne, gazowe i state np. biomasa i drewno lub alternatywne Zrodta energii,

4) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach i po wstepnej segregacji, ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

4. Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikdw na Scieki,

5. Ustala sie:

1) zastosowanie indywidualnych rozwiazan odprowadzania wod —opadowych i roztopowych, nie
oddziatywujacych negatywnie na srodowisko i na tereny przylegte,

2) zagospodarowanie na miejscu nadmiaru mas ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w trakcie
budowy lub zagospodarowanie poza obszarem planu, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN:

1. Ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, garazy, obiektow matej architektury,

2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 900 m?, szeroko$¢ frontu dziatki min. 22 m,
3) maksymalny wskaznik zabudowy 25 % pow. dziatki,
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0.3 - maksymalna 0.6

5) obowiazujace linie zabudowy dotyczace wylacznie lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci
6,0 m od granicy frontowej dziatki

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej 20,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej ciag pieszo — rowerowy 1Kxw i 2Kxw - 7,0 m
¢) od granicy lasu 15,0 m,

7) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe,

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo garazowych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 Poz. 6323

9) dachy skosne w budynkach mieszkalnych o nachyleniu potaci dachowych od 30°— 45° w budynkach
gospodarczych, gospodarczo - garazowych i garazach o nachyleniu potaci dachowych od 15°- 45°,

10) stosowanie na dachach sko$nych dachowki ceramicznej albo materiatu dachoéwko podobnego w kolorze
ceglasto — czerwonym lub brazowym,

2. Nakazuje si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych w obszarach wyznaczanych liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

3) zapewni¢ na dziatce budowlanej minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazdy
budynek mieszkalny,

4) sytuowanie budynkéw mieszkalnych w formie budynkow wolno stojacych,
3. Zakazuje sig:
1) sytuowania budynkéw mieszkalnych o wysokosci wigkszej niz 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,

2) sytuowanie wolno stojacych budynkéw: gospodarczych, gospodarczo garazowych lub garazowych
0 powierzchni zabudowy wigkszej niz 50 m? oraz 0 wysokosci wyzszej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
dachu,

3) lokalizowanie na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub wolno stojacego gospodarczo- garazowego lub wigcej niz
jednego garazu wolno stojacego.

4. Dopuszcza sig:

1) sytuowanie garazu w formie wbudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny lub dobudowanego do
bryty budynku mieszkalnego,

2) sytuowanie budynkéw gospodarczych lub gospodarczo — garazowych lub garazy jako obiekty blizniacze
w granicy dziatki budowlanej,

3) budowe kondygnacji podziemne;j,

4) wykonywanie na dziatkach budowlanych nawierzchni szczelnych nieprzepuszczalnych wody opadowe
i roztopowe wylacznie na powierzchni do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

5) sytuowanie przed wyznaczonymi liniami zabudowy schodow zewngtrznych, balkonow i wykuszy
0 glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku.

§ 12. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje sig ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji:
1. Ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna terenu z planowanej drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

2) potaczenie drogi wewnetrznej KDW zukladem zewnetrznym poprzez planowany zjazd na droge
powiatowa w miejscu 0znaczonym na rysunku planu,

3) parametry drogi wewngtrznej KDW:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

- szerokos¢ jezdni co najmniej 4,5 m,
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- zakonczenie drogi wewnetrznej placami nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

4) tereny wewngtrznych ciagow pieszo — rowerowych 1Kxw, 2Kxw, 3Kxw o szeroko$ci 3 m, w miejscu
0znaczonym na rysunku planu,

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym KDW urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
3. Zakazuje si¢ urzadzania zjazdow na droge wojewodzka 436 relacji Pyszaca — Ksiaz — Nowe Miasto.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zachowanie przebiegajacego w zachodniej czeéci planu, na terenie ciagu pieszo — rowerowego 1Kxw
i 2Kxw — wodociagu lokalnego @ 100 i sieci kanalizacji sanitarnej @ 110 z mozliwos$cia ich remontu
i rozbudowy,

3) zaopatrzenie w wode pitna w tym dla celow przeciwpozarowych z istniejacego wodociagu lokalnego, na
zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci,

4) odprowadzenie $cickow bytowych tymczasowo do zbiornikow bezodpltywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych na zasadach okre$lonych
przez zarzadcg sieci,

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zterenow IMN, 2MN, 3MN w granicach dziatek
budowlanych na wlasny nieutwardzony teren, do sieci lokalnych studzienek drenarskich Iub zbiornikow
retencyjnych,

7) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z terenow komunikacji — profilowanie konstrukcji
drogowej przy rozprowadzaniu wod w ramach pasa odwadniajacego lub sieci lokalnych studzienek
drenarskich, atakze poprzez zastosowanie specjalnego rodzaju przepuszczanej nawierzchni drogowe;j,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

2. Nakazuje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych.
3. Dopuszcza sig:

1) mozliwo$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen
0 wysokiej wydajnosci i dopuszczalnej emisji zanieczyszczen,

2) lokalizacje stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowej z prawem wydzielenia odrebnej dziatki
0 powierzchni do 100 m?, z dostepem do drogi publicznej,

3) budowe sieci telekomunikacyjnej w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych technologii,

4) przetozenie fragmentu wodociagu lokalnego @ 100 z terenu IMN, poza granicg dzialek na teren ciagu
pieszo — rowerowego 2Kxw.

4. Zakazuje sig:
1) realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,
2) realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod w celach zaopatrzenia budynkow w wode

§ 17. W zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
nie podejmuje sig ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia opftaty, o ktdrej mowa w art.36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 25 %.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ksiaza Wlkp.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Pawet Walkowiak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/147 /2012
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 15 pazdziernika 2012 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ksiazu WIkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Ksiazu Wlkp. rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku brakiem wniesienia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Chrzastowo dziatka nr ewid. 31/1- nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/147 /2012
Rady Miejskiej w Ksiazu Wlkp.
z dnia 15 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ksigzu WIkp. o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie prognozy skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu - Rada Miejska w Ksigzu WIlkp. nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, poniewaz przygotowanie
przedmiotowego terenu pod wzgledem wyposazenia w infrastrukturg techniczng nie obciazy budzetu

gminy.
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