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UCHWALA NR XVI1/192/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 marca 2012 .

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N11.4131.397.2012.AS2 z dnia 26 lipca 2012 r. do WSA we Wrocta-
wiu na § 9 pkt 2 we fragmencie ,,w obrebie ktorej obowiazuje nakaz przeprowadzania badan archeologicznych
w zakresie okreSlonym przez organ konserwatorski”, § 9 pkt 3, § 12 pkt 12, § 14 ust. 5 pkt 1, § 14 ust. 5 pkt 2
we fragmencie ,,budowlanej” oraz § 14 ust. 5 pkt 3 we fragmencie ,,budowlane;j”)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Lakowej i Szkolnej w polnocno-zachodniej czesci wsi Szczepankowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.)
w zwiazku z uchwata nr XLVI11/584/10 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 3 wrzesnia 2010 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go przy ul. Lakowej i Szkolnej w pétnocno-zachod-
niej czgsci wsi Szezepankowice oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzy-
ce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce
uchwata nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r.,
Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Lakowej i Szkolnej w pétnocno-zachodniej czesci
wsi Szczepankowice, zwany dalej planem, obejmuja-
cy obszar zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz granica
strefy ,,OW" obserwacji archeologicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreSlajace przeznaczenie terenu, ozna-
czone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica ekosystemow wodno-takowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze planu problematyki, terenow lub obiektéw okre-
$lonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenoéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;
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2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym za-
kazu zabudowy;

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych,
0 ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnoséci gospodarczej, okreslo-
nych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
teren6w bylych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa 0.

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogdt podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwod opado-
wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz tacznosci i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych, niebgdacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi
urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumiec
powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig te-
renu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np.
schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz,

¢) wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrzne-
go,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szo-
Py);

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiek-
tami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na da-
nym terenie wydzielonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbo-
gacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem pod-
stawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem literowym.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace kategorie ustug:

1) finanse — obiekty ustugowe zwiazane z posrednic-
twem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga fi-
nansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-

dazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanymi
z ubezpieczeniami i funduszami  emerytalno-
rentowymi, itp.;

2) gastronomia — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni,
herbaciarni, puboéw, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardo-
we, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny — obiekty ustugowe zwiazane ze
sprzedaza detaliczna towarow z wylaczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mecha-
nicznych;

4) niepubliczne ushugi o§wiaty — tereny przeznaczone
pod dziatalno$¢ zwiazana

z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli i szkot
podstawowych, atakze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia;

5) obstuga firm iklienta — ustugi biur zwiazanych
z obstuga nieruchomos$ci, wynajeciem specjali-
stow, badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachun-
kowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostar-
czaniem informacji, sporzadzaniem opracowan,
reklama; dziatalno$cia firm pocztowych i teleko-
munikacyjnych; dziatalnoscia biur iagencji tury-
stycznych, biur podrdzy, ustugi przewodnickie, in-
formacja turystyczna, atakze naprawa artykulow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego ga-
binety fryzjerskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, od-
nowy biologicznej oraz drobne ustugi rzeczowe
np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urza-
dzanie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypo-
zyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone
pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulato-
riow, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich,
zakladow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

itp.
Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 7. W zakresie og6lnych zasad zagospodarowa-
nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla budynkéw istniejacych w momencie wejScia
W zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych pa-
rametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy
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oraz zagospodarowania terenu okre§lonych w ni-
niejszej uchwale, dopuszcza sig ich remont, roz-
biorke, przebudowe lub odbudowe, a takze nadbu-
dowe, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest je-
dynie do parametrow okreslonych w niniejszej
uchwale;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz roz-
budowy czesci budynkow istniejacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych
budynkow lub ich czgsci polozonych w blizszej
odleglosci od drég, niz wyznaczaja to nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

4) nastepujace czesci budynkéw nie moga pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, po-
chylnie irampy dla oséb niepelnosprawnych
0 wigcej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o0 wigcej niz
1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem li-
nii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, ga-
lerii i wej$¢ do budynkoéw liczona w ich widoku
od strony linii zabudowy nie moze przekraczac
40% powierzchni elewacji;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokali-
zacje obiektow malej architektury;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow, podmuréwki o wysokosci nie
wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe),
odcinkow ogrodzen przy skrzyzowaniach;

7) ograniczenie okreslone w pkt 6 nie dotyczy obiek-
tow ochrony akustycznej;

8) dopuszcza sie umieszczanie reklam lub innych
no$nikéw informacji wylacznie na obiektach zwia-
zanych z prowadzona dziatalnoscia, na elewacjach
kondygnacji parteru, przy czym ich powierzchnia
nie moze przekracza¢ 3 m;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o maksymalnej
powierzchni 2 m%

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnych,
ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
Z czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpo-
wiednie jej zagospodarowanie;

3) masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemiesz-
czane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny
przeznaczone pod rekultywacj¢ i poprawg wartosci
uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktory nie
spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdéw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed ha-
fasem, na obszarze objetym planem wskazuje sig
teren oznaczony symbolem MN, zaliczony do te-
ren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

7) ograniczenie okre§lone w pkt 6 nie dotyczy inwe-
stycji zwiazanych zrealizacja drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwe-
stycji celu publicznego z zakresu taczno$ci pu-
blicznej, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

8) w obregbie ekosystemow takowo-wodnych ozna-
czonych na rysunku planu zaleca si¢ wprowadza-
nie obudowy biologicznej ciekow zielenia wysoka
z zapewnieniem dostepnosci dla stuzb melioracyj-
nych wcelu prowadzenia biezacej konserwacji
i prac inwestycyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w granicach obszaru objetego planem, ustala sie
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, W obrebie
ktorej obowiazuja nastepujace nakazy i zakazy:

a) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z remontem, rozbudowa, przebudowa obiektow
istnigjacych nalezy nawiazywac¢ gabarytami
i sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi mate-
riatami do miejscowej historycznej zabudowy;
w przypadku istniejacego obiektu — po rozbu-
dowie budynek powinien tworzy¢ spojna kom-
pozycje z istniejaca czescia,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia par-
teru, formy architektonicznej, podzialow otwo-
row okiennych idrzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci, potacie dachu nalezy pokry¢ da-
choéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym,

€) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad za-
budowg historyczna,
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d) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walo- 4) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan

ry estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolo-
rystyczne wystepujace w zabudowie historycz-
nej wsi,

e) elementy dysharmonizujace, niespetniajace wa-
runkow ochrony konserwatorskiej, nalezy usu-

drog, aw szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
docznos$ci i pogarsza¢ parametréow trojkatow wi-
docznoéci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odrgbnymi;

na¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie, 5) przed rozpoczeciem budowy, ustala si¢ obowiazek

f) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych;

2) w granicach obszaru objgtego planem, ustala si¢
strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w obre-
bie ktorej obowiazuje nakaz przeprowadzenia ba-
dan archeologicznych w zakresie okreslonym
przez organ konserwatorski;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowo-
handlowych na terenie o0znaczonym symbolem:
KDPj.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji, obowiazuja naste-

pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendéw
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewngetrzne;

2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spet-
nia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drog wewngtrznych, ktore zapew-
niaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek
budowlanych,

— 10 m dla dréog wewngtrznych, ktore zapew-
niaja obstuge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegolnosci dotyczacych placoéw
manewrowych,

c) drogi wewngtrzne zaleca si¢ wyposazyé
w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdow samochodowych,

d) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu nie moze by¢
mniejsza niz:

— 2,5 m dla drogi wewnetrznej z dwoma pa-
sami ruchu,

— 3,5 m dla drogi wewngtrznej jednokierun-
kowej z jednym pasem ruchu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
na warunkach okreslonych i uzgodnionych z za-
rzadca drogi oraz zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog pu-
blicznych, budowy tymczasowych drég dojazdo-
wych do placu budowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicz-
nej na obszarze objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbu-
dowe obiektow iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow itp.) z zachowaniem wa-
runkoéw wynikajacych z przepisow odregbnych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych wyni-
kajacy zpolozenia obszaru objetego planem
W granicach strefy ,,B” ochrony konserwator-
skiej, 0 ktorej mowa w § 9 pkt 1 uchwaty;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig
elektryczna z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odna-
wialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode
z rozdzielczej sieci wodociagowej lub z inne-
go zrodta zaopatrzenia w wodg, prowadzonej
w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
Z obowiazujacymi  przepisami  odrgbnymi,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drog,

C) ustala sie zakaz budowy witasnych uje¢ wodo-
ciagowych zlokalizowanych na terenach in-
westora 0 gtebokosci przekraczajacej 30 m
i poborze wody wilosci powyzej 10 m?
/dobe;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia
sciekdbw bytowych grawitacyjno-tlocznym
systemem kanalizacji sanitarnej do oczysz-
czalni $ciekow zlokalizowanej w obrgbie wsi
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8)

9)

10)

11)

Szczepankowice lub innego odbiornika $cie-
kéw komunalnych, na warunkach okre§lonych
przez zarzadcg Sieci,

b) szczegdtowe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-

puszcza si¢ budowe:

— szczelnych zbiornikow na nieczystosci
ptynne — obowigzuje systematyczny i obo-
wigzkowy wywoz nieczystosci ptynnych
do punktu zlewnego na oczyszczalni, przez
zaktad begdacy gminng jednostka organiza-
cyjna lub przedsigbiorce posiadajacego ze-
zwolenie na prowadzenie dziatalnos$ci
W zakresie oprozniania zbiornikow bezod-
ptywowych i transportu nieczystosci cie-
ktych,

— indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow sanitarnych pod warunkiem uzy-
skania zgody stosownych organow,

po zrealizowaniu komunalnej sieci kanaliza-

cyjnej, nieruchomos$ci wyposazone w szczelne

zbiorniki na nieczystosci ptynne, obowiazuje
niezwloczne wiaczenie wewngtrznej instala-
cji;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roz-

topowych:

a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub
do ciekéw wodnych znajdujacych sig na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizo-
waé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutrali-
zowane na terenie inwestora przed ich odpro-
wadzeniem do kanalizacji deszczowej;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych
przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopa-

trzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci ga-

zowej po jej wybudowaniu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ do celow
grzewczych z odnawialnych Zrédet energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych lokali-
zowanych w granicach obszaru objgtego pla-
nem;

d)

12) na obszarze objetym planem moze wystepowaé
sie¢ drenarska. W przypadku jej uszkodzenia na-
lezy powiadomi¢ zarzadcg¢ sieci drenarskiej
a nastgpnie dokona¢ naprawy na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
melioracji wodnych;

13) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjne-
go: ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomu-
nikacyjnej na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci, zgodnie z zapotrzebowaniem zwia-
zanym z rozwojem nowych inwestycji.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j,
na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem MN ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

2) uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa — handel detaliczny, ga-

stronomia, finanse, obstuga firm i klienta,
zdrowie i opieka spoteczna, niepubliczne ustugi
oswiaty,

b) drogi wewnetrzne,
c¢) infrastruktura techniczna.
2.Dla ustug, oktéorych mowa wust. 1pkt 2,

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ ustugi niewymagajace ruchu pojaz-
dami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t. oraz
nieprzekraczajace powierzchni uzytkowej 50 m’
dla kazdej z dziatek (w szczegblnosci w zakresie
obstugi firm i klienta, handlu detalicznego itp.);
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych ustug zwiaza-
nych z: prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu
oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz ob-
stuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania su-
rowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (prze-
robka drewna iprodukcja wyrobow zdrewna)
i kamieniarskich;
obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wyma-
ganych standardow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
$ci transportu itp.).

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

2)

3)
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, liczona od linii
rozgraniczajacej, w odlegtosci 10 m od linii roz-
graniczajacej terenu KDPj i ul. Szkolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢
wylacznie jako wolno stojace lub blizniacze;

3) ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki
mieszkalne;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych nie moze prze-
kracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja wy-
lacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych nie moze przekracza¢ 12 m liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne,
naczotkowe, o nachyleniu potaci 38°—45°;

7) potacie dachu nalezy pokry¢ dachowka cera-
miczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

8) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie
dotycza lukarn, Swietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkéw gospodar-
czych i garazowych;

9) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace mo-

ga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne;

wysoko§¢ budynkow gospodarczych i garazy

wolno stojacych, mierzona od poziomu terenu do

najwyzszego punktu dachu, nie moze przekra-

cza¢ 6 m.

4. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-

nia terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czyn-
nego.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wykonywanie podziatdéw geodezyj-

nych w celu wydzielenia dziatek budowlanych lub
zmiang istniejacych granic podzialow geodezyj-
nych z zastrzezeniem zachowania minimalnej po-
wierzchni i szeroko$ci frontu dziatki, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3;

2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 1500 m?dla budynku typu wolno stojacego,
b) 750 m*dla budynku typu blizniaczego;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:

a) 20 mdla budynku typu wolno stojacego,
b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od
80°do 90°;

10)

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie obo-
wiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastruktu-
re techniczna i komunikacje wewngtrzna.

6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna
terenu wytacznie z drogi KDP}.

7. Teren MN znajduje si¢ w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 9 pkt 1
uchwaly.

8. Teren MN znajduje si¢ w granicach strefy
»OW” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa
w § 9 pkt 2 uchwaty.

9. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2
miejsca postojowe na dom mieszkalny jednoro-
dzinny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m?do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m*do 50 m,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KDPj — teren drogi — ciag pieszo-
-jezdny ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
ciagu pieszo-jezdnego, umozliwiajacego ruch pieszy
oraz ruch kotowy.

2. Dla terenu KDPj ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 4 m.

3. Teren KDPj znajduje si¢ w granicach strefy
,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 9
pkt 1 uchwaty.

4. Teren KDPj znajduje si¢ w granicach strefy
»OW?” obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa
w § 9 pkt 2 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata nr XXI11/294/04 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 29 stycznia 2004 r. w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Szczepankowice na obszarze
objetym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV11/192/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/192/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2012 .
ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KOBIERZYCE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. L.akowej i Szkolnej w pdénocno-
-zachodniej czesci wsi Szczepankowice wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717

Z pOzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/192/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Lakowej i Szkolnej w pélnocno-zachodniej czesSci wsi Szczepankowice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadnos$ci
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z poézn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o fi-
nansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240
z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w tresci uchwatly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na reali-

zacji ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KDPj wraz z niezbednym uzbroje-
niem.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji zostanie sfinanso-
wana z dochodow wilasnych gminy badz innych Zré-
det finansowania zgodnie przepisami o finansach pu-
blicznych.

2. Inwestycja wykonana zostanie w terminie
5 lat od dnia wejécia w zycie przedmiotowego planu,
przy czym dopuszcza si¢ zmiang tego terminu wyni-
kajaca z mozliwosci budzetowych gminy oraz zasad-
nosci jej realizacji.
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