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UCHWALA NR XV/171/2012
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca, gmina
Stezyca

Na podstawie art. 20, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173
poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 1 Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) Rada Gminy Stgzyca uchwala,
co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgzyca” oraz zgodnie z uchwata Nr XLII/426/2010 Rady Gminy Stgzyca z dnia 19
pazdziernika 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgdci obrebu geodezyjnego Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci
obrebu geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stgzyca, gmina
Stezyca, obejmujacego obszar o powierzchni 23ha w granicach wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§2.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000 - stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) Rozstrzygnigcia dotyczacego ztozonych uwag — zatgcznik tekstowy nr 2;
4) Rozstrzygnigcia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wlasnymi — zalacznik tekstowy nr 3.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 17 terendow elementarnych o numerach zbieznych
z obowigzujacym planem miejscowym pod nazwg Stezyca- Centrum:
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1) A022-ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

2) A024-ZL - tereny lesne

3) A030-ZL - tereny lesne

4) A040 — ZL - tereny lesne

5) A041-ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

6) A043 — MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej
7) A044-KX - ciagi pieszo-jezdne

8) A045- USR - tereny ushlug turystyki, sportu irekreacji, tereny uslug edukacji, tereny imprez
masowych

9) A047-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej

10) A060-MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
11) A064-ZL - tereny le$ne

12) A066-ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

13) A067-ZR - tereny zieleni rekreacyjnej

14) A069-ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

15) A071-ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej

16) A070-KX - ciggi pieszo jezdne

17) A073-USR - tereny uslug turystyki, sportu irekreacji, tereny uslug edukacji, tereny imprez
masowych

3. UsciSlenie warunkéw zagospodarowania oraz okreSlenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegdlnych terendow zawarte zostalty w § 4.

4. Wyjasnienie pojec:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ zwykle od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek, w ktérym znajduja si¢ funkcje uzupetniajace lub budynek gospodarczy,
garazowy;

3) funkcja podstawowa — funkcja zajmujaca co najmniej 60% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

4) funkcja uzupetniajgca - nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. laczna powierzchnia uzytkowa budynkow
zwigzana z przeznaczeniem uzupeiniajgcym nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na danej nieruchomosci;

5) funkcja tymczasowa — funkcja, ktora mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujagcych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejacych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

6) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy - stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku w tej
linii, z mozliwo$cig cofnigcia pozostalej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;
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10) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celow
publicznych, ogélnodostepny;

11) tradycyjna zagroda - siedlisko rolnicze, na ktérych zostaly zachowane budynki sprzed II wojny
Swiatowej;
12) teren elementarny — najmniejszy wydzielony obszar o jednorodnej funkcji (dotyczy rowniez drog

1 infrastruktury) i sposobie zagospodarowania terenu dla ktdorego obowigzuja takie same nakazy i zakazy,
opisany tym samym numerem, a szczegotowy opis zagospodarowania znajduje si¢ w karcie terenu;

13) turystyka wodna — przemieszczanie si¢ , podrézowanie szlakami, drogami wodnymi przy wykorzystaniu
okreslonego sprzgtu i urzadzen, obiektow umozliwiajacych realizacje¢ okreslonej formy turystyki wodne;j;
14) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow i urzadzen

telekomunikacji;
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§ 3.
USTALENIA OGOLNE.

1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

1) Dla obszaru wsi Stezyca ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terendéw objetych ochrona, zgodne z historycznym charakterem
zabudowy wsi;

b) nowe formy architektury winny nawigzywac do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu;

¢) na terenach obj¢tych ochrong nalezy dazy¢ do uzupelniania brakujacej zabudowy w miejscach jej
historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow,
usytuowania i formy dachu, ksztaltowanych w nawigzaniu do przekazow historycznych, a w przypadku
ich braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny tgczy¢ tradycje ze
wspotczesnoscia;

d)na terenie objetym ochrong ochronie podlega historyczny uktad zagréd rolniczych w tym uktad
budynkow wzgledem dziedzinca, zielen zagrodowa — wszelkie zmiany moga odbywaé si¢ w ramach
wyznaczonych linii zabudowy z zachowaniem dziedzinca niezabudowanego z dostosowaniem form
obiektow do historycznych bryt zagrody rolnicze;j;

e) zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materiatowym i technologicznym,
przy uzyciu tradycyjnych metod i materiatow;

f) ochronie podlegaja nasadzenia wysokie wszelkie prace inwestycyjne powinny prowadzi¢ do
maksymalnego zachowania i ochrony istniejacych drzew;

g) na obszarze objetym ochrong wprowadza si¢ zakaz stosowania wolnostojagcych nosnikow reklamowych,
dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie szyldow na budynkach w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem
zabytkow; Zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych i kierunkowskazow oraz szyldow o powierzchni
nie przekraczajacej 1m?;

h) wszelkie inwestycje w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Stezyca wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

2) Na terenach objetych planem istnieja budynki o historycznych wartos$ciach architektonicznych (zaznaczone
na zatgcznikach graficznych nr 1) dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) obiekty o wartosciach historycznych nalezy poddac rewaloryzacji, prowadzac w nich remonty kapitalne
lub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym
stolarki okiennej 1 drzwiowej, w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

b) rozbidrki budynkéw o warto$ciach historycznych jedynie w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych ich
stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig
o stanie zachowania, wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich
opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki obiektu
w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

3) Na obszarze planu zlokalizowano 1 stanowisko objete strefa ochrony archeologicznej dla stanowisk
ptaskich dla ktorych ustala si¢ nastepujace formy ochrony:

a) Strefa OW — obserwacja archeologiczna - dla archeologicznych iich stref ochrony obowigzuje wymog
uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. W strefie, dla wszystkich inwestycji w niej
lokalizowanych, obowigzuje zakaz jakichkolwiek prac ziemnych iinwestycyjnych bez zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, ktory kazdorazowo okre§li inwestorowi,
w wydanym pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.
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1) Caty obszar lezy w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
1);
2) Na terenie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny obowiazuja zakazy i nakazy ustalone

w Uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. nr 66 z dnia 2 czerwca 2011 r.), w tym zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwuskokowym lub budowa,
odbudowg , utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

d) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

e) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegoéw, rzek i jezior
iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackiej z wyjatkiem:

- okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin obszaréw
zwartej zabudowy wsi — gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie istniejgcej linii zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegdow wod zgodnie
z linig wystgpujaca na przylegajacych dziatkach;

- istniejacych siedlisk rolniczych - gdzie mozliwe jest si¢ uzupetnienie zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegow wod,

- istniejacych  osrodkow wypoczynkowych, dla ktorych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004r. — gdzie mozliwe jest si¢ przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska
i walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc pobytowych, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw wdd;

- niniejsze rozporzadzenie nie narusza uprawnien nabytych na podstawie prawomocnych orzeczen
administracyjnych oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych w dniu wejscia w zycie niniejszego postanowienia;

3) Obszar planu potozony w Zespole Przyrodniczo —Krajobrazowym Rynny Radunskie;j;
4) Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normys;

5) W zakresie dopuszczenia poziomu hatasu nalezy przestrzega¢ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r.;

6) Nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbalos¢ o detal
architektoniczny;

7) Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych , towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie powodowac na nich szkod;

8) Ewentualne nasadzenia drzew i krzewow nalezy realizowa¢ w oparciu o gatunki zgodnie geograficznie
1 siedliskowo;

9) Nalezy ograniczy¢ do minimum obcigzenia rekreacyjne ekosystemow jeziornych ilesnych graniczacych
z terenem zainwestowania oraz w jego granicach;

10) Na etapie projektu budowlanego dla planowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;
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11) Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong prawng, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong prawng, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong prawna;

12) Wzdhuz ciekow wodnych nalezy pozostawi¢ pas szerokosci min 8,0 m wolny od zabudowy, zadrzewien
1 ogrodzen itp. w celu zapewnienia dostepu do brzegow cieku w celach konserwacyjnych, regulacyjnych,
awaryjnych i innych;

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Podzialy geodezyjne:

a) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow, nie dotyczy
dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejgcych dzialek, z tolerancja do 5%;

b) zachowuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spelniajacy standardow wielkosci dzialek
przewidywanych uchwata, zatwierdzony przed wejSciem w zycie planu miejscowego;

c) dopuszcza si¢ w kazdej strefie, terenie lub jednostce urbanistycznej wydzielenie nowej dziatki
niezbednej pod przeprowadzenie infrastruktury technicznej oraz projektowanego ukladu
komunikacyjnego;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegbélnych terendow
1 jednostek urbanistycznych.

2) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje na stupkach w pasach drogowych kierunkowskazoéw informacyjnych
idopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych iinformatoréow dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi;

b) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu wskazuje si¢ wytworzenie przestrzeni publicznych wraz
z zielenig urzadzong, malg architekturg i miejscami postojowymi;

c) reklamy: dopuszcza si¢ reklamy za zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow;
d) obiekty tymczasowe: nie ustala si¢ — stosuje si¢ przepisy odrgbne;

e) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materialu: preferowane ogrodzenia o wysokosci
1,0 — 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy kute, ewentualnie
siatka podsadzona zywoptotem;

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;
3) Obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady:

a) nie ustala si¢.

4. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w wode.

a) adaptuje sie istniejace sieci na potrzeby planu;

b) projektuje si¢ nowe sieci wodociggowe; podigczenia nalezy wykonaé na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu;

d) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg¢ w warunkach kryzysowych wg
zasad zawartych w opracowaniu UG Stezyca pt. Zasady funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w warunkach specjalnych dla gminy Stgzyca”.

2) Zaopatrzenie w energie.

a) adaptuje si¢ istniejace sieci na potrzeby planu;
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b) dla sieci $redniego napigcia ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony) dla
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi; docelowo nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci
w postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestaja obowigzywac strefy ochronne;

¢) w przypadku wystapienia kolizji istniejacych linii napowietrznych i kablowych SN-15kV i nN — 0,4 kV
z projektowanym podziatlem, kolizje doprowadzi¢ do zgodnosci zobowigzujacymi przepisami
1 normami;

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odby¢ si¢ kosztem i staraniem inwestora;

e) plan zagospodarowania dziatki pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w Energa Rejon Dystrybucji Kartuzy;

f) teren znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania linii napowietrzno-kablowych nN i SN mozna przeznaczy¢
pod zabudowe po uprzednim skablowaniu i przetozeniu;

g)w miar¢ mozliwo$ci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog gminnych
1 prywatnych;

h) budowe nowych stacji transformatorowych mozliwa w kazdym terenie, w zaleznos$ci od potrzeb oraz po
uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda wiasciciela
terenu;

3) Gospodarka odpadami stalymi:

a) odpady state z terenu opracowania musza by¢ wywozone na komunalne wysypisko $mieci, na warunkach
ustalonych przez zarzadzajacego wysypiskiem;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji w granicach wiasno$ci terenu, wywozone
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie Sciekow:

a) dla terenu opracowania nalezy przewidzie¢ docelowo zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, poprowadzong
w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci i urzadzen
im towarzyszacych na dziatkach o innym przeznaczeniu za zgoda wtasciciela dziatki;

b) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;

¢) wody opadowe z drog, parkingéw i placow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny by¢
odprowadzane docelowo do lokalnej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej
drég publicznych lub wewnetrznych, lub zagospodarowane w granicach opracowania planu w ramach
terenéw do tych celow przeznaczonych;

d) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wilasnosci
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w gaz ziemny przeprowadzony w liniach rozgraniczajacych drog lub
w pasach technicznych;
b) zasady zaopatrzenia w cieplo: indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) Zaopatrzenie w inne media.

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng na potrzeby planu i dopuszcza si¢ jej rozbudowe w postaci
kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowg;

c)przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami;
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d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia TPS.A. nalezy przebudowac poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowac , przestrzegajac obowiazujacych norm, do warunkéw zabudowy na koszt
inwestora;

f) w rejonach gdzie wystepuja potencjalne potrzeby na ustugi telefoniczne, TPSA. Zaplanuje uzbrojenie
terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej po okresleniu zapotrzebowania ustugowego
(kanalizacja kablowa, linie telefoniczne napowietrzne szafy stupki kablowe);

g) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow ze
prowadzeniem do wspdlnego punktu, do ktérego zostanie doprowadzone przylacze telekomunikacyjne;

h) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

i) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii komorkowej, lecz ze
wzgledu na teren zlokalizowany na obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nalezy lokalizacje
stacji uzgodnié z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. wszelkie projektowane obiekty powyzej 50
m npt. podlegajg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego SZ RP;

7) Uklad komunikacyjny:

a) uklad podstawowy stanowig drogi powiatowe igminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

b) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych;

¢) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych, zaleca si¢ projektowanie ich
w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog za zgoda zarzadcy drogi; w razie koniecznosci dopuszcza
sie przeprowadzenie $ciezek po innych terenach w obrebie planu za zgoda wiasciciela gruntu;
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§ 4.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU IZABUDOWY DLA
JEDNOSTEK ELEMENTARNYCH

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU WSI STEZYCA
1. |NUMER POWIERZCHNI
A
A022 0,19 ha
A041 0,56 ha
A066 1,75 ha
A069 0,15 ha
A071 0,10 ha
2. | FUNKCJA ZK - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej
Funkcja dopuszczona — pomosty, stanice wodne, ktadki, przystan
zeglarska — jako cel publiczny;

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: Dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej
architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: Nie ustala sie;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85%

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

5) wysoko$¢ zabudowy: 6m.

6) ksztalt dachu: Nie ustala sie;

7) wielkos$¢ terenu: Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow;
Nowe podzialy nie mniejsze niz w liniach
rozgraniczajacych;

4. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala sie.

5. [ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnosé¢ drogowa dla terenu: Dla wszystkich | Z istniejacych projektowanych
terenow drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i ciggow pieszych;

2) parkingi: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych
o nawierzchniach naturalnych (przepuszczalnych
ipotprzepuszczalnych tzw. zielone parkingi)
- dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych miejsc

postojowych;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych
przez zarzadce sieci,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: nie ustala sie;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenic lub do uktadu
odwadniajacego zgodnie z odrebnymi przepisami,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sie;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Tereny A066-ZK ; A069 — ZK i A041 — ZK - potozone sg na obszarze strefy ochrony krajobrazowe;j historycznego zespotu
ruralistycznego dla ktorej obowigzuja przepisy zawarte w paragrafie 3 pkt.1. ppkt.1;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3361

7. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY:
Stosuje si¢ przepisy ogolne;
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla rekreacyjnych;

8. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mala architektura wskazane zastosowanie materialow pochodzenia
naturalnego np. kamien, drewno;
nawierzchnie — potprzepuszczalne lub ktadki nad
powierzchniag;

2)  Nos$niki reklamowe nie dopuszcza sie;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie;

4)  Urzadzenia techniczne dopuszcza sie;

5)  Zielen: w maksymalnym zakresie nalezy wykorzystaé
istniejaca zielen;

9. | SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPELATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:

Nie dotyczy;

12. |SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE _NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest W obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig jak na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z Prawem wodnym, ze
szczegolnym uwzglednieniem art. 881 i 40 w/w ustawy;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
1)  dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciaggdw pieszych i $ciezek rowerowych, pomostow, stanic wodnych, ktadek nad ciekami,
przystani zeglarskich;
2)  dopuszcza si¢ regulacje ciekow wodnych w tym Strugi Stezyckiej i innych rzeczek i rowow melioracyjnych z nakazem
zachowania ich przepustowos$ci, dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciagéw pieszych irowerowych nad istniejacymi ciekami
wodnymi w postaci pomostow, ktadek;

14. | ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1)  zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw szczegdlnie wzdluz granic nieruchomosci;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celow gospodarczych;
3) zaleca sie polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciggow pieszych.

1. |NUMER A024 POWIERZCHNI |3,17

A ha
A030 0,30
ha
A040 0,18
ha
A064 0,10ha
2. | FUNKCJA ZL — tereny lesne nad jeziorem Radunskim
Funkcja dopuszczona — infrastruktura techniczna, ciagi
piesze;

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: Nie dotyczy

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy Nie dotyczy

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 98%

4) intensywnos¢ zabudowy: Nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy: Nie dotyczy;

6) ksztalt dachu: Nie dotyczy;

7) wielko$¢ terenu: nie ustala sie;
4. | ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:
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Nie ustala sie.

5. |ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: dla zZ istniejacych
wszystkich | projektowanych drog
terenow publicznych, drog

wewngtrznych, ciggow
pieszo-jezdnych iciaggdw
pieszych;

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: Nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: Nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: Nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: Nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: Nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: Nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
W granicach terenu ujawniono stref¢ ochrony archeologicznej dla ktdérej obowiagzuja przepisy zawarte w paragrafie 3 pkt.l.
pdk.3.

7. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
Stosuje si¢ przepisy ogoblne;
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla rekreacyjnych;

8. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mata architektura Nie ustala sie;

2)  No$niki reklamowe Nie dopuszcza si¢;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe Nie dopuszcza si¢;

4)  Urzadzenia techniczne Nie ustala sie;

S)  Zielen: Nie ustala sie;

9. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:

Nie dotyczy;

12. [SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ~NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
2)  obszar szcegdlnego zagrozenia powodzig jak na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z Prawem wodnym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem art. 881 i 40 w/w ustawy;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciagow pieszych i Sciezek rowerowych wg odrebnej koncepcji projektowej z maksymalnym
zachowaniem istniejacych zadrzewien i zakrzaczen;

14. | ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1)  zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw szczegdlnie wzdluz granic nieruchomosci;
2) zaleca si¢ polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.

1. |NUMER A045 POWIERZCHNI (0,11

A ha
A073 0,29
ha

2. | FUNKCJA USR - tereny ushug turystyki wodnej, sportu i rekreacji, tereny ustug

edukacji, tereny imprez masowych, plaza gminna
Funkcja dopuszczona — obiekty obstugi turystyki wodnej nie
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przekraczajace 100 m2 takie jak stanica wodna, port zeglarski — jako
realizacja celu publicznego

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie  zprzepisami  budowlanymi
i drogowymi

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m2;

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

5) wysokos$¢ zabudowy: - maksymalnie 6,0m;
- poziom posadowienia posadzki parteru—
max 0,6m

6) ksztatt dachu dla budynkow: - dach dwuspadowe:

- dachy o kacie nachylenia potaci 20° 25 °
dla dachow z $cianka kolanowa powyzej 1,2m;
- dachy o kacie nachylenia potaci 38° - 45 °©
dla dachow zéciankg kolanowa do 1,2 m;
- dla obiektéw sportowych i kulturowych
(w tym amfiteatry) nie stosuje sie ograniczen ;

7) wielkos¢ terenu: \W% granicach istniejacych podziatow
geodezyjnych;

4. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:
Nie ustala si¢.

5. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: A045-USR - zciggu pieszo jezdnego
A044 - KX
A073 - USR - poprzez ciag pieszy

K003 —KX znajdujacy si¢
poza granicami planu

2) parkingi: dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych
miejsc postojowych;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sie;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Czgsc¢ terenu A073 — USR I teren AO45USR polozone sg na obszarze strefy ochrony krajobrazowej historycznego zespotu

ruralistycznego dla ktorej obowiazuja przepisy zawarte w paragrafie 3 pkt.1. ppkt.1;

2) Caly teren potozony jest w granicach strefy ochrony ekspozyciji zabytkowego uktadu ruralistycznego;

7. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

Stosuje si¢ przepisy ogolne;

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw sportowych i rekreacyjnych;

8. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mala architektura Wskazane zastosowanie materialow
pochodzenia naturalnego np. kamien, drewno

2)  Noéniki reklamowe Nie dopuszcza sig;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe Nie dopuszcza si¢;

4)  Urzadzenia techniczne Dopuszcza si¢
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5)  Zielen: W maksymalnym zakresie nalezy wykorzystac¢
istniejaca zielen.

9. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:

Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPEATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
Nie dotyczy;

12. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest W obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig jak na rysunku planu, zagospodarowanie terenu zgodnie z Prawem wodnym, ze
szczegolnym uwzglednieniem art. 881 i 40 w/w ustawy;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych, pomostow, stanic wodnych, ktadek nad ciekami,
przystani zeglarskich — stuzacych turystyce wodnej jako cel publiczny;

14. | ZALECENIA TIINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1)  zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow szczegdlnie wzdluz granic nieruchomosci;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych;
3) zaleca si¢ polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.

1. |NUMER A043 POWIERZCHNI |0,34
A ha
A047 0,63
ha
2. | FUNKCJA MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowej nie wymagajacej decyzji Srodowiskowej. Nie ustala si¢
proporcji miedzy funkcjami

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) forma zabudowy: - dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy — dopuszcza si¢ przeprowadzenie
remontéw iadaptacji nie zwigkszajacych
powierzchni zabudowy i kubatury;

2) linie zabudowy: Maksymalnie ~ zgodnie  z obowigzujacymi
przepisami budowlanymi i drogowymi

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy Maksymalnie 20%

w stosunku do powierzchni terenu:

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) intensywno$¢ zabudowy: 0,3

6) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalnie 9,0m;
- poziom posadowienia posadzki parteru —
max 0,6m;

7) ksztatt dachu dla budynkow: Dla nowych obiektow:

- dachy dwuspadowe;

- dachy o kacie nachylenia potaci 22° - 25 °©
dla dachow z $cianka kolanowa powyzej 1,2m;
- dachy o kacie nachylenia potaci 40° - 45 °
dla dachow ze $cianka kolanowa do 1,2 m;

8) wielkos¢ terenu: Zastosowanie istniejacych podziatow
geodezyjnych;

4. | ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala sie.

5. [ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: 7z istniejgcych drog gminnych i wewnetrznych;
2) parkingi: - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug dla zabudowy
kubaturowe;j;
- 1 mp na jedno mieszkanie;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: 7 sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: Indywidualne lub zbiorcze systemy grzewcze

w oparciu oz niskoemisyjne, za wyjatkiem
lokalizacji wiatrakow;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego dla ktoérego obowiazuja
zasady zawarte w paragrafie 3 Ustalenia Ogolne pkt.1 .pdkt. 1;

2) naterenie 047MN/U zlokalizowano obiekt o wysokich wartos$ciach historycznych dla ktoérego obowiazuja zasady zawarte
w paragrafie 3 Ustalenia Ogolne pkt.1 .pdkt. 2;

7. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
Stosuje si¢ przepisy ogolne;
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych;

Powierzchnia biologicznie czynna min 60 %;

8. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mala architektura Nie ustala sie;

2)  nosniki reklamowe Nie dopuszcza si¢;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe Nie dopuszcza si¢;

4)  urzadzenia techniczne Nie ustala sie;

5)  zielen: W maksymalnym zakresie nalezy wykorzysta¢
istniejaca zielen.

9. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTI}IIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
15%:;

12. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) tereny A043 i A047 oznaczone na rysunku planu potozone sa w zespole przyrodniczo-krajobrazowym Rynna Radunska;
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia jak na rysunku planu , zagospodarowanie terenu zgodnie z Prawem wodnym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem art.881 i 40 w/w ustawy;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU:

1) teren potozony w strefie 100 metrow od brzegu Jeziora Radunskiego — dopuszcza si¢ remonty, nadbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki nr 489/4 w formie plazy trawiastej wraz z niezbednymi urzadzeniami sanitarnymi
oraz elementami matej architektury;

14. | ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1) nie ustala sie;

1. |NUMER A060 POWIERZCHNI |1,49
A ha
2. | FUNKCJA MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
nieprzekraczalna od brzegoéw jeziora zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty;
pozostate zgodnie z przepisami budowlanymi
i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy Maksymalnie 20%

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: Max 0,3

5) wysokos¢ zabudowy: - maksymalnie 9,0m;
- poziom posadowienia posadzki parteru — max
0,6m;

6) ksztalt dachu dla budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci

20° 25 © dla dachow z $ciankg kolanowa
powyzej 1,2m;

dachy o kacie nachylenia potaci 38° - 45 ° dla
dachow z $ciankg kolanowa do 1,2 m;

7) wielko$¢ terenu: zachowanie istniejgcych podziatow;

4. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala sie.

5. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepno$¢ drogowa dla terenu: Z istniejacych dréog gminnych i wewnetrznych;

2) parkingi: - minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug dla zabudowy
kubaturowej;

- 1 mp na jedno mieszkanie;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na  warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

4) odprowadzenie $cieckow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: Indywidualne lub zbiorcze systemy grzewcze

w oparciu oz niskoemisyjne, za wyjatkiem
lokalizacji wiatrakow;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego dla ktoérego obowiazuja
zasady zawarte w paragrafie 3 Ustalenia Ogolne pkt.1 .pdkt. 1;

2) na terenie zlokalizowano obiekt o wysokich warto$ciach historycznych dla ktérego obowigzuja zasady zawarte w paragrafie
3 Ustalenia Ogdlne pkt.1 .pdkt. 2;

7. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
Stosuje si¢ przepisy ogolne;

Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowych;
Powierzchnia biologicznie czynna min 50 %;

8. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mata architektura Nie ustala sie;

2)  Noéniki reklamowe Nie dopuszcza sie;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe Nie dopuszcza sie;

4)  Urzadzenia techniczne Nie ustala sie;

5)  Zielen: W maksymalnym zakresie nalezy wykorzysta¢
istniejaca zielen.

9. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;
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10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
30%;

12. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
Nie ustala sie;

14. | ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych;
2) zaleca si¢ pOlprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.

1. |NUMER A067 POWIERZCHNI 0,21
A ha

2. | FUNKCJA ZR - tereny zieleni rekreacyjnej
Funkcja dopuszczona — obiekty obstugi turystyki wodnej nie
przekraczajace 100 m2;

3. |ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie zabudowy: zgodnie Z przepisami budowlanymi
i drogowymi

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy 5%

w stosunku do powierzchni terenu:

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

5) wysokos¢ zabudowy: - maksymalnie 6,0m;
- poziom posadowienia posadzki parteru—
max 0,6m

6) ksztalt dachu: - dach dwuspadowe:

- dachy o kacie nachylenia potaci 20° 25 °
dla dachow z §cianka kolanowa powyzej 1,2m;
- dachy o kacie nachylenia potaci 38° - 45 °
dla dachow z §ciankg kolanowa do 1,2 m;

- dla obiektow sportowych i kulturowych
(w tym amfiteatry) nie stosuje sie ograniczen ;

7) wielko$¢ terenu: w granicach istniejacych podziatow
geodezyjnych;

4. | ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala sie.

5. [ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnosé¢ drogowa dla terenu: Poprzez shuzebnosci dziatek sasiadujacych
z droga publiczng z wykluczeniem terendw
7K

2) parkingi: Poprzez miejsca wyznaczone przez Urzad
Gminy na innych terenach;

3) zaopatrzenie w wode: nie ustala sie;

4) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: nie ustala sie;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego  zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

7) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sie;

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;
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6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) czg$¢ terenu polozona jest na obszarze strefy ochrony krajobrazowej historycznego zespolu ruralistycznego dla ktorej
obowigzuja przepisy zawarte w paragrafie 3 pkt.1. ppkt.1;

7. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) Stosuje si¢ przepisy ogodlne;
2) Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow sportowych i rekreacyjnych;

8. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mata architektura nie ustala sie;

2)  Nosniki reklamowe nie dopuszcza sie;

3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie dopuszcza sie;

4)  Urzadzenia techniczne nie ustala sie;

5)  Zielen: W maksymalnym zakresie nalezy wykorzysta¢
istniejaca zielen;

9. |SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
Nie dotyczy;

12. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
Nie ustala sie;

14. | ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1)  zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw szczegllnie wzdluz granic nieruchomosci;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych;
3) zaleca sie polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciggow pieszych.

1. |NUMER A044 POWIERZCHNI |0,43
A ha
A070 0,23
ha
FUNKCJA KX — ciag pieszo -jezdny
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) linie zabudowy: nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni terenu:
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
6) ksztalt dachu: nie dotyczy
7) wielko$¢ terenu: Jak na rysunku planu

4. |ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
Nie ustala sie.

5. [ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa dla terenu: Z istniejacych drog dojazdowych

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych: docelowo do kanalizacji  deszczowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: Z sieci energetycznej
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy

9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie ustala sie;

6. ZA"SADY OCHRONY DZ,IEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTK()W, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego;

7. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) Stosuje sie przepisy ogdlne;

8. |ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)  mata architektura nie ustala sie;
2)  Noéniki reklamowe nie ustala sie;
3)  Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe nie ustala sie;
4)  Urzadzenia techniczne Dopuszcza sie;
5)  Zielen: nie ustala sie;

9. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie;

10. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACIJI:
Nie dotyczy;

11. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4:
Nie dotyczy;

12. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ) NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren potozony jest w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

13. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:
Nie ustala sie;

14. | ZALECENIA 1INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1) zaleca si¢ polprzepuszczalne nawierzchnie drog i ciagdw pieszych.

§ 5.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek zmiany planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie dotyczace realizacji inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 6.

Stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono szczegdétowo dla kazde;j strefy i obszaru.

§7.

Tracg moc ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Uchwata nr
VI1/74/2007 Rady Gminy Stgzyca z dnia 12 czerwca 2007 r. we fragmencie objetym granicami niniejszej
zmiany planu.

§8.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/171/2012

Rady Gminy Stezyca
z dnia 11 wrze

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

'WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW MIEJECOWY RL
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU STEZYCA DLA JEZIORA
GMINY STEZYCA RADUNSKIEGO W MIEJSCOWOSCI STEZYCA, GMINA STEZYCA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/171/2012
Rady Gminy Stezyca

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Stezyca dla
terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca, gmina Stezyca

Rada Gminy Stezyca po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Stezyca dla terenu
wzdhiz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca, gmina Stgzyca, rozstrzyga co nastepuje:

1) Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentu wsi Stgzyca — Stezyca Centrum . oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie
na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu do Urzedu gminy
w Stezycy nie wptynat ani jeden wniosek, ktory mozna zakwalifikowaé jako uwagi.

2) Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2012r, poz. 647) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zalgcznikiem do uchwaly o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czegsci obrgbu geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego
w miejscowosci Stezyca, gmina Stezyca.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/171/2012
Rady Gminy Stezyca

z dnia 11 wrzes$nia 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Stezyca dla
terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca, gmina Stezyca

Rada Gminy Stezyca po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw ekonomicznych do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czes$ci obrebu geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdhuz brzegu
jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca, gmina Stezyca., rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na terenie objetym zmiang planu nie znajdujg si¢ drogi i przestrzenie publiczne, ktore sg wlasnosciag
gminy lub powinny zosta¢ przejgte na wlasnos¢ gminy jako tereny publiczne.

2. Gmina nie ponosi skutkow ekonomicznych z tytulu wykupu i uzbrojenia terenu.

3. Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2012r, poz. 647) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, jest =zalgcznikiem uchwaly do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czgéci obregbu geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdluz brzegu jeziora Radunskiego
w miejscowosci Stezyca, gmina Stezyca.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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