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UCHWALA NR X/185/12

RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 3 sierpnia 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ozn. nr
ewid: 68/5 0 pow. 0,38ha polozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 27 w zw. z art. 20, art. 15, art. 16 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada
Gminy Koscierzyna, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kos$cierzyna zatwierdzonego uchwala Nr VIII295/2002 Rady
Gminy Koscierzyna z dnia 10 pazdziernika 2002 r., zmienionego Uchwatami Rady Gminy Koscierzyna Nr
V11/184/2004 i Nr V11/185/2004 z dnia 09 wrze$nia 2004 r.

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ozn. nr ewid: 68/5
0 pow. 0,38ha potozonej w obrgbie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Ko$cierzyna, zwang dalej ,,planem”.

§2.1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr VII/61/11 Rady Gminy
Koscierzyna zdnia 12 sierpnia 2011r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ozn. nr ewid.: 68/5 opow. 0,38ha polozonej w obrebie
ewidencyjnym Skorzewo, gmina Koscierzyna.

2. Plan zawiera ustalenia, 0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Strefa funkcyjna— obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreSlone w odpowiedniej karcie terenu; oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — ustalenia szczegétowe planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych

3) Powierzchnia biologicznie czynna— nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje

4) Linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu budowli; linie te nie dotycza okapoéw i gzymsow, ktdére mogag by¢
wysunigte przed linie zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni
i ramp, ktdre moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,3m, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu
stanowig inaczej.
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5) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki W stanie
wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchnig terenu
(z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewn., daszkow, markiz, itp.,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze).

6) Wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowsa, tacznie
Z grubos$cig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni
innego przekrycia, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

7) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w § 4 niniejszej uchwaty.

8) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajacej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, tj. budynki gospodarcze i garazowe.

§ 4. 1. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. Nalezy zachowac
cigglos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Dla istniejgcych drenazy, ze wzgledu na koniecznos¢ okresowej
konserwacji, nalezy pozostawi¢ bezposrednio nad nimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp.
lub, w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopdéw pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obrgb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
Z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod.

4. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, 0 ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na: wystepowanie gruntéw stabonosnych, znaczne spadki terenu oraz wysoki poziom wod gruntowych, dla
posadowionych obiektow na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzone oceny warunkow
geologiczno - inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskie;.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
szczegdtowych oraz dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

6. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odlegto$ci zgodne z obowigzujacymi
normami.

7. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

8. Wszystkie wystepujace kolizje zistniejagcymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowa¢, zgodnie z obowigzujacymi normami, do nowych warunkéw zabudowy.

9. Warto$ciowe zadrzewienia podlegaja ochronie. W przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew
i krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

§ 5. Dla strefy funkcyjnej okresla si¢ nastepujace ustalenia ogdlne:
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1) U - teren zabudowy ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dom sotecki
- Ochotnicza Straz Pozarna

-ustugi nieucigzliwe o charakterze edukacyjnym, spoteczno-socjalnym lub wypoczynkowym
(przedszkole, szkota, dom pomocy spotecznej, dom emeryta, pensjonat, itp.).

- ustugi publiczne
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty malej architektury
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
- zabudowa towarzyszaca
- drogi wewngtrzne i parkingi.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- formy zabudowy inne niz wymienione jako obowigzujace lub dopuszczone .

§ 6. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrgbniona 1 strefa
funkcyjna, uj¢ta w 1 karcie terenu.

KARTA TERENU Nr 1

1) PRZEZNACZENIE TERENU
1.U — teren zabudowy ustugowe;j

2) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTAF TOWANIA F ADU
PRZESTRZENNEGO

a) Nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt. 3, 4, 7.
b) Zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam.

3) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) Przedmiotowy teren graniczy z urzadzeniami melioracji wodnych podstawowych — przeptywa
przez niego rzeka Raknica. Rzeka Raknica stanowi §rodladowa wode powierzchniowg stanowiaca
wlasnos¢ publiczna.

b) Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych

w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

4) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ

a) Obszar strefy znajduje si¢ w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Skorzewo. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTAY TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy.

6) USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTAF TOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Linie zabudowy: nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu
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b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maks. 40%.

c) Pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

d) Wysokos¢ zabudowy: maks.3 kondygnacje nadziemne; tj. maks. 12m od rodzimego gruntu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, dla zabudowy o funkcji towarzyszacej maks. 6m od
rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, poziom posadowienia posadzki
parteru nie wigcej niz 0,6m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
e) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe; kat
nachylenia potaci dachowe;:

- 35°+45° — przy $ciance kolankowej 0 wysokosci do 0,6m,

- 20°+30° — przy $ciance kolankowej o wysokosci od 0,6m do 1,8m.

f) Dla przebudowy istniejagcych budynkow przekrytych dachem plaskim, dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy 0 kacie nachylenia do 45°.

g) Ksztaltowanie formy architektonicznej: pod wzgledem skali, bryty, podziatow i form
architektonicznych nalezy nawigza¢ do tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub.

h) Materiat i kolorystyka: kolorystyka stonowana — odcienie bragzoéw, bezy i szarosci, stosowac
materialy tradycyjne, takie jak kamien, cegta licowa, itp.; pokrycie dachu -dachéwka ceramiczna lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow informujacych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci o max.
powierzchni 0,5m2.

j)Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

k) Budynki istniejace, posiadajace pozwolenie na budowe uznaje si¢ za zgodne z planem.

1) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow na funkcje okreslone w planie.

7) USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej obszaru gléwnego zbiornika wdod podziemnych
GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony §rodowiska
stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne
| organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

b) Przez obszar objety opracowaniem przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napigcia. Istniejaca
| projektowana sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowac do planowanego zagospodarowania.
¢) Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ si¢ staraniem inwestorow.

d) Obszar strefy znajduje si¢ w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Skorzewo — zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8) USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOEOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
| PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI

a) Nie dotyczy.

9) USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

a) Dojazd z drogi publicznej dojazdowej, graniczacej z przedmiotowym terenem od strony potnocno -
wschodniej.

b) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci:

- min. 2 miejsce postojowe / 100m?powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych.

¢) Woda: z wiejskiej sieci wodociggowe;j

d) Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej.
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e) Scieki deszczowe: wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym W przepisach szczegotowych.
Odprowadzenie wod deszczowych pobliskich ciekow powierzchniowych, na teren w granicach
wlasnosci, z zastosowaniem dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, pod warunkiem
uzyskania stosownych pozwolen wodno — prawnych.

f) Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu 0 niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta.
Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej

g) Energetyka: z sieci energetycznej

h) Utylizacja odpadéw stalych: wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko
odpadow, z ktdrego korzysta gmina

10) USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA. URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Nie ustala si¢

11) USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE OBSZAROW WYMAGAJACYCH

PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Nie dotyczy

12) USTALENIA DOTYCZACE STAWEK PROCENTOWYCH STANOWIACYCH PODSTAW
DO OKRESLENIA OPLATY, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY

O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5%

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sg:

1) czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
(zatacznik nr 1),

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 8. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Koscierzyna do:

1) przekazania Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami oraz dokumentacja
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaly wraz zczeSciag graficzng na stronie internetowej Urzgdu Gminy
Koécierzyna.

§ 9. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr 111/316/06 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 28 kwietnia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2006 r., nr 97, poz. 2006).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr inz. Zygmunt Szulist
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/185/12
RADA GMINY KOSCIERZYNA
Z dnia 3 sierpnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/185/12
RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 3 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki ozn. nr ewid: 68/5 o pow. 0,38ha
potozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Koscierzyna

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18.06.2012 r. do 09.07.2012 r. oraz w okresie
14 dni po okresie wytozenia uwag nie wniesiono.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/185/12
RADA GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 3 sierpnia 2012 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dziatki ozn. nr ewid: 68/5 o pow. 0,38ha
potozonej w obrebie ewidencyjnym Skorzewo, gmina Koscierzyna

W granicach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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