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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1-4131.1.210.2013.5
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 16 kwietnia 2013 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Rady Miasta Pity nr XXX/395/13 zdnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Roézyckiego 10.
Maksymiliana Kolbe - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

W dniu 26 lutego 2013 roku Rada Miasta Pily podj¢ta uchwate Nr XXX/395/13 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily wrejonie ulic Rozyckiego i10.
Maksymiliana Kolbe. Uchwata zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu 8 marca 2013 roku, a
nastepnie uzupehiona 3 kwietnia 2013 r. Uchwale podjeto na podstawie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), przepisu art.
20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.). Organ nadzoru dokonujgc badania zgodnosci z prawem uchwaty stwierdzil, co nastepuje:

W dniu 21 pazdziernika 2010 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871). Na mocy art. 4 ust. 2 tej
ustawy do planow miejscowych oraz studiow, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania lub zmiany planu Iub studium, a postgpowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie
WW. ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W przypadku przedmiotowego planu uchwate o przystgpieniu
do jego sporzadzenia podjeto w dniu 30 marca 2010 r., a zatem zastosowanie znajdujg przepisy dotychczasowe.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okreSla si¢ obowigzkowo parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Przepis ten znajduje uszczegdtowienie w § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587), namocy ktorego ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczego6lnosci okreslenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu.

Zgodnie z § 11 pkt 2 lit. @) i b) omawianej uchwaly, na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem ,,U3”, dopuszczono rozbudowg istniejagcego budynku oraz budowe nowego budynku
ustugowego, bez ustalenia wymaganej przepisami art. 15 wust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego geometrii dachow. W § 13 pkt 1i 3uchwaly
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Rady Miasta Pity, na terenach drog wewnetrznych i garazy, oznaczonych symbolem ,, KDW/Kg”, pomimo
dopuszczenia przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw oraz lokalizacji nowych murowanych
budynkow garazowych nie ustalono linii zabudowy oraz minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Nalezy nadmieni¢, iz zawarte
w § 13 pkt 6 przedmiotowej uchwatly, zapis o tresci ,,nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej”
nie znajduje faktycznego uzasadnienia w pozostatych ustaleniach planu i nie moze by¢ traktowany jako
spetnienie wymagan rozporzadzenia w tym zakresie. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej i ustugowej,
oznaczonego symbolem ,MWu”, ustalono parametry zabudowy w postaci maksymalnej wysokosci
i geometrii dachéw wylacznie dla czesci istniejacego tam budynku, objetej ochrong konserwatorska,
pomijajac ustalenia w tej materii dla pozostatej czgs¢ tegoz budynku oraz ewentualnej nowej zabudowy.
Nadmieni¢ nalezy, iz obowigzek zawarcia w planie zagadnien okre§lonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu, a wigc m. in. parametréw zabudowy, nie jest wprawdzie bezwzgledny,
jednakze pozostaje uzalezniony od warunkoéw faktycznych panujacych w terenie. Oznacza to, ze plan
miejscowy musi zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa w wskazanym przepisie, jezeli w terenie powstajg
okolicznosci faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen. Dopuszczenie w przedmiotowym planie
ww. zabudowy rodzi wigc obowigzek ustalenia dla niej parametréw okreslonych w art.15 ust. 2 pkt 6 ww.
ustawy. Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga za moim posrednictwem do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygnigcia.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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