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UCHWALA NR XXVI1/190/12

RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZCU
z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata nr LXVI11/471/10 Rady Miejskiej w No-
wogrodzcu z dnia 04 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec,
uchwalonego uchwata nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i zmienio-
nego uchwatami nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005 r. , nr XV11/113/07
Z dnia 19 wrze$nia 2007 r., nr XXXV/247/08 z dnia 4 listopada 2008 r., nr L/357/09 z dnia 30 wrze$nia 2009 r.,
nr LXVII1/468/10 z dnia 4 listopada 2010 r., nr XIX/132/12 z dnia 27 stycznia 2012 r. uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca, dotyczaca obszaru zainwestowa-
nia w pétnocnej czesci miasta, zwana dalej planem. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
— zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2 000,
— zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dot. uwag do proj. planu oraz realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiot i zakres ustalen planu

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowania w No-
wogrodzcu w granicach jak na rysunku planu.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow pod-
legajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w zakresie:

1) terenow gorniczych,
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania.

3. W rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace te-
reny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach gospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, przebiegi
drog i linii elektroenergetycznych wysokich napig¢, granice historycznego uktadu urbanistycznego wsi Otdrzy-
chow, strefy obserwacji archeologicznej oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewi-
dencji zabytkéw. Pozostate oznaczenia maja charakter regulacyjny i informacyjny lub przesadzone sg innymi
niz plan przepisami.

4. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) ,linie rozgraniczajace” — linie w rysunku planu jednoznacznie wyznaczajace granice terenow o odmiennym
przeznaczeniu, uzytkowaniu lub zagospodarowaniu,
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2) ,.linie wewnetrznego podzialu” ustalone lub orientacyjne granice nieruchomos$ci o réznym przeznaczeniu,
polozonych w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

3) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy” — dopuszczalna linia usytuowania bryty budynku, okreslona w metrach
odleglos¢ projektowanej zabudowy od okreslonej w planie linii rozgraniczajace;j,

4) ,teren” — czg$¢ obszaru w rysunku planu wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi o okreslonej funkcji
dominujacej i oznaczona symbolem uzytkowania badz przeznaczenia,

5) ,,przeznaczenie podstawowe terenu” — okreslone w planie przeznaczenie przewazajace na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji terenu, jest do-
puszczalne wylacznie, o ile stanowia tak ustalenia nin. uchwaty,

6) ,,przeznaczenie uzupelniajace terenu” — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupeknienie
funkcji podstawowej, na terenach na ktorych dopuszczaja je ustalenia nin. uchwaty oraz w stopniu okre-
$lonym przepisami prawa powszechnego,

7) ,tereny zainwestowane” — tereny, dla ktorych plan ustala lub dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
kubaturowej lub uzytkowania nierolniczego i niele$nego,

8) ,.tereny otwarte” — tereny uzytkéw rolnych i lesnych oraz wod otwartych (tereny niebudowlane),

9) ,,zabudowa kubaturowa” — budynkKi i obiekty, za wyjatkiem obiektow tymczasowych, sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej naziemnych i podziemnych oraz drog,

10) ,,zabudowa zagrodowa” — czg$¢ gospodarstwa rolnego, na ktora sktadaja si¢ budynek mieszkalny, obiekty
inwentarskie i gospodarcze, ogrod i tereny zieleni,

11) ,tereny zabudowy produkcyjnej iustugowej — funkcje tereny, na ktorych lokalizowane sa obiekty
z zakresu dziatalnosci komercyjnej: produkcji i sktadowania oraz ustug niepublicznych (z wykluczeniem
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko),

12) trwata adaptacja terenu — zachowanie dotychczasowego podstawowego przeznaczenia z mozliwoscia
przeksztatcen i uzupehien istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej na zasadach okreslonych w nin.
uchwale,

13) ,,przepisy szczegbdlne” — aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wyko-
nawczych, normy i ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 2. Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow
1. 01 P,U Teren obiektow budowlanych dawnej klinkierni potozony w obrebie dziatek nr 336/7 i 340, dla
ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej lub ustugowej, w tym ustugi
hotelowe, wystawiennicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi i administracja, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi, zielen
urzadzona i izolacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,20 — 0,80;
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,40;
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
d) maksymalna wysokos¢ kalenicy lub attyki projektowanej zabudowy: 12 m,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji projektowanej zabudowy: 40 m;
f) maksymalna wysoko$¢ urzadzen transportowych, kominow itp.: nie ogranicza sie;
g) minimalng liczbg miejsc parkingowych ustalono w § 7 ust.2;
4) dopuszcza si¢ trwata adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy lub rozbudowy;
5) obstuga komunikacyjna z drogi 06 KD;
6) w stosunku do zamierzen inwestycyjnych i modernizacyjnych na tym terenie ustalenia zawarte w § 5 stosuje
si¢ odpowiednio.
2.02 P,U - 04 P,U Tereny projektowanej zabudowy produkcyjno-sktadowej i ushugowej potozone po za-
chodniej stronie linii kolejowej, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej lub/i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi i administracja, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi, zielen
urzadzona i izolacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,20 — 0,80;

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,40;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

e) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub attyki projektowanej zabudowy: 12 m,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji projektowanej zabudowy: 50 m;

g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen transportowych, kominéw itp.: nie ogranicza sig;

h) minimalna liczbg¢ miejsc parkingowych ustalono w § 7 ust.2;
4) obstuga komunikacyjna z drog 06KD i 08 KW. Dopuszcza sig:

a) trwala adaptacje zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 338;

b) lokalizacj¢ innych drog wewngtrznych KW o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych —

10,0 m.
3. 05 MN — 10 MN Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej potozone w granicach jak

na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca i projektowana zabudowy mieszkaniowa niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej);

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa zagrodowa, gospodarstwa agroturystyczne, pojedyncze
obiekty mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa zbiorowego, obiekty ustugowe i administracyjne,
pensjonaty, obiekty gospodarcze, garaze i parkingi, sady i uprawy szklarniowe, boiska i place zabaw, zielen
urzadzona, pojedyncze nieuciazliwe zaklady rzemieslnicze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,10 — 0,60;

c) maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki: 0,25;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

e) maksymalna wysokos¢ kalenicy lub attyki projektowanej zabudowy: 10 m,
f) w przypadku przekry¢ dachami stromymi stosowa¢ dachy symetryczne;

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji projektowanej zabudowy: 18 m;

h) minimalna liczb¢ miejsc parkingowych ustalono w § 7 ust.2;

4) obstuga komunikacyjna z drog: 01KD, 02KD, 03KD, 04KD, 05KD, 09KW i 10 KW. Dopuszcza si¢ lokali-
zacje innych drég KD i KW 0 minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m oraz ciagbéw pie-
szo-jezdnych KDpj i KWpj.

4. 11 E Teren istniejacej rozdzielni elektroenergetycznej SN potozony w obrebie dziatki nr 421 przezna-
czonej do trwatej adaptacji.

5.12 RM — 18 RM — Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
polozone w granicach jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: gospodarstwa agroturystyczne, pojedyncze obiekty mieszkalnictwa
jednorodzinnego i mieszkalnictwa zbiorowego, obiekty ustugowe i administracyjne, pensjonaty, obiekty go-
spodarcze, garaze i parkingi, zielen urzadzona, pojedyncze nieucigzliwe zaktady rzemie$lnicze, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,10 — 0,50;
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki: 0,30;
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
e) maksymalna wysokos¢ kalenicy lub attyki projektowanej zabudowy: 10 m,
f) przekrycie dachami stromymi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°;
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji projektowanej zabudowy: 15 m;
h) minimalna liczbg miejsc parkingowych ustalono w § 7 ust. 2;
4) obstuga komunikacyjna z drog 02KD i 07 KD.
6. 19 KK Teren zamknigty istniejacej linii kolejowej nr 283 przeznaczonej do trwatej adaptacji.
7.20 RL Teren istniejacych uzytkow lesnych w granicach jak na rysunku planu.
8. 21 RZ — 24 RZ Tereny trwatych uzytkow zielonych w granicach jak na rysunku planu.
9. 25 RZw Teren trwatych uzytkow zielonych w granicach jak na rysunku planu. Z uwagi na szczegdlne
zagrozenie powodzia ustala si¢ catkowity zakaz lokalizacji zabudowy i podziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz zakaz trwatych zadrzewien.
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10. 01 KDZ1/2 Teren istniejacego odcinka drogi wojewddzkiej nr 357, dla ktdrej ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego pasa drogowego;
2) realizacjg $ciezki rowerowo-pieszej 0 minimalnej szerokosci 1,5 m po zachodniej stronie jezdni.

11. 02 KDL1/2 Teren istniejacego odcinka lokalnej drogi gminnej biegnacej sladem drog na dz. nr 161
i cz.543, dla ktorej ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego pasa drogowego.

12.03 KDD1/2 Teren istnicjacego odcinka dojazdowej drogi gminnej biegnacej $ladem drég na dz.
nr 490, cz.626 i cz.450, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego
pasa drogowego.

13. 04 KDL1/2 Teren istniejacej lokalnej drogi gminnej biegnacej §ladem drogi na dz. nr 472, dla ktorej
ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
2) przekroj uliczny dwustronny,
3) korekta skrzyzowania z droga 02KD.

14. 05 KDL1/2 Teren projektowanej lokalnej drogi gminnej o przebiegu jak na rysunku planu, dla ktorej
ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
2) przekroj uliczny dwustronny,
3) korekta skrzyzowania z droga 02KD.

15. 06 KDL1/2 Teren projektowanej lokalnej drogi gminnej o przebiegu jak na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
2) przekroj uliczny (jedno- lub dwustronny).

16. 07 KDpj Teren istniejacego ciagu pieszo-jezdnego biegnacej $ladem drogi na dz. nr 522, dla ktorego
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego pasa drogowego.

17. 08 KWD1/2 Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o przebiegu jak na rysunku planu, dla
ktorej ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
2) przekroj uliczny jednostronny.

18. 09 KWpj Teren ciagu pieszo-jezdnego, dla ktérego ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
w granicach istniejacego pasa drogowego.

19. 10 KWpj Teren istniejacego wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego, dla ktorego ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach istniejacego pasa drogowego.

Rozdzial 3
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszarow istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy utrzymaé podstawowe
elementy: rozplanowanie przestrzenne z ukladem komunikacji wewnetrznej oraz typ i charakter zabudowy.
Ustala si¢ zasade harmonijnego ksztaltowania przestrzennego istniejacego uktadu urbanistyczno-architekto-
nicznego i projektowanej zabudowy, dostosowujac do otoczenia gabaryty, forme oraz stosowane materiaty
projektowanych obiektow.

3. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, ktore ustala si¢ w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy KDZ i terenow kolejowych
oraz 6 m od linii rozgraniczajacych ulic KDL.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustala si¢ nastgpujace warunki zago-
spodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:
1) zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen lub prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i gospodarczej
powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca sig, aby stosujac dostgpne rozwiazania techniczne i technologiczne, zapewnia¢ dotrzymanie standar-
dow jakosci srodowiska;

3) dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sie zaliczenie terenéw zabudowy za-
grodowej RM i mieszkaniowej MN do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;”;

4) dla ochrony gruntow iwod podziemnych place manewrowe i parkingi (powyzej 6 mp) Sytuowane
W granicach istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy wyposaza¢ w separatory substancji ropo-
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pochodnych, w ktérych winny by¢ oczyszczane wody opadowe przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub innych odbiornikows;

5) wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwiazan w oparciu o0 paliwa zapewniajace dotrzymanie obo-
wiazujacych norm emisji zanieczyszczen;

6) dla ochrony wod powierzchniowych ustala si¢ zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych do ciekow powierzchnio-
wych.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ochronie prawnej podlegaja:
1) obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
2) inne zabytki nieruchome, w wigkszosci znajdujace si¢ dotychczas w tzw. spisie konserwatorskim, wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow,
3) zabytki archeologiczne — udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Wszystkie wyzej wymienione zabytki wystgpujace na obszarze objgtym planem 0znaczono na rysunku
planu.

3. Do rejestru zabytkow pod nr 1001/J z 1989 r. wpisano budynek mieszkalno-gospodarczy z pot. XIX w.
przy ulicy Oldrzychowskiej 26 w Nowogrodzcu.

4. Do rejestru zabytkéw pod nr A/5245/1-14 z 2011 r. wpisano zespot architektoniczny dawnej klinkierni
przy ul. Fabrycznej 3.Wyznacza si¢ granice historycznego uktadu urbanistycznego — zespotu architektoniczne-
go dawnej klinkierni, jak na rysunku planu. W obrgbie historycznego uktadu urbanistycznego klinkierni chroni
si¢ bryly obiektow wraz z forma i poszyciem dachu, formy i uktad elewacji wraz z dekoracyjnym licowaniem,
formy i ksztalt otworéw okiennych, uktad wewngtrzny pomieszczen, jak tez rodzaj stosowanych materialow
oraz uktad przestrzenny zespotu architektonicznego.

5. Wobec obiektéw, o ktorych mowa w ust. 31 4, stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami.

6. Do gminnej ewidencji zabytkdw wpisano nastgpujace obiekty:

1) budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Garncarskiej 2,

2) budynek mieszkalny, 1900—1910, przy ul. Garncarskiej 3,

3) fontanna murowana z kafli, 1900—1910, na posesji przy ul. Garncarskiej 3,

4) budynek warsztatu ceramicznego, 1900—1910, przy ul. Garncarskiej 3,

5) mur, 1900-1910, na posesji przy ul. Garncarskiej 3,

6) budynek mieszkalno-przemystowy, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Garncarskiej 6,

7) kapliczka-krzyz, 4 ¢w. XIX w. na posesji przy ul. Garncarskiej 6,

8) budynek przemystowy z konca XIX w. przy ul. Garncarskiej 6,

9) budynek mieszkalny z konca XIX w. — 2 ¢w. XX w. przy ul. Garncarskiej 7,
10) budynek mieszkalny, 3 ¢w. XIX w. przy ul. Kamiennej 1,
11) budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Kamiennej 2,
12) budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Kamiennej 4,
13) budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Kamiennej 5,
14) budynek mieszkalny, kon. XIX w. przy ul. Kamiennej 6,
15) budynek mieszkalny z 1857 r. przy ul. Kamiennej 8,
16) budynek mieszkalno-gospodarczy, 3 ¢w. XIX w. — ok. 1910 r. przy ul. 22 Lipca 3,
17) budynek mieszkalny, 1 ¢w. XX w. przy ul. 22 Lipca 4,
18) budynek mieszkalno-gospodarczy, 1810 r. — kon. XIX w. przy ul. 22 Lipca 6,
19) kapliczka-krzyz z 1919 r. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 14,
20) budynek mieszkalno-gospod. kon. XIX w. — ok. 1910 r. przy ul. Otdrzychowskiej 15,
21) kapliczka-krzyz, kon. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 15,
22) budynek mieszkalny, kon. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 16,
23) budynek stodoty, ok. 1920 r. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 16,
24) budynek mieszkalno-gospodarczy, kon. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 20,
25) budynek stodoty, 1910-1920, przy ul. Otdrzychowskiej 20,
26) kapliczka edikulowa, 4 ¢w. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 20,
27) budynek mieszkalny, kon. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 21,
28) budynek mieszkalny, pocz. XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 22,
29) budynek mieszkalno-gospodarczy, XIX/XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 24,
30) ogrodzenie murowane, pocz. XX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 24,
31) budynek mieszkalno-gospodarczy, 3 ¢w. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 25,
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32) budynek gospodarczy, XIX/XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 26,

33) kapliczka brylowa, 4 cw. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 26,

34) budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 28,

35) budynek mieszkalny, pocz. XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 29,

36) budynek mieszkalny, 2 pot. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 30,

37) budynek mieszkalno-gospodarczy, pocz. XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 31,
38) budynek stodoty, 1867, ok. 1910 r. przy ul. Otdrzychowskiej 31,

39) kapliczka-krzyz, kon. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 31,

40) willa, kon. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 32,

41) budynek mieszkalny z 1909 r. przy ul. Otdrzychowskiej 33,

42) budynek mieszkalny, kon. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 38,

43) budynek stodoty, pocz. XX w. przy ul. Otdrzychowskiej 39a,

44) budynek stodoty z 1894 r. przy ul. Otdrzychowskiej 40a,

45) budynek obory z 1894 r. przy ul. Otdrzychowskiej 40a,

46) kapliczka-krzyz, kon. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 40a,

47) budynek mieszkalno-gospodarczy, 3—4 ¢w. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 41,
48) budynek obory, 4 ¢w. XIX w. przy ul. Otdrzychowskiej 41,

49) kapliczka edikulowa z 1884 r. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 41,

50) budynek mieszkalno-gospodarczy z 1881 r. przy ul. Oldrzychowskiej 42,

51) budynek mieszkalny, 4 cw. XIX w. przy ul. Oldrzychowskiej 43,

52) budynek mieszkalny, 3 ¢w. XIX w. przy ul. Oldrzychowskiej 45,

53) kapliczka edikulowa, 4 ¢w. XIX w. na posesji przy ul. Otdrzychowskiej 46, oraz w zespole architektonicz-

nym klinkierni przy ul. Fabrycznej 1,

54) budynek warsztatow, pocz. XX w.
55) budynek administracyjny z 1880 r.
56) budynek szatni z 1880 r.

57) dotownik, kon. XIX w.

58) mur ceglany, lata 80. XIX w.

59) piecownia, 4 ¢w. XIX w.

60) piecownia, lata 80. XIX w.

61) piecownia, 4 ¢w. XIX w.

62) komin, kon. XIX w.

63) komin, lata 80. XIX w.

64) piecownia z suszarnia, lata 80-te XI1X w.
65) magazyn wyrobow, kon. XIX w.

66) budynek transformatorni, pocz XX w.

7. Wobec obiektow, ktorych mowa w ust. 5, stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

8. Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie, w szczegdlnosci w zakresie:

1) uktadu i usytuowania bryty budynkow,

2) ksztattu i geometrii oraz pokrycia dachu,

3) zasad kompozycji elewacji i bryty,

4) detalu architektonicznego, elementéw dekoracyjnych, podziatu okien,
5) rodzaju materiatow budowlanych.

9. Wyznacza si¢ granice historycznego uktadu urbanistycznego dawnej wsi Oldrzychow, jak na rysunku
planu.

10. W obrebie historycznego uktadu urbanistycznego wsi Otdrzychéw chroni sig:

1) historyczny uktad przestrzenny i zasady jego rozplanowania oraz uktad drog,

2) zespoly budowlane i pojedyncze budynki zagrodowe i mieszkalne,

3) budynki i obiekty zabytkowe oraz wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz elementy archi-
tektonicznego uksztaltowania wlasciwe dla regionalnej tradycji budowlanej,

4) zatozenia zieleni, aleje, szpalery oraz kapliczki i krzyze.

11. Prace konserwatorskie i restauracyjne oraz wszelkie roboty budowlane przy obiektach zabytkowych
oraz w ich otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w niniejszym planie i przepisami od-
regbnymi.

12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne ujgte w rejestrze zabytkow.
4 udokumentowane stanowiska archeologiczne zaznaczono na rysunku planu.
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13. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej OW, dla ktérej wprowa-
dza si¢ wymog przeprowadzania badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Na catym obszarze objgtym planem prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci od-
krycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz wymogdéw wynikajacych z przepisow odreb-
nych dot. ochrony zabytkow.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi si¢ na przestrzen publiczng w obszarze obj¢tym planem sg elementy uktadu dro-
gowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolem KD.

2. Umieszczanie wolno stojacych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznosci oraz percepcji znakow i sygnalow drogowych — dla zapewnienia bez-
pieczenstwa uzytkownikom ciagéw komunikacyjnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow, okre$lono
W § 2 niniejszej uchwatly.
2. Minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
2) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe/2 zatrudnionych,
3) na potrzeby ustug, w nastgpujacym zakresie:
a) biura, administracja — 1 miejsce postojowe/2 zatrudnionych,
b) obiekty handlowe, gastronomia — 1 miejsce postojowe/50 m? p.u.,
¢) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe/80 m? p.u.
3. Migjsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki lub
w garazach

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomos$ci w rozu-
mieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie ogranicza si¢ tez mozliwosci dokonywania
polaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku uruchamiania procedury podzialu ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielanych dzia-
fek:
1) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolno stojacej — 1000 m?,
b) blizniaczej — 750 m?,
c) szeregowej — 350 m?,
d) wielorodzinng — 1500 m;
3) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P,U) — 2000 m.
3. Ustalone minimalne wielkoéci wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek wydzielanych w celu powigk-
szenia i poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sasiednich.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
a) 7,5 m—dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie szeregowej,
b) 15 m — dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie blizniaczej,
c) 20 m — dla wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej,
d) 20 m — dla zabudowy ustugowe;j,
e) 25 m - dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej,
f) 20 m — dla zabudowy zagrodowe;j.
5. Kat przebiegu granic dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego — 60°-120°.
6. W wypadku dokonywania podziatéw terenéow dla wydzielenia pasow drogowych nie okre§lonych
w rysunku planu ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatek dla wewngtrznych drog i ciagdw pieszo-jezdnych:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: 5,0 m — dla obstugi do 4 dziatek i 8,0 m dla obstugi 5.
i wigcej dziatek,
b) na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P): 10,0 m.
7. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej, wynikajacej z potrzeb techniczno-
uzytkowych, niz okre$lona w ust. 2, przeznaczonych wytacznie pod infrastrukture techniczna Iub obstuge ko-
munikacyjna.
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§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz wskazniki ksztat-
towania zagospodarowania ustalone zostaly dla poszczegélnych obszardéw i terendéw w § 2 nin. uchwaty. Nie
okresla si¢ innych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na terenach
otwartych (RZ, RZw i RL) oraz w Kkorytarzach niebudowlanych linii elektroenergetycznych WN o szeroko-
$ciach jak na rysunku planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuge komunikacyjna terenéw okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) przebiegi 2-torowej elektroenergetycznej linii WN 220 kV oraz linii 110 kV jak na rysunku planu,

2) adaptacj¢ i rozbudowg istniejacego systemu sieci i urzadzen SN, nie ograniczajac mozliwosci prowadzenia
nowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i realizacji stacji transformatorowych 20/0,4 kV,

3) warunek kablowania lub przebudowy istniejacych linii napowietrznych kolidujacych z projektowanym za-
inwestowaniem lub ograniczajacych mozliwos¢ jego realizacji,

4) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do zagospodarowania; zasila-
nie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci SN oraz istniejacych i projek-
towanych stacji transformatorowych.

3. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ z wodociagu miejskiego.

4. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych ustala si¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej RM i MN do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych.

5. Ustala si¢ koniecznos¢ podczyszczania $ciekoOw przemystowych z terenow zabudowy produkcyjnej
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, o ile nie beda odpowiadaty normom.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ konieczno$¢ ich podczyszczenia z parkingdw
i placow manewrowych w separatorach weglowodoréw lub ttuszezéw przed zrzutem do odbiornika.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) trwala adaptacje istniejacego gazociagu $redniego cisnienia DN160,

2) realizacjg sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

8. Ustala si¢ wymog stosowania w gospodarce cieplnej rozwiazan w oparciu o paliwa zapewniajace do-
trzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

9. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony §rodowiska.

10. Nie ogranicza sig realizacji sieci telekomunikacyjnych, zalecajac ich prowadzenie w liniach rozgrani-
czajacych ulic.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizo-
wania obiektow tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z docelowa, pod warunkiem spetlnienia wymogow
ustalonych dla ostatecznego zagospodarowania i nie utrudniajacych zagospodarowania terendw przylegaja-
cych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terendw jak w stanie istniejacym, do czasu ich zagospodaro-
wania zgodnie z planem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
W. Tomczuk
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/190/
/12 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcia

dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do zmiany planu oraz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania. W zwiazku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca dot. obsza-
ru zainwestowania w pétnocnej czgsci miasta stwierdza si¢ co nastgpuje:

1. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia nie zgltoszono uwag
do projektu zmiany planu.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania:

a) tereny objete zmiang planu sa w stanie istniejacym czesciowo niezagospodarowane;

b) w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapi koniecz-
nos¢ realizacji nowych odcinkéw sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci o$wietlenia ulic, re-
alizowane one beda ze srodkow whasnych gminy.
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