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UCHWALA NR XXIX/229/12
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacego
poludniowa cze$é Zatorza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata nr V/25/11 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 20 stycznia 2011r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa SOl obejmujacego poludniowa cze$¢ Zatorza, Rada Miejska w Nowej Soli
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenow pod
funkcje: mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjno — techniczng zniezbgdnymi drogami, zielenia oraz
infrastruktura techniczna.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
- rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
- rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto" uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 lutego 2009 r.

§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to,
Ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalaczniki do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu -nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;

6) uciagzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielko$ci
normowe;

7) funkeji produkcyjno — technicznej — nalezy przez to rozumiec: przemyst, sktady, bazy, budownictwo
z obiektami administracyjno — socjalnymi z dopuszczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomi¢, kulture, edukacj¢, opieke zdrowotna, administracj¢ iinne nie wytwarzajace dobr
materialnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, okapy, balkony, tarasy, zadaszenia, schody,
wykusze 1 ganki jednak nie wigcej niz o 1,5m, na dtugosci nie wigcej niz 40% szerokosci elewacji;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, na ktorej
nalezy zlokalizowa¢ jedna z elewacji, z zastrzezeniem iz dopuszcza si¢ wysunigcia o nie wigcej niz 1,5
metra elementéw takich jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia, schody na dtugosci nie wigcej
niz 40% szerokosci elewacji;

11) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace lub mocowane do konstrukcji lub
$cian budynkow no$niki reklamowe, ktérych powierzchnia przeznaczona na reklame przekracza 3m?;

12) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub przylaczenia do miejskiej sieci
cieplowniczej.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje obiektow
kubaturowych;

3) obowiazujace linie zabudowy, linie usytuowania obiektéw budowlanych dotyczace lokalizacji gldwnej
bryty budynku;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podzialow wewngtrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Przedmiotem planu sa regulacje okres$lajace warunki zagospodarowania terendw zich
przeznaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno — technicznej, zieleni, infrastruktury
technicznej i komunikacji niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania terenow.

2.Przy zagospodarowaniu wyodregbnionych terendw okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, obowiazuje zasada bezkolizyjnego sasiedztwa poszczeg6lnych funkeji, ktorych ucigzliwose
nie moze wykraczaé poza granice dziatek na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie i adaptacjg istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi w rozdziale 7;

2) rewitalizacjg istniejacej zabudowy, przede wszystkim zabytkowej przewidzianej do adaptacji, obejmujaca
rewaloryzacj¢ budynkoéw pod wzgledem estetycznym i uzytkowym, celem utrzymania ich we wlasciwym
stanie technicznym,;

3) wprowadzenie nowej zabudowy w $ci§le wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;

4) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw, wielkosci powierzchni zabudowy, wysokosci
budynkow i formy dachéw, o ile dalsze ustalenia nie stanowia inaczej;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu okreslonych liniami rozgraniczajacymi
oprécz uwidocznionych na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami szczego6lnymi;

6) powiazanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejacymi.

2. Jako podstawowa zasadg polityki parkingowej dla terenéw o funkcjach zwiazanych z dziatalnoscia
produkcyjno-techniczng i ustugowa, przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziatki
winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochoddéw irowerdw w ilosci zabezpieczajacej
potrzeby funkcji wynikajacych z przeznaczenia terenow.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje masztow 1 wiez telefonii komorkowej
wylacznie na terenie ozn. symbolem P, U-1 w miejscach wskazanych na rysunku planu. Wszelkie
projektowane obiekty o wysokosci rownej iwigkszej od 50m n.p.t. podlegaja przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat
Lotniskowy.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ projektowanej dziatalnoSci polegajacej na
przetwarzaniu iskladowaniu oraz sprzedazy odpadow wtym ztomowiska samochodow, urzadzen
gospodarstwa domowego oraz odpadéw wielkogabarytowych itp.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
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1) ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 o statusie najwyzszej ochrony w granicach ktérego
potozone jest miasto Nowa So6l, wtym teren objety planem miejscowym, poprzez uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust.3,
b) odprowadzenie $ciekdéw opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust.4,

C) wyposazenie miejsc magazynowania surowcoOw i odpadéw zawierajacych substancje niebezpieczne
w infrastrukturg techniczng zapewniajaca ochrong wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Teren objgty planem miejscowym w czgéci polozony jest w granicach strefy ochronnej ujgcia
komunalnego wod podziemnych Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego w obrebie miasta Nowa So6l — na terenie
ochrony posredniej, gdzie obowiazuja nastepujace zakazy:

1) lokalizowania nowych uj¢¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

2) wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi, za wyjatkiem wod poptucznych powstajacych w wyniku
uzdatniania wody na SUW nr 1 oraz oczyszczonych wod opadowych iroztopowych odprowadzonych
z drog wewngtrznych, lokalnych, gminnych i powiatowych,

3) rolniczego wykorzystywania §ciekow,

4) urzadzania pryzm kiszonkowych ikompostowych z wyjatkiem pryzm kompostowych urzadzonych na
potrzeby wlasne gospodarstwa domowego,

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

6) budowy drdg tranzytowych iponad lokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z odprowadzeniem
sciekow deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej ujecia,

7) lokalizowania zakladéw przemystowych mogacych oddzialywaé negatywnie na srodowisko oraz ferm
chowu lub hodowli zwierzat,

8) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne oraz
obojetnych,

9) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych,
10) wydobywania kopalin,
11) lokalizowania oczyszczalni sciekow,

12) na terenie ochrony posredniej o podwyzszonych warunkach ochrony, dodatkowo zabrania sig
lokalizowania magazynow substancji ropopochodnych, a takze rurociagdéw do ich transportu,

13) na terenie ochrony posredniej o ztagodzonych warunkach ochrony, dodatkowo zabrania si¢ lokalizowania
rurociggow do transportu substancji ropopochodnych.

3. Zachowuje si¢ na terenie parku przy ul. Sienkiewicza pomniki przyrody: sosna zwyczajna (dwupienna)
pod numerem 928 (proponowany 9) i dab szyputkowy pod numerem 929 (proponowany 10), ktoére zaznaczono
na rysunku planu (teren ozn. symb. U,ZP).

4. Ustala si¢ ochrong w maksymalnym stopniu istniejacych drzewostanow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego ochrona konserwatorska, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sig:

1) koniecznos¢ uzyskania pozwolenia od wlasciwego organu ochrony zabytkéw na prowadzenie robot
budowlanych na terenie objetym ochrona konserwatorska;

2) wymog konsultowania i uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow dziatan inwestycyjnych
w zakresie: rozbidrki budowy, przebudowy, rozbudowy w odniesieniu do posiadajacych wartos$¢
historyczna obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (zwlaszcza posiadajacego wartos¢ zabytkowa dawnego szpitala powiatowego przy ul.
Sienkiewicza oraz otaczajacego go parku);
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3) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
ulic 1 placoéw, historycznych linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

4) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji
historycznej oraz wspotczesnej, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne;

5) preferowanie tych inwestycji, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlnienie juz istniejacych form
zagospodarowania izainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu; t.j.
nowoprojektowana zabudowa winna posiada¢ wysokie walory architektoniczne, nawiazujaca forma
i detalem architektonicznym do sasiadujacej zabudowy historycznej;

6) w przypadku nowo powstajacych obiektow (lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie posiadajacych
wartos¢ zabytkowa obiektow) wyklucza si¢ stosowanie blachy dachowkowej ipaneli PCV, elementy
wykonczenia zewngtrznego winny operowaé tradycyjnymi, historycznymi rozwiazaniami materialowymi
stosowanymi na terenie miasta z dopuszczeniem stosowania szkla, stali i oktadzin kamiennych w sposob
harmonijny dla catosci kompozycji i znaczenia projektowanej zabudowy;

7) zakaz lokalizacji w uktadzie przestrzennym ulic: Przysztoéci i Dhugiej elementéw dysharmonizujacych
typu: pylony reklamowe, wieze telefonii komorkowej, maszty ktore moga stanowi¢ niekorzystne dominanty
oraz kolidowa¢ z walorami widokowymi historycznej zabudowy (zwlaszcza wiezy zegarowej) fabryki nici
»ODRA”.

2. Na obszarze planu wystepuje strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy historycznej, utrzymanie jej gabarytoéw oraz wystroju elewacji,
2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i1 bryty;

3) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego w tym: historycznego podzialu parcelacyjnego
rozplanowania ulic, placéw, wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni.

3. Obowiazuje ochrona prawna nizej wymienionych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow:
1) wieza cis$nien, ul. Dtuga;
2) budynek mieszkalny, ul. Dtuga 16;
3) budynki mieszkalne, ul. Kasprowicza numery: 1, 3, 13, 15;
4) budynki mieszkalne, ul. Kilinskiego numery: 1, 3, 5;
5) budynki mieszkalne, ul. Kochanowskiego numery: 1, 3, 5;
6) budynek gospodarczy, ul. Kochanowskiego — dz. nr 991/1;

7) budynki mieszkalne, ul. Krasinskiego numery: 2, 2a, 4, 4a, 5, 7, 6, 8, 9, 11, 17, 19, 18, 20, 21, 23, 22, 24,
25,26, 28,27, 29, 30, 32, 34, 36, 40;

8) budynki mieszkalne, ul. Orzeszkowej numery: 1,2,4,3,5,6,8,7,9, 10,12, 11, 13, 14, 16;
9) budynki mieszkalne, ul. Pasieczna numery: 2, 3, 4, 6;

10) budynki mieszkalne, ul. Reymonta numery: 1a, 1, 3, 4, 4a, 5,7, 6, 8,9, 11, 10, 12, 13, 15;
11) budynki mieszkalne, ul. Saperow numery: 1, 3, 2,4, 5,7,6, 8,9, 11, 10, 12;

12) budynki mieszkalne, ul. Sienkiewicza numery: 1, 2, 3,4,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 17, 19, 26, 27, 27a,
28, 30, 31, 32, 35, 39, 41, 42, 48, 50, 52, 54, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67,

13) obiekt ustugowy, ul. Sienkiewicza — dz. nr 780/34;
14) park, ul. Sienkiewicza — dz. nr 780/34;
15) obiekt techniczny — trafostacja, ul Sienkiewicza;

16) budynki mieszkalne, ul. Sktodowskiej - Curie numery: 13, 15, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 38, 45, 50, 54, 56,
58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74;
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17) budynki mieszkalne, ul. Wojska Polskiego numery: 41, 49, 53, 59, 61, 67, 69, 73, 75, 77, 81, 82, 83;
18) wieza cisnien, ul. Wojska Polskiego — teren wodociagdéw miejskich;
19) budynek, ul. Wojska Polskiego — teren wodociagdéw miejskich.

4. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sig:

1) wymog konsultowania iuzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkéw dziatan w zakresie
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w obiektach posiadajacych wartos¢ historyczna i zabytkowa;

2) wymog konsultowania iuzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkdéw dziatan inwestycyjnych
w zakresie zmiany kolorystyki elewacji budynkéw posiadajacych warto§¢ historyczna; projektujac
kolorystyke budynkéw posiadajacych warto$¢ zabytkowa nalezy uwzglednic¢ ich cechy stylistyczne;

3) wykluczenia z dziatan inwestycyjnych polegajacych na termomodernizacji elewacji tych budynkow, ktére
posiadaja bogaty detal architektoniczny, badz zachowane oryginalne historyczne tynki;

4) obowiazek restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkceji do wartosci obiektow;

5) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy dachowkopodobnej w obiektach o wartosciach zabytkowych,
a posiadajacych pierwotne historyczne pokrycie z dachowki ceramicznej;

6) wymog konsultowania iuzgodnienia z wilasciwym organem ochrony zabytkow dzialan w zakresie
lokalizacji skrzynek gazowych, szaf na ztacza na obiektach zabytkowych;

7) zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkow o bogatym detalu architektonicznym elementow
instalacji (kominy spalinowe i wentylacyjne) oraz urzadzen technicznych i reklam wielkogabarytowych;

8) obowiazek dostosowania kolorystyki istniejacych i projektowanych przewoddéw instalacji, skrzynek na
ztacza, kominow do kolorystyki zabytkowych obiektow.

5. Osoby prowadzace roboty budowlane lub ziemne w razie odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zobowiazane sa:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Prezydenta Nowej Soli.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowia tereny drog publicznych,
tereny ushug publicznych, teren zieleni urzadzonej dopuszcza sig:

1) wykonanie nasadzen drzew wzdtuz ulic;
2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie no$nikow reklamowych w formie zorganizowanej iujednoliconej co do wielkosci 1 wyrazu
plastycznego z wyltaczeniem reklam wielkogabarytowych i $§wietlnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkogabarytowych wzdtuz drég publicznych;

5)zakazuje si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej lokalizacji  reklam
wielkogabarytowych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MW — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, dla
ktoérych:

1) ustala sig:
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a) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontéw i przebudowy przy zachowaniu ich
gabarytow oraz istniejacego charakteru,

b) dla budynkoéw objetych ewidencja zabytkéw utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz
z ukltadem kompozycyjnym, elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarka okienna i drzwiowa,
pokrycia dachow,

c) realizacj¢ urzadzen zapewniajacych obsluge terenu obejmujacych: komunikacje wewngtrzna wraz
z parkingami, place gospodarcze wtym na pojemniki na odpady state, place zabaw, urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

d) realizacje zieleni rekreacyjnej,
e) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

f) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wlasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym i garazowym, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce postojowe lub garaz na kazde mieszkanie,
- 3 migjsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

g) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 wysoko$¢ zabudowy prjektowanej do 4 - rech kondygnacji
nadziemnych, nie wyzsza niz 17,00m; dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-
45° kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na
cele mieszkalne;

2) dopuszcza sig:

a) uzupetnienie i budowe nowej zabudowy garazowej i gospodarczej z dostosowaniem nowej zabudowy do
gabarytow i formy architektonicznej do zabudowy sasiedniej, bez mozliwosci adaptacji na ustugi
1 funkcje mieszkaniowa

b) mozliwos¢ przebudowy poddaszy na cele mieszkalne,

c) lokalizacje reklam, ujednoliconych pod wzgledem wielkoS$ci iwyrazu plastycznego, jako wolno
stojacych i montowanych na elewacjach budynkow z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych;

d) dachy ptaskie dla zabudowy projektowanej na terenie oznaczonym symbolem MW-1;
e) lokalizacje ustlug w parterach budynkow;
3) zakazuje sig:

a) nowych obiektow budowlanych typu: kioski, blaszaki, kontenery iinnych obiektow nietrwale
zwigzanych z gruntem,

2. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem MN — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna , dla ktorych:
1) ustala si¢:

a) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontow i przebudowy przy zachowaniu
istniejacego charakteru,

b) dla budynkow objetych ewidencjq zabytkéw utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz
z uktadem kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarka okienng i drzwiowa,
pokrycia dachow,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna 0,7,

- minimalna 0,3,
d) minimalng powierzchni¢ nowo projektowanej dziatki - 600m?,
e) powierzchni¢ zabudowy do 35% obszaru dziatki,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,
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g) wysoko$¢ zabudowy projektowanej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m
mierzone od $redniego poziomu terenu do kalenicy dachu,

h) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25°- 45°,
o symetrycznym nachyleniu potaci oraz dachow mansardowych; krytych dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym,

1) usytuowanie na kazdej dzialce jednego budynku mieszkalnego,
j) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

k) parkowanie pojazdow w obrgbie wiasnej nieruchomosci, tj. minimum jeden garaz lub minimum jedno
miejsce postojowe,

1) ogrodzenia dzialek winny stanowi¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem w formie
azurowej z elementéw drobnowymiarowych lub zywoptotow;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ budynkow z piwnicami,
b) realizacjg¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym,
c¢) nadbudowg trzeciej kondygnacji w istniejacej zabudowie dla budynkow o dachu ptaskim,

d) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy uzupeliajacej na wolnych parcelach otej samej funkcji
z dostosowaniem, nowej zabudowy do gabarytow i formy architektonicznej zabudowy sasiedniej,

e) rozbudowe budynkow mieszkalnych od zapleczy dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) uzupehienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji bezposrednio przy granicy
dzialek z wylaczeniem granic od ciagow komunikacyjnych; dachy o pochyleniu potaci 25°-40°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich i innego rodzaju pokry¢ dachowych,

g) funkcje¢ ustugowa nieuciazliwa (np. biura, male sklepy) o powierzchni do 50% budynku z wylaczeniem
warsztatow samochodowych i myjni,

h) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej i pieszo - jezdnej,

i) podziat dziatki o numerze ewidencyjnym 870 przy ul. H. Sienkiewicza pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki — 500m?;

3) zakazuje sig:

a)nowej zabudowy 1inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV o szerokosci po 17,5m od osi linii,

b) nowej zabudowy inasadzen w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV o szerokosci
10m (po 5m od osi linii) do momentu likwidacji linii w tym obszarze,

¢) od frontu dziatek realizacji ogrodzen prowizorycznych, ptotow betonowych i pelnego muru.
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem U — funkcja uslugowa , dla ktorych:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,2,
- minimalna 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, tj. maksymalnie 10m mierzone od poziomu terenu
do gornej krawedzi gzymsu lub okapu,
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f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe minimum 30° dla gornej potaci, kryte dachowka ceramiczna,
z mozliwos$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

g) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

h) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wilasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
2) dopuszcza sig:
a) dachy ptaskie lub mansardowe,

b) realizacj¢ urzadzen zapewniajacych obshuge terenu obejmujacych: komunikacje wewngtrzna, parkingi,
place gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy.
4. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem U-1 — istniejaca funkcja ustugowa , dla ktorych:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych obiektoéw z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdw,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,2,
- minimalna 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, tj. maksymalnie 10m mierzone od poziomu terenu
do goérnej krawedzi gzymsu lub okapu,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe minimum 30° dla gornej potaci, kryte dachowka ceramiczna,
z mozliwo$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

g) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania.
2) dopuszcza sig:
a) mozliwosc¢ lokalizowania obiektow handlowych do 400m? powierzchni sprzedazy;
b) funkcje mieszkaniowa.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem U-2 — istniejaca funkcja uslugowa, dla ktorych:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych obiektow z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,2,
- minimalna 0.4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, tj. maksymalnie 10m mierzone od poziomu terenu
do gornej krawedzi gzymsu lub okapu,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe minimum 30° dla gornej potaci, kryte dachéwka ceramiczna,
z mozliwos$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,
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g) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

h) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 3 migjsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej biur,
- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;
2) dopuszcza sig:
a) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow handlowych do 400m? powierzchni sprzedazy.
6. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem U, ZP — teren ushug i zieleni urzadzonej , dla ktorego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontéw przy zachowaniu ich gabarytow oraz
istniejacego charakteru,

b) dla budynku objetego ewidencja zabytkow utrzymanie istniejacej formy architektonicznej wraz
z ukladem kompozycyjnym elewacji, detalem architektonicznym oraz stolarka okienna i drzwiowa,
pokrycia dachow,

¢) utrzymanie istniejacego parku,
d) waloryzacje istniejacej zieleni,
e) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:
a) funkcj¢ mieszkaniowa,
b) realizacj¢ parkingu;
3) zakazuje sig:
a) realizacj¢ nowej zabudowy.
7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem UO — funkcja ustug o$wiaty, dla ktorych:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacych budynkow z mozliwoscia remontow i przebudowy
b) utrzymanie istniejacego charakteru budynkéw i ich gabarytow,
¢) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych,
b) zmiang funkcji na inny rodzaj ustug.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem P, U; P, U-1 — funkcja produkcyjno — technicznej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej , dla ktorych:

1) ustala sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,2,
- minimalna 0,4,
c¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna min 20% w stosunku do powierzchni dziatki,
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e) wysokos$¢ zabudowy projektowanej do 12m liczac od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu dachu,

f) dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci do 30°,
g) realizowane obiekty jako wolno stojace lub zblokowane o wyraznym podziale bryt,
h) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

1) jako podstawowa zasadg polityki parkingowej przyjmuje si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu
kazdej dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla samochodow w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby wynikajace zfunkcji terenu, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych,

j) zagospodarowanie terendow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place manewrowe, drogi
wewngtrzne, miejsca parkingowe,

k) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i ochronnych;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwosc¢ lokalizowania obiektow handlowych do 1000m? powierzchni sprzedazy,
b) realizacj¢ garazy;

3) zakazuje si¢:

a)nowej zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV o szerokosci po 17,5m od osi linii

b) nowej zabudowy inasadzen w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV o szerokosci
10m (po 5m od osi linii) do momentu likwidacji linii w tym obszarze.

9. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem KS — tereny istniejacych zespoléw garazowych, dla
ktorych:

1) ustala si¢:
a) utrzymanie istniejacych garazy jednopoziomowych,
b) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:
a) uzupetnienie zabudowy zgodnie z warunkami okre§lonymi przepisami szczegdlnymi,
b) lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje sig:

a)nowej zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV o szerokosci po 17,5m od osi linii oraz w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 20kV o szerokosci 10m (po 5Sm od osi linii).

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej , dla ktorego:
1) ustala sig:

a) utrzymanie istniejacego parku zabytkowego,

b) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej,

¢) uzupetnienie zieleni nowymi nasadzeniami,

d) realizacje ciagow pieszych z placykami wypoczynkowymi,

e) realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych,

f) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg obiektow i urzadzen matej architektury.
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11. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem ZP-1 — tereny zieleni urzadzonej , dla ktorych:
1) ustala si¢:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka,

b) realizacjg ciagow pieszych z placykami wypoczynkowymi,

¢) realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych,

d) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem WS, ZN — tereny rowu i skarp. Zachowuje si¢ istniejacy
row Rudnianka ze skarpami bez zmian w uzytkowaniu. Nalezy pozostawi¢ swobodny dostep do rowu w celach
konserwacyjnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

1) dopuszcza si¢ realizacje ciagow komunikacji pod warunkiem wykonania przepustow w uzgodnieniu
z zarzadca rowu.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem WZ, ZL — teren ujecia wéd podziemnych ilasu.
Zachowuje sig istniejace ujecie wod bez zmiany w uzytkowaniu. Zachowanie terenu le$nego bez zmiany
w uzytkowaniu.

14. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem ZL — tereny lesne, dla ktorych:
1) ustala si¢:
a) zachowanie terenéw lesnych bez zmiany w uzytkowaniu,

b) zachowanie istniejacej lesniczowki z mozliwoscia remontu, przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu
istniejacego charakteru zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow budowlanych niezwiazanych z gospodarka lesna.
15. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem E — tereny istniejacych stacji energetycznych.
16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem EE — tereny gléwnego punktu zasilania z zapleczem.
17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem PS — tereny istniejacych przepompowni sciekow.

18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem T — tereny stacji bazowych telefonii komoérkowej , dla
ktorych ustala si¢ budowe wiezy telekomunikacyjnej wraz z zapleczem technicznym zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ podzial dziatek w celu wydzielenia terenow wedhug linii rozgraniczajacych zgodnie
z ustaleniami i rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci pod warunkiem zachowania terenu niezbgdnego dla
funkcjonowania samodzielnej dziatki lub poprawienia zagospodarowania istniejacej dziatki.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntdéw w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym oraz w obrebie drog.
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Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nalezy przestrzegac¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym opieka konserwatorskg i w obrebie
zbiornika wod podziemnych, w tym na obszarze bgdacym strefa ochronng ujecia wody przy ul. Wojska
Polskiego ustanowionga w Rozporzadzeniu Nr 6/09 przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
we Wroctawiu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 14. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw w zakresie obowiazku zapewnienia
dostepnosci terendw i obiektow osobom niepetnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni z réznicami poziomoéw niwelowanymi pochylniami
o nachyleniu zgodnym z obowiazujacymi przepisami;

2) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terendw oraz rozwiazan architektonicznych
1 technicznych winna uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. 1 Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDG , dla ktorych:
1) ustala sig:

a) klasg ulic — ulice publiczne gtowne,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg infrastruktury techniczne;.

2. Wyznacza sig tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDZ , dla ktorych:
1) ustala si¢:

a) klasg ulic — ulice publiczne zbiorcze,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg infrastruktury techniczne;j.

3. Wyznacza sig tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDL , dla ktorych:
1) ustala si¢:

a) klase ulic — ulice publiczne lokalne,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg infrastruktury techniczne;.

4. Wyznacza sig tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDD , dla ktérych:
1) ustala sig:

a) klase ulic — ulice publiczne dojazdowe,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) zachowanie istniejacych zjazdow i dojazdéw do nieruchomosci;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg infrastruktury techniczne;.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW , dla ktorych:
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1) ustala sig:

a) klaseg ulic — ulice wewngetrzne dojazdowe,

b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

6. Wyznacza si¢ tereny ciagdéw pieszo - jezdnych oznaczone symbolem KDX , dla ktérych:
1) ustala si¢:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie nawierzchni w jednym poziomie;
2) dopuszcza sig:

a) wjazd dla wiascicieli dziatek.

7. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszych oznaczone symbolem KX, dla ktorych:
1) ustala sig:

a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie nawierzchni w jednym poziomie.

§ 16. 1. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i ciagéw
komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energig elektryczna i odprowadzenia
sciekow wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies$c
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem
sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt
1 terenach, oile nie zostana zaklécone podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzielenie dziatki
niezbednej do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:

a) korzystanie z systemu miejskiej sieci wodociagowej, jak ijego rozbudowa musi nast¢gpowac na
warunkach okreslonych przez administratora sieci,

b) zaopatrzenie w wode poprzez budowe sieci wodociagowe] Ww przewazajacej czesci, w ukladzie
pier§cieniowym, zapewniajacej ciagtos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

c) dostawg wody z miejskiej sieci wodociagowe;j,
d) rozbudowe, remont istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
e) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych;

2) zakazuje sig:

a) dokonywania trwalych nasadzen (drzew ikrzewoéw) oraz zabudowywania sieci iarmatury
wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
1) ustala si¢:

a) z terenu objetego opracowaniem odprowadzenie $ciekoéw bytowych istniejacymi i projektowanymi
kolektorami sanitarnymi do miejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;
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2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod przepompownie S$ciekéw lub inne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje sig:

a) dokonywania trwalych nasadzen (drzew ikrzewoéw) oraz zabudowywania urzadzen i sieci
kanalizacyjnych,

b) budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow opadowych:
1) ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowanych iutwardzonych, po
oczyszczeniu do istniejacej iprojektowanej kanalizacji deszczowej lub kanalizacji ogodlnosptawne;j
w przypadku posiadania odpowiedniej przepustowosci kanalizacji, ktora okresli administrator sieci;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po wstgpnym oczyszczeniu do wymogoéw okreslonych
w pozwoleniu wodno — prawnym, przed wprowadzeniem do istniejacych ciekow wodnych po
uzgodnieniu warunkow technicznych z zarzadca cieku,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych poprzez instalacje odprowadzajace
wody do podziemnych skrzynek rozsaczajacych,

¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z placow i parkingdw po wstepnym podczyszczeniu do
skrzynek rozsaczajacych,

d) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z polaci dachowych na nieutwardzony wiasny teren
inwestora,

e) modernizacje istniejacych kolektoréw deszczowych,
f) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw przemystowych do oczyszczalni miejskiej po uprzednim ich
podczyszczeniu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia, na zasadach okreslonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie sieci gazowych,

b) remont istniejacych gazociagdw,
¢) przeznaczenie gazow do celow grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢:
a) poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury cieptowniczej i jej rozbudowe;
2) dopuszcza sig:
a) dostawe ciepla ze zrodet wlasnych z zastosowaniem proekologicznych no$nikéw energii,
b) stosowanie drewna i paliw statych do celow grzewczych.
8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig:
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a) szacunkowa moc szczytowa planowanych budynkow jednorodzinnych wynoszaca 100kW,
b) zasilanie odbiorcow kablowa siecia rozdzielcza,

c)sie¢ rozdzielcza =zasili¢ zistniejacych stacji transformatorowych kompaktowych 20/0,4kV po
przystosowaniu ich do zwigkszonego poboru mocy,

d) zasilanie odbiorcoéw telefonicznych kablowa siecia telekomunikacyjna;
2) dopuszcza sig:
a) budowg stacji transformatorowych na terenie inwestora, o mocy wg potrzeb odbiorcow,
b) przebudowg istniejacych napowietrznych linii 20kV na kablowa w sposdb uzgodniony z operatorem
sieci.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ urzadzenie miejsc na gromadzenie isegregacj¢ odpadow w granicach dziatek, na obszarze
ktorych wytwarzane beda odpady.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow tymczasowych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 18. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenow objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 19. Traca moc uchwaty: Nr XLVII/247/97 z dnia 25 listopada 1997r. (Dz. Urzed. Woj. zielonogorskiego
nr 1, poz.4 z 20 stycznia 1998r.) w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego Nowa S61 Srédmiescie i Nr
VII/61/99 z dnia 31 marca 1999r. (Dz. Urzed. Woj. Lubuskiego nr 15,poz. 89 z dnia 18.06.1999r.) w sprawie
uchwalenia zmiany planu ogolnego, Nr XL/280/2001 zdnia 30 listopada 200r. (Dz. Urzed. Woj.
zielonogorskiego nr 25, poz. 249 z dnia 15 lutego 2002r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i Nr VII/61/99 z dnia 31 marca 1999r. (Dz. Urzed. Woj. zielonogdrskiego nr
15, poz. 89 zdnia 18 czerwca 1999r.) w sprawie uchwalenia zmiany nr III miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowej Soli, w czgs$ci objgtej niniejsza uchwata.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/229/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Sél obejmujacego poludniowg czes¢ Zatorza

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

1. Zglaszajacy uwagg:
Krystyna Karkoszka
ul. Potanieckich 3
67-100 Nowa Sol
Data wplywu uwagi: 31.07.2012r.

Tre§¢ uwagi: rozszerzenie, dla dzialek o numerze 88/1, 88/2 i 89 przy ul. Potanieckich w Nowej Soli,
zapisu w planie dopuszczajacego dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej funkcje ustugowa nieuciazliwa
o nieuciazliwa dziatalno$¢ garmazeryjna.

Uzasadnienie

Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie uniemozliwiaja realizacje zamierzenia polegajacego na
rozszerzeniu dopuszczonej funkcji ustugowej nieuciazliwej o nieuciazliwa dziatalno$é garmazeryjna.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
przeznaczonym pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, na ktorym dopuszczono towarzyszaca funkcje
ustugowa nieuciazliwa o powierzchni do 50% budynku w postaci biur, malych sklepow itp. Dziatalnos¢
garmazeryjna niewatpliwie zwigkszy uciazliwos¢ dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
powodujac przykre zapachy, hatas rowniez w porze nocnej utrudniajac zycie sasiadom.

2. Zglaszajacy uwage:

Joanna Karkoszka — Guziak, Marek Guziak

ul. Potanieckich 3

67-100 Nowa S¢6l

Data wptywu uwagi: 10.08.2012r.

Tre$¢ uwagi: rozszerzenie, dla dziatek o numerze 88/1, 88/2 i 89 przy ul. Potanieckich w Nowej Soli,
zapisu w planie dopuszczajacego dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej funkcje ustugowa nieuciazliwa
o nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa oraz garmazeryjna.

Uzasadnienie
Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie uniemozliwiaja realizacj¢ zamierzenia polegajacego na
rozszerzeniu dopuszczonej funkceji ushugowej nieuciazliwej o nieucigzliwa dziatalno$¢ garmazeryjna.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN
przeznaczonym pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng, na ktéorym dopuszczono towarzyszaca funkcje
ustugowa nieuciazliwa o powierzchni do 50% budynku w postaci biur, malych sklepow itp. Dziatalno$¢
produkcyjna, magazynowa oraz garmazeryjna niewatpliwie zwigkszy uciazliwo$¢ dla sasiadujacej
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powodujac przykre zapachy, hatas réwniez w porze nocnej
utrudniajac zycie sasiadom. Wprowadzenie funkcji produkcyjnej na w/w teren o podstawowej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie bardzo niekorzystne dla mieszkancoéw tego terenu.

Analiza dokumentacji planistycznej prowadzi do nast¢pujacych ustalen:

- na etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu,
w dniu 31 lipca 2012r., Prezydent Miasta Nowa S6l zorganizowat dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami,

- w dyskusji publicznej w dniu 31 lipca 2012r. udziat wzigli migdzy innymi Panstwo: Krystyna Karkoszka,
Joanna Karkoszka — Guziak, Marek Guziak oraz Dariusz Buda i wnie$li uwagi, ktére ztozyli rowniez na
pi$mie.

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Nowa S6l w dniu 29
sierpnia 2012r. Prezydent nie uwzglednil wyzej wymienionych uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa So6l — Miasto. W Studium,
teren objety projektem miejscowego planu przeznaczony zostat pod zabudowg mieszkaniowa i ushugowa,
produkcyjno — techniczna, komunikacj¢ oraz zielen urzadzona i le$na.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wymaga zgody na
przeznaczeniu gruntdw na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm).

Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647).

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Nowej Soli nie znajduje podstaw do uwzglednienia uwag
whniesionych do projektu planu i nieuwzglednionych przez Prezydenta.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/229/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie

w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacego
poludniowg cze$¢ Zatorza

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647), art.7 ust.1 pkt 1, 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2001lr. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz art.216, ust.2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240, ze zmianami),
Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647), art.7 ust.l pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz art.216, ust.2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240, ze zmianami),
Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga co nastgpuje:
1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow
szczegolnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac sig bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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