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UCHWALA NR XXIV/129/12

RADY GMINY SKOROSZYCE
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chréscina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty Nr XXV1/128/09
Rady Gminy Skoroszyce z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Chroscina, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce, (uchwata Rady Gminy Skoroszyce nr X/32/07
z dnia 29 czerwca 2007 r. zmienionego uchwala Rady Gminy Skoroszyce nr VIII/40/11 z dnia 23 maja 2011 r.),
Rada Gminy Skoroszyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Chroscina,
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czg$cia niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

DZIALT
USTALENIA OGOLNE

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkow istnieja-
cych; nie dotyczy budowli i obiektéw matej architektury; okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nie-
przekraczalna lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m,
a wykusze i ganki o wigcej niz 1,5 m i na dlugosci nie wigeej niz 4 szerokos$ci elewacji frontowej, pod wa-
runkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych teren;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowi-
tej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych bu-
dynkoéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyjac¢ kazda kondygnacje¢ lub
jej czesé, ktorej poziom podlogi znajduje sig¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego, projek-
towanego lub urzadzonego terenu,
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b) w przypadku dziatlek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy
przyjmowac jedynie powierzchnig znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu - wtasciwego dla projekto-
wanej zabudowy;

3) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste, ra-
zace w oczy, nasycone itp.;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji
podstawowych;

5) obiektach reprezentacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace wysokie walory historyczne,
kulturalne, architektoniczne, badz wyr6zniajace si¢ w otoczeniu pod katem petnionych przez nie funkc;ji;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty granica opracowania;
7) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami graficznymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procen-
towa dziatki o nawierzchni ziemnej urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wody po-
wierzchniowej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

10) przepisach szczeg6lnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny dostgpne powszechnie i nieodptatnie,
W obrebie, ktorych moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna, jak ulice, place, pasaze, przestrzenie bu-
dynkow uzytecznos$ci publicznej;

12) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenu okre$lona w ustaleniach planu;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec istniejacy sposob zainwestowania lub takie prze-
znaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu, z zastrzeze-
niem mozliwo$ci sytuowania tylko przeznaczenia uzupetniajacego;

14) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wzbogaca przeznaczenie podstawowe danego terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczonego numerem i symbolem funkcji;

16) terenach i obiektach obcych krajobrazowo — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty posiadajace niskie
walory krajobrazowe, wyrdzniajace si¢ wizualnie w otoczeniu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okre§lonym, jako:

1) administracja — nalezy przez to rozmie¢ tereny przeznaczone pod obiekty administracji publicznej, takie
jak: urzedy, policja, straz pozarna itp.;

2) agroturystyka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod form¢ wypoczynku, ktora realizowana
jest na terenach wiejskich o charakterze rolniczym oparta na bazie noclegowej i aktywnosci rekreacyjne;j,
zwigzanej z gospodarstwem rolnym lub rownowaznym oraz jego otoczeniem (przyrodniczym, produkcyj-
nym i ushugowym);

3) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga nieru-
chomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem intereséw: dzia-
lalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowos$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, po-
srednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm poczto-
wych, telekomunikacyjnych i projektowych, drobne ustugi itp.;
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4) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z posrednic-
twem finansowym - dziatalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstuga finanso-
wa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi itp.;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herba-
ciarni, pubow, winiarni, klubéw bilardowy, kregielni itp.;

6) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacjg obiektow zwiazanych
ze sprzedaza detaliczng towaré6w w domach towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach itp.;

7) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych
ze sprzedaza hurtowa towaréw w halach, magazynach i sklepach hurtowych;

8) obiekty o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ placowki i instytucje wychowania i nauczania, umozliwiajace
zdobywanie og6lnego i zawodowego wyksztatcenia oraz wszechstronny rozwoj osobowosci;

9) obiekty terenowe - to mozliwy do wyodrgbnienia w terenie wzglgdnie trwaly obiekt, ktoremu mozna przy-
pisa¢ jednoznaczna nazwe, np. okop, nasyp, wykop itp.;

10) obstuga komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty napraw samochodowych, stacje
diagnostyczne, myjnie samochodowe, punkty sprzedazy samochodow, czgsci samochodowych i akceso-
riow, parkingi, place manewrowe, garaze itp.

11) obstuga rolnictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu,
produkcji rolnej itp.;

12) parkingi — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe miejsce parkingowe na poziomie gruntu, niebgdace
elementem pasa drogowego, o udziale zieleni minimum 15% powierzchni parkingu;

13) produkcja, sktady i magazyny — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty
1 urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji przemystowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej,
transportu, w tym stacje paliw, rozlewnie paliw oraz logistyka;

14) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ obiektow przeznaczonych do organizacji zabaw i kursow
tanecznych, dyskotek, imprez okoliczno$ciowych itp.;

15) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespotow turystycz-
nych, hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, campingow itp.;

16) uprawy rolne - nalezy przez to rozumie¢ uprawy rolne, taki, pastwiska itp.;

17) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajace na zapewnieniu miejsca pobytu, wyzywienia,
utrzymania czystosci; jak np. stotowki, pralnie, magle itp.;

18) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ teatrow, kin, muzedéw, galerii sztuki, klubow, kaba-
retow, bibliotek, osrodkow kultury itp.;

19) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod ustugi fryzjerskie, krawieckie, handel
hurtowy, handel detaliczny, rozrywke, turystyke, gastronomie, kulture itp., za wyjatkiem ustug i przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $ro-
dowisko na podstawie przepisow odrebnych, oraz przedsiewzie¢, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany;

20) ustugi rzemiosta nieuciazliwego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemiosta, ktore nie powoduja uciazli-
wej emisji substancji i energii, w tym:

a) ushugi $wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze na rzecz jednostek gospodarki oraz na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych dobr materialnych,

b) ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow,

¢) ustugi produkcyjne w ramach samodzielnej dziatalnoséci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o po-
dobnym charakterze, na niewielka skale, prowadzonych w warsztatach, pracowniach itp.,

21) ustugi sakralne — nalezy przez to rozumie¢ teren kosciota wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacy-
mi zwigzanymi z dziatalnoscia ko$cielna i parafialna;
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22) urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny placow gier, placow zabaw, réznorodnych boisk
1 biezni przeznaczonych na cele rekreacyjne;

23) wypoczynek — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektow i osrod-
kow sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki, skateparki itp.;

24) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka budynkow mieszkal-
nych jednorodzinnych wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka budynkéw mieszkal-
nych zawierajacych nie mniej niz 3 mieszkania, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

26) zielen izolacyjna — nalez przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej i sredniej w zwartych zespotach, lokali-
zowany glownie wzdhuz wazniejszych ciagow komunikacji samochodowej lub terenéw przemystowych,
ograniczajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen;

27) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztattowana przez cztowieka pod wzgledem roz-
mieszczenia i doboru gatunkow.

§ 5.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu:

a) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN_1 — tereny zabudowy mieszkaniowej kameralnej,

d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

f) UK — tereny ustug kultu religijnego,

g) UO — tereny ushug o$wiaty,

h) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

i) US_1 — tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji,

j) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

K) RU- tereny obstugi rolnictwa,

1) KS — tereny obstugi komunikacji,

m) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

n) EE — teren infrastruktury technicznej — trafostacja,

0) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

p) ZC — tereny zieleni cmentarnej,

q) ZP- tereny zieleni urzadzonej,

r) ZL — lasy,

s) ZLD — dolesienia,

t) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

u) ZL — tereny zieleni niskiej,

V) R —tereny rolnicze,

W) WR - tereny wod rolnych (cieki i rowy melioracyjne),

y) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
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Z) KDG — teren drogi klasy gtowne;j,
z) KDZ — teren drogi klasy zbiorczej,
7) KDL — tereny drog klasy lokalnej,
aa) KDD — tereny drog klasy dojazdowe;,
ab) KDW — tereny drog wewngtrznych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na przebieg linii kolejowej oraz drogi klasy gtownej;
6) strefa ochronna cmentarza;
7) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z nr rejestru;
9) stanowiska archeologiczne wraz z numerem rejestru.
2. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 1
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zabudowe na obszarach wiejskich nalezy ksztattowa¢ wzdtuz ulic i drég publicznych;
2) obiekty reprezentacyjne nalezy eksponowac od strony terenéw publicznych;

3) nalezy ksztattowac ciagi zieleni, jako izolacjg przestrzenna terenow i obiektow obcych krajobrazowo
lub uciazliwych;

4) przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza si¢ stosowanie kolorow
jaskrawych oraz umieszczanie na elewacjach elementow odblaskowych;

5) zakazuje sig realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen o przgstach z typowych elementéw betonowych
od strony drog publicznych i ciagdéw pieszych;

6) w przypadku uzupetnienia zabudowy dopuszcza sig¢ przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na catym obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 401 dopuszcza sie nosniki reklamowe o powierzchni maksymalnej 10 m?,
wedhug warunkow okreslonych przez zarzadce drogi;

2) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych na elewacjach obiektéw zabytkowych;

3) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementow malej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrgbnych.

Rozdzial 2
Ogoélne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroclawia,
dla ktérego obowiazuja ograniczenia, wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty uznane za pomniki przyrody:
1) dab szyputkowy zlokalizowany na dziatce nr 810, nr rej. 354;
2) dab szyputkowy zlokalizowany w oddziale 271 a, nr rej. 355.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy szczeg6lne i odrgbne.
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3. Czegs¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu ,,Dolina Starej Strugi”, dla ktorego obowiazuja ograniczenia, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. Teren objety opracowaniem, potozony jest w obszarze gldownego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 338 (Subzbiornik Paczkéw — Niemodlin), dla ktorego ustala si¢ wysoka ochrong zasobéw wodnych.

§ 10. Ustala sig strefg ochronng od linii rozgraniczajacej teren cmentarza o szerokosci od 50 m do 150 m,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne i szczegolne.

§ 11.1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ustala si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowa-
nia, obejmujaca tereny zlokalizowane bezposrednio pod linia oraz pasy terenu o szerokosci 14,5 m od skrajnego
przewodu linii po obu jej stronach, w granicach ktorej obowiazuja przepisy szczegdlne.

2. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ pasy wolne od zagospodarowania
i zadrzewienia o szerokosci 16 m - po 8 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach, ktoérych obowiazuja
przepisy szczegdlne.

3. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ustala si¢ pasy wolne od drzew, galezi, kona-
roéw 1 krzewow o szerokosci 3 m, liczac od osi linii z kazdej jej strony, w granicach ktorych obowiazuja przepi-
sy szczegolne.

4. Wzdtuz granicy terenu, przeznaczonego pod budowe kubaturowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
ustala si¢ strefe techniczna o szerokosci 1,5 m, w granicach ktorej obowiazujq przepisy szczeg6lne.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwezenie szerokosci pasow, o ktorych mowa w ust. 1, ust. 2
oraz ust. 3, po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci.

6. Ustala si¢ strefy ograniczonego uzytkowania ze wzglgdu na przebieg linii kolejowej oraz drogi klasy
gldwnej, przedstawione na rysunku planu, dla ktoérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajace;j te-
ren drogi klasy gléwnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow i budowli w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dla wszelkich placow sktadowych, dojazdow, parkingow itp., zlokalizowanych w sasiedztwie terenow kole-
jowych, ustala si¢ nawierzchni¢ twarda ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody w kierunku przeciwnym
do terenow Kkolejowych;

4) zakaz lokalizowania w sasiedztwie terenow kolejowych funkcji zwiazanych z obrotem substancjami tatwo-
palnymi, wybuchowymi, zracymi lub pylacymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenia dla ruchu kolejowego;

5) nie wyraza si¢ zgody na prowadzenie magistrali wodociagowych o $rednicach wigkszych niz 1200 mm
wzdhuz linii kolejowych;

6) dopuszcza si¢ krzyzowanie sieci infrastruktury technicznej na zasadach, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji w sasiedztwie terendw kolei na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 12. Na catlym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) stosowanie do celow grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska nosnikow energii;
2) segregacja odpadow w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) obowiazek zachowania istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem uzasadnionych przypadkoéw i uzyskaniu
zgody na wycink¢ od odpowiednich organow;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wycinke drzew po uprzednim uzyskaniu zgody odpowiednich
organdw, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w przypadku wystapienia starodrzewu i drzew o wymiarach pomnikowych nalezy je obja¢ bezwzgledna
ochrona;

6) ustala si¢ obowiazek pozostawienia minimum 5 m pasa wolnego od zabudowy wzdtuz wszystkich ciekow
wodnych 1 rowow.
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§ 13.1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, dla ktorych wymagane bedzie
przeprowadzenie oceny oddziatywania danego przedsigwzigcia na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zapis, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsigwzie¢ infrastrukturalnych, zabezpieczajacych funk-
cjonowanie wsi, instalacji zwiazanych ze zwyklym korzystaniem ze $rodowiska oraz inwestycji celu publicz-
nego, a takze przedsigwzigcia, o ktorym mowa w § 36 (DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE, Rozdziat 1
»Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu”).

3. Dla inwestycji, spetniajacych warunek, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuje zakaz wykraczania uciazliwosci,
spowodowanych prowadzona dzialalno$cia poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 3
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow -
chronione prawem na podstawie przepisow odrgbnych:

1) Kos$cidt par. p.w. $w. Michata Archaniota, XV/XVI, 1820, nr rej.: 1143/66 z dnia 12.02.1996 r.;
2) Park, nrrej.: R.37/48 z dnia 26.08.1948 r.;

3) Park, nrrej.: 49/81 z dnia 10.09.1984 r;

4) Stanowisko archeologiczne, nr rej.: A-600/81.

§ 15.1. Na catym obszarze objetym planem wystgpuja nastepujace obiekty wymagajace ochrony, wskazane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) wieza ko$cielna z 1820, odbudowa 1946 r.;
2) pozostatosci ogrodzenia kos$ciota parafialnego XV u XVI w;
3) kapliczka przy domu, ul. Dolna 3, ok. 1900 r.;

4) kapliczka, ul. Ogrodowa 54, ok. 1850 r.; kapliczka, ul. Ogrodowa 57, ok. 1900 r.; ruiny dworu; polowa
XVIHIw. 1945r.;

5) spichlerz, ul. Ogrodowa 88a;
6) szkota, ul. Dolna 2, obecnie funkcja mieszkalna, poczatek XX w. 1981 r;
7) komenda Policji, ul. Ogrodowa 42 ok. 1920 r.; obecnie funkcja mieszkalna;
8) stacja PKP, mur ok. 1900 r.;
9) dom dréznika PKP, ul. Kolejowa 12, ok. 1900 r.; obecnie ul. Szkolna nr 12;
10) magazyn, ul. Ogrodowa 48, ok. 1930 r.;
11) trafostacja, ul. Ogrodowa, ok. 1930 r.;
12) stodoty:

a) ul. Ogrodowa 88a,

b) ul. Kroszynska 13,

c) ul. Kroszynska 27,
13) domy:

a) ul. Ogrodowa 7 — poczta,

b) ul. Ogrodowa 9,

¢) ul. Ogrodowa 19,

d) ul. Ogrodowa 23,

e) ul. Ogrodowa 27,

) ul. Ogrodowa 29,
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g) ul. Ogrodowa 30,

h) ul. Ogrodowa 31,

i) ul. Ogrodowa 35,

j) ul. Ogrodowa 41,

k) ul. Ogrodowa 43,

1) ul. Ogrodowa 54,

m) ul. Ogrodowa 55,

n) ul. Ogrodowa 59,

0) ul. Ogrodowa 65,

p) ul. Ogrodowa 69b,
g) ul. Ogrodowa 78-80,
r) ul. Ogrodowa 66,

s) ul. Ogrodowa 88a,

t) ul. Ogrodowa 88d,

u) ul. Dolna 11,

v) ul. Dolna 20,

w) ul. Dolna 21,

y) ul. Drzewna 1 ok. 1930r.,
2) ul. Kolejowa 1,

z) ul. Kolejowa 2 ok. 1920 1.,
z) ul. Kolejowa 3,

aa) ul. Kolejowa 6 ok. 19357,
ab) ul. Kroszynska 1,
ac) ul. Kroszynska 2,
ad) ul. Kroszynska 3,
ae) ul. Kroszynska 9,
af) ul. Kroszynska 11,
ag) ul. Kroszynska 13,
ah) ul. Kroszynska 17,
ai) ul. Kroszynska 20,
aj) ul. Kroszynska 24,
ak) ul. Kroszynska 33,
al) ul. Kroszynska 35,
am) ul. Le$na 1,

an) ul. Mata 6,

ao) ul. Mata 10,

ap) ul. Parkowa 2,

aq) ul. Parkowa 4,

ar) ul. Polna 2,
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as) ul. Stara 1,

at) ul. Stara 3,

au) ul. Stara 5,

av) ul. Stara 6,

aw) ul. Stara 10.

2. Ustala sig¢ ochrong konserwatorska dla wszystkich obiektow, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz zachowania budynku w zakresie bryly, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu, uktadu i wystro-
ju elewaciji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatow ze-
wnetrznych i kolorystyki;

3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatow, detalu i koloréw, zgodnie z ich pier-
wowzorem:;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej nakaz dostosowania do pierwotnej historycznej
formy oraz podziatéw;

5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowania lub przywrdcenia pierwotnego rodzaju pokrycia w zakre-
sie formy i materiatu;

6) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w wypadku, gdy jest to uzasadnione wzglgdami technicznymi, ekono-
micznymi lub planistycznymi po uzyskaniu akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i na wa-
runkach przez niego okreslonych.

§ 16.1. Ustala si¢ strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych zakta-
da sig pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspotcze$nie dzialalnoscia inwe-
stycyjna, gospodarcza i ushugowa.

2. Przebieg stref, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia zalacznik graficzny.

3. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, przedmiotami ochrony sa:
1) Kos$cidt par. p.w. $w. Michata Archaniota, XV/XVI, 1820, nr rej.: 1143/66 z dnia 12.02.1996 r.;
2) Park, nrrej.: R.37/48 z dnia 26.08.1948 r.;
3) Park, nrrej.: 49/81 z dnia 10.09.1984 r.

4. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) konserwacja gtownych elementow uktadu przestrzennego, szczegolnie: nawierzchnie, sposob uzytkowania
gruntow, zabudowa, zielen;

2) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegélnych obiektow,
1 nawiazanie do ich programu historycznego oraz eliminacja funkcji uciazliwych.

5. Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow na zasadach i w zakre-
sie okre§lonym w przepisach szczeg6lnych.

§ 17.1. Na obszarze objetym planem wystgpuje 5 stanowisk archeologicznych o nieznanej lokalizacji.

2. Lokalizacje stanowisk, o ktorych mowa w ust.1, w tym stanowiska o nr rej. A-600/81, przedstawionego
na rysunku planu, nalezy ustala¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

3. Ustala sig strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, tozsama z granica opracowania planu, w obrgbie,
ktorej inwestycje realizowane sa zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
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Rozdzial 4
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18.1. Na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci przy zachowa-
niu swobodnego dostepu do budynkow, warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, wymaganych przepiséw odreb-
nych i szczegdlnych, z zastrzezeniem zapisow zawartych w Dziale II, Ustalenia szczeg6towe.

2. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego znajdujacy si¢ w przedziale od 70
do 110 stopni.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowopowstatych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m? z tolerancja do 10%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m? z tolerancja do 10%,
¢) dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?z tolerancja do 10%,
d) dla agroturystyki i obstugi rolnictwa — 2500 m? z tolerancja do 10%,
e) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 1000 m? z tolerancja do 10%,
f) dla kubaturowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV — 24 m? (4 m x 6 m),
g) dla obiektéw infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej — 18 m,
- blizniaczej — 15 m,
- szeregowej — 8 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20 m,
¢) dla zabudowy zagrodowej — 25 m,
d) dla agroturystyki i obstugi rolnictwa — 25 m,
e) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — 20 m.

4. Zapisy ust. 3, nie dotycza dziatek powstatych w wyniku regulacji granic, wydzielonych na powigkszenia
dziatek sasiednich, regulacji stanow prawnych, ktorych celem jest wydzielenie dziatek budowlanych i wydzie-
lanych pod drogi wewngtrzne.

Rozdzial 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19.1. Na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowa-
nie terenow.

2. Spos6b tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢ w zaleznos$ci od po-
trzeb konkretnych zamierzen inwestycyjnych pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie-
przekraczajacy 5 lat.

Rozdzial 6
Ogoélne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 20.1. Ustala si¢ nastgpujace odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) 10 m od linii rozgraniczajacych teren drogi klasy gtdéwne;;

2) 8 m od linii rozgraniczajacych teren drogi klasy zbiorczej;
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3) 6 m od linii rozgraniczajacych teren drogi klasy lokalnej oraz dojazdowej;
2. Dopuszcza si¢ przerwanie linii zabudowy przez tereny komunikacji wewngtrzne;.

3. Dopuszcza sig¢ wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem istniejacych budynkow wychodzacych w swoim
obrysie poza nieprzekraczalne linie zabudowy, za wyjatkiem ich rozbudowy, przebudowy i dobudowy innych
budynkow, do momentu realizacji planowanej inwestycji drogowe;j.

4. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, po uzy-
skaniu zgody wiasciciela dziatki sasiedniej, za wyjatkiem granicy z terenami komunikacji.

5. Ustala si¢ obowiazek pozostawienia 6 metrow pasa eksploatacyjnego wolnego od zabudowy, liczac
od gornej krawedzi skarpy koryta cieku wodnego.

6. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw ustugowych:
1) na dziatkach niezabudowanych - jako obiektéw samodzielnych;

2) na dziatkach zabudowanych - jako obiektow wolnostojacych, obiektow wbudowanych w istniejace budynki
lub dobudowanych do tych budynkow.

7. Obowiazuje pozostawienie pasa niezabudowanego wzdhuz granicy lasu o szerokosci, co najmniej 30 m.

Rozdzial 7
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21.1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe oraz budoweg syste-
méw komunikacji z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz w Dziale II. Ustalenia
szczegotowe.

2. Dla kazdego rodzaju przeznaczenia terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych,
zgodnie z zapisami Dziatu II. Ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 8
Ogolne zasady dotyczace obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 22.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infra-
struktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ kierunek rekultywacji istniejacego sktadowiska odpadéw komunalnych na cele lesne lub re-
kreacyjno-sportowe.

Rozdzial 9
Ogolne zasady dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow shuzgcych organizacji imprez masowych

§ 23.1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacjg obiektow tymczasowych, zwiazanych z reali-
zacja inwestycji lub obstuga imprez plenerowych, festynéw, jarmarkow itp., do siedmiu dni po zakonczeniu
inwestycji, badz imprezy.

2. Po rozebraniu obiektow tymczasowych obowiazuje rekultywacja terenu, ktory ulegl zniszczeniu za sprawa
tych obiektow.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 24. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01RM, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi zwiazane z przeznaczeniem, o ktérym mowa w lit. a;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) agroturystyka
b) ustugi bytowe,
¢) ustugi rzemiosta nieuciazliwego,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w przepi-
sach szczegodlnych;

4) dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, i zagospodarowania terenéw oraz warun-
kéw zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 0,4;

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlane;,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogoéw okreslonych w przepi-
sach szczeg6lnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie
nie narusza interesu osob trzecich,

c¢) dopuszcza si¢ budowe obiektéw budowlanych na granicy dziatki lub 1,5 od granicy po uzyskaniu zgody
wlasciciela dziatki sasiedniej, za wyjatkiem granicy z terenami komunikacji,

d) dopuszcza sig¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem oraz maksymalna wyso-
ko$¢ od najwyzszego punktu poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu réwna 14 m,

e) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylo-
nych pod katem 30-50 stopni, kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi,

f) dla budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,

g) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
h) obowiazuje pozostawienie, co najmniej 70% powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
i) obowiazuje zagospodarowanie, co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia;

5) dotyczace komunikacji:

a) w granicach dziatek nalezy przewidzie¢, co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych
wliczajac garaz,

b) ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowe;j.

§ 25. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN - 45MN, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zainwestowania mieszkalno-gospodarczego jako dopelnienie i poszerzenie istnie-
jacego zainwestowania;

3) na terenie oznaczonym symbolem 27 MN dopuszcza si¢ przeznaczenie: wypoczynek oraz parkingi;
4) przeznaczenie uzupehiajace:

a) agroturystyka,

b) ustugi bytowe,

¢) ustugi rzemiosta nieuciazliwego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, o ktorych mowa
w przepisach szczegolnych;

6) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, i zagospodarowania terenéw oraz warun-
kéw zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,4,

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogoéw okreslonych w przepi-
sach szczeg6lnych i odrgbnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie
nie narusza interesu osob trzecich,

¢) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych na granicy dziatki lub 1,5 od granicy po uzyskaniu zgody
wiasciciela dziatki sasiedniej, za wyjatkiem granicy z terenami komunikacji,

d) dopuszcza si¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem oraz maksymalna wyso-
ko$¢ od najwyzszego punktu poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu réwna 14 m,

e) dla budynkoéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylo-
nych pod katem 30-50 stopni, kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi,

f) dla budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,

g) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dzialki,
h) obowiazuje pozostawienie, co najmniej 60% powierzchni dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
i) obowiazuje zagospodarowanie, o najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia,

j) przy podziale terenu o powierzchni powyzej 0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe, na zlecenie
wnioskodawcy nalezy sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno — architektoniczna wykonana przez osoby do tego
uprawnione;

7) dotyczace komunikacji:

a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢, co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wliczajac garaz,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych i dojazdowych.

§ 26. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN 1 — 14MN 1, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) biura,

b) handel detaliczny,

C) gastronomia,

d) turystyka,

e) ustugi bytowe,

f) ustugi komercyjne,

g) ustugi rzemiosta nieuciazliwego,

h) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o kto-
rych mowa w przepisach szczeg6lnych;

4) dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendow oraz warunkow
zagospodarowania:
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a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,4,
b) dopuszcza sig, co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,

¢) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylo-
nych pod katem 30-50°, kryte dachéwka lub materialami dachéwkopodobnymi,

d) dla budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,

e) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
f) obowiazuje pozostawienie, co najmniej 60% powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny,
g) obowiazuje zagospodarowanie, co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w formie obiektéw wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny;

1) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny nie moga przekracza¢ 35% powierzchni zabudowy,

J) przy podziale terenu o powierzchni powyzej 0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe, na zlecenie
wnioskodawcy nalezy sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno — architektoniczna wykonana przez osoby do tego
uprawnione;

5) dotyczace komunikacji:

a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢, co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wliczajac garaz,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegltych drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych oraz
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MW - 05MW, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ushugi bytowe,

b) biura,

¢) finanse,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 03MW, 04MW i 05SMW, dopuszcza si¢ dodatkowo
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
mieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych;

5) dla dodatkowego przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt 2, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorych mowa w przepisach szczegolnych;

6) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,6,
b) dopuszcza si¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,

¢) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylo-
nych pod katem 30-50 stopni, kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi,

d) dla budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
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e) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
f) obowiazuje pozostawienie, co najmniej 30% powierzchni dziatki, jako teren biologicznie czynny,
g) obowiazuje zagospodarowanie, co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia,

h) przy podziale terenu o powierzchni powyzej 0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe, na zlecenie
wnioskodawcy nalezy sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno — architektoniczna wykonana przez osoby do tego
uprawnione;

7) w granicach dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢:
a) co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wliczajac garaz dla zabudowy jednorodzinnej,

b) dla wprowadzonych ustug, ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

€) co najmniej 1,2 miejsca postojowego w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy wielorodzinnej,

d) ustala sig obstuge komunikacyjna z przylegtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.

§ 28. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01U i 02U, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) gastronomia,

b) turystyka,

¢) ushugi kultury,

d) rozrywka,

e) ustugi bytowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) handel detaliczny,

b) zielen urzadzona;

3) dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,6,

b) dopuszcza si¢ zabudowe jednokondygnacyjna, nie nizsza niz 5,0 m od poziomu terenu, pod warunkiem
zaprojektowania elementow wyzszych, tj. poddasza lub antresoli uzytkowej o wysoko$ci minimum 7,5 m
do kalenicy dachu,

¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
d) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;
4) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych.

§ 29. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 03U - 09U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komercyjne,

b) gastronomia,

¢) ustugi bytowe,

d) handel detaliczny,
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e) administracja,
f) ustugi kultury,
g) finanse;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona;

3) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,6,

b) dopuszcza si¢ zabudowg jednokondygnacyjna, nie nizsza niz 5,0 m od poziomu terenu, pod warunkiem
zaprojektowania elementdw wyzszych, tj. poddasza lub antresoli uzytkowej o wysoko$ci minimum 7,5 m
do kalenicy dachu,

¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
d) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;
4) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala sig obstugg komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.
§ 30. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UK, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parking,
b) zielen urzadzona;
3) obowiazek przeznaczenia, o najmniej 25% powierzchni terenu pod zielen;
4) obowiazuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalenia zawarte zostalty w § 16;

5) dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci budynkow,
b) dopuszcza sig realizacje wolnostojacej dzwonnicy o wysokosci do 25,0 m ponad poziom terenu,
¢) nie ustala si¢ formy, ani kata nachylenia potaci dachowej;
d) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 30% powierzchni terenu pod zielen;
6) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.

§ 31. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UQ, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty terenowe,

b) urzadzenia sportowe,

C) wypoczynek,

d) zielen urzadzona;
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3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym po-
bytem dzieci i mtodziezy, o ktorych mowa w przepisach szczegdlnych;

4) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,8,
b) dopuszcza si¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
d) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
¢) obowiazuje pozostawienie, co najmniej 20% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynny,
f) obowiazuje zagospodarowanie, co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia;
5) dotyczace komunikacji:

a) dla przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, obowiazuje co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych,

¢) w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drég dojazdowych, lokalnych i wewngtrznych
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drog klasy zbiorcze;j.

§ 32. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01US—07US, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) wypoczynek,

b) urzadzenia sportowe,

¢) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny,

¢) ushugi kultury,

d) obiekty terenowe,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) na terenie 03US dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe, przebudowg istniejacych obiektow kubaturowych;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, o ktéorych mowa
w przepisach szczegolnych;

5) dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) dopuszcza sie, co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,

c) dopuszcza ustala si¢ obowiazek przeznaczenia, co najmniej 60% dziatki pod powierzchnig biologicznie
czynna,

d) maksymalna powierzchnia terenu znajdujacego si¢ pod budynkami nie moze przekracza¢ 25% po-
wierzchni terenu;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.
§ 33. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01US 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) wypoczynek,
b) turystyka,
¢) urzadzenia sportowe,
d) zielen urzadzona;
2) 2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) gastronomia,
b) handel detaliczny,
¢) ushugi kultury,
d) obiekty terenowe,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych, o ktéorych mowa
w przepisach szczegolnych;

4) na wskazanej na rysunku planie czgsci terenu, obowiazuje strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, dla kto-
rej ustalenia zawarte zostaty w § 16;

5) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) dla budynkow ustala sig, co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
¢) ustala si¢ obowiazek przeznaczenia, co najmniej 60% dziatki pod powierzchnig biologicznie czynna,

d) maksymalna powierzchnia terenu znajdujacego si¢ pod budynkami nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
terenu;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.

§ 34. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01P — 07P, 09P — 11P, obowiazuja nast¢puja-
ce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja, sktady i magazyny,
b) handel hurtowy,
¢) obstuga komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy réwny 0,6;

¢) dla budynkdéw ustala sig, co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem o maksymalnej
wysokosci 15 m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
e) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;

4) nie obowiazuja zapisy § 13;
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5) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstugg komunikacyjna z przylegtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych.

§ 35. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 08P, 12P — 14P, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja, sktady i magazyny,

b) ustugi komercyjne,

¢) ustugi bytowe,

d) handel detaliczny,

e) handel hurtowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 0,6,

b) dla budynkow ustala sig, co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem o maksymalnej
wysokosci 15 m,

¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
d) obowiazek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;

4) nie obowiazuja zapisy § 13;

5) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych.
§ 36. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15P, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktady i magazyny;
2) dopuszcza sig produkcje energii z paliw gazowych w kogeneracji, w tym z biogazu rolniczego;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) zakazuje sig stosowania otwartych lagun do przechowywania masy pofermentacyjnej;

5) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 0,4,
b) dla budynkéw ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ 10 m,

¢) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,
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d) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 25% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna;
6) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drogi dojazdowej 21 KDD, badz przez teren 02RU na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 37. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01RU - 04RU, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obstuga rolnictwa,

b) ogrodnictwo,

c) szklarnie;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi zwiazane z prowadzona dziatalno$cia rolnicza,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendOw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 0,4,
b) dopuszcza si¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,

¢) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o potaciach dachowych nachylo-
nych pod katem 30-50 stopni, kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi,

d) dla budynkow innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia od 5 do 50 stopni,

e¢) obowiazek przeznaczenia, co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen;
4) nie obowiazuja zapisy § 13;
5) dotyczace komunikacji:

a) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych.

§ 38. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KS, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) parking,

b) garaze;
2) jako przeznaczenie uzupehiajace:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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3) nie dopuszcza sig:
a) miejsc postojowych dla samochoddw cigzarowych,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) obowiazuja, co najwyzej 2 kondygnacje nadziemne.
§ 39. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KS, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi,
b) garaze;
2) ustala si¢ utrzymanie ptyty lotniska;
3) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi,
b) handel detaliczny,
C) gastronomia,
d) turystyka,
) wypoczynek,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) ustala sig klase lotniska docelowo IV zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci szkodliwej dla srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw
szczegblnych.

§ 40.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01K, ustala si¢ przeznaczenie pod budowg
przepompowni $ciekow.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow istniejacych oraz budowe nowych, o ktérych mowa w ust. 1

§ 41.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01EE, obowiazuje zachowanie istniejacych
budynkow, budowli i urzadzen oraz mozliwos¢ realizacji nowych, zgodnych z przeznaczeniem terenu.

2. Dla istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ do-
jazdu oraz swobodnego dostepu dla ich zarzadcy w celu sprawowania nadzoru technicznego, remontu czy
przebudowy.

§ 42. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZD, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz warunkow
zagospodarowania:

a) zakaz budowy obiektéw nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow sieciowych naziemnej i podziemnej infrastruktury technicznej nie zwia-
zanych z funkcjonowaniem ogrodéw,

c¢) dopuszcza sig lokalizowanie ciagow pieszo — rowerowych,
d) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i wiat gospodarczych o powierzchni do 25 m%
§ 43. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZC, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi sakralne,
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b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna;
3) ustala si¢ stref¢ ochronng cmentarza o szerokosci od 50 do 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drog przylegajacych klasy dojazdowe;.
§ 44. Dla terenoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZP - 21ZP, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia sportowe,
b) obiekty terenowe;

3) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem zabiegdéw pielggnacyjnych i wynikajacych ze stanu zdrowotnego drze-
wostanu;

4) dopuszcza sig¢ umieszczanie w przestrzeni publicznej punktéw informacji turystycznej;

5) dotyczace parametru i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen zwiazanych z eksploatacja planowanego towiska,
c) zielen ksztattowa¢ w formie zieleni niskiej i wysokiej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen rekreacyjnych i sportowych w postaci placow zabaw,
$ciezek spacerowych, ciagdw pieszo-rowerowych itp.

§ 45. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZL - 43ZL, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek rowerowych i szlakow pieszych po istniejacych drogach lesnych,
b) dopuszcza sig lokalizowanie tablic informacji turystycznej na szlakach i sciezkach, o ktérych mowa w lit. a,
¢) lokalizacje drog i tablic, o ktorych mowa w lit. a i b nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca terenu.

§ 46. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZLD - 65ZLD, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: dolesienia;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw innych niz orne jedynie w przypadku, gdy nie spowoduje to zniszcze-
nia stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,

b) dopuszcza sig lokalizowanie §ciezek rowerowych i szlakow pieszych po istniejacych drogach lesnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej na szlakach i Sciezkach, o ktorych mowa w lit. a,

d) lokalizacje drég i tablic, o ktérych mowa w lit. a i b nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadca lasu.

§ 47. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZI - 18ZI, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen izolacyjna,

b) las;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw pieszo — rowerowych;
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3) dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nakaz ochrony zadrzewien i konieczno$¢ nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

b) obowiazuje zakaz zabudowy,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 48. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 017k - 227} ., obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — taki, pastwiska;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagow pieszo — rowerowych,
3) dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ pojedyncze skupiska drzew i krzewow,

b) obowiazuje zakaz zabudowy,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 49. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami O1R - 51R, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych w postaci $ciezek spacerowych i rowerowych, tak rekre-
acyjnych.

§ 50. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01WS oraz 02WS, obowiazuja przepisy od-
rebne i szczegdlne.

§ 51. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01WR - 35WR, ustala si¢ obowiazek uzgad-
niania wszelkich prac z wlasciwym terenowo Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Rozdzial 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 52. Uktad komunikacyjny i zwigzane z nim tereny dzieli si¢ na kategorie, dla ktorych okresla si¢ zasady
zagospodarowania i urzadzenia:

1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDG, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 35 m,
b) obowiazuja obustronne chodniki,

¢) dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie minimalnej szerokos$ci terenu drogi w liniach rozgraniczajacych,
okreslonej w lit. a zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw dla nowo wydzielanych dziatek,

e) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach,
po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

f) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia nowej zabudowy, lokalizowanej wzdtuz drogi, przed negatywnym
wptywem hatasu komunikacyjnego;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwezenie terenu drogi,
¢) obowiazuja obustronne chodniki,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow malej architektury;
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3) dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL — 06KDL, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwgzenie terenu drogi,
¢) obowiazuja obustronne chodniki,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow matej architektury;
4) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD — 20KDD, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ docelowa szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m;
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwezenie terenu drogi,
¢) obowiazuja obustronne chodniki;

d) w przypadku braku mozliwosci budowy chodnika, dopuszcza si¢ stosowanie wspdlnej jezdni przezna-
czonej dla ruchu pieszego i kotowego;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
f) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw malej architektury;
5) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ docelowa szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6-10 m,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ nieznaczne zwgzenie terenu drogi,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie wspolnej jezdni przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego
d) dopuszcza sig wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 53. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) obowiazek lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenow drog, za zgoda
ich zarzadcy;

2) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci 1 urzadzen technicznych uzbrojenia, jako towarzyszacych inwesty-
cjom na terenach wlasnych inwestorow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ obowiazek wyposazenia w sie¢ wodociagowa wszystkich obszaréw zainwestowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe sieci wodociggowej, a takze wymiang zuzytych rurociagow
w celu zmniejszenia strat w przesyle wody,

c) ustala si¢ obowiazek zachowania lokalnych uj¢¢ wody ze zrdédet i studni kopanych, jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodar-
czych i produkciji rolnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury energetycznej wraz z drogami
z zachowaniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi,

b) rozbudowg sieci elektroenergetycznej ustala si¢ w formie linii napowietrznych lub kablowych,

¢) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje no-
wych stacji transformatorowych z zachowaniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudoweg na zasadach okreslonych przez dostawce sieci;

e) ustala si¢ budowe kubaturowych stacji transformatorowych jako obiekty naziemne, wolnostojace;
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5) sposob odprowadzenia Sciekdw oraz wod opadowych ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora;

7) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 6;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowg sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny,

b) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci gazowej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) w przypadku prowadzenia sieci przez prywatne tereny zainwestowania, ustala si¢ obowiazek uzyskania
zgody ich dysponenta,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do armatury i sieci gazowe;j,

e) dopuszcza sig realizacje lokalnych zrodet ciepla na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do celow grzewczych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji za-
nieczyszczen,

b) ustala si¢ obowiazek stosowania paliwa ekologicznego do celow grzewczych;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepisoéw odrebnych;

12) w zakresie telekomunikacji:

a) na obszarze objetym planem ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urza-
dzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zago-
spodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na warunkach okreslonych przez operatora teleko-
munikacyjnego wedlug przepisé6w odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasad-
nionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych lub znajdujacych si¢ wewnatrz budyn-
kéw, za zgoda ich wiascicieli,

d) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w trybie zwyklej
eksploatacji, jak rowniez w trybie awaryjnym,

e) ustala si¢ obowiazek zachowania stref ochronnych i odleglosci od teletechnicznych sieci podziemnych
i nadziemnych z godnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany sieci naziemnych na sieci doziemne;

13) w zakresie melioracji wodnych:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont istniejacego systemu drenarskiego i rowdéw odwadniajacych,
b) budowa nowych urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi,

¢) w przypadku zabudowy na terenach zmeliorowanych, wymagane jest uzyskanie stosownych zezwolen,
uzgodnien organéw do spraw melioracji wodnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skanalizowania cieku wodnego lub rowu melioracyjnego, budowg mostkow,
ktadek, wjazdow za zgoda zarzadcy.
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DZIAL 11T
USTALENIA KONCOWE

§ 54.1. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 15%.

2. W odniesieniu do gruntéow, bedacych wilasnoscia gminy, jednorazowa optata w przypadku zbycia nieru-
chomosci nie bedzie pobierana.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Skoroszyce.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Henryk Sokotowski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/129/12
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy Skoroszyce rozstrzyga o sposobie rozpatrzeniu uwag, wnie-
sionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chroscina, zostal wytozony do publiczne-
go wgladu w dniach 9 stycznia 2012 r. do 3 lutego 2012 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Skoroszyce. Na dzien
26 stycznia 2012 r. wyznaczony zostat termin dyskusji publicznej.

Informacje o powyzszych terminach oraz o mozliwosci zgloszenia uwag zostaty podane do publicznej wiadomo-
§ci za pomoca ogloszenia umieszczonego w gazecie lokalnej oraz obwieszczenia Wojta Gminy Skoroszyce, wywie-
szonego na tablicy ogloszen ww. urzedu, a takze za pomoca serwisu internetowego (BIP).

Do projektu ww. planu wytozonego do publicznego wgladu wptyneta uwaga, dotyczaca budowy biogazowi
rolniczej na terenie przeznaczonym w planie pod obstugg rolnictwa — symbol planu RU. Decyzja Wojta Gminy
Skoroszyce uwaga zostata uwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chroscina, zostal ponownie wyltozony
do publicznego wgladu w dniach 5 listopada 2012 r. do 29 listopada 2012 r. w siedzibie Urzedu Gminy Skoro-
szyce. Na dzien 20 listopada 2012 r. wyznaczony zostat termin dyskusji publiczne;j.

Do projektu ww. planu ponownie wytozonego do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1V/129/12
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), Rada Gminy Skoroszyce rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Chroscina

Wszelkie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym réwniez infrastruktury komunikacyjnej zo-
staly zawarte w tekscie uchwaly do planu w Dziale II w Rozdziale 2 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji” oraz w Rozdziale 3: ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej”

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy Skoroszyce zapisano w planie nastgpujace inwestycje in-
frastrukturalne:

1. Przebudowa czgsci drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL — 03 KDL.
2. Budowa i przebudowa drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDD — 20KDD.

Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace rozwiazaniom komunikacyj-
nym, w tym m.in.: urzadzenia ochrony terenéw przylegtych przed tzw. ,,zanieczyszczeniami komunikacyjny-
mi”, a takze przebudowg infrastruktury technicznej zwiazana z realizacja inwestycji komunikacyjnych.

3. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odr¢bnych.
4. Sposob odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1. wydatki z budzetu gminy Skoroszyce;

2. finansowanie 1 wspotinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy Skoroszyce w ramach
m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji unijnych,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) innych kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkow zewngtrznych.

3. Udzial inwestoro6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chréscina, opracowano pro-
gnozg skutkow finansowych uchwalenia planu, przedstawiajaca szczegdélowo zestawienie prognozowanych
kosztow gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -29 - Poz. 400

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/129/12
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 grudnia 2012 r.

GMINA SKOROSZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI CHROSCINA

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXIV/129/12
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 grudnia 2012r.

w BAU - Project budownictwo architektura urbanistyka
dr ing. arch telftax: +48 71 3399 115 www.bou-project.pl MIP: 899 001 47 31
project Romuolkd Pustelnik o ulUpainag 10, 53-023 Wroctaw

e-mail: bouv@bou-project.pl REGON: 930223585



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

—30-—

Poz. 400

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR!
WSI CHROSCINA

ZENNEGO

Ry

ﬁ/

o. - e - —
o o) A
(7. D e 4
-

-
———— S o Fm—— s se— =
& i
{ / ] \
- 4 ! / :
, Z 1 3 ‘ /
Sk a )
A - y - v
%l / =) e / %
1 / ) A ) ]
~ % ] A B 1
e e “ N /
1 y ral #

PV IXLVINHO4 VN NNVTd NIVIZAOd 80S0dS




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -31- Poz. 400

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKOROSZYCE

(uchwata Rady Gminy Skoroszyce nr X/32/07 z dnia 29 czerwca 2007r.
zmieniona uchwatg Rady Gminy Skoroszyce nr VII1/40/11 z dnia 23 maja 2011r.)
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Zgodnle z art. 18 ustawy z dnla 17.05.1989r.
Prawo geodezy jne | kartograficzne
(Dz. U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086 ze zm)

\ rozpowszechnionle, rozprowadzanle oraz
reprodukaowanie w celu rozpowszechnlanla
\ ninle jsze | mapy wymaga zezwolenla Starosty
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